Municipio
de Quito

Oficio Nro. STHV-2022-1798-O

Quito, D.M., 17 de noviembre de 2022

Asunto: Solicitud criterio técnico Aporte urbanistico Bulevar en referencia a la Ordenanza Nro.
OT-003-2022-PUCS.

Sefior Ingeniero

Jorge Anibal Merlo Paredes

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
En su Despacho

De mi consideracion:

Contesto el oficio No. 1241-EPMMOP-GTE-2022-OF, con el que solicita “...con base en la
Ordenanza OT-003-2022-PUOS, mediante la cual, se modifica la asignacién de uso de suelo del
predio Nro. 3697579, de propiedad del Municipio de Quito, como PROTECCION ECOLOGICA,
Zonificacion A31 (PQ); informar si la misma no se contrapone con el proyecto definitivo del aporte
urbanistico Bulevar; o en su defecto referir las consideraciones a tomar en cuenta para los disefios
definitivos que permitan dar cumplimiento a la referida Ordenanza”, y a las insistencias realizadas
mediante oficios Nos. EPMMOP-GG-3887-2022-OF, EPMMOP-GG-3982-2022-OF vy
EPMMOP-GG-4137-2022-OF.

Al respecto, le manifiesto lo siguiente:
ANTECEDENTES

Mediante Ordenanza Metropolitana No. OT-001-2019-PUOS, sancionada el 05 de noviembre de
2019, se madifico parcialmente la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), modificada por las Ordenanzas
Metropolitanas No. 0192 de 20 de diciembre de 2017 y No. 210 de 12 de abril de 2018.

Con oficio No. SM-2020-2458 de 10 de noviembre de 2020, la Secretaria de Movilidad remitié a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el Informe Técnico No. SM-DMPPM-153/2020 que
contiene el “ANALISIS Y CRITERIO JUSTIFICATIVO PARA LA IMPLEMENTACION DE LA
ESTACION DE TRANSFERENCIA DE CUMBAYA”, en el cual se estableci6 que: “..En su
momento mediante Informe Técnico No. SM-DPPM-095/2017 del 14 de junio de 2017, se
planteaba un disefio preliminar para un Terminal Provisional pero conforme avanzaba la definicion
de propiedad de los predios que podrian ser utilizados para el efecto se fue puliendo la idea de
construir el Terminal Definitivo, que al momento se encuentra en una fase de revision y del
cumplimiento de las reglas constructivas de Arquitectura y Urbanismo para presentar a la entidades
colaboradoras para su aprobacién o visto bueno y continuar con los tramites posteriores pertinentes,
el mismo que esta previsto desarrollarse en un area estimada de 12.000 m2, que corresponde al
predio No. 279520, perteneciente a TOMORAGUADUA S.A. en Cumbaya. (...) Con esta realidad
en la que predomina el desorden y la falta de centralizacién de los servicios de transporte, se ha
visto como una buena posibilidad, utilizar el terreno ubicado junto a Redondel Auqui, interseccion
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de calle Interoceanica y Maria Angélica Hidrobo, que corresponde al predio No. 279520,
perteneciente a la empresa TOMORAGUADUA S.A. con quien se esta acordando su entrega para
la implantacién de la Estacion de Transferencia de Cumbaya. (...) Con estas consideraciones, esta
Secretaria considera “viable” la implementacion de la Estacion de Transferencia Cumbaya (....) para
su implementacion y construccion en el predio de propiedad de TOMORAGUADUA S.A. adjunto

al intercambiador Auqui, para ir concretando los compromisos acordados. Ademas se recomienda
gue los promotores presenten a la EPMMOP todos los estudios previos y del anteproyecto para la
revision final para que realicen las rectificaciones de ser el caso y finalmente proceder con su
aprobacién y el inicio del proceso constructivo. Conminar a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda para que proceda con los tramites de asignacion de datos de uso y zonificacion del predio
No. 279520 perteneciente a la empresa TOMORAGUADUA S.A., que ha sido seleccionado para la
implantacion de la Estacién de Transferencia en Cumbayd, acogiéndose al régimen normativo que
el Municipio ha establecido para areas de promocion especial o proyectos urbanisticos
concertados.”.

Mediante Resolucion C021-2021, expedida el 14 de marzo de 2021, se establecid la
“ASIGNACIOIN DE DATOS DE ZONIFICACIOIN AL LOTE CON PREDIO NO. 279520". El
articulo 2 de la mencionada Resolucién dispone: “De manera previa a la asignacion de los datos de
uso de suelo y zonificacién para el lote con nimero de predio Nro. 279520 se debera suscribir un
convenio entre el propietario y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publica, cuyo objeto sera la entrega de los de
aportes urbanisticos, de conformidad con lo establecido en el literal g) del numeral 1) del articulo
Art. 1V.1.66 del Cadigo Municipal. El convenio debera contener los aportes, condiciones, términos,
plazos, garantias de cumplimiento y demas clausulas exorbitantes propias del derecho publico. Los
aportes urbanisticos propuestos por el propietario del predio Nro. 279520 son los establecidos en el
informe técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, y deberan ser entregados al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de una comision técnica en los términos
definidos en el convenio.”

El convenio No. EPMMOP-2021-002, que tiene como objeto “...la entrega de aportes urbanisticos
por parte de TOMORAGUADUA S.A., al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través

de la EPMMOP,...", fue suscrito el 8 de abril de 2021. Con fecha 11 de enero de 2022 se suscribe la
adenda al convenio en mencion.

Mediante oficio No. GADDMQ-DC-RBG-2021-0120-O de 06 de julio de 2021, los Concejales
Metropolitanos Dr. René Bedon y Sr. Juan Manuel Carridn, presentaron la iniciativa legislativa al
proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA No.
OT-001-2019-PUOS”. En el citado oficio se estableci6: “...Nos permitimos poner en su
conocimiento que, en ejercicio de la facultad prevista en el literal b) del articulo 88 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, de conformidad con los
articulos 12 y 13 de la Resolucidon Nro. C 074 de 8 de marzo de 2016, referentes a la iniciativa
legislativa y el procedimiento para el tratamiento de ordenanzas, remito en adjunto el proyecto de
“ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA No. OT- 001-

2019- PUOS SANCIONADA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 2019" iniciativa legislativa que
asumimos con el Concejal Juan Manuel Carrion Barragan, Presidente de la Comisién de
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Ambiente.”.

Con oficio No. GADDMQ-SGCM-2021-2753-O de 12 de julio de 2021, la Comisiéon de Uso de
Suelo remitié la Resolucion No. 034-CUS-2021 de la sesion ordinaria realizada el dia lunes 12 de
julio de 2021, con la cual se resolvié: "...de conformidad con el literal ¢ del articulo 13 de la
Resolucion Nro. C 074, una vez que se ha acordado el texto definitivo del proyecto de
“ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA No. OT- 001-

2019- PUOS SANCIONADA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 2019, y solicita que en el plazo de 3

dias se emita los informes técnicos y el informe juridico respectivo a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, a la Secretaria de Ambiente y a la Procuraduria Metropolitana, dependencias
gue deberan considerar las observaciones formuladas durante la presente sesion por los sefiores
concejales metropolitanos miembros de la comisién.”.

Mediante oficio No. STHV-2021-0762-O de 15 julio de 2021, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda remitié el informe No. IT-STHV-DMPPS-2021-0088 en el que informé que “...Con
Oficio Nro. SM-2020-2458 de 10 de noviembre de 2020, la Secretaria de Movilidad remite adjunto
el Informe Técnico IT-SM-DMPPM-153/2020 con el cual emite criterio favorable para la
implantacion de la estacion de transferencia en otro predio, que no es el No. 3697579 de propiedad
municipal. Debido a que el predio de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

no sera objeto de construccién del proyecto de estacién de transporte publico, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorable a la propuesta de cambio de uso de
suelo y zonificacion del predio No. 3697579 a Proteccion Ecolégica y zonificacién PQ, como se
propone en el proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA
ORDENANZA No. OT-001-2019-PUOS SANCIONADA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 20197,

con la finalidad de devolver el area a la proteccion de quebrada y realizar las gestiones necesarias
para su conservacion y recuperacion.”.

Mediante oficio No. GADDMQ-PM-2021-2190-O de 23 de julio de 2021, la Procuraduria
Metropolitana remitié el informe juridico, donde se establece en su parte pertinente: “...En funcién
del Requerimiento, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comisién
de Uso de Suelo, de considerarlo pertinente, continle con el tramite para la aprobacion del
Proyecto, tomando en cuenta las observaciones realizadas al mismo.".

Mediante oficio No. GADDMQ-SA-2021-1040-O de 29 de julio de 2021, la Secretaria de
Ambiente remitio el informe técnico No. IT-SA-DPN-2021-025 referente al uso de suelo del predio
Nro. 3697579, en el que se establecid: “...Con base a la inspeccién en campo y a través del informe
técnico en el predio Nro. 3697579 actualmente, se encuentra como el uso de suelo equipamiento y
la zonificaciébn A604-50 (Plan de Uso y Ocupacién del Suelo de la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda, 2019). Y, para dar continuidad de proteccién y en base al articulo IV.1.52 del Cédigo
Municipal relativo al Uso Proteccién Ecoldgica se recomienda que este predio Nro. 3697579 sea
considerado para cambio en su zonificacion actual de uso de suelo del suelo a zonificacion
Proteccion de quebrada A31(PQ), uso anterior del suelo, a la modificatoria de Ordenanza No.
OT-001-2019-PUOS. Esta asignacién de uso de suelo cumple con la Resolucion C350. Declarar
Patrimonio Natural, Histérico, Cultural y Paisajistico al sistema de quebradas del Distrito
Metropolitano de Quito.”.
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Mediante informe No. IC-O-CUS-2021-042 suscrito el 19 de agosto de 2021, la Comision de Uso
de Suelo resolvié emitir el dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en
primer debate el proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA
ORDENANZA No. OT- 001- 2019- PUOS, SANCIONADA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 2019,
MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 0127, DE 25 DE JULIO DE

2016 , QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO (PUOS),
MODIFICADO POR LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS NO. 0192 DE 20 DE
DICIEMBRE DE 2017 Y NO. 210 DE 12 DE ABRIL DE 2018.".

Mediante Informe No. IC-O-CUS-2022-066 de 15 de junio de 2022, la Comision de Uso de Suelo
resolvié: “...emitir DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca y
apruebe en segundo debate el proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA
MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA No. OT- 001- 2019- PUOS, SANCIONADA EL 05

DE NOVIEMBRE DE 2019, MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA

Nro. 0127, DE 25 DE JULIO DE 2016, QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION
DE SUELO (PUOS), MODIFICADA POR LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS No. 0192

DE 20 DE DICIEMBRE DE 2017 Y No. 210 DE 12 DE ABRIL DE 2018"; salvo mejor criterio de
los miembros del pleno del Concejo Metropolitano.”.

Mediante oficio No. STHV-DMGT-2022-2843-O de 17 de agosto de 2022, la Direccion
Metropolitana, inform6 a la administradora del convenio: “...Con base a la normativa legal
invocada, y como se indicé en las diferentes mesas de trabajo a la que asistieron delegados de esta
dependencia, la Direcciébn Metropolitana de Gestién Territorial, de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, de ser el caso, solo procedera a la revisién del Proyecto Arquitectonico de la
Estacién de Transporte de Cumbaya, siempre y cuando la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas - EPMMOP, presente como proponente los estudios definitivos, caso
contrario se deberd seguir el procedimiento ordinario en las Entidades Colaboradoras acreditadas
para el efecto, quienes revisaran y verificaran el cumplimiento de Normas Administrativas y Reglas
Técnicas, conforme las obligaciones establecidas en el Articulo 2110 del Cédigo Municipal.”.

La Ordenanza Metropolitana No. OT-003-2022-PUQOS, sancionada el 16 de agosto de 2022,
dispone en su articulo Unico que se modifiquen las asignaciones de uso de suelo y zonificacion
para el predio No. 3697579, de propiedad del Municipio de Quito.

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AL PREDIO 3697579

Mediante Ordenanza OT-003-2022-PUOS, sancionada el 16 de agosto de 2022, el Concejo
Metropolitano modificé la asignacion de uso de suelo y zonificacion del predio No. 3697579, de
propiedad del Municipio de Quito, con base en el oficio No. SM-2020-2458 de 10 de noviembre de
2020, de la Secretaria de Movilidad que anexa el informe técnico No. SM-DMPPM-153/2020 de 6
de noviembre de 2020, en el que se determind que la Estacion de Transferencia de Cumbaya
definitiva sera construida en el predio No. 279520, por lo que ya no es indispensable que el predio
No. 3697579, mantenga el uso de suelo y zonificacion otorgada en la Ordenanza No.
OT-001-2019-PUOS.

Por un
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En este sentido, el articulo Unico del referido texto normativo dispone que: “...En el cuadro del
articulo Unico de la Ordenanza Nro. OT- 001- 2019- PUOS, sancionada el 05 de noviembre de
2019, respecto a las asignaciones de uso de suelo equipamiento y zonificacion A10 (A 604-50) del
predio Nro. 3697579, de propiedad del Municipio de Quito, modifiquese dichas asignaciones segun
el siguiente detalle:

Predio | Propietario Uso de Suelo Zonificacién | Clasificacion de Suelo

3697579 | Municipio de Quito | Proteccién Ecolégica| A31 (PQ) Urbano”

Plan de Uso y Ocupacion de Suelo, PUOS

Conforme el uso de suelo de Proteccion Ecolégica, se asigna la zonificacion PQ (Proteccién de
Quebradas) que segun el cuadro de zonificacién del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo aprobado en
la Ordenanza Metropolitana No. 210 de 12 de abril de 2018 determina los siguientes datos para la
habilitacién de suelo y construccién:

CUADRO N° 1
ASIGNACIONES DE ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL
SUELO

" HABILITACION DEL
EDIFICACION SUELO
A AISLADA

Altura . Distancia entre | Cos | Cos Lote frente

- Retiros . .

Méaxima Bloques pb total | Minimo minimo
No. | Zona

Pisos 'M |F|L|PM % % m2 m
A31|/PQ |0 0O |0/0|0|0 0 0 0 0

Respecto del uso de suelo proteccion ecolégica/conservacion del patrimonio natural (PE/CPN) las
actividades y equipamientos permitidos conforme el Cuadro de Compatibilidades del Apéndice
PUOS vigente anexo a la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018, se
detallan a continuacion:
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USO DE SUELO

ACTIVIDADES
ECONOMICAS Y

ACTIVIDADES ECONOMICAS Y

PRINCIPAL EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS PROHIBIDOS
PERMITIDOS
111, 112,113,114.; EEB, EES, EEM,
. EEZ, EIS, EIZ, EIM ECS, ECB, ECM, ECZ, EFS, ES, EB,
Proteccion

Ecoldgica/Conservacion d
patrimonio natural
(PE/CPN)

EDM1, EDM3, EGB,
EFZ, EFM; SAS, SFS;
CB1A, CB1B, CS1B,
CS7A, CS7B.

EDB, EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS,
EGZ,; EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1,
ETZ2, ETM, EIB, EP.; NN1, CB2,
CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3, CS4,
CS5, CS6, CS8, CZ, CM.

Dentro del Numeral 1.1.8 del Plan de Uso y Ocupacion de Suelo, Anexo a la Ordenanza
Metropolitana No. 210, sancionada el 12 de abril de 2018, se establecen sobre el uso de suelo
proteccion ecolégica: Condiciones de implantacion del uso Proteccion Ecoldgica/Conservacion del

Patrimonio Natural:

® Cualquier implantacién en este uso se sujetara a los requerimientos de la Ordenanza
Metropolitana vigente en materia de ordenamiento territorial y respetara los parametros de
ocupacién y edificabilidad y compatibilidad de uso establecidos por el PUOS.

® Podran presentarse planes especiales y planes de manejo ambiental de acuerdo a la Ordenanza
de Régimen del Suelo y conforme a la legislacion ambiental vigente.

® En el caso de proyectos de otra tipologia diferente a la residencial y compatibles con este uso,
se debera presentar una propuesta del proyecto a la entidad responsable del Territorio Habitat y
Vivienda, que dispondra la conformacién de una mesa técnica de las entidades responsables de
ambiente, movilidad, seguridad y las empresas de servicios basicos y obras publicas, asi como
la Administracién Zonal correspondiente, para el andlisis de la viabilidad de la propuesta.

e Podran desarrollarse proyectos en areas declaradas como Santuarios de Vida Silvestre, Areas
de Proteccion de Humedales, Areas de Conservacion y Uso Sustentable (ACUS), Areas de
Intervencidon Especial y Recuperacién (AIER), respetando lo establecido en las ordenanzas

correspondientes.

® | a altura total de edificacién sera de dos pisos y no se permitiran subsuelos habitables. o No se
podra edificar en zonas de afectaciones y protecciones especiales, franjas de proteccién de
guebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas con inclinacién natural superior a los veinte

grados (20°).

® El area de edificabilidad no superara en ningun caso al porcentaje establecido en el lote
minimo de la asignacion de zonificacion.

e En forma general, las edificaciones en PE/CPN se acogeran a los parametros de construccion
amigables con el ambiente. o Las actividades de explotacion limitada de aridos y pétreos para
mantenimiento vial, deberan contar con la autorizacién de la entidad competente.

® Para la implantacion de actividades econdmicas, las personas juridicas naturales, publicas o
privadas deberan obtener el informe favorable de la entidad ambiental competente.
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® Para la construccion de edificaciones e infraestructuras de apoyo a las actividades productivas
locales, las personas juridicas naturales, publicas o privadas, deberan obtener previamente un
informe de la autoridad ambiental competente.

Plan de Uso y Gestion de Suelo - PUGS

Respecto a las intervenciones en el predio No. 3697579, el Concejo Metropolitano establecié, a
través de la disposicidn general segunda de la Ordenanza OT-003-2022-PUOS, que: “...Cualquier
intervencion que se realice en el Predio Nro. 3697579 sera la Unica finalidad de restauracion
ecolégica, que debera cumplir con los estandares urbanisticos determinados para quebradas en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo.”.

Al respecto, el tomo IV del Plan de Uso y Gestién de Suelo aprobado mediante Ordenanza No.
PMDOT-PUGS 001 el 13 de septiembre de 2021, cuya vigencia esta sujeta a la aprobacion de la
Ordenanza sustitutiva al Titulo | “Del Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito” del Libro IV.1 del Cbédigo Municipal para el DMQ, contiene los
estandares urbanisticos que han de ser observados respecto la intervencién en el area de proteccion
ecolégica con uso de suelo Proteccion Ecolégica (PE), teniendo en consideracion la imposibilidad
de edificar respecto a la asignacion de edificabilidad PQ.

La asignacion de aprovechamiento del Plan de Uso y Gestion del Suelo al predio 3697579 es la

siguiente:
Predio | Propietario Uso de Suelo Zonificacion | Clasificacion de Suelo
3697579 | Municipio de Quito | Proteccion Ecoldgica| PQ Urbano

Respecto a la asignacion de edificabilidad del Codigo PQ, el Plan de Uso y Gestion del Suelo

determina:
) HABILITACION
EDIFICACION DEL SUELO
A AISLADA
Distancia
Altura . Cos |Cos |Lote frente
L. Retiros entre . -
Maxima Bl pb |total | Minimo | minimo
No. |Zona oques
Pisos| M F L P M % % m2 m
Al135|PQ |N/A | N/A |N/A|N/A | N/A|N/A N/A |N/A | N/A N/A
Secretaria de e
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El Plan de Uso y Gestion del Suelo, ademas dispone en el tomo Il del Componente Urbanistico,
respecto al uso Proteccién Ecolégica:

“...Son zonas de suelo urbano o rural destinadas a la conservacion del patrimonio natural. El uso de
proteccién ecoldgica permite las actividades de gestibn ambiental y ecoldgica con el objetivo
principal de proteger y restaurar la diversidad ecolégica. (...)

Se permitira de forma restringida la residencia y produccién agricola acorde con el cuadro de
compatibilidades. En quebradas o zonas de alta proteccién biofisica no se asignara ocupaciéon o
edificabilidad alguna, por lo tanto, no se permitira la edificacion.

Se permitira el desarrollo de proyectos turisticos, recreativos y de alojamiento, siempre y cuando
cumplan con las condiciones de implantacién y habilitacién de suelo previstas en el PUGS, y sean
concordantes con los objetivos de conservacion y uso sustentable del patrimonio natural.

De acuerdo a su localizacion, en las zonas de proteccion ecoldgica colindantes a las zonas urbanas y
las que pertenecen a areas nacionales protegidas, se restringird el nimero de unidades de vivienda
permitidas por lote minimo, a vivienda unifamiliar.”.

Ademas, el Plan de Uso y Gestion del Suelo determina las siguientes condiciones de implantacion
para el Uso Proteccién Ecologica:

a) Cualquier implantacibn en este uso se sujetarda a los requerimientos de la Ordenanza
Metropolitana vigente en materia de ordenamiento territorial y respetara los parametros de
ocupacion, edificabilidad y compatibilidad de uso establecidos por el presente Plan.

b) Con la finalidad de promover su conservacién, se podran desarrollar planes especiales y planes
de manejo ambiental de acuerdo al Cédigo Municipal y conforme a la legislacion ambiental
vigente.

c¢) En el caso de proyectos de otra tipologia diferente a la residencial y compatibles con este uso, se
debera presentar una propuesta del proyecto a la entidad colaboradora o la entidad competente del
proyecto, que contendrdn de manera obligatoria los informes favorables de las entidades
responsables de ambiente, movilidad, seguridad y las empresas de servicios basicos y obras
publicas, asi como la Administracién Zonal correspondiente, para el analisis de la viabilidad de la
propuesta. Si es parte del SNAP, se necesitara un informe de viabilidad técnica favorable del
Ministerio del Ambiente.

d) Podran desarrollarse proyectos en areas declaradas como Santuarios de Vida Silvestre, Areas de
Proteccion de Humedales, Areas de Conservacién y Uso Sustentable (ACUS), Areas de
Intervencion Especial y Recuperacion (AIER), siempre y cuando se respete lo establecido en las
ordenanzas correspondientes y determinado en el cuadro de compatibilidades.

e) La altura total de edificacion sera de dos pisos y no se permitiran subsuelos habitables.

f) No se podré edificar en zonas de afectaciones y protecciones especiales, franjas de proteccion de
guebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas con inclinacion natural superior a los veinte grados
(20°).

g) No se permite la edificacion en Proteccién Ecolégica con codigo de edificabilidad PQ.

Secretaria de Qi.ll tO
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 Liaﬁsl;l'gms Digito



Municipio
de Quito

Oficio Nro. STHV-2022-1798-O

Quito, D.M., 17 de noviembre de 2022

h) Para la implantaciéon de actividades econdmicas, las personas juridicas naturales, publicas o
privadas deberan remitirse al cuadro de compatibilidades.

El cuadro de compatibilidades del uso de suelo de Proteccion Ecolégica en el Plan de Uso y

Gestion de Suelo, determina:

U§o . Usos Complementarios USOS. . Usos Prohibidos
Principal Restringidos
IBI, IMI, IAl, IAR; EEB, EES, EEM,
ECS, ECB, ECM, ECZ, EFS, ES, EB
Proteccion R, EEZ, EIS, EIZ, EGB, EDM. EEZ EDB, EDS, EDZ, EDM2, ECR, EGS,
Ecologica EIM, EDM1, CB1A, EFM,SAS, EGZ,, EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1,
(PE) CB1B, CS1B, CS7B, SFS’EPZ' ETZ2, ETM, EIB, EPM1, EPM2, CBZ
SAS*/** SFS*/** ' CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3, Cs4,
CS5, CS6, CS7A, CS8, CZ, CM, SA
SFS, NN1

UJ

Por otro lado, se pone en consideracion el detalle histérico de asignacion de datos de
aprovechamiento urbanistico al predio Nro. 3697579:

Predio Nro. 3697579

del Patrimonio Natural

lOrdenanza Fecha de sancion Uso de suelo Zonificacic’)nClasmcaClor
de suelo
. o L - No
lOrdenanza Metropolitana N° 011 22 de agosto del 2003 Proteccion Ecoldgica A31(PQ) Urbanizable
. . . B - No
Ordenanza Metropolitana N° 024 12 de junio del 2006  Proteccion Ecologica A31(PQ) Urbanizable
. o - L -~ No
lOrdenanza Metropolitana N° 031 10 de junio del 2008  Proteccién Ecolégica IA31(PQ) Urbanizable
lOrdenanza Metropolitana N° 171 30 de diciembre del 201Proteccién Ecoldgica |A31(PQ) Urbano
Ordenanza Metropolitana N° 041 22 de febrero del 2015 Proteccion Ecolégica A31(PQ)  Urbano
Proteccion
lOrdenanza Metropolitana N° 127 25 de julio del 2016 Ecolégica/ConservaciltA31(PQ)  Urbano

Proteccion

No. 001-2021

Ordenanza Metropolitana N° 192 20 de diciembre del 201Ecoldgica/ConservacitA31(PQ) |Urbano
del Patrimonio Natura

Ordenanza OT . . . A10

001-2019 PUOS 05 de noviembre del 20[Equipamiento (A604-50) |Urbano
Proteccion

Ordenanza OT 23 de . .

003-2022 PUOS agosto 2022 Ecologlga/anservauA31(PQ) Urbano
del Patrimonio Natura

Ordenanza Metropolitana PMDOT-PU 13 de septiembre del 2(Proteccion Ecologica A135(PQ) Urbano
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En consideracion a las determinaciones antes expuestas, se establece que la ejecucion de los aportes
urbanisticos establecidos en el Convenio entre TOMORAGUADUA S.A.y la EPMMOP, en este

caso, especificamente la construccion del Boulevard sobre el predio Nro. 3697579, no se opone a la
planificacién urbana siempre que el proyecto se apegue estrictamente a la normativa vigente

respecto al aprovechamiento urbanistico, las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, las
Reglas Técnicas y los Estandares Urbanisticos definidos en el Plan de Uso y Gestién de Suelo, que
sean aplicables segun el tipo de intervencion compatible con el uso de suelo de Proteccion

Ecoldgica (PE).

Con fecha de sancién 02 de noviembre de 2022 y su publicacion en el Registro Oficial Edicion
Especial No. 602 de 11 de noviembre de 2022, entré en vigencia la Ordenanza Metropolitana No.
044-2022 con la cual se sustituye el Titulo | "Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito" del libro IV.1. "Del Uso de Suelo, del Libro IV "Del Eje Territorial" del
Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, cuya disposicién reformatoria décima
segunda de la citada Ordenanza establece:

"...Sustitiyase la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza PMDOT PUGS No. 001-2021

sancionada el 13 de septiembre de 2021, por el siguiente texto: “Cuarta. - Todos los procesos o
tramites iniciados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad

municipal o colaboradora, se sujetaran a las disposiciones y procedimientos establecidos en la
normativa vigente al momento de su inicio.

Los tramites que podran acogerse a lo citado en la presente disposicién son aquellos que hayan
iniciado el proceso y se les haya asignado un ndmero de tramite con fecha anterior a la entrada en
vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo, en una de las entidades colaboradoras acreditadas
para la verificacion del cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas para proyectos
de habilitacién del suelo, edificacion y propiedad horizontal.

Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya
asignado un numero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, para la emision del informe preceptivo para intervenciones constructivas
mayores a 10.000 metros cuadrados de construccion, emitidos por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, informe que es conducente para el inicio de los procesos de verificacion de
cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas en una de las entidades colaboradoras
acreditadas, para la posterior obtencién de la LMU en la Administracion Zonal respectiva.

Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya
asignado un numero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, para la emision del informe favorable para la autorizacién de urbanizaciones,
emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, informe que es conducente para la
obtencion de la LMU correspondiente.

Podran acogerse a la citada disposicion, los tramites que hayan iniciado el proceso y se les haya
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asignado un numero de tramite con fecha anterior a la entrada en vigencia del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, para la emision del estudio de impacto a la movilidad y propuesta de mitigacion
de dichos impactos, aprobado por la Secretaria de Movilidad, informe que es conducente para la
obtencion de la LMU correspondiente.

Podran acogerse quienes hayan iniciado el proceso y se les haya asignado un nimero de tramite y
presentado todos los requisitos en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para el calculo
de nimero de unidad de vivienda por lote minimo, ingresado antes de la entrada en vigencia del
Plan de Uso y Gestién del Suelo, cuya resolucion es conducente para la obtencion de la LMU
correspondiente. La Resolucién de asignacién de nimero méaximo de unidades de vivienda por lote
minimo se fundamentara en la norma urbanistica vigente al momento de haber iniciado el
proceso.

También podré acogerse los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales que se encuentren
dentro de una de las fases de tratamiento de conformidad a la normativa metropolitana vigente.

Conforme el articulo 30 de la Ley Organica de Optimizacion de Tramites Administrativos, en los
casos de los proyectos destinados a vivienda y que requieran mas de un procedimiento para su
aprobacién, los administrados podran llevarlos a cabo aplicando la normativa en materia de uso
de suelo y del procedimiento de licenciamiento vigente al momento del inicio del proceso, para lo
cual al menos el primer procedimiento debera cumplir con alguna de las reglas constantes en los
incisos precedentes. Esta regulacion se podra aplicar siempre que todos los procedimientos estén
vinculados a un mismo predio o a predios que sean originados en la subdivisiéon o fraccionamiento
de un mismo predio, incluyendo aquellos casos en los que para su aprobaciéon requieren
actualizaciones de los procedimientos catastrales.

Conforme lo sefiala el Cédigo Organico Administrativo, a los tramites que hayan iniciado y
presenten observaciones se les otorgara el tiempo establecido por la ley para que estas sean
subsanadas, y en caso de que los administrados no las subsanen dentro de este tiempo, el tramite
serd archivado y no podra acogerse a lo sefialado en la presente dispdsicion

De igual manera, la disposicion Reformatoria Vigésimo Tercera ibidem, determind lo siguiente:
"...- Sustitiyase la Disposicién Final de la Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el
13 de septiembre de 2021, por la siguiente: “DISPOSICION FINAL. - La presente Ordenanza
entrard en vigencia al momento de ser aprobada la Ordenanza Metropolitana que sustituya el
Titulo | “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje
Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este péarrafo, la
normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacién de suelo que regia en el Distrito
Metropolitano de Quito antes de la sancidn de la presente Ordenanza, se mantendra vigente.”

Por efectos de la disposicion citada en el péarrafo anterior, la Ordenanza Metropolitana No.
PMDOT-PUGS 001-2021, sancionada el 13 de septiembre de 2021 ha entrado en vigencia
conjuntamente con la Ordenanza que sustituy6é al Régimen Administrativo de Suelo con fecha 11
de noviembre de 2022, conforme su publicacién en el Registro Oficial.
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Cabe mencionar que la Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-PUGS 001-2021 determina entre
sus disposiciones derogatorias:Primera. - Deréguese la normativa de igual o menor jerarquia

gue se oponga a las disposiciones contenidas en la presente ordenanza"; "Segunda. - Derdguese la
Ordenanza No. 0041 de 22 de febrero de 2015 y sus Anexos. y "Tercera. - Deréguese la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 sancionada el 25 de julio de 2016, y sus reformas mediante Ordenanza
Metropolitana No. 0210 sancionada el 12 de abril de 2018 y Ordenanza Metropolitana No.
OT-001-2019-PUOS sancionada el 5 de noviembre de.201@zén por la cual, la normativa
urbanistica asignada en el Plan de Uso y Gestion de Suelo es la vigente al momento de emitirse la
presente comunicacion.

Cabe resaltar que el disefio y construccion del boulevard le corresponde al promotor del proyecto,
mientras que la aprobacion de los planos arquitectonicos definitivos y verificacion de su
cumplimiento es atribucion de la EPMMOP, conforme lo establecido en el numeral 4.4.3 del
Convenio No. EPMMOP-2021-002.

Por todo lo expuesto anteriormente, y en razén de que el tramite fue ingresado antes de la
aprobacién de la Ordenanza Metropolitana 044-2022, publicada en el Registro Oficial Edicién
Especial No. 602 de 11 de noviembre de 2022 que a su vez pone en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. PMDOT-PUGS-001-2021, y que contienen disposiciones expresas sobre la
normativa que han de aplicar los tramites iniciados antes de la vigencia de las mencionadas
ordenanzas, se recomienda poner esta comunicacién en conocimiento de la Comisién de Uso de
Suelo, a fin de que analice la pertinencia de consultar a la Procuraduria Metropolitana respecto de la
normativa aplicable a este caso, toda vez que fue el Concejo Metropolitano el 6rgano que aprobd
las ordenanzas mencionadas en este oficio.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arg. Mauricio Ernesto Marin Echeverria
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