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Exposicion de Motivos

Los grandes desafios de este milenio, como la desigualdad social, el crecimiento poblacional,
el cambio climatico, el crecimiento urbano acelerado y desorganizado, y el escenario de la
emergencia sanitaria que vive el planeta ocasionados por la pandemia del COVID-19, y que
afectd social y econémicamente al Ecuador y a su capital Quito, requieren de manera urgente
que se plantee una nueva generacion de politicas ptiblicas, que ayuden a construir un Distrito
Metropolitano mas sostenible, resiliente, equitativo, con menos pobreza y desigualdad, mas
solidario, mas eficiente, mas seguro y respetuoso con el entorno natural.

La actualizacion de este instrumento estratégico de planificacion institucional denominado
PMDOT fue realizada para hacer frente a los grandes desafios del Distrito Metropolitano de
Quito con proyeccion al 2033, y para caminar con paso firme hacia un desarrollo sostenible
y para fortalecer su referencia mundial de “Quito, Luz de América”; cumpliendo de esta
manera con el Plan de Trabajo de la actual administraciéon municipal, y sobre todo, velando
por la mejora de la calidad de vida de los habitantes del Distrito Metropolitano de Quito.

La Constitucion de la Republica del Ecuador y el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establecen las competencias de los
gobiernos descentralizados municipales y metropolitanos respecto a la planificacion y
ordenamiento de los territorios cantonales, entre las cuales se encuentran elaborar y ejecutar
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las politicas ptblicas en el ambito de
sus competencias dentro de su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el
seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

En el afio 2016 la Asamblea Nacional de la Republica del Ecuador aprueba la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo - LOOTUGS, la cual establece las
directrices para la planificacion del ordenamiento territorial, instrumentos y mecanismos de
gestion y uso del suelo. La LOOTUGS es un instrumento legislativo que completa la
aplicacion de otros cuerpos legales como el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, la Ley Organica de
Soberania Alimentaria, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon, entre otros.

La Disposicion Transitoria Quinta de la LOOTUGS establece que, en el primer afio del
siguiente periodo de mandato de las autoridades locales, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las
ordenanzas correspondientes.

Debido a la pandemia del COVID-19, el 16 de marzo de 2020 mediante Decreto Ejecutivo No.

1017 el Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador declara estado de excepcion
por calamidad publica en todo el territorio nacional, por los casos de coronavirus

Pagina 1 de 29



ORDENANZA PMDOT-PUGS No. 001 - 2021

confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID-19 por parte de la Organizacion
Mundial de la Salud. Dicho estado de emergencia sanitaria tuvo vigencia hasta el 13 de
septiembre de 2020.

El 24 de julio 2020, una vez publicada en el Registro Oficial, entra en vigencia la Ley Organica
para el Ordenamiento de las Finanzas Publicas, la cual en su articulo 46 sustituye la
Disposicion Transitoria Quinta de la LOOTUGS con el siguiente texto: “... Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados adecuardn sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las

“

ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado de excepcion producido por
la crisis sanitaria como consecuencia del COVID19...”

La LOOTUGS determina que el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial contendra un
Plan de Uso y Gestion de Suelo, y en su reglamento de aplicacion se dispone que seran
aprobados mediante la misma ordenanza metropolitana.

En este contexto, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en cumplimiento de la
legislacion nacional, ha desarrollado los nuevos instrumentos de planificacion que regiran
en el territorio urbano y rural, como resultado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos, a través de la regulacion de las politicas publicas y los objetivos de
desarrollo para el DMQ.

Estos instrumentos integran el ordenamiento territorial al desarrollo con objetivos que
fomentan la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social, el respeto y valoracion del
patrimonio natural y cultural, la accesibilidad y el derecho a la ciudad, mediante programas
y proyectos que permitan la concrecion de los objetivos del planeamiento.

La actualizaciéon del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Distrito Metropolitano de Quito tiene por objeto incorporar a los instrumentos distritales, los
nuevos principios rectores y regulaciones normativas que rigen el ordenamiento del
territorio, basados en los preceptos constitucionales sobre la garantia de un hébitat seguro y
saludable y en articulacion con la planificacion de los diferentes niveles de gobierno.

La nueva planificacion del territorio se basa en la inclusion de la participacion colectiva en
los beneficios generados por el desarrollo urbano, proponiendo una estructura que define
elementos de mayor jerarquia que deberan mantenerse vigentes a largo plazo, y elementos
urbanisticos que pueden ser revisados y complementados mediante instrumentos de
planeamiento y gestion de suelo, que garanticen el equitativo reparto de las cargas y
beneficios que se producen por las actuaciones urbanisticas y publicas. Dentro de esta
estructura se incorporan los nuevos instrumentos de gestion de suelo y estandares
urbanisticos para alcanzar los objetivos de desarrollo equitativo y sostenible que promueve
el presente Plan.
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Con base en los motivos expuestos, las entidades a cargo de la planificacion estratégica y el
ordenamiento territorial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en el marco de
un proceso ampliamente participativo y sustentado en las disposiciones de ley, desarrollaron
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Dentro de este proceso se destaca la participacion activa de todas las dependencias del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y los aportes de los siguientes actores:

. Consejo de Planificacion

. Cabildo de Quito

. Parroquias Urbanas del Distrito Metropolitano de Quito;

. Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales Rurales del Distrito
Metropolitano de Quito;

. Gobiernos Autéonomos Descentralizados Cantonales y Provincial de Pichincha.

. Comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas del Distrito
Metropolitano de Quito;

. Representantes de las zonas administrativas del Distrito Metropolitano de Quito;

. Representantes de la Academia y gremios profesionales;

. Foros urbanos;

. Representantes de la sociedad civil y de proteccion de derechos: organizaciones

sociales, barriales, de mujeres, sectores empresariales, entre otros;
. Concejo Metropolitano de Quito en pleno.

Se presentan para la aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito, el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
2021-2033 que contiene el Plan de Uso y Gestion del Suelo, como el nuevo instrumento de
planificacion normativa, que determina las directrices estratégicas del desarrollo y una
vision a largo plazo, considerando la estructura de organizacion del territorio para el logro
del desarrollo sostenible, e incorpora la transversalizacion de la gestion del riesgo de
desastres, la transparencia y el enfoque de derechos para la gestion del Distrito.
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El Concejo Metropolitano de Quito

Vistos los informes Nos. IC-O-CPE-CUS-2021-001 de 25 de agosto de 2021 y IC-O-CPE-2021-
002 de 11 de septiembre de 2021, emitidos por la Comisiéon de Planificacion Estratégica y
Comisién de Uso de Suelo,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Considerando:

la Constitucion dela Repuiblica del Ecuador, enla parte pertinente de su articulo 1, establece
que: “El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democritico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma
de repuiblica y se gobierna de manera descentralizada...”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son
deberes primordiales del Estado: “...5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la

1

riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el
territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion...”;

conforme lo dispuesto en el los articulos 23, 24 y 30 de la Constitucion de la
Republica, las personas tienen derecho: “...a acceder y participar del espacio piiblico como
ambito de deliberacion, intercambio cultural, cohesion social y promocién de la igualdad en la
diversidad...”, ”...a la recreacion y al esparcimiento, a la prdctica del deporte y al tiempo
libre.”, asi como el “... a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y econémica.”;

conforme lo dispuesto en los articulos 14 y 66 numeral 27 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, es derecho de la poblaciéon vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, libre de contaminacién y en armonia con la naturaleza,
que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay;

la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador en el articulo 31, establece: “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “...La

participacion de la ciudadania en todos los asuntos de interés puiblico es un derecho, que se
ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y comunitaria.”;
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el articulo 100 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone que: “...La
participacion en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas nacionales,
locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la inversién
publica y definir agendas de desarrollo...”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, prescribe: “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdin por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales,”;

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.”;

el articulo 241 de la Constitucion del Ecuador establece: “La planificacion garantizard
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.”;

de conformidad con el articulo 264 numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Reptiblica
del Ecuador, los gobiernos municipales tendran, entre otras, las siguientes
competencias exclusivas: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece: “...La
planificacion propiciard la equidad social y territorial, promoverd la concertacion, y serd
participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente...”;

el articulo 276 numeral 6, ibidem, establece como uno de los objetivos del régimen
de desarrollo: “6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre
y articule las actividades socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion, y que
coadyuve a la unidad del Estado.”;

el articulo 375 numeral 1 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, dispone que
para garantizar el derecho al habitat y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus
niveles de gobierno: “1. Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y
programas, que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.”;
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“

el articulo 409 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “...la
conservacion del suelo...” como un tema de interés publico y prioridad nacional, “...en
especial su capa fértil...”. Precisa ademads que “...se establecerd un marco normativo para
su proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por

la contaminacion, la desertificacion y la erosion...”;

el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: “El
Estado central y los Gobiernos Autonomos Descentralizados adoptardn politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimientourbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes...”;

la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en su articulo 2 numeral
1), establece como una de las finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, que: “1) Regulard el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa...”;

el articulo 8 numerales 1y 6 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
determina como facultades del Concejo Metropolitano: “1) Decidir, mediante
Ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito...”;y, “6) Reglamentar el uso de los bienes de dominio
publico, el transporte piiblico y privado, el uso de las vias y la circulacion en calles, caminos
y paseos.”;

el articulo 26 de la mencionada Ley establece en su parte pertinente, que: “...la
decision sobre el destino del suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital
compete exclusivamente a las autoridades del Distrito Metropolitano...”;

el articulo 3 del Cdédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina los principios que se deben observar para el
ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados: Unidad, Solidaridad, Coordinacién y Corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo;

el articulo 5 del COOTAD, en su parte pertinente, prevé que: “...la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autonomos descentralizados y regimenes
especiales prevista en la Constitucion, comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos
niveles de gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro
nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes...”;
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el articulo 84 del COOTAD establece las funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano, determinando en sus literales c), e) y f) la siguientes “c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes
y dreas comunales; (...) e) Elaborar y ejecutar el plan metropolitano de desarrollo, de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas
sobre el cumplimiento de las metas establecidas; f) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley...”;

el articulo 87 del COOTAD, establece en sus literales a), e) y v), entre otras, las
siguientes atribuciones del Concejo Metropolitano “a) Ejercer la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante
la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) e) Aprobar el plan
metropolitano de desarrollo y el de ordenamiento territorial elaborados participativamente con
la accion del concejo metropolitano de planificacion, los gobiernos parroquiales y las instancias
de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de aquellos; (....) v) Regular y
controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...;

el articulo 300 del COOTAD, determina la participacion del consejo de planificacion
de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados, en: “...el proceso de formulacion,
seguimiento y evaluacion de sus planes, para lo cual emitirdn resolucion favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion ante el
organo legislativo correspondiente...”;

4

el articulo 322 del COOTAD, faculta al Concejo Metropolitano, que: “...aprobardn
ordenanzas...” las mismas que “...deberdn referirse a una sola materia y serdn presentadas
con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos
que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza...”;

el articulo 9 del Cédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas (COPFP)
prevé que “...la planificacién del desarrollo se orienta hacia el cumplimiento de los derechos
constitucionales, el régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y garantiza el
ordenamiento territorial. El ejercicio de las potestades piblicas debe enmarcarse en la
planificacion del desarrollo que incorporard los enfoques de equidad, plurinacionalidad e
interculturalidad.”;

por su parte, el articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas,

determina como competencia de los gobiernos auténomos descentralizados: “...Ia
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial dentro de su respectiva
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circunscripcion, la que se ejercerd a través de sus planes propios y demds instrumentos, en
articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el dmbito del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.”;

el COPFP en su articulo 41 establece que: “...los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices principales de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto
ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los
asentamientos humanos, las actividades econdmico productivas y el manejo de los recursos
naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno
respectivo”. El inciso tercero dispone que “serdn implementados a través del ejercicio de
sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de
aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.”;

el articulo 44, ibidem, establece los criterios que deberan observar los Planes de
Ordenamiento Territorial de los gobiernos auténomos descentralizados.

el articulo 46 del COPFP, dispone que: “...los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados se formulardn y actualizardn con la
participacion ciudadana...”;

de conformidad al articulo 2 de conformidad al articulo 2 de la Ley Organica de
...normar el uso y acceso a la
propiedad de la tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma que deberd cumplir la
funcién social y la funcion ambiental. Regula ademds la posesion, la propiedad, la
administracion y redistribucion de la tierra rural como factor de produccion para garantizar
la soberania alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un ambiente sustentable y
equilibrado; y otorgar sequridad juridica a los titulares de derechos...”;

“

Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, es su objeto:

el articulo 4 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales prevé que:
“...para los fines de la citada norma, la tierra rural es una extension territorial que se
encuentra ubicada fuera del drea urbana, cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y
ambientales para ser utilizada en produccion agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola,
actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacion o de proteccion agraria; y otras
actividades productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria...”;

el pentltimo inciso del articulo 6, ibidem, dispone:”...la Autoridad Agraria Nacional,
de conformidad con la Ley y previa peticion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la peticion,
mediante informe técnico que determine tales aptitudes, autorizard, el cambio de la
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clasificacién de suelos rurales de uso agrario a suelos de expansion urbana o zona
industrial...”.

el articulo 9 dela Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo-
LOOTUGS, define al ordenamiento territorial como “...el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar
la aplicacion y concrecion de politicas puiblicas democrdticas y participativas y facilitar el logro
de los objetivos de desarrollo...”. Ademads, establece que: “...La planificacion del
ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial
serd ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad de entidad

estratégica.”;

el articulo 11 de la LOOTUGS, determina que en la planificacion del ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados se observaran, los criterios
establecidos en la citada disposicion, entre los que consta el previsto en el numeral 3,
que textualmente precisa: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal
o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificarin
los riesgos naturales y antrdpicos de dmbito cantonal o distrital, fomentarin la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios piiblicos de toda la poblacién.”. Adicionalmente, el inciso final prevé: “Los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial deben contemplar el territorio que ordenan como un
todo inescindible y, en consecuencia, considerardn todos los valores y todos los usos presentes
en él, asi como los previstos en cualquier otro plan o proyecto, aunque este sea de la
competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de
Desarrollo vigente.”;

el articulo 12 de la LOOTUGS, prevé en su numeral 3, que para el efectivo ejercicio
de la competencia de ordenamiento territorial: “...los instrumentos de ordenamiento
territorial de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales
son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes complementarios,
aprobados por los respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados y los regimenes
especiales en el ambito de sus competencias...”;

el articulo 27, ibidem, prevé que: “...los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendrdin un
plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico;
determinando que, el Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la regulacion
del plan de uso y gestion.”;

Pagina 9 de 29



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA PMDOT-PUGS No. 001 - 2021

el articulo 30 de la LOOTUGS, establece que “el plan de uso y gestion de suelo estard
vigente durante un periodo de doce arios, y podra actualizarse al principio de cada periodo de
gestion.”

el articulo 91 de la LOOTUGS, establece las atribuciones y obligaciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y
la gestion del suelo, sin perjuicio de las competencias y facultades establecidas en la
Constitucion y la ley;

la disposicion Transitoria Quinta de la LOOTUGS, reformada a través de la Ley
Organica para el Ordenamiento de las Finanzas Publicas, publicada en Registro
Oficial Suplemento 253 de 24 de Julio del 2020, establece: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuardn sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las
ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado de excepcion
producido por la crisis sanitaria como consecuencia del COVID19...”;

el articulo 6 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, prescribe: “...las decisiones incluidas en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial formulados vy aprobados por los gobiernos auténomos
descentralizados y sus correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo, en el caso de los
municipios y distritos metropolitanos, y en los planes complementarios, deberdn observar lo
establecido en los instrumentos de planificacion nacional segiin corresponda y de manera
articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la Estrategia Territorial Nacional, asi
como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa, segiin corresponda, en el marco de las competencias de cada nivel
de gobierno.”

el articulo 7, ibidem, establece que: “El proceso de formulacién o actualizacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
contempla los siguientes pasos: 1. Preparacion o inicio, que incluye: a) La creacion o
consolidacion de las instancias de participacion ciudadana y el Consejo de Planificacion de
cada Gobierno Autonomo Descentralizado, que participardn en la formulacion o actualizacion
del plan. b) La notificacion del inicio del procedimiento de formulacion o actualizacion del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial a los gobiernos auténomos descentralizados a
cuya circunscripcion territorial afecte el plan respectivo. 2. Remision de la propuesta del plan
de desarrollo y ordenamiento territorial a los Gobiernos Auténomos Descentralizados a cuya
circunscripcion territorial afecte el plan respectivo, para que de considerarlo pertinente se
emitan las observaciones respectivas. (...) La propuesta del plan serd enviada a la Secretaria
Nacional de Planificacién y Desarrollo y difundida en la pdgina electrénica del Gobierno
Auténomo Descentralizado, para que cualquier ciudadano remita las observaciones
respectivas...”;

el articulo 8 del Reglamento a la LOOTUGS, establece que: “...los Planes de Desarrollo
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y Ordenamiento Territorial (PDOT) podrin ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo
Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir
de la evaluacién del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su
contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos...”. Ademas,
enlista las circunstancias en las cuales esta actualizacion sera obligatoria. Por su
parte, el articulo 9 detalla los aspectos que deben tomarse en cuenta para la
actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Municipal y Metropolitano.;

el articulo 10 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, establece que los Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS: “...son
instrumentos de planificacion y gestion que tienen como objetivo establecer los modelos de
gestion del suelo y financiacion para el desarrollo. Estos planes podrdin ser ampliados o
aclarados mediante los planes complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y
otros instrumentos de planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado
municipal y metropolitano. En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos deberdn reconocer las caracteristicas locales
particulares para la definicion del alcance de los planes parciales en relacion con la adscripcion
o adjudicacion de cargas generales y locales, los estindares urbanisticos relacionados con
cesiones de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de los
tratamientos, para efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto equitativo de
cargas y beneficios en cada tratamiento. Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendrin
siempre una relacion directa con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel
cantonal y apoyardn las definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial. EI Consejo
Técnico desarrollard las regulaciones para la aplicacion de este articulo.”;

el articulo 11 del reglamento a la LOOTUGS, establece: “...El Plan de Uso y Gestion del
Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.”;

la Declaracion y Programa de Acciéon de Durban, adoptado por la Conferencia
Mundial contra el Racismo, la Discriminacion Racial, la Xenofobia y las Formas
Conexas de Intolerancia de las Naciones Unidas en el afio 2001, exhorta a los Estados,
la adopcién de politicas y programas orientados a combatir la incitacion al odio racial
y plantear medidas para abordar la discriminacion en el empleo, salud y educacion;
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Que, el Decreto Presidencial No. 60 de 28 de septiembre de 2009, aprueba y determina la
aplicacion a nivel nacional, como politica publica, del Plan Plurinacional para
Eliminar la Discriminacién Racial y la Exclusién Etnica y Cultural;

Que, el Decreto Presidencial No. 915 de 16 de febrero de 2016 declara como politica
nacional, el cumplimiento de los objetivos y metas del programa de actividades del
decenio internacional para los afrodescendientes; reconocimiento, justicia y
desarrollo 2015-2024;

Que, la Resolucion del Concejo Metropolitano C236 de 19 de marzo de 2012, establece el
decenio para el pueblo afro quitefio y se compromete a la eliminacion de toda forma
de discriminacion con mecanismos directos para su concrecion;

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 0041
sancionada el 22 de febrero de 2015, modificada mediante Ordenanza Metropolitana
No. 0127 sancionada el 25 de julio de 2016, aprob6 el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial cuyo articulo 3 sefiala que el mismo contiene:
los principios de la Planificacion Metropolitano de Desarrollo y del Ordenamiento
Territorial e identificacion de ejes estratégicos, el diagnostico general estratégico del
Distrito Metropolitano de Quito, propuesta del componente estratégico de desarrollo
y ordenamiento territorial, y Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) y su anexo:
cuadro general de usos y actividades PUOS-CIIU nivel 7;

Que, en cumplimiento de lo establecido en las disposiciones constitucionales, legales y
reglamentarias antes citadas, se ha evidenciado la necesidad de que la Municipalidad
del Distrito Metropolitano de Quito, cuente con una norma técnica actualizada, que le
permita mejorar su capacidad de gestion y ocupacion del suelo; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren el articulo 264 numerales 1 y 2 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; articulo 8 numerales 1y 6 de la Ley Organica
de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; articulo 87 letras a) y e) del Coédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 41 del
Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas; y, articulo 91 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN METROPOLITANO
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA APROBACION DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto aprobar la actualizacion del
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Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), el Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) y sus apéndices, del Distrito Metropolitano de Quito; agregados
como anexos y elementos constitutivos de la presente norma.

Articulo 2.- Vigencia. - El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el
Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito tendran una vigencia
de 12 afios a partir de la aprobacion de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Funcién publica, social y ambiental. - La planificacion del desarrollo y
ordenamiento territorial persigue el interés publico y social por lo que contemplara acciones
favorables a la justicia y economia social, proteccion de la naturaleza, mitigacion, adaptacion
al cambio climatico y a la gestion de vulnerabilidades y riesgos antropicos y naturales.

Articulo 4.- Ejecucion de los instrumentos de planificacion. - Corresponde al Gobierno
Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, sus dependencias y
empresas publicas, en el ambito de sus competencias, gestionar, impulsar, apoyar, ejecutar
los objetivos, politicas, estrategias, metas, indicadores y resultados contemplados en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

Articulo 5.- Seguimiento y Evaluacion. - Al Consejo Metropolitano de Planificacion le
corresponderd realizar el seguimiento del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Distrito Metropolitano de Quito y proponer iniciativas, ajustes o revisiones al
mismo, debidamente justificadas y siguiendo procesos previstos para el efecto.

La evaluaciéon y rendicion de cuentas de la implementacion de los objetivos, politicas,
estrategias, lineas de accion, metas, indicadores y resultados del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera continua y permanente por parte de toda la
administracion del Distrito Metropolitano de Quito y del Consejo Metropolitano de
Planificacion y de la ciudadania a través de los mecanismos de participacion.

Articulo 6- Actualizacion. - La entidad encargada de la planificacion, durante el primer afio
de cada periodo de gestion en funcion del seguimiento y evaluacion del cumplimiento del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial emitira el informe técnico que
determine el estado de cumplimiento del referido Plan. De encontrarse la necesidad y con la
debida justificacion juridica y técnica podra actualizar el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, sin que el alcance de la actualizaciéon altere su contenido
estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo.

La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, durante el primer afio de cada
periodo de gestion revisara el Plan de Uso y Gestion de Suelo y emitird un informe técnico
que determine el estado de su cumplimiento, el mismo que sera puesto en conocimiento del
Consejo Metropolitano de Planificacion, de la Comisién de Uso de Suelo y, finalmente, del
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Concejo Metropolitano de Quito, para su aprobacion. De encontrarse la necesidad y con la
debida justificacion juridica y técnica podra actualizar su componente urbanistico.

Disposiciones Generales

Primera. -El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), el Plan
de Uso y Gestidon de Suelo (PUGS) del Distrito Metropolitano de Quito; y los apéndices de
estos Planes, forman parte integral de la presente ordenanza, como anexo.

Segunda. - Encarguese a la Secretaria General de Planificacion la realizacion de los tramites
tendientes al reconocimiento del presente Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial ante las entidades nacionales competentes, en el marco del Sistema Nacional de
Planificacion.

Tercera. - Encarguese a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el registro del Plan de
Uso y Gestion de Suelo ante la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo y el ente nacional rector de habitat y vivienda.

Cuarta. - Todos los procesos o tramites iniciados con anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o colaboradora, se sujetaran a las disposiciones
y procedimientos establecidos en la normativa vigente al momento de su inicio.

En los casos en que los procesos requieran mas de un procedimiento para su aprobacion, los
administrados podran llevarlos a cabo, aplicando la normativa vigente al momento del inicio
del proceso. Esta regulacion se podra aplicar siempre que todos los procedimientos estén
vinculados a un mismo numero de predio. Se exceptiian del ambito de esta norma los
procedimientos conducentes a la obtencion de los informes IRM e ICUS, y a todos los procesos
que se lleven a cabo para solventar sus observaciones.

Quinta. - Las intervenciones constructivas aprobadas antes de la vigencia de la presente
Ordenanza y que requieran realizar un proceso de aprobacion de planos modificatorios y/o
ampliatorios podran acogerse a la norma con la cual fueron revisados y aprobados sin exceder
la modificacion y/o ampliacion del proyecto en un 25% del area util aprobada.

Sexta. - Las modificaciones a las asignaciones de uso de suelo y aprovechamiento debidamente
aprobadas por el Concejo Metropolitano, en aplicacion del presente instrumento, se deberan
documentar, incorporar y actualizar permanentemente por la entidad encargada del
Territorio, Habitat y Vivienda, en los sistemas cartograficos correspondientes para la correcta
emision de los Informes de Regulacion Metropolitana

Séptima- En zonas categorizadas como expansion urbana, las compatibilidades de las

actividades economicas del CIIU, estaran vigentes hasta que entren en vigencia los Planes
Parciales que rijan en esas zonas.
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Octava. - Las actividades preexistentes en uso de suelo prohibido, con excepcion de las
tipologias CM1A, solo podran seguir funcionando cuando hubieren obtenido el
comprobante de ingreso de tramite de LUAE emitido por la autoridad administrativa
otorgante competente, hasta que la misma otorgue o no la licencia.

Los establecimientos que, habiendo iniciado el proceso de licenciamiento, amparados en el
articulo referente a las actividades preexistentes en uso de suelo prohibido, incumplieran
con los sefialado en las normas municipales para el licenciamiento, no podran obtener
renovacion de LUAE ni iniciar un nuevo proceso de licenciamiento hasta que cumplan con
el ordenamiento juridico vigente.

Las actividades econdmicas a las que les haya sido otorgadas LUAE o cualquier clase de
autorizacion, que nunca han tenido compatibilidad de uso de suelo, previa denuncia o de
oficio, pasaran por un proceso de evaluacion sobre su emision por parte de la autoridad
otorgante en coordinacion con las secretarias metropolitanas competentes.

Novena.- Las actividades econdmicas correspondientes a las diferentes tipologias que de
acuerdo al uso de suelo vigente sean incompatibles y/o no cumplan condiciones de
implantacion, de conformidad con lo previsto en el PUGS, podran obtener la preexistencia
de manera automatica y permanecer en su ubicacion actual, siempre y cuando cumplan al
menos una de las condiciones sefialadas a continuaciéon: a) Haber obtenido una o mas
autorizaciones municipales, que evidencien que han venido realizando la misma actividad
econdmica con anterioridad al afio 2016, en el mismo lote o predio. b) Haber obtenido una o
mas licencias metropolitanas Unicas para actividades econémicas (LUAE) en el periodo
comprendido entre enero de 2016 y la fecha de aprobacion de la presente Ordenanza, que
evidencien que han venido realizando la misma actividad econdmica, en el mismo lote o
predio.

Decima. - Los instrumentos complementarios al Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial al momento de aprobacion del presente instrumento, seguiran
tramitandose con la normativa vigente al momento de la presentacion del proyecto.

Una vez promulgadas las Ordenanzas en las que se aprueben los instrumentos
complementarios, las asignaciones de aprovechamiento seran integradas al Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Las obligaciones y derechos contraidos por las ordenanzas que aprueben estos instrumentos
continuaran vigentes.

Décimo Primera.- Los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) y las

Resoluciones del Concejo Metropolitano que asignan datos de zonificacion mediante la
presentacion de un proyecto urbano arquitectonico, aprobados antes de la vigencia de esta
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ordenanza, mantendran las asignaciones de usos de suelo y edificabilidad que se establecen
en el instrumento de su aprobacidn; para lo cual se establecera un cédigo de edificabilidad
especifico que refleje lo estipulado en la ordenanza de su aprobacién. Los usos de suelo de
los Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE) y las Resoluciones del Concejo
Metropolitano que asignan datos de zonificacion, se homologaran a las denominaciones de
uso de suelo del PUGS, manteniendo las compatibilidades vigentes al momento de su
aprobacion

Todas las ordenanzas y resoluciones que contengan aprobaciones de PUAE o de asignacion
de datos de zonificacion, mantendrdn su vigencia y la totalidad de los derechos y
obligaciones contenidas en ésta, sin perjuicio de la aprobacion del PUGS.

Décimo Segunda.- Los predios cuyo uso de suelo haya tenido compatibilidad con las
actividades que se realizaban durante la vigencia del Plan de Uso y Ocupacion de Suelo y
que por efectos de la aprobacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo ahora tengan una
asignacion de uso de suelo "De Reserva", por estar localizados en poligonos determinados
para plan parcial de expansion urbana, mantendran las compatibilidades previstas en el
PUOS hasta la correspondiente aprobacion del plan siempre que hayan obtenido licencia.

De igual manera, las licencias urbanisticas que requieran ICUS para ser otorgadas en
predios con uso de suelo "De Reserva" localizados en poligonos determinados para plan
parcial de expansion urbana, podran obtenerlo en base a las compatibilidades del uso de
suelo que dichos predios mantenian durante la vigencia del PUOS.

Décimo Tercera. - Todo instrumento emitido con anterioridad a la vigencia del PUGS que
establezca asignaciones sobre usos de suelo y edificabilidad, sera homologado a las
denominaciones de uso de suelo y revistos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Para el
efecto se establece el siguiente cuadro:

Para usos residenciales:

Altura Uso de suelo Equivalencia en el

aprobada Equivalencia en el PUGS | aprobado PUGS
Residencial de baja

1 a 3 pisos densidad R1 Tipologia 2
Residencial de media

4 a 6 pisos densidad R2 Tipologia 3

7 pisos en Residencial de alta

adelante densidad R3 Tipologia 4

Para usos industriales:
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Uso de suelo

aprobado Equivalencia en el PUGS

12 Industrial de mediano impacto (IMI)
I3 Industrial de alto impacto (IAI)

14 Industrial de alto riesgo (IAR)

Décimo Cuarta. - Los propietarios de los predios que por efecto de los ajustes normativos
realizados por el Plan de Uso y Gestion del Suelo aprobado por esta ordenanza y que generen
un mayor aprovechamiento edificatorio o una mayor compatibilidad en el uso de suelo en
relacion al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, deberan pagar el valor monetario de la
Concesiéon Onerosa de Derechos por el mayor aprovechamiento generado en los siguientes

casos:

1. Cuando se otorgue un mayor aprovechamiento edificatorio en comparacion al
otorgado en el PUOS, al momento obtener de la Licencia metropolitana urbanistica de
intervenciones constructivas mayores.

2. Cuando se acceda a una mayor compatibilidad de uso de suelo de acuerdo a la

actividad especifica del CIIU, cuando esta no se haya encontrado permitida en el uso
de suelo del PUOS, al momento de tramitar la Licencia Metropolitana Unica para el
Ejercicio de Actividades Econdmicas.

Décimo Quinta.- La vialidad local constante en el Mapa PUOS V2 que se incorpora al mapa
PUGS V3 y la vialidad local constante en los mapas viales de planes complementarios
anteriores al PUGS, seguiran vigentes, sin perjuicio de la derogatoria de los planes, hasta la
aprobacion de los nuevos planes viales locales que seran elaborados por parte de las
administraciones zonales en el plazo de seis (6) meses, mismos que podran actualizar el
mapa PUGS V3, con excepcion de la vialidad del Plan Especial Bicentenario que se modifica
en los mapas viales incorporados a este plan.

Décimo Sexta. - Designese a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda como
el Operador Urbano a cargo de la ejecucion de los instrumentos de planificacion y gestion
que le correspondan conforme sus competencias.

Las entidades municipales seguiran ejerciendo las competencias de gestion urbana que les
correspondia antes de la aprobacion de la presente Ordenanza y que de acuerdo al PUGS
seran asumidas por el Operador Urbano, mientras éste no se encuentre completamente
operativo.

Décimo Séptima. - El factor "alfa" de la formula para el calculo del valor de la Concesion
Onerosa de Derechos debera ser revisado cada afo; y, de ser el caso, ajustado de acuerdo a
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variables macroeconémicas del pais y del Distrito Metropolitano de Quito. La entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda emitira un informe con el analisis y revision de
dicho valor, sustentando debidamente con andlisis técnicos y considerando los parametros
mencionados, para consideracién y aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito,
mediante resolucion.

Décimo Octava. - Dispongase a todas las entidades y empresas publicas metropolitanas
remitir a la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda la cartografia de las diferentes
afectaciones que generen en el marco de sus competencias, para la actualizacion de los
informes de regulacion metropolitana.

Décimo Novena.- Para los predios de propiedad publica o privada en la que, previo
licenciamiento de construccién, habilitacion de suelo o actividad econdmica, se evidencie un
mayor aprovechamiento derivado de un beneficio urbanistico (clasificacion, uso de suelo y
coeficiente de ocupacion total) determinado en el PUGS en comparacion con el PUOS vigente
a la fecha previo a la sancidn a la presente ordenanza (Ordenanza No. OT-001-2019-PUQS),
sera motivo de cobro por concepto de Concesion Onerosa de Derecho, segtin lo establecido
en el articulo No. 72 de la LOOTUGS. Ante la necesidad urgente de reactivacion econdmica
en la ciudad, el pago por concepto de Concesiéon Onerosa, para habilitacion de suelo,
edificabilidad o para cualquier otro beneficio, se realizara como requisito previo a la
obtencion de la licencia metropolitana urbanistica de intervenciones constructivas mayores
del mismo.

Para los predios que no tengan asignacion de edificabilidad maxima, las entidades
colaboradoras, previa emision de Certificado de Conformidad, verificaran dicho
aprovechamiento excedente y notificaran a la Administracion Zonal correspondiente para el
respectivo calculo del monto de COD a pagar y emision de orden de pago.

Para los predios que apliquen a compra de edificabilidad a través de la asignacion de
edificabilidad maxima, seguiran el procedimiento establecido en el presente instrumento.

Para la emisién de Licencia Unica de Actividad Econémica (LUAE), la Administracién Zonal
correspondiente comprobara que la compatibilidad relacionada a la actividad econdémica
evidencie un mayor aprovechamiento del uso de suelo y sus compatibilidades con el CIIU.
En caso de que dicha actividad econémica fuera permitida con el uso de suelo vigente a la
fecha previo a la sancion de la presente ordenanza, la emisién de la LUAE no sera motivo de
cobré de COD.

Todas las asignaciones otorgadas con anterioridad en el plan de uso y ocupacion de suelo,
que hayan estado condicionados a una accién o compensacion y que a la fecha de aprobacion
de este instrumento se encuentren en tramite, se mantendran vigentes pese a la publicacion
de la presente ordenanza.
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Vigésima.- La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, para cualquiera caso de
mayor aprovechamiento de suelo o edificabilidad , cuando el predio se encuentre en zona de
susceptibilidad a riesgo por movimientos de masa, subsidencia o inundacién, debera emitir
su informe especifico donde indique el grado y tipo de riesgo con las recomendaciones
necesarias de ser el caso, para con este insumo la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
analice de manera integral la factibilidad o no del cambio solicitado.

Vigésima Primera. - Los informes, estudios, documentos, anexos, apéndices, y demas
documentos presentados y que sirven de sustento para la aprobacion de la presente
ordenanza, son de exclusiva responsabilidad de los funcionarios que los han elaborado y/o
emitido.

En el caso de comprobarse falta de sustento técnico o legal, ocultacion o falsedad en los
informes, estudios, documentos, apéndices y demas anexos, que haya conllevado al error del
Concejo Metropolitano en la aprobacion de la presente ordenanza, seran responsables los
funcionarios que los hayan realizado y/o emitido.

Vigésima Segunda. - La compra de edificabilidad que sera objeto de cobro por la Concesion
Onerosa de Derechos, sera a partir de la edificabilidad bésica establecida en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo.

Vigésima Tercera. - El Apéndice de actividades econdmicas C2_2.3_01, del Plan de Uso de
Suelo, podra ser modificado, complementado, o incluirse nuevas actividades a través de
Resolucién del Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, o de la autoridad que éste
delegue, de conformidad con la normativa metropolitana vigente.

Vigésima Cuarta. - La Zona Especial de Interés Social, seran incorporadas en las
centralidades determinadas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Disposiciones Transitorias

Primera.- En el plazo de ciento ochenta (180) dias contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, el Concejo Metropolitano de Quito aprobara la Ordenanza
Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1
“Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001,
publicada en Registro Oficial, Ediciéon Especial, No. 902 de 07 de mayo de 2019, que contiene
el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Segunda. - Para la correcta aprobacion del Régimen de Suelo constante en la disposicion
transitoria que antecede, todas las secretarias metropolitanas en el plazo de cuarenta y cinco
(45) dias contados desde la aprobacion de la presente Ordenanza, remitirdn a la Comision de
Uso de Suelo la identificacion de las normas relativas a sus correspondientes materias que
deben ser reformadas para articularse a las disposiciones del PUGS.
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La reforma de las normas correspondientes se realizara a través de disposiciones que se
incluiran en la Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del Régimen
Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”, de la
Ordenanza Metropolitana No. 001, publicada en Registro Oficial, Edicion Especial, No. 902
de 07 de mayo de 2019, que contiene el Céddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito.

Tercera. - En el plazo maximo de ciento veinte (120) dias, contados desde la aprobacion de
este instrumento, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con la
Unidad Especial Regula Tu Barrio deberan presentar el proyecto de Ordenanza que
establezca los requisitos, parametros y procedimientos para los procesos de regularizacion
de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.

Cuarta. - En el plazo de trescientos sesenta y cinco (365) dias, contados a partir de la
aprobacion de la presente Ordenanza, la entidad encargada de la seguridad del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito desarrollara la informacion cartografica sobre gestion de
riesgos, orientada a definir la mitigacion del riesgo en zonas susceptibles a diferentes
amenazas.

Quinta. - La entidad encargada del ambiente del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, en un plazo de ciento ochenta (180 dias) contados a partir de la aprobacién de la
presente Ordenanza actualizard los limites y planes que forman parte del Sistema
Metropolitano de Areas de Proteccién, en funcién de lo establecido en el PUGS para la
actualizacion de las Ordenanzas correspondientes.

Sexta. - En el plazo de treinta (30) dias, contados a partir de la aprobacion de la presente
Ordenanza, el Gerente de la Empresa de Habitat y Vivienda, presentara al Directorio de esta
Empresa Publica la planificacion estratégica y organizacional para la implementacion del
Operador Urbano.

Séptima. - En el plazo de sesenta (60) dias, contados a partir de la aprobacion de la presente
Ordenanza, el Directorio de la Empresa Publica de Habitat y Vivienda aprobara la
conformacion del Operador Urbano, a partir de lo cual se implementaran las acciones
juridicas y administrativas necesarias para el inicio de sus funciones. El Operador Urbano
debera estar completamente operativo al momento de la entrada en vigencia del PUGS.

Octava- En el plazo de noventa (90) dias, contados a partir de la aprobacion de la presente
Ordenanza, la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda presentara para
conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo las resoluciones e instructivos necesarios para
la formulacién, presentacion y aprobacion de planes complementarios, mismos que deberan
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aprobarse por parte de la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda al dia siguiente
de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Novena. - En el plazo de ciento cincuenta (150) dias, contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza el ente responsable del territorio, habitat y vivienda desarrollara la
propuesta de las normas técnicas de los estandares urbanisticos que las requieran, con el fin
de dar inicio a las socializaciones correspondientes, previa su emision un dia después de la
entrada en vigencia del Régimen de Suelo, unificando todas las normas y reglas técnicas en
este cuerpo normativo.

Décima. - En el plazo de ciento veinte (120) dias, contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, el ente responsable del territorio, habitat y vivienda del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, definird el instructivo para la asignacion de la norma
especifica de los predios con cddigo de edificabilidad de equipamiento, para su emision un
dia después de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Décimo Primera.- En el plazo de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la aprobaciéon
de la presente Ordenanza el ente responsable del desarrollo productivo y competitividad, en
coordinacion con el ente responsable de territorio, habitat y vivienda , desarrollara las
resoluciones, instructivos y condiciones de implantacion, necesarios para el licenciamiento
de actividades preexistentes incompatibles asi como para el licenciamiento de las actividades
restringidas segtin el cuadro de compatibilidad de uso de suelo del PUGS. Dicha normativa
debera emitirse un dia después de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Décimo Segunda. - En el plazo de ciento cincuenta (150) dias, contados a partir de la
aprobacion de la presente Ordenanza el ente responsable del territorio, habitat y vivienda
desarrollara las resoluciones e instructivos necesarios para la aplicacion de los Apéndices
que forman parte del PUGS. Dicha normativa debera emitirse un dia después de la entrada
en vigencia del Régimen de Suelo.

Décimo Tercera. - En el plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, el ente responsable de la movilidad emitird la Resolucién con los
lineamientos técnicos y procedimentales, asi como los términos para la presentacion de la
planificacion vial que contenga vias de jerarquia local urbanas por parte de las
administraciones zonales.

Décimo Cuarta. - En el plazo de ciento veinte dias (120) dias contados a partir de la emision
de los lineamientos técnicos y procedimentales referidos en la disposicion anterior, las
administraciones zonales del Distrito Metropolitano de Quito presentaran al ente
responsable de la movilidad, los planes viales de la circunscripcion de los territorios de cada
administracion, que seran enviados al Concejo Metropolitano de Quito para su debida
aprobacion a través de resolucion.
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Décimo Quinta- En el plazo de noventa (90 dias) contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, la entidad encargada de la movilidad en coordinacion con la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda, desarrollaran las resoluciones e instructivos
necesarios para la aprobacion de trazados viales en el DMQ. Dichas resoluciones e
instructivos seran aprobados un dia después de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Décimo Sexta- En el plazo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la aprobacién de
la presente Ordenanza la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda desarrollara
las resoluciones e instructivos necesarios para la aplicacion del régimen de propiedad
horizontal en el Distrito Metropolitano de Quito, de ser necesario. Dichas resoluciones e
instructivos seran aprobados un dia después de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Décimo Séptima. - En el plazo de trescientos sesenta y cinco dias (365) dias contados a partir
de la aprobacion de la presente Ordenanza la entidad encargada del Territorio, Habitat y
Vivienda desarrollara, previo la socializacion correspondiente, las resoluciones e instructivos
necesarios para la aplicacion de los Instrumentos de Gestion de Suelo.

Décimo Octava. - En el plazo de noventa (90 dias) contados a partir de la aprobacién de la
presente Ordenanza la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en
coordinacion con la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda desarrollara las
resoluciones e instructivos necesarios para la aplicacion y cobro de Concesion Onerosa de
Derechos, en todos los casos aplicables. Dichas resoluciones e instructivos seran aprobados
un dia después de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Décimo Novena. - En el plazo de noventa (90 dias) contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, la Empresa Ptblica Metropolitana de Habitat y Vivienda preparara los
instructivos para la creacion del Catalogo de Proyectos de Desarrollo Urbano para inversion
de la Concesion Onerosa de Derechos. Dicho instructivo se aprobara un dia después de la
entrada en vigencia del Régimen de Suelo.

Vigésima: En el plazo de noventa (90) dias contados a partir de la aprobacion de la presente
Ordenanza el Instituto Metropolitano de Capacitacion realizara la capacitacion a las
entidades municipales pertinentes de los contenidos del Plan de Uso y Gestion de Suelo
aprobado, para su correcta aplicacion y ejecucion.

Vigésimo Primera: En el plazo de ciento sesenta y cinco (165) dias contados a partir de la
aprobacion de la presente Ordenanza el Instituto Metropolitano de Capacitacion realizara la
capacitacion de la normativa secundaria requerida a partir de la aprobacion del PUGS a las
entidades municipales pertinentes, en el ambito de sus competencias.

Vigésimo Segunda: En el plazo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la aprobacion
de la presente Ordenanza, la Direccion Metropolitana Informatica, en conjunto con la
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entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, disefiara y realizara las modificaciones
a implementar en los sistemas del Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo, del Informe
de Regulacion Metropolitana y el sistema SLUM, conforme a los contenidos del Plan de Uso
y Gestion de Suelo aprobado. Las modificaciones en los sistemas se pondran en marcha el
dia de la entrada en vigencia del PUGS, para lo cual los funcionarios responsables de cada
proceso seran debida y oportunamente capacitados.

Vigésimo Tercera: En el plazo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la aprobacion
de la presente Ordenanza, la Direccion Metropolitana de Catastros, disefiara y realizara las
modificaciones a implementar en el sistema SIREQ, conforme a los contenidos del Plan de
Uso y Gestion de Suelo aprobado. Las modificaciones en este sistema se pondran en marcha
el dia de la entrada en vigencia del PUGS, para lo cual los funcionarios responsables de cada
proceso seran debida y oportunamente capacitados.

Vigésimo Cuarta: En el plazo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la aprobacién
de la presente Ordenanza, la Direccion Metropolitana de Servicios Ciudadanos, en
coordinacion con la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, disefiara y realizara
las modificaciones a implementar en el sistema informatico de la Licencia Unica de
Actividades Econdmicas LUAE, conforme a los contenidos del Plan de Uso y Gestion de
Suelo aprobado. Las modificaciones en este sistema se pondran en marcha el dia de la
entrada en vigencia del PUGS, para lo cual los funcionarios responsables de cada proceso
seran debida y oportunamente capacitados.

Vigésimo Quinta: En el plazo de treinta (30) dias contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, la entidad encargada de la comunicacion del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito con el apoyo de la entidad encargada del territorio, habitat y
vivienda, presentara a la Comision de Uso de Suelo, para su conocimiento, un plan de
difusion de los contenidos aprobados en el PUGS para alcanzar una oportuna divulgacion
de la nueva normativa que entrara en vigencia.

Vigésimo Sexta: Una vez conocido el plan de difusion por parte de la Comision de Uso de
Suelo, la entidad encargada de la comunicacion del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, ejecutara el plan durante todo el tiempo restante del presente régimen transitorio,
hasta la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

Vigésimo Séptima: En el plazo de noventa (90) dias contados a partir de la aprobacion de la
presente Ordenanza, la entidad encargada del ambiente, en coordinacién con la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda, la entidad encargada del desarrollo productivo
y competitividad, asi como con la entidad encargada de seguridad y riesgos en el Distrito
Metropolitano de Quito, desarrollara una propuesta de nueva clasificacion industrial para
fines de licenciamiento y compatibilidades, misma que sera presentada para conocimiento
de la Comision de Uso de Suelo. Dicha clasificacion se aprobara un dia después de la entrada
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en vigencia del Régimen de Suelo y pasard a formar parte de la clasificacion de actividades
economicas del PUGS.

Vigésimo Octava. - En el plazo de ciento ochenta (180) dias a partir de la aprobacion de la
presente ordenanza, la entidad encargada del Territorio, Hdébitat y Vivienda emitird,
mediante resolucidon administrativa, los lineamientos minimos exigibles para los protocolos
de espacio publico de las actividades econdmicas restringidas.

Vigésimo Novena. - En el plazo de noventa (90) dias contados a partir de la aprobacion de
la presente ordenanza, la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda emitira los
lineamientos e instructivos para la aplicacion del instrumento de financiamiento para la
rehabilitacion patrimonial y de los estandares sostenibles patrimoniales.

Trigésima. - En el plazo de ciento ochenta (180) dias contados a partir de la aprobacion de la
presente ordenanza, la Direccion de Gestion de Bienes Inmuebles en coordinacion con la
entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda presentaran para conocimiento del
Concejo Metropolitano el listado de bienes inmuebles Municipales que conformarian el
Banco de Suelos, en la que constaran las caracteristicas de cada uno de ellos y datos de
titularidad.

Trigésimo Primera. - En el plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la aprobacion de
la presente ordenanza, la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda presentara
para conocimiento del Concejo Metropolitano las fichas informativas que contengan los
datos normativos para cada uno de los poligonos de intervenciéon aprobados dentro del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

Trigésimo Segunda. - En el plazo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la
aprobacion de la presente ordenanza, la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda
remitird al Registro de la Propiedad las afectaciones generadas por el Plan de Uso y Gestion
del Suelo, para ser actualizadas en el Informe de Regulacion Metropolitana.

Trigésimo Tercera. - En el plazo de noventa (90) dias a partir de la aprobacion de la presente
ordenanza, la entidad encargada del desarrollo productivo y competitividad debera
presentar los programas y proyectos publicos permanentes para apoyo y activacion de las
areas definidas como Usos Multiples en el PUGS, priorizando las centralidades definidas en
dicho Plan.

Trigésimo Cuarta.- En un plazo de seis (6) meses a partir de la aprobacion de la presente
ordenanza, la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con la
Asamblea Barrial de la Floresta, el Comité Barrial legalmente constituido y demas
organizaciones pertinentes, presentaran para conocimiento de la Comisiéon de Uso de Suelo
la propuesta del Plan Complementario La Floresta, mientras tanto, continuara vigente el Plan
Especial de Ordenamiento Territorial del Sector de La Floresta.
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Trigésimo Quinta.- En el plazo de trescientos sesenta y cinco (365) dias contado a partir de
la aprobacion de la presente Ordenanza, la entidad encargada del Territorio, Habitat y
Vivienda en coordinaciéon con la entidad encargada de la Seguridad y Gobernabilidad
presentara al Concejo Metropolitano una propuesta de ordenanza que contenga estrategias
para la prevencion de la susceptibilidad a amenazas y riesgos en los tejidos definidos en los
mapas de riesgos, relacionados con la ejecucion de infraestructura de viviendas de familias
de escasos recursos econdmicos.

Trigésimo Sexta.-En el plazo de trescientos sesenta y cinco (365) dias a partir de la
aprobacion de la presente ordenanza, la entidad responsable de la administracion de parques
metropolitanos y espacios publicos en coordinacion con el operador urbano, presentara el
plan de gestion para la transformacion en parques metropolitanos a las areas definidas como
equipamientos para tales en Calderén, Cumbay3, y los parques metropolitanos que forman
parte del AIER Atacazo-Pichincha; y, priorizard la gestion del proyecto integral constante en
el PUGS como parque lineal de la antigua linea férrea.

Trigésimo Séptima. - En un plazo de noventa (90) dias contados a partir de la aprobacion de
la presente ordenanza, la Empresa Publica Metropolitana Metro de Quito, en coordinacion
con la EPMMOP, aplicara el instrumento de anuncio de proyecto, con la indiccién de la zona
de influencia del proyecto Metro de Quito, para fijar y congelar los avaltios actuales de esos
poligonos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la LOOTUGS.

Trigésimo Octava. - E1 PUOS esta elaborado en base de la delimitacion cantonal y parroquial
remitida oficialmente por el Comité Nacional de Limites Internos (CONALI). En un plazo de
180 dias a partir de la aprobacion de la presenta ordenanza, la entidad encargada de
coordinacion territorial y participacion ciudadana, presentara la o las ordenanzas
modificatorias de esta delimitacion en la normativa metropolitana vigente.

Trigésimo Novena. - En el plazo de ciento ochenta (180) dias a partir de la aprobacién de la
presente Ordenanza, la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda presentara a la
Comision de Uso de Suelo, para su conocimiento, la actualizacion de las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo. Estas reglas seran expedidas por medio de una resolucion
administrativa de la maxima autoridad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
o su delegado. Hasta que se produzca dicha actualizacion, seguiran en vigencia las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo anexas al Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuadragésima. - En el plazo maximo de un (1) afio contado a partir de la aprobacién de la
presente Ordenanza, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con la
Unidad Especial Regula tu Barrio y la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos,
deberan actualizar la normativa que sea necesaria relativa a la relocalizacién para los
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asentamientos humanos de hecho, que no cumplen con los parametros de regularizacion
prioritaria.

De igual manera, la Unidad Especial Regula tu Barrio en coordinacion con la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda deberan elaborar la normativa respectiva para los
asentamientos humanos de hecho que sean susceptibles a regularizacion prioritaria.

Cuadragésima Primera. - En el plazo de sesenta (60) dias, la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad presentara a la Comision de Habitat y Vivienda el proyecto de reforma al
texto del Titulo IV.8 “DE LA SEGURIDAD, CONVIVENCIA CIUDADANA Y GESTION DE
RIESGOS DE EL PROCESO DE VALORIZACION Y FINANCIAMIENTO PARA LA
RELOCALIZACION DE FAMILIAS DAMNIFICADAS Y EN ALTO RIESGO NO
MITIGABLE”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, con base en plan parcial de zonas especiales de
interés social del subparagrafo II, del paragrafo III del capitulo 1 del PUGS.

Cuadragésima Segunda. - Con la finalidad de garantizar la fidelidad de los documentos y
anexos que forman parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PMDOT) y, el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), la Secretaria de Territorio asegurara
tecnoldgicamente lo aprobado por la Concejo Metropolitano.

Disposiciones Reformatorias

Primera. - Sustitiyase el numeral 3 del articulo 2112, del Libro IV del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, por el siguiente texto:

“3. E1 PMDOT tendra vigencia de doce afios.”
Disposiciones Derogatorias

Primera. - Deroguese la normativa de igual o menor jerarquia que se oponga a las
disposiciones contenidas en la presente ordenanza.

Segunda. - Deréguese la Ordenanza No. 0041 de 22 de febrero de 2015 y sus Anexos.
Tercera. - Deroguese la Ordenanza Metropolitana No. 0127 sancionada el 25 de julio de 2016,
y sus reformas mediante Ordenanza Metropolitana No. 0210 sancionada el 12 de abril de
2018 y Ordenanza Metropolitana No. T-001-2019-PUOS sancionada el 5 de noviembre de
2019.

Cuarta. - Derdguese la Ordenanza de zonificacion No. 0018 de 14 de octubre de 2005, que
aprueba la “Ordenanza de zonificacion que aprueba la regularizacion vial, los usos de suelo y la
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asignacion de ocupacion del suelo y edificabilidad para el sector La Mariscal”, y sus reformas
mediante ordenanzas No. 0020 del 14 de abril de 2006 y No. 0036 de 6 de febrero de 2009.

Quinta. - Derdguese la Ordenanza No. 005 del 6 de marzo de 2006 que aprueba el Plan
Parcial Calderon y sus reformas mediante Ordenanzas No. 0039 de 16 de mayo de 2009, No.
0209 sancionada el 5 de abril de 2018, y No. 295 sancionada el 08 de febrero de 2019.

Sexta. - Deroguese la Ordenanza Metropolitana No. 058 aprobada el 14 de noviembre de
2001, la Ordenanza Especial No. 3534 aprobada el 4 de agosto de 2004, y Ordenanza No. 3774
aprobada el 15 de diciembre de 2008, referentes al Plan Ciudad Quitumbe.

Séptima. - Deroguese la Ordenanza de zonificacion No. 0029 aprobada el 11 de enero de
2008, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Tumbaco (PPZT).

Octava. -Deroguese la Ordenanza de zonificaciéon No. 0030 sancionada el 11 de enero de
2008, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Los Chillos
(PPZCH).

Novena. - Deréguese la Ordenanza de zonificacion No. 033 sancionada 25 de enero de 2009,
que contiene el Plan Especial de Guapulo.

Décima. - Deroguese la Ordenanza de zonificacion No. 0035 aprobada el 3 de febrero de
2009, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de las Parroquias Nayon y
Zambiza.

Décimo Primera. - Deroguese la Ordenanza de zonificacion No. 0037 sancionada el 20 de
marzo de 2009, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona
Aeropuerto - parroquias nororientales - (PPZA).

Décimo Segunda. - Derdguese la Ordenanza Especial No. 0004 sancionada el 31 de octubre
de 2005, que aprueba el Proyecto Urbanistico “El Garrochal” ubicado Avenida Simén
Bolivar, Sector Turubamba, y su reforma mediante Ordenanza No. 0017 sancionada el 20 de
julio de 2009.

Décimo Tercera. - Derdguese la Ordenanza Metropolitana No. 0352 sancionada el 01 de
febrero de 2013 que aprueba el Plan Especial Bicentenario para la consolidacion del parque
de la ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano.

Décimo Cuarta. - Derdguese la Ordenanza No. 058 sancionada el 09 de mayo de 2014, que

aprueba el PUAE “Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y
Empresas Publicas”
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Décimo Quinta. - Derdguese la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
No. 001 sancionada el 09 de mayo de 2019, que aprueba la “Zona Especial de Desarrollo
Econdémico de Quito (ZEDE-Quito), ubicado en la parroquia de Tababela.

Décimo Sexta. - Deroguese la Ordenanza Metropolitana No. 0325 del Proyecto Urbano-
Arquitecténico denominado “El Giron de Chillogallo”, sancionada el 18 de octubre de 2010.

Décimo Séptima.- Derdguese la Ordenanza Metropolitana No. 003 que contiene la
ORDENANZA REFORMATORIA DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, POR LA CUAL SE INCORPORA EN EL LIBRO Vil, DEL
USO DE SUELO, EL TITULO VIII, QUE REGULA EL INCREMENTO DE PISOS, POR
SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN
LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y
PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL
(ZUAE), sancionada el 02 de mayo de 2019.

Décimo Octava. - Deréguese las Resoluciones No. STHV-032-2020, No. STHV-053-2020, No.
STHV-12-2017 de 18 de diciembre de 2017, No. STHV-17-2018 de 29 de noviembre de 2018,
No. STHV-31-2019 de 6 de septiembre de 2019, No. STHV-32-2019 de 16 de septiembre de
2019, emitidas por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

DISPOSICION FINAL. - La presente Ordenanza entrara en vigencia al momento de ser
aprobada e implementada la Ordenanza Metropolitana que sustituya el Titulo I “Del
Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje
Territorial”, de la Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito. Durante el transcurso del tiempo establecido en este
parrafo, la normativa de ordenamiento territorial, uso y ocupacion de suelo que regia en el
Distrito Metropolitano de Quito antes de la aprobacion de la presente Ordenanza, se
mantendra vigente.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, sesion modalidad presencial del 13
de septiembre de 2021.

ISAAC SAMUEL Firmado digitalmente
por ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO  yunoLwvo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION
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El Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No. 170 extraordinaria, de
30 de agosto de 2021; y, en la sesion No. 173 extraordinaria, de 13 de septiembre de 2021.
Distrito Metropolitano de Quito, 13 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado

digitalmente por
SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO gyun oLIvo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 13 de septiembre de
2021.

EélECI'JTESE:
- .-. ; LI E Fi rnado el ectréni camente por:
e JORGE HOVERO

YUNDA MACHADO

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 13 de septiembre de 2021.- Distrito
Metropolitano de Quito, 13 de septiembre de 2021.

ISAAC Firmado
digitalmente por

SAMUEL ISAAC SAMUEL

BYUN OLIVO Byun oLivo

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Accion Responsable Unidad Fecha Sumilla
Elaboracién Formato: | Gabriela Enriquez AGC 2021-09-13
Revision Formato: Nelson Calderén PSC (S) 2021-09-13
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