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Memorando Nro. GADDM Q-AZEA-DGT-UGU-2023-0035-M
Quito, 10 defebrero de 2023

PARA: Sr. Abg. Brayan Gabriel Mier Mora
Director de Asesoria Juridica
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO - DIRECCION
JURIDICA

ASUNTO: SOLICITA AUTORICE A QUIEN CORRESPONDA SE PROCEDA CON
EL TRAMITE RESPECTIVO DE ACUERDO A SENTENCIA DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

De mi consideracion:

En atencién al trdmite ingresado a esta Administracion con documento Sitra No.
GADDMQ-AZEA-DGT-UC-2023-0010-M, que hace referencia al documento No.
GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2022-5111-E, en relacion al pedido realizado por el
Sefior Luis Alberto Andrade Aulestia quien solicita se dé tramite de catastro del lote
con un area de 176.67m2 que forma parte de un lote de mayor extensién, mismo que
pertenece Aulestia Moya Fredi Isauro y Otros de la parroquia La Argelia, al respecto

esta Unidad informa lo siguiente:

INFORME TECNICO:

1. Se procedi6 a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad dallestia Moya Fredi Isauro y
Otros, donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro
adjunto al mismo donde se presentan caracteristicas minimas que debe tener un

predio.
Predic No . 41 Arca de Temreno: 352 Dependenda Adminisralva
Clawe Catasral: 31401 10 D09 Frenk de Loe: 7732 m ELOY ALFARO
Area de consrucdon ubiena: 3474 40 IRM No. T4408
Alcuciz: 0. 000 Derechos y Acdones: 51
Dicanaa
o _ COos Lote Frente
EsmE CO6 PB
N® Zonifcaton Alnirs Retros Ene Total | minimo | minimo
blogques
Pisps H F P L b L m* m
L=r (C403-70) 3 12 0 3 0 13 T0 210 200 12

1. Segin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo; Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS
LOTES) establece:
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® Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.

® Tendran una relacion maxima 1:5 (frente — fondo).

® E| area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitira una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del nUmero de lotes proyectados.

® |os lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupaciéon de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.

1. El articulo 424 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predios con una superficie
inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra
optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido de areas verdes y
equipamiento comunitario o su compensacion en dinero segun el avallo catastral del
porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el lote prescrito en mehgdicumple con las
AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto sera el
Concejo Metropolitano quien dictamine el tramite correspondiente con el cambio de
parametros de edificabilidad, de la consulta hecha a la Procuraduria Metropolitana en el
afo 2011, se describe los articulos aplicativos para dichas competencias.

En el presente informe me permito informar sobre la contribucion de areas verdes en base
al CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Articulo IV.1.79.- Supuestos en que la contribucion de areas verdes publicas, para
subdivisiones puede ser compensada.-

(...)

“ En el caso de sentencia ejecutoriada dictada dentrquidbd de Prescripcion
Extraordinaria de Dominio de una parte de un lote que obliga a un fraccionamiento de
conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cdodigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se debera calcular el aporte del
15% del area util adquirida mediante sentencia.

Si el area de la sentencia es inferior a 3000.00m2, la contribucion del 15% del area (til
adjudicada, deberd ser compensada por el administrado solicitante de la
prescripcion, este lo realizara con el valor monetario segun el avalu6 catastral
actualizado, siempre que sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente.
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e Valor de Compensacion de Area Verde - CODIGO MUNICIPAL

DMQ.ORD-MET-2019-001 Articulo IV.1.79.- Inciso 4.

Area Prescrita:  176.67m2 (Juzgado Tercero de lo Civil de Pichincha, Dr. Jorge Coronel
Tapia)

Valorizacién de Suelo Urbano por m2: 85.00USD
(ORD-027-2021-MET-MODIFICATORIA )

Contribucién 15% (Area Verde): 176.67m2 x 0.15 = 26.50m2

Valor de Compensacion: 26.501m2 x 85.00USD = 2252.54USD

Cabe mencionar que el valor de compensacion calculada estard sujeto a variacion de
acuerdo a l®rd. - 027-2021

Particular que comunico a usted para que proceda emitir informe legal respectivo y
remitir al Concejo Metropolitano para su resolucion y aprobacion respectiva salvo el
mejor criterio.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arg. Marcelo Edwin Ati Pilaquinga

RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO - UNIDAD DE GESTION
URBANA

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-UC-2023-0010-M

Anexos:
- SOLICITA AUTORICE A QUIEN CORRESPONDA SE PROCEDA CON EL TRAMITE
RESPECTIVO DE ACUERDO A SENTENCIA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO
- DOCUMENTOS Sr.. LUIS ANDRADE.PDF
- PROPIEDAD SR LUIS ANDRADE.dwg
- irm_413138_784408-signed.pdf
- CERTIFICADO GRAVAMENES richard.pdf
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