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Oficio Nro. GADDM Q-STHV-DM C-2023-0072-O
Quito, D.M., 23 de enero de 2023

Asunto: Respuesta al Oficio Nro. GADDMQ-DC-MCSC-2023-0011-O , Informe pormenorizado sobre el
reclamo planteado por el Ing. Francisco Torres Mora del PUAE Santa Ménica.

Sefiora

Karolina Elizabeth Rodriguez Llive

Concejala Metropolitana

DESPACHO CONCEJAL SANDOVAL CAMPOVERDE MONICA DEL CARMEN
En su Despacho

De mi consideracion:

En referencia al Oficio Nro. GADDMQ-DC-MCSC-2023-0011-O del 18 de enero 2023, suscrito por Usted
mediante el cual pone en conocimiento y solicita lo sigui¢Be:ejercicio de mi facultad fiscalizadora,
consagrada en el literal d) del articulo 88 del COOTAD como Concejala del Distrito Metropolitano de Quito,
me permito solicitar que en el término de tres (3) dias, remita a mi despacho, un informe pormenorizado sobre
el reclamo planteado por el Ing. Francisco Torres Mora MEDIANTE Oficio No. STAM-004-2023 del 17 enero
2023 sobre el PUAE Santa Ménica", mediante el cual expresa:

(...) 2.- Al documento suscrito por el sefior Director Metropolitano de Catastro se agrega el Memorando No.
GADDMQ-STHV-DMC-UEV 2022-1205-M que indica el Cddigo de AIVA gue corresponde al predio 1289113,
cuyos datos son:

CODIGO AIVA: 06570020

DESCRIPCION: POTREROS SAN Francisco-San Patricio.
VALOR 8USD/m?): 160

FRENTE (m): 20

FONDO (m): 50

TAMARNO (m2): 1000

El valor de todos los predios contenidos dentro del Area de intervencién Valorativa (AIVA) cuyo Cédigo es el
09570020 y que corresponde a la designacion “Potreros San Francisco-San Patricio”, es de USD $160,00/m2.
3.- Pese a que el documento suscrito por el sefior Director Metropolitano de Catastro se indica que el AIVA
correspondiente al predio 1289113 es de USD $160,00, por cada metro cuddradmracion con caracter
informativo por él presentada comprende Gnicamente al aporte urbanistico voluntario determinado en el Art.
23 que corresponde al area de afectacion de la futura extensiéon del Escalén Lumbisi (8.366,19m?), tomando
como valor para cada metro cuadrado el de USD $ 90,17, confundiéndose el objeto de la valoracién requerida,
puesto que ésta no tiene como objetivo establecer el monto tedrico de la expropiacion de este sector, sino el que
pertenece al aporte comprometido por el el promotor del PUAE Santa Monica a favor del Municipio.

4.- En funcién de las mismas determinaciones expuestas por el sefior Director Metropolitano de Catastro, la
valoracion completa y correcta debe ser lo siguiente:

" Ordenanza | PoLiGONO AREA DE VALOR AVALUO AREA
003-2019- (Sector al gque pertenece) APORTE CADA m2 DE APORTE
PUAE DE SUELO | ANO 2023 ARNO ACTUAL
Articulo [m2) (USD) 2023
Ne. S | (USD) _
i 23 \[lln e suelo “If:hrl'll’.'.-i(ltjl'l | 8.366,19 2 160,00 $ 1'338.590,40
I scal alon Lumbisi | | [ | X sl
| 24 \ porte suclo |.].-!]=|T ! 1.221,52 % 160,00 % 195.443,20
| “Rotonda Sur” | | |
L 25 Area afectacion vial publica 629,10 | $160,00 | 5 100.656,00 |
[ TOTALES 1 10.216,81 | $1'634.689,60

L

5.-La valoracion del AIVA que atafie al codigo 09570020: Potreros San Francisco, dentro del cual se encuentra
ubicado nuestro predio N0.1289113, es la misma con la que se aprecidé una gran parte del pago de la concesion
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onerosa de derechos aplicada al PUAE vecino, San Patricio, valoraciones incluidas en las Ordenanzas No. 284
del 25 de enero de 2019, que aprobé el PUAE y No.004-2021-Urbanizacion, que lo reformd, sancionada el 9 de
diciembre de 2021.

ORDENANZA No. 004-2021 - URBANIZACION
Cudre N, 17 - Dutabe de Pago en Expeoe on Dbeade Infrae tructara

LE E Wil imputatlea (00 Vaor 03 imputabia (0
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En beneficio del Sefior Director Metropolitano de Catastro, funcionario principal dentro de la estructura
administrativa del Municipio Metropolitano de Quito, debemos resaltar que él tiene el fundamento y toda la
razén para afirmar, como efectivamente lo hace en el penultimo parrafo de la hoja 2 de su comunicacién, lo
siguiente:Que, en aplicacion del articulo 9, literal a) de la Ordenanza Metropolitana No. 183, los promotores

del proyecto no tendran que cancelar valores de concesién onerosa de derechos a favor de la
Municipalidad”.

Por lo expuesto, solicito muy comedidamente se sirva disponer la revision y modificacion del informe constante
en el oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2026-0032-0.”

Al respecto la Direccién Metropolitana de Catastro de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda Informa:

® Conforme a la Ordenanza Metropolitana N0.0183 aprobada en dos debates en sesiones realizadas el 18 de
julio 2016 y el 1 septiembre 2017, aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, cuyo objeto es
Regular el Calculo del Valor y Procedimiento de Cobro de la Concesion Onerosa de Derechos de
Clasificacion, Uso y Zonificacién en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE) mediante el cual se sefiala en la: P3g“®@(e mediante oficio No.
STHV-DMPPS-3573, la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, emite informe técnico favorable para la expedicion de la presente Ordenanza
Metropolitana que Regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales”.

® Mediante Ordenanza No.003-2019-PUAE- Santa Monica discutida y aprobada en dos debates, en sesiones
del 08 de mayo y 10 de septiembre de 2019, en el cual sefala :Pagué, mediante oficio No.
STHV-DMPPS-2019-1949 del 30 de abril del 2019, la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda emiti6 informe técnico favorable
para que el PUAE pueda ser enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No IC-O-2019-165, la
Comisién de Suelo aprobd6 el Proyecto Especial...

Con estos antecedentes, la Direccion Metropolitana de Catastro de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda informa que dentro de la Ordenanza No0.003-2019-PUAE- Santa Monica se encuentra identificado las
areas con los siguientes datos:

1. Articulo 23.- Aporte de Suelo para "Prolongacion Escalon Lumbisi” area= 8.366,19 m2.
2. Articulo 24.- Aporte de Suelo para la "Rotonda Sur" area= 1.221,52 mz.
3. Articulo 25.- Area de afectacion vial publica area= 629,10m?2

Misma Ordenanza que define el valor del AIVA eni.etuadro No. 9-Resumen de aplicacién del la formula
de la concesion Onerosa por cambio de uso de suelo del PUAE Santa Monica..."

Los datos fueron emitidos con sustento del informe técnico favorable emitidoioedaion Metropolitana
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de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio Habitat y Viviendaediante oficio
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Quito, D.M., 23 de enero de 2023

No. STHV-DMPPS-2019-1949 del 30 de abril del 2019.

De lo expuesto, esta Direccién Metropolitana da a conocer los datos del valor del AIVA que rige en la
Ordenanza No0.003-2019-PUAE- Santa Monica sancionada el 17 de septiembre de 2019. (Anexo).

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arqg. Héctor Fernando Zamorano Cevallos

DIRECTOR METROPOLITANO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

Referencias:
- GADDMQ-DC-MCSC-2023-0011-O

Anexos:
- Oficio No. STAM-004-2023.pdf

- GADDMQ-DC-MCSC-2023-0011-O.pdf
- Ordenanza Metropolitana No. 183.pdf

- ORD-003-2019-PUAE-SANTA MONICA-PROYECTO URBANISTICO-1-15.pdf
- ORD-003-2019-PUAE-SANTA MONICA-PROYECTO URBANISTICO-16-32.pdf

Copia:
Sefior Arquitecto
Rodrigo Patricio Davila Rodriguez
Servidor Municipal 8
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UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Sefiorita Arquitecta
Myrian Piedad Choto Caisaguano
Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
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