Memorando Nro. STHV-DM GT-2022-1404-M
Quito, D.M., 27 de diciembre de 2022

PARA: Srta. Arg. Karina Belén Suérez Reyes
Directora Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo -
Funcionaria Directiva 5
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA -
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y
PLANEAMIENTO DEL SUELO

ASUNTO: Solicitud informe técnico: Propuesta de fraccionamiento PUAE SAN
PATRICIO (Ref. STHV-DMPPS-2022-0584-M)

En atencion al Memorando No. STHV-DMPPS-2022-0584-M de fecha 24 de noviembre
de 2022, la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial con base a las Ordenanzas No.
284 y 004-2021 URBANIZACION, que rigen el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial - PUAE SAN PATRICIO, emiti6 el informe técnico constante en el Memorando
No. STHV-DMGT-2022-1376-M de fecha 16 de diciembre de 2022; sin embargo
posteriormente se informd que dicho informe técnico se debid realizar con base a los
planos ingresados para aprobar el fraccionamiento del PUAE San Patricio con relacién a
la normativa vigente, en tal razén, me permito reconsiderar en su totalidad el informe
técnico emitido mediante Memorando No. STHV-DMGT-2022-1376-M de fecha 16 de
diciembre de 2022, por el siguiente informe:

ANTECEDENTES

® |a Ordenanza No. 284 de fecha 25 de enero de 2019, que aprueba el Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial — PUAE SAN PATRICIO, en la parte
pertinente establece:

Articulo 2.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y linder8g-ubica en el sector
de San Patricio de Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias
Ruta Viva y Prolongacion del Escalén Lumbisi (Av. Alfonso Lamifia).

El PUAE San Patricio se edificara en los lotes con nimeros de predio No. 3672119,
3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora Mélaga S.A. que en su
conjunto suman una superficie de 543.149,23m3, (

Articulo 11.- Fraccionamiento de los loteskl PUAE San Patricio, genera 106
(ciento seis) lotes individuales, ademas de los lotes correspondientes a los
equipamientos y areas verdes publicas, segtn lo detallado en el Cuadro No. 3 Area
de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en el Plano No. 06,
Fraccionamiento, contenido en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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(..

Articulo 13.- Red de areas verdeg&} Proyecto entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de
69.519,45m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No. 4. Estas areas verdes, se
conectaran con el sistema de la Red Verde Urbana dando continuidad a los ejes
naturales existentes del entorno. La incorporacion de las areas verdes del proyecto a la
Red Verde Urbana se detalla en el plano No. 14 del Anexo No. 1 de la presente
ordenanza.

El total de esta superficie corresponde al 16,27% del area util del proyecto.
Adicionalmente, entregara una superficie de 10.125,37m2 que corresponde al 2,37% del
area util del proyecto, para equipamientos publiqos)

Cuadro No. 04 Areas verdes pliblicas

[ Identificacion [ Drescripcion | Area (m?)
A1 Area verde Norte 10.551,94
L — I — TR
AV2 Area Verde Occidental 1{parque ecologico) 15.529.83
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico) 750603
AR 1652,96
AVY | Area Verde Oriental 1 ( parque lirwzal ~colindante al retiro de quebrada El Augui)
|
. 1690533
AVS Area Verde Occidental 3 (parque ecoldgioo)
AVE Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041,69
AV7T Area Verde Oriental 2 (parque lineal colindante al retiro de quebrada E1 Auqui) 1.539.21
v Area Verde (Ciclovia) (parque lineal - colindante al retiro de quebrada El Auqui) 479246
| Total dreas verdes publicas 69.519.45
|
fr -

Articulo 15.- Equipamientos publicos.-Las é&reas para la dotacion de
equipamientos publicos corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segun lo
definido en el Plano No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas que constan en el
Anexo 1 de la presente ordenanza)(
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Cuadro No. 06 Areas para equipamientos publicos

Identificacion Deseripeion . Area (m?)
 EQL PSR e Equipamiento Miblico 363703 |
EQ2 [ Equipamiento Piiblico ' 249129
EQ: Equipamiento Piblico | 262202
EQ4 l = f'uE:rJ.::n'L'r'h' Publico B ) 927 56
EQ5 | Equipamiento I'l.:Hln.n_r [ 47 47
S 10.12537

Total dreas de equipamiento pablico

CAPITULO IlI
DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelokos usos de suelo en el PUAE San Patricio son:
Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento
(EQ) y Proteccidn Ecoldgica (PE) segun el Plano No. 08. Usos de Suelo, contenido en el
Anexo | de la presente ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa
metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de ocupacion del suelo y edificabilidad.as formas de
ocupaciéon del suelo y edificabilidad del PUAE San Patricio se sujetaran a las
condiciones establecidas en @uadro No. 9 Forma de Ocupacién del Suelo y
Edificabilidad. Estas condiciones especificas de implantacion y ocupacion
prevaleceran por sobre la zonificacion general vigente y sefialada en el articulo 3 de la
presente ordenanza.

(...)

La Ordenanza No. 004-2021 URBANIZACION, que reforma la Ordenanza 284 del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE SAN PATRICIO, de fecha 9 de
diciembre de 2021, en la parte pertinente establece:

Articulo 1.- Sustitiyase el cuadro No. 02 “Division General de los lotes originales”
del articulo 10, por el siguiente cuadro:
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Cusdra Mo, 2 Dhvislén General de los menﬁl‘n-ﬁ-

Late con predis Mo, 3672119, Ssctoras C-D Superficie m?

Araa Brula 228,653.90
1 |Ares Ui 160,048 56
2 Area Verde - Ciclawin- Predio Mo 3G3E308 4.792.46 |
] AN - Predio Mo 1698204 1,652 96

4 AT - Pragis No, 3698207 3 1,539.21

5 EQL- Predio Mo 3698376 3,637.03
6__|FQZ-Predic Mo 3698377 2,491.29
7 EQA- Predio No. IG9BATE 2,622.02
R Adectacion por Retiro de Ouebrada lﬁ,ﬂﬂ&
] L0 - Predio Mo, 3698379 92756
10 |AceraviaC4d 622 11
11 ALara Muls Viea
i Siubtotal (L+2 sl +sSehsT+BoD+10-11)

12 [viasC+D
13 |Ampliscion calle Alfonsoe Lamifa - Lado Este (Colectora)
14 |Tetal vias (12+13)

] Total A+dd [incluide dreas verdes y oquif e mtos) 228,653.90
15 |Superficietotal drea verde cicloviasAvd +AVT T o84 63
16 |Superficietotal: FO1«E02«F07 +E04 9677 90
[4 iones sctualizacidn s {15-16 17,662.53
Total Superficie predio B-C (Sin dres verdes y squipamientos actuslizacion gréfica) 210,991.37
Lote con predio No. 3672121, sectores (B,EF,.G H)
Area Bruta 302 838.42
17 Area Lt 183,241 .47
iR ANVT - Predio No. 3698301 15,529 8%
19 |avE- Predio No, 3698303 _7,506.03
20 |AVS-Predio No 369820% 16,905, 33
21 AVE - Predio No, 3698206 11,041.69
FFi ebrada Docidental 12,752 .25
28 Adectacidn por Retio de Cushrads 2.946.13
24 |Areade Reserva 1 B,247.13
2% |Areade Reserva 2 1. 599 OR
FL% Via Lsistente 6, 757.19
27 Area Privedas Aectadas al U Publico . A49, 30
(=] Subtotal (L7+1B+19+20+21+22+20+2015206427) 266, 775,03
28 N'IEI'.GFI{F'H Z21,237.00
29 Ampliscion calle Rio Santiago B00% 52
1] Armpliscion calle Alfonue Larmifa - Lado BIII.-EEHULI.EFII 5 820.57
21 Total Ulﬂﬂ*:ﬂiiu} 36,063.09
E Totsl B+ 31 [incluido dreas verdes sin deducciones sctualizscidn grifica) A0r.man.az
32 |Ouebrada Occidental excluids del predio- actualizacidn grafics 733241
EE ] Parte die via exmlente exclulda del predio-actuslizscidn grafica Q4. 70
3a Superficie Total; AVZ +AVG «AVES *AVE 50,982 88
F__|Total deducciones actuslizacion grifics (32433 +34) 59,263.99
Total § - F (sin dreas verdes y deducciones actualizacidn grifica) 243,574.43 |
Lote con predio Mo, 8672120, wector [A) Supsriicis m2
Asoa Bruta 11,549 43
3% |AV]-Predic Mo, 3638200 10,551 .94
36 Borde Superior de Guebrads G97.51
6 [Totsl (35+38) l_.S__Ia 49.45
37 |Total G-BS [ sin sre s verde -deduccidn grafica) 921.21
ITMII Area ULl (127 +3+3+546+7+9+1 T+10+1 943042142 F4+2 T +25) | 415 BET. 71 ]

Articulo 3.- Sustitiyase el articulo 20 con su respectivo cuadro No. 10
“Caracteristicas y tipos de vias publicas” por lo siguiente:

La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta
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con soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estaran
provistos de sefalizacion horizontal y vertical, semaforizacion y equipamiento
publico.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del
proyecto se encuentran contenidos a continuacion y e@uedro No. 10 de
Caracteristicas y Tipos de Vias Publicgsen elCuadro No. 11 Caracteristicas y
Tipos de Cicloviay se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas
contenidas en los graficos que muestran las secciones viales Bahms No. 09
Disefio Vial y Plano 10 Disefio Vial Secciones Tipicaentenidos en el Anexo | de

la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:

Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre
Ruta Viva y Escalén Lumbisi con una seccion de calzada de 26.80 m, con 2 carriles por
sentido de 3.00m cada uno y 1 carril por sentido de 3.50m; y un parterre central de 3.00
m. Se proyecta con una longitud de 550.94m hasta el redondel a emplazarse en el
extremo sur de la via, con una velocidad méaxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del
proyecto y equipamientos educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de
19.90m en el tramo desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2
carriles en sentido este-oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de
3.50m de ancho y parterre de 3.00m, en una longitud de 299.23m.

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle

EloyAlfaro (via del ferrocarril) se proyecta con una seccién de calzada de 11.00m con

dos carriles de 3.50m y un carril incorporado para bicicleta de 1.75m. Se proyecta con

una longitud total de 374.00 m. Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacién de
30km/h. Los dos segmentos de esta via suman una longitud total de 673.29m.
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Cuadro No. 10 Caracteristica y Tipos de Vias Plblicas
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Articulo 4.- Sustitiyase el cuadro No. 11 “Caracteristicas y tipos de ciclovias” y el
numero del Plano de Ciclovias del articulo 22 por lo cual, el articulo sera de la siguiente
forma:

“La red de ciclovias, descritas en el Cuadro No. 11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del Proyecto, integrando su
accesibilidad hacia todas sus areas. Los tipos y caracteristicas de las ciclovias del
proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No. 11 y Tipos de ciclovias y se
desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano No. 13
Plano de Ciclovias”
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ORDENANZA No. 004-2021 - URBANIZACION

CARACTERISTICAS ¥ TIPOS DE CICLO VIAS

Via tipo de ciclovia ongitud | ancho care ! S _- sentido
| separacion total

Lamifa ciclovigencalzadacarril segregadn | 1124.9% 15 | 06 2.1 unidirecciona
Rio Santiago ciclovia en calzada carri w;mﬁ-;'u l 1,366.24 15 | 0.25% = | 1.75 unidirecciona
| cicloviaen calrada carril compartido 1,238.46 L] unidirecciona
Cl1 cicloviaen calzadacarnl compartide 14026 3 . j unidirecciona
2 citloviaen calzada carnil compartide 1,340.80 | 3 . i unidirecciona
Ciclevia ticlowia enclusva 358.61 13 = 153 Bigireccigna
Chaguifian cicloviaen acera 1,523.10 1.] | 11 unidirecciona
Ruta Viva cicloviagnacera | 52933 1.1 | 3 11 unidirecciona

tipo de ciclovia cngitud |
ciclowia en calzada carril segregado 24912 ]

cicloviaen q.nlmia_.::sr_':i .'-::_"-[-1'1:.1' 4719.52
tichowia ecclusiva 958.61 ]
cicloviaen acera fremte a vias 115243 |
total] 832176 |

® Memorando No. STHV-DMGT-2022-1374-M del 15 de diciembre de 2022 de la
Direccion Metropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, que en la parte pertinente sefiala:

Las vias locales denominadas B1, C1, C2, C4, C5, C6, C7, F3, F4 cumplen con la
norma legal vigente, toda vez que el ancho total aprobado de las vias, esta en funcion de
la longitud de la via.

Las vias locales denominadas B2, C3, D1, E1, E2, F1, F2, G1, H1 no cumplen con
la norma legal vigente, toda vez que ancho total aprobado de las vias, no esté en funcién
de la longitud de la via.

Las vias E3, E1 y H1, son vias que no tienen continuidad, sin embargo no se
proyectan curvas que faciliten el retorno.

Ademas, la via denominada Rio Santiago consta en el mapa PUOS V2, como linea
de intension vial tipo colectora de 18,00m; sin embargo en el cuadro No. 10 de la
Ordenanza No. 004-2021-URBANIZACION, consta como via local y con dos secciones
de vias la cual una no cumple con la norma vigente, ya que se la proyecta con un ancho
de 11.30m.
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El ancho total de la via denominada Alfonso Lamifia, no cumple con el ancho vial
propuesto en el mapa PUOS V2 que es 27,60m y se la aprueba con una ancho de 23,60m,
sin embargo su tipologia y ancho aprobado se encuentra cumpliendo con la norma que
especifican las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

En lo que se refiere a las secciones de ciclovias propuestas en el PUAE San
Patricio, debo indicar que se encuentran cumpliendo con la normativa vigente.

Memorando No. STHV-DMGT-2022-1391-M del 22 de diciembre de 2022 de la
Direccion Metropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, que en la parte pertinente sefiala:

“La calle C1 NORTE, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho
total de 15.70m y una longitud de 302.76m; Las RTAU indican que para vias con una
longitud de 301-400 m se debe respetar un ancho vial de 14.00m; por lo tanto esta Sl se
encuentra cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la
Ordenanza 004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle C1 SUR, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total
de 19.20m y una longitud de 297.96m; Las RTAU indican que para vias con una longitud
de 201-300 m se debe respetar un ancho vial de 12.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle C2 SECCION 1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un
ancho total de 18.30m y una longitud de 645.64m; Las RTAU indican que para vias con
una longitud de 501-1000 m se debe respetar un ancho vial de 18.00m; por lo tanto esta
se NO encuentra cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de
la Ordenanza 004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle C4, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 153.72m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
101-200 m se debe respetar un ancho vial de 10.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 168,00m.

La calle C6, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de

18.75m y una longitud de 76.20m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
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cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 95,00m.

La calle 2.1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
19.20m y una longitud de 70.14m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle D2, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
14.30m y una longitud de 51.54m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle E1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de

4.00m y una longitud de 39.52m; Las RTAU indican que la seccién minima de via es de
8,00m; por lo tanto esta NO se encuentra cumpliendo con la norma vigente, sin embargo,
en el cuadro No. 10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION existe esta identificacion de

via, pero no coinciden en la longitud ya que en el consta una longitud de 206,00m.

La calle E3, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
13.80m y una longitud de 31.02m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle F1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 372.18m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
301-400 m se debe respetar un ancho vial de 14.00m; por lo tanto esta NO se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 433,00m.

La calle F2, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 235.86m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
201-300 m se debe respetar un ancho vial de 12.00m; por lo tanto esta NO se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 329,00m.
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La calle F3, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
19.60m y una longitud de 51.01m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 42,00m.

La calle F4, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 46.54m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 41,00m.

La calle G1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 240.17m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
201-300 m se debe respetar un ancho vial de 12.00m; por lo tanto esta NO se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 323,00m.

La calle G3, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
18.00my una longitud de 127.32m; Las RTAU indican que para vias con una longitud
del101-200 m se debe respetar un ancho vial de 10.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la
Ordenanza004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en
la longitudya que en el consta una longitud de 858,00m.

La calle G5 SECCION 1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un
ancho total de 29.14m y una longitud de 47.49m; Las RTAU indican que para vias con
una longitud de hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl
se encuentra cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la
Ordenanza 004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.

La calle G5 SECCION 2, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un
ancho total de 10.00m y una longitud de 63.21m; Las RTAU indican que para vias con
una longitud de hasta 100m se debe respetar un ancho vial de 8.00m; por lo tanto esta Sl
se encuentra cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la
Ordenanza 004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via.
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La calle H1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 361.73m; Las RTAU indican que para vias con una longitud de
301-400 m se debe respetar un ancho vial de 14.00m; por lo tanto esta NO se encuentra
cumpliendo con la norma vigente, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION existe esta identificacion de via, pero no coinciden en la longitud
ya que en el consta una longitud de 683,00m.

La calle ALFONSO LAMINA, se encuentra con una tipologia de via COLECTORA
con un ancho total de 33.80m y una longitud de 550.94m; Las RTAU indican que para
vias COLECTORAS con una longitud de 501-1000 m se debe respetar un ancho vial de
18.00m; por lo tanto esta Sl se encuentra cumpliendo con la norma vigente, sin embargo,
en el cuadro No. 10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION existe esta identificacion de
via, pero no coinciden en la longitud ya que en el consta una longitud de 570.00m y una
ancho de via de 23,60m.

En lo que se refiere a la calle denominada Rio Santiago en el cuadro del plano de
fraccionamiento constan 4 secciones de via catalogadas como locales con anchos que
varian desde los 15.00m hasta 23.90m la cual se la deb6 haber considerado como un solo
tramo y como via local, sin embargo, en el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION no existe esta identificacion de via, y no coinciden sus
longitudes.

En lo que se refiere a las ciclovias no se encuentra un plano en el que se pueda
revisar claramente las secciones viales de las ciclovias y su ubicacion.”

MARCO LEGAL

® E| Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), reformado, en la parte pertinente establece:

Art. 424.- Area verde, comunitaria y viasen las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Autbnomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
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ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que
se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacion y lotizacién.)(

e E| Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en la parte pertinente
establece:

Articulo 2266.155.-Areas verdes, areas comunitarias y vias que son bienes de
dominio y uso publico.-En fraccionamientos derivados de una autorizacion
administrativa de una subdivision, urbanizacion o de una unidad de actuacion
urbanistica, que se origine por acto voluntario del administrado, de conformidad con la
normativa nacional vigente, se entregara al Municipio el porcentaje de area verde, area
comunitaria y vias previsto para cada uno de los siguientes casgs: (

a) En urbanizaciones el area verde y area comunitaria en forma de cesion gratuita y
obligatoria serd como minimo el 15% del area util urbanizable del terreno a
dividirse, destinado exclusivamente para areas verdes por lo menos el 50% de la
superficie entregada, y se tomara en consideracion los criterios establecidos en el
estandar emitido para el efecto y las determinaciones establecidas en el capitulo de
espacio publico de este instrumento.

Articulo 2266.158.-Especificaciones técnicas de la contribucion de areas verdes,

y areas para equipamiento comunitario o comunal.-Las condiciones y
dimensiones para éareas: verdes, de equipamiento comunitario o comunal, vias,
equipamientos, deberan ser disefiadas, ejecutadas y construidas de conformidad con
las normas administrativas y reglas técnicas vigentes y las consideraciones
determinadas en el capitulo de espacio publico, segun corresponda, de este
instrumento.

No obstante, lo previsto en el parrafo anterior:

a) Las areas verdes y las areas de equipamiento comunitario o comunal podran
habilitarse en terrenos que presenten pendientes de hasta veinte grados, en cuyo
caso el propietario debera entregarlas perfectamente aterrazadas y con taludes
protegidos. Se exceptlan aquellas pendientes ubicadas en areas boscosas o
naturales evaluadas previamente por el érgano responsable de la gestion del
riesgo.

b) Las quebradas, taludes y rios, y sus areas de proteccion, no serdn consideradas
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como parte de la contribucion de areas verdes, ni equipamiento comunitario o
comunal.

No podran ser destinados para areas verdes, o de equipamiento comunitario o
comunal las areas que estan afectadas por vias o trazados viales aprobados por los
organos competentes de los niveles de gobierno nacional, regional, provincial, distrital o
cantonal. Tampoco las areas de proteccién especial, zonas colindantes a terrenos
inestables o inundables.

Las Reglas técnicas de Arquitectura y Urbanismo, reformadas por la Resolucion
STHV-RT-N0.09-2017 de 29 de agosto de 2017, en la parte pertinente establecen:

1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES)

Las habilitaciones del suelo deben observar las dimensiones y las superficies de los
lotes establecidos en el cuadro No. 12 del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo u otro
instrumento complementario, y cumplir con las siguientes condiciones:

-- Tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica;

-- Tendran una relacién maxima 1:5 (frente - fondo);

-- El &area de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitira una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del numero de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitird la misma tolerancia hasta el 50% de la totalidad del nimero de lotes
proyectados. La tolerancia se aplicara al nimero entero inmediato superior de lotes
resultantes de la aplicacion del 15% o 50% segun los casgs. (

-- En caso de lotes ubicados al final de vias se podra asumir como frente del lote la
longitud de la curva de retorno que dé frente al lote resultantg. (

1.2.1 SISTEMA VIAL URBANO

El Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la siguiente manera: Vias
Expresas (Autopistas - Viaductos), Vias Arteriales, Vias Colectoras Principales,
Vias Colectoras Secundarias, Vias Locales, Vias Peatonales, Escalinatas y Ciclo
vias, cuyas especificaciones se establecen en el cuadro No. 1 y sus secciones tipicas
constan en los graficos del 6 al 17..Y
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Cuadro N* 1.- Especificaciones minimas para vias urbanas

CARACTERINTICAL
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1.3. AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL
CARACTERISTICAS

Areas verdes y de equipamiento comundloda habilitacién de suelo contemplara
areas verdes y areas para equipamiento comunal y deberan tener las siguientes
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caracteristicas:

-- Se ubicara con frente a una via vehicular.

-- El frente de esta area no podra ser inferior al minimo establecido por la
zonificacion del sector, y la relacion maxima frente fondo sera 1:5%. (

INFORME TECNICO

Del expediente remitido por la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del
Suelo, subido en el link:
https://drive.google.com/drive/folders/1qVEpwWpear4pHBLE11hGHdo7tGhpjRW6 vy
remitido por el administrado mediante correos electronicos (desde la direccion:
joseromero.uio@gmail.com) hasta el 24 de diciembre de 2021, correspondiente al PUAE
San Patricio, realizado el andlisis con base a la normativa vigente, se emite el siguiente
informe:

OBSERVACIONES GENERALES

Todos los planos en formato PDF y AutoCAD, adjuntos al expediente, remitido por
la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo y por el
administrado, tienen fecha 5 de abril de 2021.

Los Cuadros de Areas presentados correspondientes a la propuesta de
fraccionamiento carecen de informacién como por ejemplo: &reas de afectacion,
areas de proteccion de accidentes geograficos y de proteccion especial

En los planos no se encuentran debidamente acotados: los linderos de los lotes
destinados para areas verdes y equipamientos publicos, y las secciones transversales
de las vias propuestas.

No estan graficados el borde superior de accidentes geograficos ni las fajas de
proteccion respectivas, afectaciones viales y afectaciones especiales.

No se adjunta el Informe de accidentes geograficos emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro, y el informe de la Empresa Eléctrica Quito S.A. respecto
al acueducto.

VIAS:

Los nombres de las calles que constan en el cuadro del plano de la propuesta de

fraccionamiento, no coinciden con las del cuadro de Ila Ordenanza
004-URBANIZACION.
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En lo que se refiere a las ciclovias no se puede realizar un analisis especifico, ya que
no se presentan los planos del disefio de las ciclovias.

En la propuesta de fraccionamiento no se ha considerado las especificaciones
minimas para vias urbanas establecidas en el cuadro No. 1 de las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

OBSERVACIONES TECNICAS

e El area que constituye la ciclovia de acuerdo al Plano No. 03, Areas Verdes
Generales, esta definida como area verde.

® En los planos, existen &reas que no estan identificadas.
e ViAS:

La calle C1 NORTE, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho

total de 15.70m y una longitud de 302.76m; las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, indican que para vias con una longitud de entre 301-400 m se debe
respetar un ancho vial minimo de 14.00m.

La calle C1 SUR, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total
de 19.20m y una longitud de 297.96m; Las RTAU indican que para vias con una
longitud de 201-300 m se debe respetar un ancho vial minimo de 12.00m.

La calle C2 SECCION 1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un

ancho total de 18.30m y una longitud de 645.64m; Las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo indican que para vias con una longitud de 501-1000 m se
debe respetar un ancho vial minimo de 18.00m.

La calle C4, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 153.72m; Las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo indican que para vias con una longitud de 101-200 m se debe respetar un
ancho vial minimo de 10.00m.

La calle C6, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de

18.75m y una longitud de 76.20m; Las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo indican que para vias con una longitud de hasta 100m se debe respetar un
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ancho vial minimo de 8.00m.

La calle 2.1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
19.20m y una longitud de 70.14m; Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
indican que para vias con una longitud de hasta 100m se debe respetar un ancho vial de
8.00m.

La calle D2, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
14.30m y una longitud de 51.54m; Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
indican que para vias con una longitud de hasta 100m se debe respetar un ancho vial
minimo de 8.00m.

La calle E1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
4.00m y una longitud de 39.52m.

La calle E3, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
13.80m y una longitud de 31.02m.

La calle F1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 372.18m.

La calle F2, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 235.86m.

La calle F3, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
19.60m y una longitud de 51.01m.

La calle F4, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 46.54m.

La calle G1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 240.17m.

La calle G3, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
18.00m y una longitud de 127.32m.

La calle G5 SECCION 1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un
ancho total de 29.14m y una longitud de 47.49m.

La calle G5 SECCION 2, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un
ancho total de 10.00m y una longitud de 63.21m.
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La calle H1, se encuentra con una tipologia de via LOCAL con un ancho total de
11.30m y una longitud de 361.73m.

La calle ALFONSO LAMINA, se encuentra con una tipologia de via COLECTORA
con un ancho total de 33.80m y una longitud de 550.94m;

La calle denominada Rio Santiago se encuentra con una tipologia de via LOCAL
con 4 secciones de via que varian desde 15,00m hasta 23,90m.

CONCLUSIONES:

Al no contar con planos acotados ni con los cuadros de areas de afectacién, areas de
proteccion de accidentes geogréaficos y de proteccidbn especial, no se puede
determinar: si los lotes cumplen con la edificabilidad asignada; si los lotes cumplen
con la relacion frente-fondo 1:5, ni tampoco se puede definir el area util de los lotes
de terreno. Las areas Uutiles de los lotes van a variar al implantar la faja de proteccion
especial correspondiente al Acueducto EEQSA y las fajas de proteccion de
accidentes geogréaficos.

No se puede determinar si respetan o no las fajas de proteccion de accidentes
geograficos ni las fajas de proteccion especial del acueducto, por no presentar el
plano con la cartografia implantada, ni el informe de accidentes geogréficos de la
Direccion Metropolitana de Catastro ni el informe de la Empresa Eléctrica Quito
S.A. respecto al acueducto.

La ciclovia no debe ser ser considerada como parte de la contribucion del area verde

del PUAE.

Existen areas que no se puede definir si son parte del proyecto o no, y cual es su
destino, como el area ubicada entre la Troncal Metropolitana y el Area Verde 3
(cuerpos 1, 2,y 3).

VIAS:

La calle C2 SECCION 1, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, toda vez que para ese ancho y longitud de via esta debia
ser catalogada como via COLECTORA B.

La longitud de la calle C4, NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No.
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10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de
168,00m.

La longitud de la calle C6, NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No.
10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de 95,00m.

El ancho vial de la calle E1, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo, toda vez que el ancho minimo de vias es de 8,00m;
ademas su longitud NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No. 10 de la
Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de 206,00m.

El ancho vial de la calle F1, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, toda vez que el ancho minimo de vias es de 14,00m; ademas
su longitud NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de 433,00m.

El ancho vial de la calle F2, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, toda vez que el ancho minimo de vias es de 12,00m; ademas
su longitud NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No. 10 de la Ordenanza
004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de 329,00m.

La longitud de la calle F3, NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No.
10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION vya que en el consta una longitud de 42,00m.

La longitud de la calle F4, NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No.
10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION vya que en el consta una longitud de 41,00m.

El ancho vial de la calle G1, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo, toda vez que el ancho minimo de vias es de 12,00m;
ademas su longitud NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No. 10 de la
Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de 323,00m.

La longitud de la calle G3, NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No.
10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de
858,00m.

El ancho vial de la calle F1, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, toda vez que el ancho minimo de vias es de 14,00m;

El ancho vial de la calle H1, NO se encuentra cumpliendo con las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo, toda vez que el ancho minimo de vias es de 14,00m;
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ademas su longitud NO se encuentra acorde a lo que especifica el cuadro No. 10 de la

Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el consta una longitud de 683,00m.

El ancho vial y la longitud de la calle ALFONSO LAMINA NO se encuentra acorde
a lo que especifica el cuadro No. 10 de la Ordenanza 004-URBANIZACION ya que en el
consta un ancho de via de 23,60m y una longitud de 570.00m respectivamente.

A la calle denominada Rio Santiago se la debié haber catalogada como via
COLECTORA, y con un ancho minimo de 18,00m.

En cuanto a la propuesta de las ciclovias, no se puede determinar su cumplimiento
de la normativa especifica, ya que no se lo presenta.

Por lo sefialado anteriormente, y con base a la informacién remitida hasta la fecha de
elaboracion y suscripcion del presente documento, la propuesta de fraccionamiento

presentada, cumple parcialmente con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION

METROPOLITANA DE GESTION TERRITORIAL

Anexos:
- STHV-DMPPS-2022-0584-M
- STHV-DMGT-2022-1374-M
- STHV-DMGT-2022-1391-M

Siglas

Siglas

Accion Responsab| Unidad Fecha Sumilla
Elablorado por: Elizabeth del Carmen Ortiz ecop STHV-DMGT | 2022-12-21
Pesantez
IAprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT | 2022-12-27
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