EXPOSICION DE MOTIVOS

El 25 de enero de 2019 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 284, dando lugar a la
aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial - PUAE San Patricio. El objeto de
la Ordenanza es “establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificaciéon del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE San Patricio, que
contempla la generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye dreas
residenciales, espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos
y privados localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla
igualmente la dotacion de servicios publicos, planificacion y dotacion de infraestructura de
movilidad, dreas verdes de uso publico, dreas de recreacion y deporte; y, plazas de atractivo
turistico para la ciudad.”

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 004 sancionada el 09 de diciembre de 2021, se
modificé parcialmente el contenido de la propuesta técnica del PUAE San Patricio respecto a
articulados, cuadros, disposiciones generales y transitorias en lo referente a lotes; superficies
y linderos; caracteristicas y tipos de vias publicas; caracteristicas y tipos de ciclovias; detalle
de pago en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos; detalle de pago
en especie en obras de infraestructura, asi como sustitucidon de todos los Planos del Anexo |
de la Ordenanza Metropolitana No. 284.

Con la aprobacion de la Ordenanza No. 044-2022 publicada en el Registro Oficial el 11 de
noviembre de 2022, que reemplazé el Titulo correspondiente al Régimen Administrativo del
Suelo en el Cédigo Municipal, se eliminaron los PUAE como instrumentos de planificacidn, sin
embargo, existen instrumentos de PUAE que se encuentran en tramite y otros previamente
aprobados, los cuales deben realizar un proceso de fraccionamiento al amparo de la
normativa vigente al momento de su tratamiento.

El Concejo Metropolitano aprobé la Ordenanza No. 044-2022, que incorpord como Anexo No.
04 el “Procedimiento para la Autorizaciéon de Fraccionamiento en Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales” que se encontraban aprobados previa vigencia del Plan de Uso y
Gestion de Suelo, o que entraron a tratamiento antes de la vigencia del citado instrumento.
Este anexo establece la facultad edilicia para autorizar este tipo de fraccionamientos sin que
se emita una licencia metropolitana urbanistica LMU (10) conforme lo establecido en Libro
I11.6 del Codigo Municipal que sefiala que las LMU se expiden para los procesos de habilitacion
de suelo en subdivisiones, urbanizaciones y restructuraciones parcelarias. Por sus
caracteristicas especiales, los PUAE no cumplen estrictamente la totalidad de las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, las cuales son requisitos para la autorizacion
administrativa en los procesos de licenciamiento para habilitacion del suelo.

En el presente caso, esta determinacion se realizd con base en la revision técnica realizada
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para definir si la propuesta de



fraccionamiento se opone, o no, a las ordenanzas aprobadas del PUAE San Patricio; y cual es
la situacién respecto al cumplimiento especifico de las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo.

En este sentido, el Concejo Metropolitano determind que, para autorizar los fraccionamientos
en PUAE, la propuesta no se oponga a las ordenanzas que aprobaron estos instrumentos, a
fin de mantener la coherencia técnica entre lo aprobado en el instrumento PUAE y la
propuesta de fraccionamiento.

EL CONCEJO METROPOLITANO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Vistos los informes No. XXX de fecha XXXX emitidos por la Comision de Uso de Suelo

CONSIDERANDO

Que, el articulo 264, nimeros 1y 2, de la Constitucién, en concordancia con lo dispuesto
en los articulos 55 y 85 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon - COOTAD, dispone que los gobiernos municipales tendrdn, entre otras, las
competencias exclusivas para: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural” y “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcidn del gobierno autéonomo descentralizado
municipal entre otras: "f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por
la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad {(...)".

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion, Autonomia y
Descentralizaciéon establece como competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal las de: "a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico
y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de reqgular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural (...);
b)Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, el articulo 84, literales c) y e) del COOTAD, especifica que entre las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, dispone: “c) Establecer el régimen de uso de



suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales
(...) e) Elaborar y ejecutar el plan metropolitano de desarrollo, de ordenamiento territorial y
las politicas publicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial (...)".

Que, elarticulo 87 del COOTAD, establece en su letra a), entre otras, la siguiente atribucion
del Concejo Metropolitano “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones...”.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada el 20 de septiembre de 2013, actualmente derogada, definid a los
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales como instrumentos de planificacion
urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada que podran contar con
determinaciones de ocupacién y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dareas
verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje y contribuyan al mantenimiento de
las areas naturales.

Que, el 18 de diciembre de 2017 y 29 de noviembre de 2018, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emitio la resolucion STHV-12-2017 y su modificatoria mediante resolucion
STHV-17- 2018, respectivamente, que establecen el procedimiento y los parametros objetivos
para la aprobacién de Proyectos Urbanistico Arquitectdnicos Especiales.

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, e
incorporada al Cédigo Municipal, regula los procedimientos y parametros para el calculo de
la concesidn onerosa de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales. La
Disposicion Transitoria Segunda establece que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
actualizard las resoluciones que fijan el procedimiento y los pardmetros objetivos para la
aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, observando lo
dispuesto en la ordenanza mencionada e incorporando los formularios declarativos
requeridos para el célculo de la concesion onerosa de derechos.

Que, el 24 de enero de 2019 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 284 que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE - San Patricio, posteriormente, reformada
por la Ordenanza Metropolitana No. 004-2021, sancionada el 9 de diciembre de 2021.

Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2022-3584-0 de 05 de octubre de 2022, se emitio
informe técnico favorable a los disefios definitivos de la red vial del proyecto "PUAE SAN



PATRICIO. Adicionalmente, mediante Oficio Nro. SM-2022-1797-0 de 09 de agosto de 2022,
la Secretaria de Movilidad emitid criterio favorable al trazado de la Av. Alfonso Lamifia.

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-
PUGS 001-2021, sancionada el 13 de septiembre de 2021, aprobd la actualizacién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y la aprobacion del Plan de Uso y
Gestidn del Suelo del Distrito Metropolitano y sus apéndices.

Que, en el Registro Oficial, Edicién Especial, No. 602 de 11 de noviembre de 2022, fue
publicada la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 Sustitutiva del TITULO | “DEL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO IV.1 “DEL USO DEL SUELO”, LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”,
Del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. La disposicién general sexta de
la referida Ordenanza, establece: “Incorpdrese como Anexos del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, los siguientes: (...) d. Anexo No. 04. “PROCEDIMIENTO PARA
LA OBTENCION DE LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS
EN PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”.

Que, el Cdédigo Municipal vigente para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo
2266.224 establece: “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Son las especificaciones
de orden técnico para el disefio urbano y arquitectonico, y construccion de espacios que
permitan habilitar el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, sequridad y estabilidad.
Se emitirdan bajo la denominacion de "Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo" y podrdn
ser modificadas via resolucion por la mdxima autoridad administrativa o su delegado. El
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus drganos e instituciones
competentes hard cumplir lo dispuesto en esta seccion, en los instrumentos de planificacion y
en las reglas técnicas que se expidan en aplicacion del mismo.”

Que, el Anexo No. 04 de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 contiene el
“Procedimiento para la Obtencion de la Autorizacion de Fraccionamiento para Inmuebles
Ubicados en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales”, determina en el numeral 3y
6 de los requisitos a ser presentados, “...la memoria técnica y descriptiva de la propuesta de
fraccionamiento y el Expediente completo para la aprobacion del trazado vial. El numeral 3
del apartado 2. Procedimiento, del referido anexo establece: “(..) La ordenanza de
aprobacion del fraccionamiento aprobard también el trazado vial, el disefio de los lotes y las
dreas verdes y de equipamiento”. Ademds dicta: “La ordenanza de aprobacion del
fraccionamiento aprobard también el trazado vial, el disefio de los lotes y las dreas verdes y
de equipamiento”

Que, mediante Oficio s/n con ticket ingresado No. STHV-2022-2605-E de 22 de noviembre
de 2022, el Arg. José Luis Romero, en su calidad de apoderado especial de MALAGAGROUP
S.A., promotor del PUAE San Patricio solicitd al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
“revisar y emitir el informe favorable, que da inicio al trdmite de autorizacion de



fraccionamiento del PUAE SAN PATRICIO, conforme dispone el numeral 2) del Procedimiento
sefalado(...)”

Que, mediante Memorando Nro. STHV-DMPPS-2022-0584-M de fecha 24 de noviembre de
2022, la Direcciéon Metropolitana de Politicas de Planeamiento del Suelo solicité a la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial, lo siguiente: “a fin de la consolidacion del informe
técnico sobre la propuesta de fraccionamiento ingresado a la Secretaria, solicito a usted
comedidamente, en el dmbito de sus atribuciones, se sirva emitir un informe técnico sobre el
cumplimiento de la normativa vigente aplicable y de las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo de la propuesta de fraccionamiento presentada, en relacion al expediente de la
propuesta de trazado vial, dreas verdes y equipamientos”.

Que, mediante Memorandos Nro. STHV-DMGT-2022-1374-M y Nro. STHV-DMGT-2022-
1376-M de fecha 15 de diciembre de 2022 la Direccién Metropolitana de Gestidon Territorial
remitio a la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo los informes de
respuesta. Con Oficio SP-STHV-231223 con ticket ingresado No. STHV-2022-2784-E de 23 de
noviembre de 2022, el Arq. José Luis Romero, Gerente Técnico PUAE San Patricio, en alcance
al Oficio s/n con ticket ingresado No. STHV-2022-2605-E, ingresé un juego de planos fisicos
gue contiene la informacidn referente al fraccionamiento.

Que, con Memorando Nro. STHV-DMGT-2022-1404-M de fecha 27 de diciembre de 2022,
la Direccion Metropolitana de Gestidon Territorial realiza un alcance a los informes
presentados, en el cual presenta la revision sobre el cumplimiento de las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo de la propuesta de fraccionamiento en base a los planos ingresados
para aprobar el 2 fraccionamiento del PUAE San Patricio, en lo relacionado al area vy
dimensiones de lotes, trazado vial, areas verdes y equipamientos

Que, con fecha 28 de diciembre de 2022 se realizé la Comision Extraordinaria de Uso de
Suelo convocada mediante oficio No. GADDMQ-SGCM-2022-6838-0, en la cual se dispuso
solventar las observaciones correspondientes a la propuesta de fraccionamiento del PUAE
San Patricio y se remita el informe actualizado conforme establece el procedimiento
contenido en la normativa metropolitana vigente.

Que, con fecha 29 de diciembre de 2022 mediante Memorando No. STHV-DMGT-2022-
1417-M, la Direccion Metropolitana de Gestidn Territorial sustituyé el memorando No. STHV-
DMGT-2022-1404-M que contenia los informes remitidos mediante memorandos Nro. STHV-
DMGT-2022- 1374-M y Nro. STHV-DMGT-2022-1376-M.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-6890-O de 29 de noviembre de 2022 y
alcance con Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-6891-O se convoco a la sesién No. 184 -
Extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo, para el dia 30 de diciembre de 2022 cuyo punto



No. 1 establece: “1. Continuacion del tratamiento del proyecto de subdivision del PUAE San
Patricio; y, resolucion al respecto.”

Que, mediante Oficio Nro. STHV-2022-1979-0 de 30 de diciembre de 2022 se envié un alcance
al oficio No. STHV-2022-1970-0 de 27 de diciembre de 2022 y se remitié el informe técnico
actualizado requerido para el trdmite correspondiente, que menciona en la parte pertinente:
“... la propuesta de fraccionamiento no presenta oposicion o alteracion al Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial aprobado por el Concejo Metropolitano en cumplimiento del Numeral
2 “PROCEDIMIENTO”, del Anexo 04 “PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA
AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS EN PROYECTOS
URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES...”;”

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; articulo 87, letras a) y y) del Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y lo dispuesto por el Cddigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE AUTORIZA EL FRACCIONAMIENTO DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto autorizar el fraccionamiento y
disefio de los lotes, el trazado vial, las areas verdes y de equipamiento del Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial “San Patricio” aprobado mediante Ordenanzas No. 284
sancionada el 25 de enero de 2019 reformada mediante ordenanza No. 004 sancionada el 09
de diciembre de 2021.

Articulo 2.- Plazo de ejecucidn de obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras se
realizara de conformidad al cronograma valorado de obras presentado adjunto al plano que
contiene la implantacién del proyecto, plazo que se contara a partir de la sancién de la
presente Ordenanza.

Articulo 3.- Planos y documentos.- Los planos y documentos presentados son de exclusiva
responsabilidad del promotor del PUAE San Patricio. En caso de comprobarse ocultamiento o
falsedad en los datos, planos o de existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse
la garantia para ejecucion de obras de infraestructura, el Concejo Metropolitano derogara la
presente ordenanza bajo exclusiva responsabilidad del promotor, quien no podrd alegar a su
favor que se encuentran ejecutadas las obras o celebradas escrituras de transferencia de
dominio a favor de terceros.



DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas en coordinacién
con la Administracién Zonal correspondiente deberdn presentar al promotor el calculo del
monto a ser cancelado por concepto de garantia para la ejecucién de obras conforme lo
establece la normativa metropolitana vigente.

SEGUNDA.- En caso que, por cualquier causa, se determine un error o diferencia en el calculo
de Concesién Onerosa de Derechos, sera responsabilidad del promotor subsanar el error o
diferencia presentado.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA .- En el plazo de 30 dias la presente ordenanza debera ser protocolizada e inscrita
en el Registro de la Propiedad.

DISPOSICION FINAL

Las disposiciones de la presente ordenanza prevalecen sobre la normativa metropolitana y
reglas técnicas de igual o menor jerarquia que se le opongan.



