BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO
UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL
INFORME TECNICO No. 064-UZGT-2022

12/09/2022

ANTECEDENTES:

e De acuerdo al criterio legal emitido por la Procuraduria Metropolitana mediante oficio Nro.
GADDMQ-PM-2021-0396-0, es necesario que se remita los informes técnico y legal
correspondientes, en los que se sefiale el valor monetario por concepto de contribucidn del
15% del area util adjudicada, adquirida mediante sentencia de Prescripcién Adquisitiva de
Dominio; y se adjunte ademas el respectivo informe de la Unidad Desconcentrada de Catastro.

e la Jueza Titular de la Unidad Judicial Civil con sede en la Parroquia Ifiaquito del Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, el 24 de junio del afio 2021, “(...) acepta la
demanda propuesta por SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA Y FRANCISCO RICARDO
RODRIGUEZ ESPINOSA Y SE DECLARA LA PRESCRIPCION Extraordinaria de Dominio a su favor
respecto del inmueble de 179.97 m2 que se encuentra ubicado en la calle Perimetral, lote N° 8
y7 pasaje E2D, barrio Proteccion de quebrada de la Urbanizacion de Interés Social de
Desarrollo Progresiva de la Asociacion de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo
ATACABA, parroquia de Cotocollao, cantdn Quito, provincia de Pichincha con los siguientes
linderos : NORTE, cerramiento propio de bloque en 9.96 m altura aproximadamente de 5.00
m, lindera con el Sr. Carlos Ulpiano Jacome Oyos Rosario Guijarro y presuntos herederos. SUR:
cerramiento propio de alambre de puas en 9.97 m altura aproximadamente de 180 m lindera
con la calle PERIMETRAL (N90) .ESTE: cerramiento propio de bloque en 17.72 m altura
aproximadamente 5.00 m lindera con el lote N° 9 propiedad de la Sra. Alicia Flores Bonilla.
OESTE: cerramiento propio casa pared propia bloque en 17.42 m altura aproximadamente
5.00 m lindera con la Sra. Bernarda Jaramillo Posesionaria en parte del Lote N° 8. Esta
resolucion tiene el cardcter declarativo, estando sujeta su ejecucion al cumplimiento de las
exigencias legales de los organismos encargados del manejo de tierras y dejando a salvo el
derecho de terceros, en relacion con cualquier gravamen de que pueda resultar afectado.
Ejecutoriada la presente, confiérase las copias necesarias y protocolicese en conjunto con el
informe pericial en una de las notarias de este Canton, a fin de que sirva como titulo de
propiedad. (...)".

e Segun el Informe de Regulacién Metropolitano (IRM), el sistema de informacion Catastral
SIREC-Q el predio 1203473 contiene los siguientes datos:
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*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD
DATOS DEL TITULAR DE COMINIC

C.C/R.LUEC: OEDO7 21097

Mombre o razen sodial: IACOME OYOE CARLOS ULPLIAND
DATOS DEL PREDID

MNumero de predio: 1203473

Feo clavs: 1701050205844008111
Clawe catastral anterion 14003 02 002 DOD 000 000
En derechos y acciones: NO

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cublerta: (42858 m2

Ares de construccion abiera: 0.00 mi2

Ares bruta total de construccion:  [426.58 m2

DATOS DEL LOTE

Ares segun escoibura: 232187 n"E

Ares grafica: 241505 m

Frent= totsl: ZT. 71 m

Maximo ETAM pemnitido: 10.00 % = 232.20 m2 [SU]
Zona Metropolitana: LA DELICLA

Pamoguia: CARCELEM

Bamia'Sector: FROTEC.CUEBRALA
Cependencia administrativa: & dministracion Jonal i3 Delicia

Las regulaciones establecidas para el predio numero 1203473, son las siguientes:

CiO5 total: 70 %

C05 en planta baja: 35 %

Forma de ocupacion del suelo: (&) Aislads
Uso de suelo: (RUZ) Residencial Urbano 2
sd

ZONIFICACION

Uso de
suelo:

Matursl

REGULACIONES
B e
Lote minimao: 0 m2 FIS0S Frontal: 0 m
T— I'II‘II'I-I'I'.l‘.l' T Altura: 0 m Lateral: 0 m
Fie -ﬂllﬁ. Nimero de pisos: 0 Posterior: 0 m
- Entre bi ]
COS en planta baja: 0 % oques-Tm
Forma de ocupacion del suelo: (4] Aislads ﬁ:‘f“"" = fmﬁn“*

Uso de (FE/CPM) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio R .
suelo: Matural
sd
ZONIFICACION
Zona: AZ (A1002-35) RETIROS

P PISOS Frontal: & m
Lote minimo: 1000 m2
Erente minimo: 20 m Altura: 2 m Lateral: 2 m

' Namero de pisos: 2 Posterior: 2 m

Entre bloques: 5 m

Clasificacion del suelo: {SU) Suale Urbano
Factibilidad ce servicios basicos: S|

cone ‘?31 " PISOS mi m
:E:::ﬂm:gi ""!1“:‘] L Lateral:0 m

COS total:0 % Nimero de pisos: 0 Posterior: 0 m

COS en planta baja: 0 % Entre bloques: 0 m

Forma de ocupacion del suelo: (4] Aislsds Euﬁiﬁcacién del gﬁuu]' Suelo

(PE/CPM) Proteccion Ecoligica/Conservacion del Patrimanio Factibilidad de servicios basicos: NO
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NORMATIVA VIGENTE:

Acorde al Cddigo Municipal, Ordenanza Metropolitana N° 001, que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, derogatoria de la ordenanza N°
160,reformatoria de las ordenanzas Metropolitas N° 172 y 0432, que establecen el régimen
administrativo del suelo, Articulo.... (79).- Supuestos en el que la contribuciéon de areas verdes
publicas, para subdivisiones puede ser compensada.-

“... 4 En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento de conformidad a lo
estipulado en el articulo 424 reformado del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion se deberd calcular el aporte del 15% del drea util adquirida mediante sentencia...”

“..Siel drea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2, la contribucion del 15 % del drea util adjudicada,
se compensard en valor monetario segtn el avalto catastral actualizado, cuando sea menor al lote
minimo asignado en la zonificacion vigente...”

“

Articulo 2162.- Proyectos de Subdivision 5.- Se considera ademds como subdivision a las
habilitaciones originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas
deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes...”

Conforme al Anexo Unico de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Ord 432:
Loteamiento (Caracteristicas de los Lotes)

-El drea util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacién respectiva y cumplirad con
el frente minimo correspondiente.

CONCLUSIONES:

De la sentencia se desprende que el area util que se subdivide es de 179.97 m2 por lo que conforme
la zonificacion del lote, la resolucidon propuesta NO CUMPLE con los pardmetros de habilitacion
vigentes respecto a lote minimo, segun Informe de regulacién Metropolitana, la zonificacidn asignada
al area de prescripcidn es A2 (A1002-35), uso de Suelo: (RU2) Residencial Urbano 2, lote minimo 1000
m2, en el predio N° 1203473.

No obstante se requiere que el Concejo Metropolitano; en cumplimiento de la sentencia emitida por
la Unidad Judicial Civil con sede en la Parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de
junio del afio 2021, cambie las condiciones del predio N° 1203473 en relacidn a los pardmetros de
habilitacidn del suelo; Lote Minimo y Frente Minimo.
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Adicionalmente dentro del proceso de subdivision se compensara en valor monetario segun el avaltio
catastral actualizado, por la contribucién del 15 % del area util adquirida mediante sentencia.

Del Informe de Catastro, con Memorando N° GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2022-0034-M de 14 de febrero
del 2022, se determina que el valor por m2 es de USD 69.00. El 15% del area util (179.97 m2) adquirida
mediante sentencia corresponde a 27.00 m2.

En base a estos antecedentes, el valor monetario segin el avallo catastral actualizado, por la
contribucidn del 15 % del area util adquirida mediante sentencia corresponde a USD 1.863.00

Atentamente

£ Lo,

Arqg. Galo Cruz M.
UNIDAD DE GESTION URBANA

Administracion Zonal

Av. De La Prensa N66 — 101 y Ramén Chiriboga - PBX: 229 4340 I A D EI ICIA

www.quito.gob.ec
e


http://www.quito.gob.ec/

		2022-09-13T09:10:41-0500
	GALO RENAN CRUZ MOLINA




