Secretaria de

o TERRITORIO

ACTA DE MESA TECNICA PARA LOS PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES BODEGAS BOPP Y PRINTOPAC

I. ANTECEDENTES

Mediante Oficio Nro. STHV-2020-0975-0, de fecha 23 de noviembre de 2020, el Arquitecto
Vladimir Tapia, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, solicitd la designacion de un delegado
técnico y la convocatoria a asistir a la mesa técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos
Especiales Bodegas BOPP y PRINTOPAC, que se realizaria el dia miércoles 25 de noviembre a las

09:00, a través de plataforma zoom.

Considerando que ha pasado demasiado tiempo por la situacidon de emergencia, y que muchos
funcionarios han cambiado, se hace necesario conocer nuevamente los PUAE bodegas BOPP y
PRINTOPAC. Se presenta la necesidad de ésta mesa técnica por cuanto es relevante validar y
ratificar informacion de los informes técnicos respectivos. Con la viabilidad de dichos informes,
requisito que permitira continuar a la siguiente fase del proceso para estos proyectos.

Il. MARCO JURIDICO

* La Ordenanza Metropolitana No. 183 sancionada con fecha 13 de septiembre de 2017,
incorporada al Cédigo Municipal, regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE);

* La Resolucion No. STHV-17-2017 de 29 de noviembre de 2018, Modificatoria de la
Resolucion STHV-012-2017, que establece el Procedimiento y los Parametros Objetivos
para la Aprobacién Técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales vy,

* La Resolucion No. STHV-12-2017 de 18 de diciembre de 2017, que tiene por objeto regular
el procedimiento técnico y administrativo para el tratamiento de los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales a desarrollarse en el DMQ.

* Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 de 16 de marzo de 2020, el Sr. Presidente de la
Republica del Ecuador, declaro el estado de excepcion por calamidad publica en todo el
territorio nacional en base a la declaratoria de pandemia de COVID-19 por parte de la
Organizacion Mundial de la Salud.

* Mediante Resolucion No. A-020 de 12 de marzo de 2020, el Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito resolvié: “Declarar en estado de emergencia grave a todo el
territorio del Distrito Metropolitano de Quito, en razon de la declaratoria del COVID-19
como pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud y, de la emergencia sanitaria
nacional decretada por el Presidente de la Republica (...).
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Ill. DESARROLLO

Se realizd la Mesa Técnica PUAE el dia miércoles 25 de noviembre de 2020, con modalidad virtual

a través de la plataforma zoom para presentar el contexto y la situacién actual de los Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales Bodegas BOPP y PRINTOPAC como también, por parte del

promotor, invitado a la jornada, presentar una vez mas los proyectos en mencién a los delegados

de la mesa técnica PUAE.

Se ha invitado a los promotores de los dos proyectos para que realicen la exposicion de los
dos proyectos con la finalidad de actualizar la informacidon y exponer la situacion actual a
los integrantes de la Mesta Técnica.

La Arquitecta Ingrid Aquino, delegada por parte de los promotores, realizo la presentacion
con una introduccidon general sobre el tipo y objetivos de los proyectos Bodegas BOPP y
PRINTOPAC.

Una vez subsanados los inconvenientes técnicos, el Arg. Carlos Quezada, como parte del
equipo de los promotores, continla con la exposicion ampliada del PUAE Bodegas BOPP,
indicando las caracteristicas generales, los objetivos, ubicacion y su contexto general.

El Arqg. Carlos Quezada continda con la presentacion del PUAE PRINTOPAC, por lo que
expone de manera general las caracteristicas principales, ubicacién, objetivos y datos
técnicos.

Verificacion de Cuérum:

Seccién Segunda- RESOLUCION STHV-12-2017

Verificacion-

Integrantes de Mesa Técnica de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales (PUAE)

vozy

voto

Cuorum
presente | ausente
Secretario/a General de Planificacién o su delegado. X -

Secretario/a General de Coordinacion Territorial y Participacion

Ciudadana o su delegado. . )
Secretario/a de Territorio, Habitat y Vivienda o su delegado. X -
Secretario/a de Ambiente o su delegado. X -
Secretario/a de Desarrollo Productivo y Competitividad o su

delegado. ) )
Secretario/a de Movilidad o su delegado. X -
Director Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Planificacion

Urbana (IMPU) o su delegado. 5 )
Gerente General de la EPMMOP o su delegado. X -
Gerente General de la EPMAPS o su delegado. X -
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Asesor/a del Alcalde para temas de desarrollo urbano y

oi ordenamiento territorial.
in

, Administraciones zonales, directores metropolitanos, asesores y
voto

técnicos que deban integrarse a la mesa, segln las caracteristicas X -
especiales o localizacién del proyecto.

IV. INTERVENCIONES

En la mesa Técnica PUAE del 25 de noviembre se expone lo siguiente a manera de resumen por

parte de las entidades municipales:
Con voz y voto:

Preside la Mesa Técnica el Arqg. Mauricio Marin, de la Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda:

Terminada la exposicion por parte de los promotores, el Secretario de la Mesa Técnica, previo a
pasar a la discusion entre los integrantes de la mesa, invita a los integrantes para que expongan
sus comentarios, preguntas y observaciones, para lo cual le da la palabra al Bidlogo Gustavo

Mosquera.
Bidlogo Gustavo Mosquera, Secretaria de Ambiente:

* En el plan masa presentado no se observa nada sobre el drenaje del agua superficial sobre
todo por el tema de pendientes, y si la EPMMAPS ha realizado observaciones, y si hay un,
informe al respecto. El Arqg. Carlos Quezada responde: Que en el momento del desarrollo
de la Ingenieria Sanitaria se va a tomar en cuenta el drenaje como objetivo del proyecto, y
es precisamente el dejar un area considerable como area verde en el proyecto, es para
que el agua lluvia no vaya al sistema publico de alcantarillado, y que uno de los objetivos
es que las aguas lluvias sea reutilizada, tanto para bafios como para regar las areas verdes,

para lo cual se vera donde se colocan las cisternas de los proyectos.
Luego de esta intervencion, se retiran los promotores de los proyectos a fin de reunirse los
miembros de la mesa técnica para deliberar sobre los diferentes aspectos de los proyectos
expuestos.

Arg. Mauricio Marin, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

* Interviene el Arq. Mauricio Marin que indica sobre la presentacion de los proyectos y los
ubica en el contexto del DMQ, los cuales estan en la parroquia de Yaruqui, indica que
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estos proyectos estan cerca de un area industrial, del Aeropuerto Internacional de
Tababela y de la Zona Especial de Desarrollo Econémico-ZEDE. Pone en conocimiento que
existen informes de diciembre de la Secretaria de Ambiente del 17 de diciembre de 2019
para los dos proyectos, también existe un informe enviado por la Secretaria de Ambiente
de 26 de agosto de 2020, el mismo que emite criterio técnico ambiental favorable.

* QOficio de la Secretaria de Movilidad del 2018, donde se realiza un informe sobre el
impacto a la circulacion del trafico y la propuesta de mitigacion, por lo que la dicha
Secretaria emite informe favorable al Estudio de Impacto al Trafico y las medidas de
mitigacion.

* Informe de la Secretaria de Movilidad para el Proyecto Bodegas BOPP, similar al proyecto
Bodegas PRINTOPAC, ya que estos dos proyectos comparten la infraestructura vial.

* Expresa su preocupacion por la compatibilidad de los usos de suelo, en vista que los
proyectos cambian a uso Industrial en suelo urbano, la respuesta de la Direccidon
Metropolitana de Gestion Territorial sobre este tema, informa que es compatible con el
uso actual de Recursos Naturales/Produccion Sostenible, por lo tanto el proyecto podria
implantarse en la parte posterior de los lotes, y la razén por lo que se plantea como PUAE
estos proyectos es por el incremento de los coeficientes.

* Indica que Mesa Técnica de acuerdo a la Resolucién 12 del afio 2017 establece que las
Secretarias que tiene voz y voto son: Secretara General de Planificacidn, Secretaria
General de Coordinacion Territorial y Participacién Ciudadana, Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, Secretaria de Ambiente, Secretaria de Desarrollo Productivo y
Competitividad, Secretaria de Movilidad, Instituto Metropolitano de planificacion Urbana,
EPMMOP y EPMAPS y, solo con voz las Administraciones Zonales.

* Para este efecto, lo que se necesita con voz y voto es establecer si el proyecto es viable o
no, para lo cual se da |la palabra a los asistentes.

Ing. Daniela Marino, Secretaria General de Planificacion:

* Inicia su intervencion Daniela Marifio de la SGP mencionando que le preocupa que el
lugar, una parte tiene RU1 y otra RN/PS, le preocupa de cémo en el sector va a impactar el
Industrial Il. Es importante que mantengan la consolidacion del predio, por lo que hay que
tomar en cuenta los temas técnicos de abastecimiento de agua potable y alcantarillado.
Otro aspecto dentro del sector de movilidad es el tema del ruido por las viviendas que se
encuentran alrededor. Concluye que desde el punto de vista de la Planificacidn
Estratégica, estaria dentro del marco de la planificacién regional.

Arg. Mauricio Marin, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

* Arg. Mauricio Marin explica que el predio al estar en uso urbano le preocupaba el hecho
que se construyan bodegas de ese tamafio a 1 Km de la cabecera de Pifo, pero como se
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encuentra normativamente la actividad dentro del suelo urbano, no existiria algun tipo de
problemas de seguridad toda vez que el uso industrial es para bodegas.

Ing. Daniela Marifio, Secretaria General de Planificacion:

* Daniela Merino mencionan que esta actividad debe considerarse a futuro en el estudio del
PUGS. Mantener la consistencia del predio donde se implanta el proyecto.

Arq. Erika Arregui, Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana:

* En el tema de ambiente concuerda con la compafiera de planificacidn respecto a los usos
de suelo y considera que el ruido no va a ser un impacto grande.

* En el tema de movilidad, de acuerdo a lo expuesto, se explica por el tamaiio de los
vehiculos que se van a utilizar, sin embargo le preocupa como va a ser el trafico que va a
generar problemas una vez que ya se instalen esas bodegas. Dice que tiene claro ya los
usos de suelo del sector que si son compatibles, y que al estar cerca de otros usos
similares industriales no tendrian mayor problema, que ademas no afecte a las viviendas
que se encuentra cerca de estas bodegas, y como se va a resolver el tema de las

ingenierias una vez que se implante el proyecto.
Arq. Mauricio Marin, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

* Mauricio Marin explica que junto al proyecto existe un asentamiento, y que dentro de los
analisis del PUGS van a considerar ese sector, debido a que en el sector existe Industrial 4,
por lo tanto se debe restringir la expansidn urbana y el uso de suelo residencial cerca de
este uso, considerado que Yaruqui tiene mucho suelo urbano vacante.

* Finalmente el Arq. Mauricio Marin menciona que la compatibilidad es acorde a usos
industriales, y se hace necesario revisar el uso de suelo alrededor de este proyecto por
estar en suelo con baja consolidacidn.

* Indica que la Secretaria de Ambiente emitié informe técnico que fue favorable con
observaciones.

Bidlogo Gustavo Mosquera de la Secretaria de Ambiente:
* Gustavo Mosquera no tiene ningan comentario salvo la inquietud respecto a la parte de
los drenajes y areas servidas, recomienda que se tenga cuidado con los informes de las
EPMMOP respecto a las aguas servidas, que por el tema de pendientes puedan existir

problemas en las quebradas aledafias.

Arqg. Mauricio Marin, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:
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* El Arg. Mauricio Marin indica que va a poner a consideracidon esta observacion va a ser
incorporada en el informe como algo importante en el acta de la mesa, que es importante
el tema de la proteccidn de quebradas por efectos de contaminacion y el riesgo de que se

boten desechos a las mismas.
Arg. Martha Proafio e Ing. Bolivar Diaz, Secretaria de Movilidad:

* Se da la palabra a la Secretaria de Movilidad, que ya ha emitido su informe técnico
favorable, por lo que interviene la Arq. Martha Proafio, quien menciona que ya emitieron
los informes y que esta presente en la reunion el Ing. Bolivar Diaz, técnico que emitid el
informe, quien manifiesta: Se realizo el analisis respectivo de trafico y bajo esa premisa se
emitio el criterio favorable para estos dos proyectos, en dichos informes de los proyectos
se adjuntaron los estudios de trafico que fueron insumos para la emision del informe.

Arq. Claudia Vela, Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana:

* Se da la palabra a la Arq. Claudia Vela, delegada del IMPU, quien solicita que por favor
respecto a la convocatoria a la mesa se la haga con mas tiempo, que les permita revisar la
documentacion con mayor detenimiento y realizar observaciones a detalle con mejor
criterio técnico. Dentro de sus observaciones estan:

* Les preocupa si van a hacer bodegas y piden uso Industrial, como garantizan que no van a
cambiar esa actividad en el transcurso del tiempo.

* Que control se puede tener como municipio respecto al uso de los vehiculos medianos y
los horarios establecidos en el proyecto, considera que esta escueto el informe en ese
sentido.

* Recomienda que si no sera mejor optar por un uso de suelo residencial que permita
bodegas y no se cambie a uso industrial. Respecto a la movilidad menciona, sobre carriles
de desaceleracion y con la posible ampliacion de la via E-35, cambiaria este acceso.

* Que se piense en el marco del PUGS todo este tema de cambios de uso de suelo que
podrian impactar en el desarrollo de este y otro sectores. Cual va a ser la faja industrial o

uso de suelo que se le va a dar a esta zona respecto al PUGS.
Arg. Mauricio Marin, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

* El Arg. Mauricio Marin responde, que el PUGS se va a enviar el primer borrador a la
Comision de Uso de Suelo, lo que tomara unos 5 meses para los analisis respectivos antes
que pase al Concejo, se espera que entre agosto y septiembre el plan este aprobado.

* En el PUGS se contempla incorporar comercio especializado que tiene que ver con
actividades logisticas, asi se esta planteando, por lo que al momento no puede ser
considerado.
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Respecto a que pueda cambiar la actividad, eso se va a incorporar como parte de la ordenanza a
fin de impedir que eso suceda.

Ing. Andrés Vaca, Empres Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas:

* Expone que luego de escuchar la exposicion y los comentarios, expresa que la empresa de
acuerdo a la ley no es de su competencia emitir criterio técnico, por lo que no tiene nada
mas que acotar. Sin embargo Mauricio recuerda que como son parte de la Mesa Técnica
tiene que votar a favor o en contra del proyecto.

Ing. Emilia Molina, Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento:

* Da la palabra a la Ing. Emilia Molina delegada de la EPMAPS, quien solicita se le
proporcione los planos de los estudios hidraulicos para poder emitir su informe respectivo.

Con voz y sin voto:
Arg. Santiago Avalos, Administracion Zonal Tumbaco:

* Da la palabra a Santiago Avalos, delgado con voz de la Administracion Zonal, quien

menciona que no tienen observaciones.

V. VOTACIONES Y/O CONCLUSIONES
Luego de las intervenciones se pone a consideracion el pedido del IMPU y la EPMAPS para realizar
posteriormente una mesa ampliada con el fin de revisar y estudiar la documentacion, con lo cual
se podra obtener por cada uno de los delegados de la mesa técnica PUAE |a respectiva votacion.
En acuerdo, todos los miembros de la Mesa Técnica, se toma la decision de tener una mesa
ampliada mas corta solamente para la respectiva votacion de viabilidad de los proyectos, para lo
cual la préxima semana se hara llegar de manera oficial y a cada uno de sus correos electronicos
un enlace con la informacion y documentos de los dos proyectos.

Siendo las 11H30 de la manana se da por concluida la reunion de la Mesa Técnica del PUAE.

Para el efecto, suscriben los integrantes de mesa técnica PUAE asistentes, a los 25 dias del mes de
noviembre de 2020.

Entidad integrante de Mesa Nombre del Delegado Firma
Secretario/a General de Planificacién | Daniela Marifio VERONICA MARINO SEcni i e

Date: 2021.03.25 22:02:40

€ASTRO
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o su delegado.

Secretario/a General de Coordinacion

Territorial y Participacion Ciudadana o | Ericka Arregui
su delegado.

Mauricio Marin % . Z‘[ /——6
Secretario/a de Territorio, Habitat y I I

Vivienda o su delegado. Pablo Ortega =
OtppasDewa &

Gustavo Mosquera
Secretario/a de Ambiente o su

delegado. Diana Hernandez

Secretario/a de Desarrollo Productivo
y Competitividad o su delegado.

Martha Proafio
Secretario/a de Movilidad o su

delegado. Bolivar Diaz

Director Ejecutivo del Instituto
Metropolitano de Planificacion Claudia Vela
Urbana (IMPU) o su delegado.

Gerente General de la EPMMOP o su .
Andrés Vaca

delegado.

Gerente General de la EPMAPS o su . )

delegado. Emilia Molina

Administracidon Zonal La Delicia Santiago Avalos

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaboracion: Arg. Pablo Ortega STHV/DMPPS 2020-11-30 Q@Z
Revision: Arg. Karina Suarez STHV/DMPPS 2020-12-28 j
Aprobacién: Arqg. Mauricio Marin | STHV/DMPPS 2021-01-21 C A
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Debido a la modalidad virtual de la mesa técnica PUAE se registra como parte de la presente acta,

imagenes correspondientes al dia de la jornada realizada el 25 de noviembre de 2020.

e Karina Suarez STHV (Anfitrion, yo) + & ,1_4
@ Carlos Quezada 0
@ MAURICIO MARIN 0 n
@ Andres Vaca B. % A

bolivar diaz % A
@ Claudia Vela ¥ o
. Daniela Marifio ¥ A
‘, Diana Hernéndez % %
™ Emilia Molina 2

2[4/ @ Solicitar para reactivar el audio

Gustavo Mosquera, Secretaria de Am... Z %

©0 606

IVA g
Jaime Erazo 4

De Gustavo Mosquera, Secretaria de
Ambiente del MDMQ para Todos:

Buenos dias, soy Gustavo Mosquera, técnico de la SA.
Reemplazo a Manuel Serrano, quien estd con un
problema de salud (No COVID); participamos junto con
Diana Hernadndez. Gustavo.mosquera@quito.gob.ec
Telf 0997699010

De Claudia Vela para Todos:
Buwn
Buen dia a todos

De Daniela Marifio para Todos:
Nombre: Daniela Marifio
Dependencia: Secretaria General de Planificacion

De Santiago Avalos para Todos:

Arg. Santiago Avalos de la Administracién Zonal
Tumbaco

De Claudia Vela para mi: (En privado)
Claudia Vela Dévila Directora Planificacion Estratégica
Urbana IMPU veladavilaconstructora@gmail.com

De Andres Vaca B. para Todos:

Ing. Christian Andres Vaca
Delegado de la EPMMOP

De Claudia Vela para mi: (En privado)
Ing. Jaime Erazo especialista en movilidad IMPU

De Ericka Arregui (SGCTYPC) para Todos:

Buenos dias. Ericka Arregui delegada de la Secretaria
de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana

De Diana Hernandez para Todos:

Diana Hernandez-Secretaria de Ambiente (apoyo
técnico) Gustavo Mosquera-Secretaria de Ambiente

(delegado oficial)

De Claudia Vela para Todos:

Claudia Vela Davila Directora Planificacién Estratégica
Urbana IMPU veladavilaconstructora@gmail.com
Ing. Jaime Erazo especialista en movilidad IMPU

De Andres Vaca B. para Todos:

Correo: ericka_ab88@hotmail.com/
ericka.arregui@quito.gob.ec

De Diana Hernandez para Todos:

gustavo.mosquera@quito.gob.ec

Mi correo es andres.vaca@epmmop.gob.ec

De Ericka Arregui (SGCTYPC) para Todos:

Buenos dias. Ericka Arregui delegada de la Secretaria
de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana.

9:46 a. m.

9:46 a. m.

9:48 a. m.

correos electrénicos: diana.hernandez@quito.gob.ec
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