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Ticket GDOC-2019-034220

Sefiora

Sanna Tareh Segebre
PRINTOPAC CIA LTDA.
Presente.-

Referencia: Proyecto Bodegas Printopac

De mi consideracion:

En atencién al oficio ingresado a esta dependencia con referencia Gdoc., de fecha 21 de abril de
2019, que contiene el oficio N° SG-0930 mediante el cual el Abg. Diego Cevallos Salgado,
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, remite el expediente del proyecto
denominado Bodegas Printopac, para que se proceda con el tramite administrativo respectivo.

1.- BASE LEGAL:

La Orden Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019, que contiene el
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1, del Uso del Suelo,
Titulo VII, que regula la concesion de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitect6nicos
Especiales, en su Articule 4.- Conocimiento previo de la Comision de Uso de Suelo,
estipula lo siguiente:

“El ingreso del tramite de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales constard
de dos expedientes idénticos y se lo realizard a través de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito. Dicha instancia remitird un expediente para conocimiento de la
Comisién de Uso de Suelo y subird esta informacion en el archivo digital de la Secretaria
General de Concejo. El otro expediente se remitird a la Secretaria encargada del territorio,
habitat y vivienda, para su tramite administrativo respectivo.

Para el efecto, los promotores o propietarios deberdn conformar el expediente con la
siguiente informacion: nombre o razon social del propietario o promotor; ubicacion del
proyecto; superficie del terreno a intervenir; uso o destino propuesto; cuadro de dreas
estimadas; plano topogrdfico; cuadro comparativo de la clasificacion, uso y zonificacion de
suelo actual y propuesto; monto estimado total de inversion; justificacion del PUAE y de
sus aportes urbanisticos. La Secretaria encargada del territorio, hdbitat y vivienda, ademds
de la informacion aqui sefialada, requerird del promotor o propietario del PUAE,
informacion adicional segin Io previsto en la resolucion que establezca para regular el
procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales...”

La Resolucion SHTV-012-2017 modificada mediante Resolucién STHV-17-2018 que
contiene el Procedimiento y los Parametros Objetivos para la Aprobacion Técnica de los
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 18 de diciembre de 2017,
estipulaen su Disposicion Transitoria lo siguiente:
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Los proyectos que estén en fratamiento en la Secretaria de Territorio, Hdbifat y Vivienda,
tendrdn un plazo de 90 dias, contados a partir de la sancion de la presente resolucion, para
actualizar sus expedientes e informes, conforme lo previsto en la Ordenanza Metropolitana
No. 183 que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales sancionada el 13 de septiembre de 2017 y en la presente
resolucion, vencido este plazo los proyectos quedaran insubsistentes y la Secretaria de
Territorio, Hdabitat y Vivienda procederd a informar lo correspondiente a la Secretaria
General del Concejo.

e La RESOLUCION SHTV-012-2017 modificada mediante RESOLUCION STHV-17-2018
que contiene el Procedimiento vy los Pardmetros Objetivos para la Aprobacién Técnica de los
Provectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 29 de noviembre de 2018,
estipulaen su Articulo 14, “Etapas de Tratamiento™, lo siguniente:

Etapa 1. Validacion de la informacion del proyecto entregada por el promotor.- Una vez
recibido el expediente remitido por la Secretaria General de Concejo, la Secretaria de
Territorio, Habitar y Vivienda, en un término mdximo de 15 dias, revisard y constatard que
la informacion contenida en el expediente cumpla con todos los requisitos establecidos en el
presente instrumento, observando lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183. Acto
seguido el o los funcionarios a cargo del proyecto, informardn al presidente de la Mesa
Técnica sobre dicho cumplimiento con la finalidad de que este programe la sesion de
exposicion y notifique al promotor la fecha y hora para la presentacion del proyecto ante la
Mesa Técnica de PUAE.

Si el promotor incumpliera con la entrega de uno o mds de los requisitos solicitados, la
STHV notificara al promotor sobre el o los requisitos fallanles o que requieran
complementarse, quien dentro del plazo de 30 dias, debera entregar o de ser el caso
Justificar ante la STHV que ha solicitado documentacion a entidades publicas para
completar o ampliar lo requerido por el presente instrumento. Si el promotor inobserva lo
anterior, el expediente serd devuelto a la Secretaria General de Concejo para el trimite
respectivo. No se podrd presentar ante la Mesa Técnica de PUAE un proyecto que no haya
previamente ingresado por la Secretaria General de Concejo.

2.- DOCUMENTACION PRESENTADA POR LOS PROMOTORES:

Los promotores del proyecto Bodegas Printopac presentan la documentacidn en archivo fisico
y un cd en archivo digital, contenido en un expediente, con un total de 105 hojas dtiles.

De la revision realizada se determina que la documentacién NO precisa los contenidos de varios
numerales estipulados en los requisitos para la Etapa I vy en el Anexo 2, Indice de contenidos
para la presentacion de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales ante la Mesa
Técnica de PUAE, de la RESOLUCION SHTV-012-2017 modificada mediante
RESOLUCION STHV-17-2018, gue contiene el Procedimiento v los Pardmetros Objetivos
para la Aprobacidn Técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales
sancionada el 29 de noviembre de 2018, descritos a continuacién conforme la numeracion
correspondiente a la citada resolucion:

* Requisitos para la Etapa I: los promotores del proyecto deberdn incluir la siguiente
informacion:
e} Cédula catastral con drea del lote debidamente regularizada por la Direccion
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Metropolitana de Catastro.
Certificado de altura de edificacion otorgado por la Direccion General de Aviacién
Civil (DGDAC), de ser el caso.
Informe sobre las afectaciones del lote, emitido por la entidad competente, de ser el
caso.
Presentacion en digital y fisico del proyecto, en base a los puntos establecidos
en el Anexo No. 2 de la presente resolucion, para su exposicicn ante la Mesa
Técnica de PUAE.

Anexo 2. Indice de contenidos para la presentacion de Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales ante la Mesa Técnica de PUAE

2. Tipos y objetivos del proyecto

b. Programa arquitectonico y urbano (cuadro de resumen del programa): el programa
arquitecténico debe incluir las superficies por cada item.

5. Propuesta en el Ambito de la movilidad:

a. Descripcion general de la situacién actual del trafico en un radio de al menos 800 m.
b. Numero estimado de plazas de estacionamientos por tipe de vehiculo.

¢. Estimacion general de la generacion de viajes originados por €l proyecto.

d. En los casos pertinentes, descripcion del tipe de vehiculo de carga y drea de
manicbras.

e. Descripcion grafica de la estrategia de accesibilidad y de los elementos generales de
movilidad: transporte publico y paradas de bus, estacionamiento, accesibilidad peatonal,
por bicicleta y con vehiculos privados, bahias de estacionamiento temporal entre otros.
f. Propuesta preliminar del sistema vial requerido por el proyecto que incluya el
esquema de ubicacién de accesos/salidas vehiculares y peatonales, el mimero de pl

de estacionamientos al que se accede considerandoe el area de influencia del proyecto
(Vias e intersecciones aledafias).

6. Requerimientos Ambientales: el promotor debera desarrollar los siguientes
requerimientos en cuanto a:

a) Proteccion y Restauracion del entorno natural y urbano
Caracterizacién ecosistémica y agro productiva del predic de implantacion del
proyecto y su entorno inmediato, cuande aplique.
Andlisis de afectacion del sitio de implantacién del proyecto, en relacion a los
ecosistemas naturales, asi como de su conectividad, cuando aplique.
Propuesta de acciones de manejo ambiental de las afectaciones caumsados al
entorno natural por el proyecto, cuando aplique.
Propuesta de prevencién, control y respuesta relacionado a las amenazas
naturales, cuando aplique.
Propuesta de prevencién, control y respuesta relacionade a las amenazas
tecnoldgicas, cuando aplique.
Propuesta de aplicacién de buenas précticas ambientales.

b) Uso eficiente del agua
Identificacién de flujos de agua al interior del predio y su entorno.
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Andlisis de afectacion de flujos de agua.

Propuesta de remediacién relacionada a la afectacién al flujo de agua.

Propuesta de disefios de suelo filtrante que alivia la carga de lared de saneamiento.
Propuesta de tratamiento de aguas negras (residuos de incdoros, urinarios), aguas grises
(lavamanos, duchas y fregaderos) y su porcentaje de cobertura.

Propuesta de eficiencia de consumo de agua potable,

Propuesta de aplicacion de buenas practicas ambientales.

¢) Material, energia y confort

Propuesta de “la envolvente” en la edificacién y mimetizacion con el entorno.
Propuesta de buenas practicas ambientales del uso de materiales y energia en el espacio
publico.

d) Manejo de residuos

Propuesta del manejo integral de residuos de construccion.
Propuesta de manejo de residuos domiciliares inorgénicos.
Propuesta de manejo de residuos domiciliares orgénicos.
Propuesta de aplicacién de buenas practicas ambientales.

3.- CONCLUSION:

En razén que la documentacién presentada no cumple en su totalidad con los requisitos
solicitados en la normativa vigente, esta dependencia notifica a los promotores del proyecto
Bodegas Printopac que deberén completar el expediente del proyecto en cobservancia del
numeral 2 del presente oficio; y conforme lo determina la Resolucion SHTV-(12-2617
modificada mediante Resolucion STHV-17-2618, para que el contenido del mismo sea
desarrollado e ingresado a través de esta dependencia en el plazo de 30 dias, observando lo
dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183 y, en la Resolucion antes citada, la misma que
fija el procedimiento y los parametros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales. Adicionalmente el promotor del proyecto debera
realizar el tramite correspondiente a la regulacion de la superficie del predio donde se
desarrolla el proyecto, segin lo estipulado en la ORDENANZA METROPOLITANA No.126
SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 269, sancionada ¢l 30 de julio de
2012,

Atentamente

Arq. r pa
DIRECTOR METROPOLITANO DE }’OLiTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Abg. Diego Cevallos Salgado  Secretario General del Concejo Metropolitano
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