Agencia Metropolitana de

CONTROL

ACTO ADMINISTRATIVO DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Expediente No. AMC-UDCMCL-ZT-2021-037
Acto de Inicio No. AMC-UDCMCL-ZT-2021-037

Seior

Representante legal de la compaiiia PAKAKUNABAU CIALTDA

Proyecto: ALDEA GERIATRICA PAKAKUNA

RUC: 1792259797001

Predio No. 3594717

Direccién; CHECA (CHILPA)/ VIA CHILPECITO SIN

Correo electrénico: alberto.pena@expertise.com.ec
judicial@expertise.com.ec

UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA TUMBACO DEL GORBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO.- D.M. Quito, a los 23 dias del mes de diciembre del 2021, a las 15h38.-
VISTOS.- 1) Avoco conocimiento de la presente causa en mi calidad de
Instructor Metropolitane de la Zona Tumbaco, y de conformidad con el Articulo
Art. 264, numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, que
establece la competencia para: "...Ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del
suefo en el Cantén” y los articulos 248 y 255 del Codigo Organico
Administrativo.- 2) El Art. 76 de la Constitucion de la Replblica de! Ecuador:
Derechos de Proteccién, manifiesta: “En todo proceso en el que se determinen
derechos y obligaciones de cualquier orden, se aseguraréa el derecho al debido
proceso que incluird las siguientes garantias basicas: 1. Corresponde a loda
autoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de las normas y los
derechos de las partes. 2. Se presumird la inocencia de foda persona, y seré
tratada como tal, mienltras no se declare su responsabilidad mediante resolucion
firme o sentencia ejecutoriada. 7. lit. a) Nadie podré ser privado def derecho a la
defensa en ninguna etapa o grado del procedimiento”- 3) Memorando No.
GADDMQ-AMC-DMIPZT-2021-0026-M, suscrito por la Ara. Nicole Daniela
Morillo Sandoval Inspector Técnico de la Agencia Metropolitana de Control,
recibido con fecha 23 de diciembre de 2021, a las 13h48, mediante el cual
adjunta: 3.1 Infofme No, 1TC-21:2289, elaborado por la Arg. Nicole Daniela
Morillo Sandoval de @1_@ 26 de_octubre de_Z_Qg,_LJque en su parte pertinente
establece:- "4. La intervencion “constructiva evidenciada no responde a la
morfologia ni metraje declarados en la documentacion de la licencia de
reconocimiento de construcciones informales Yy planos contenidos én la
declaratoria de propiedad horizontal. ASLnomento de la inspeccion, no se
presenta ningun documento que justifique fa iBIVencion constiictiva verificada,
por lo mencionado, existe una presunta infraccion por -edificar sin licencia
metropolitana urbanistica o permiso de la autoridad competente, por un area de
180.00 m2. La tarea de inspeccion realizada se basa en la apreciacion de signos
externos visibles de construccion. Se ha realizado /a verificacion en el sistema de
Informacion SGCT/SLUM (Sistema de Gestion y Control Territorial Sistema de
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Licencias Urbanisticas Metropolitano), donde NO se registra flos actos
administrativos alguno (...)".- 3.2 Ofi¢io No.GADDMQ-AMC-DMIP-2021-6617-0,
suscrito por el Arg. Carlos Jativa Flores Coordinador de Inspeccion Técnica, de
fecha 12 de noviembre de 2021, mediante el cual se pone en conocimiznto del
sefior Representante Legal de la compafifa PAKAKUNABAU CIA LTDA el
Informe No. ITC-21-2299, conforme el Art. 178 del COA, adjunta notificaciones
de fechas 18 y 12 de noviembre de 2021.- 3.3 Escrito y anexos presentados por
la representante legal de PAKAKUNABAU CIA LTDA el dia 30 de noviembre de
2021, en el que solicita prorroga de cinco dias para presentar observaciones al
informe No. ITC-21-2299.- 3.4 Oficic No.GADDMQ-AMC-DMIP-2021-7201-0,
suscrito por el Arg. Carlos Jativa Flores Coordinador de Inspeccién Técnica, de
fecha 10 de diciembre de 2021, mediante el cual se concede la prérroga
solicitada, conforme el Art. 178 del COA, adjunta notificacion del dia 13 de
diciembre de 2021.- 3.5 Escrito y anexos presentados por |la representante legal
de PAKAKUNABAU CIA LTDA el dia 20 de diciembre de 2021.- 3.6 Informe No. A
FAP-21-2042 de fecha 21 de diciembre de 2021, elaborado por la Arg. Nicole
Daniela Morillo Sandoval, que su parte pertinente manifiesta: “(...)
CONCLUSIONES: Una vez concluido ef plazo establecido, sin haber presentado
hasta la fecha ningin documento que justifigue o subsane las presuntas
infracciones mencionadas en el informe técnico No, ITC-21-2299, v en virtud de
que la inspeccion fue realizada correctamente, conforme lo establecido en Ia
Resolucion A002 del 02 de enero de 2019, dentro de las funciones atribuciones y
facullades de la Unidad Técnica de la Direccion Metropolitana de Inspeccion; se
RATIFICA la infraccidn alli mencionada con su respectiva drea, puesto que las
construcciones evidenciadas no son congruentes con los planos aprobados de
propiedad horizontal y se han llevado a cabo en un lapso menor a cinco arios.
Conforme lo expuesto en lineas anteriores, se recomienda iniciar el
procedimiento administrativo sancionador correspondiente (...)"- 4) De la
presunta infraccion administrativa y su sancion: 4.1 Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, Seccidn VIill, Infracciones, Sanciones y
Correctivos, Paragrafo il, En Edificacion; Articulo 2227 .-"... Constituyen
infracciones muy graves y seran sancionadas con una multa equivalente a
cincuenta salarios basicos, sin perjuicio de los correctivos a que hubieren lugar, )
las siguientes: ¢) Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o permiso
de la autoridad competente”, inciso segundo, “En las edificaciones que
superan 120m2 hasta los 240m2 de construceion fotal, el valor de la multa se
multiplicara por un factor de 0.0004 por cada metro cuadrado de la edificacion”, y
el articulo 2228 ibidem establece: Correctivos”...Sin perjuicio de la muita
establecida en el articulo anterior, para las infracciones muy graves se deberan
realizar correclivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quifo, en cuyo caso se cobrard al infractor el valor
correspondiente”.- EN LO PRINCIPAL ESTA AUTORIDAD METROPOLITANA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE: PRIMERO.-
Agréguese al presente expediente administrativo la documentacién que
antecede sefialada en vistos.- SEGUNDQO.- Iniciar el correspondiente expediente
administrativo, en contra de la compaiia PAKAKUNABAU CIA LTDA.-
TERCGERO.- Notificar al representante Legal de la compafila PAKAKUNABAU
ClA LTDA, con el presente Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento
Sancionador y corrase traslado con el Informe General Conclusién Actuacion
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Previa No. FAP-21-2042.- CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 255 del Codigo Orgénico Administrativo, se le otorga al sefior
Representante Legal de la compafiia PAKAKUNABAU CIA LTDA, el TERMINO
DE DIEZ DIAS, contados a partir de la notificacion con el presente acto
administrativo de inicio, para contestar de manera fundamentada los hechos
imputados a fin de que justifique haber adecuado su conducta a la norma juridica
infringida, para alegar, aportar documentos o informacion que estime
convenientes y solicitar la practica de diligencias probatorias o su allanamiento a
los hechos imputados.- QUINTO.- La falta de contestacion por parte del presunto
infractor, se considerara como dictamen este acto administrative de inicio de
instruccion conforme la sefiala el articulo 252, inciso tercero del Codigo Orgéanico
Administrativo; y, se remitira inmediatamente al drgano competente para resolver
de conformidad con lo sefialado en el articulo 257, inciso cuarto del Codigo
Organico Administrativo.- SEXTO.- Conforme o estipulado en el COA, Art. 189:
"Medidas cautelares. El 6rgano competente, cuando la ley lo permita, de oficio o
a peticion de la persona interesada, podrd ordenar medidas cautelares, se
dispone como medida cautelar la SUSPENSION DE OBRAS, por no contar con
los permisos correspondientes de acuerdo a lo establecido en el Cadigo
Municipal para el Distritc Metropolitano de Quito, “Arficulo 328.-Medidas
Cautelares.- Cuando sea necesario para asegurar la eficacia de la resolucion
que pudiera recaer o cuando concurran circunstancias que afecten a la
seguridad de las personas, los bienes o el ambiente, o que supongan peligro o
dafio manifiesto, podréan resolverse cautelarmente”, por lo tanto el administrado
no cuenta con las garantias necesarias tanto para €l como para terceras
personas.- SEPTIMO.- Prevenir al representante legal de la compaiiia
PAKAKUNABAU CIA LTDA, su derecho constitucional de sefialar casillero
judicial y nombrar abogado patrocinador (opcional) para futuras notificaciones.-
OCTAVO.- Ei presunto infractor debera remitir junto con su contestacion, copias
de: 1) cédula de ciudadania en caso de ser persona natural; 2) Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) y nombramiento del representante legal en caso de ser
una persona juridica.- NOVENO .- Aciue la Abg. Esmeralda Zapata, como
Secretaria Abogada en la presente causa.- NOTIFIQUESE y CUMPLASE.-

\/\

Abg. LUs Benayides
1 RUETOR METROPOLITANO
UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUGCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA TUNMBACO
GAD MDINMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPCLITANA DE INSPECCION
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Informe Técnico de Control: FAP-21-2042 PREDIOS: 3584717 2
Fecha de inspeccion: 15-OCTUBRE-2021 :
Fecha de informe:  21-DICIEMBRE-2021
PROYECTO: | -——- CONTROL: DE OFICIO
Nombre completo del | PAKAKUNABAU CiA. LTDA. ETAPA: FIN DE ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
Cédula de |dentidad / R.U.C. | 1792259797001 SOLICITUD o -
del propietario: Expediente:
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El dia 15 de octubre del 2021, se realtzéruna inspeccién técnica de oficio, sobre el predio N0.3594717, parte de la Aldea Gerid

Pakakuna.
Al respecto deho informar que;
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osé Luis Sanchez, residente de las intervenciones constructivas de propiedad de

Al momento de la inspeccién se toma contacto con el 5r.J
PAKAKUNABAL CIA LTDA., quien permite realizar |a inspeccién.

Al momento de Iz inspeccién se toma contacto can el Sr. José Luis Sanchez, residente de las Intervenciones constructivas de propiedad de

PAKAKUNABAU CIA LTDA., quien permite realizar |3 inspeccidn.

Mediante oficio Nro. GADDMQO-AMC-DMIiP-2021-6617-0, suscrita por él Arq. Carlos Jativa, se notifica a la 5Sra. Naranjo

Fatima Barriga, por primera vez de fecha 18 de noviembre de 2021 a las 10:55am.

Mediante oficic Nro. GADPMO-AMC-DMIP-2021-6617-0. suscrito por &l Arg. Carlos lativa, se notifica a la Sra. Naranjo

El Sol N39-188 y El Universo | PEX; 395 2300 | http:/ / agenciadecontrol.quito.gob.ec
gina i de 4 ] e N — S
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION

Informe Técnico de Control: FAP-21-2042 PREDIOS: 3594717
Fecha de inspeccién: 15-OCTUBRE-2021

Fecha de informe: 21-DICIEMBRE-2021

PROYECTO: | - CONTROL: DE CFICIO
Nombre completo del | PAKAKUNABALU CIA. LTDA. ETAPA: FIN DE ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
Céduia de |dentidad / R.U.C. | 1792259757001 SOLICITUD o -
del prapietario: Expediente:

Fatima Barriga, por segunda ocasion de fecha 19 de noviembre de 2021 a las 09:00am.

Mediante documento No. GADDMQ-AMC-5G-2021-11591-E suscrito por la Sra. Fatima Barriga Naranjo, el administrado
solicita se le conceda la prorroga de cinco dfas conforme lo establece el Art.178 del COA; peticién concedida mediante oficio

Nro. GADDMQ-AMC -DMIP-2021-7201-0 notificada de fecha 13 de dlClembre de 2021 _
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Cédige Orgéanico Administrative COA.

Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitanc de Quito.

Ordenanza Metropohtana Na. 001, Codigo Municipal para el Distrito Metropblitano de Quito. PARAGRAFO 1, “EN
EDIFICACION”, SECCION Vill, LIBRO V.1, Articulo 2227, literal c}; “Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o permiso de
Ja autoridad competents;”

ANALISISY CONELUSIONES =
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[EI did" 15’tie octubre dm2021 a. Ias i haras se realizé la inspeccidn al interior de la Aldea Geridtrica Pakakuna
{predio No. 3594717), en donde sethidt8ntacto con el Sr. José Luis Sanchez, quien se identificé como profesional
a cargo de las intervenciones constructivas verificadas al interior de la aldea.

Al momento de la verificacion se pudo evidenciar que se ha implantado una construccion de un nivel, con un

avance de obra del 90%, en etapa de acabados, intervencion comprende de un drea de 180.00 m2. Las actividades

mencionadas previamente, se estarfan realizando presuntamente-mbr&e! 1ote. No, 70%dentificado segtn el plano
de implantacion de la Aldea Geriatrica Pakakuna, de la lista de documentos de los tramites 2014-5785996-ARQ-

ORD-01//2014-5785996-PH-ORD-01 verificado en el sistema SLUM.

Conforme lo evidenciado al momento de la inspeccién v en base a la informacion obtenida mediante el sistema de

Licencias Metropolitanas Urbanfsticas, me permito informar lo siguiente:

1. El predio No. 3594717, corresponde a un predio alfcuota producto de la declaratoria de propiedad horizontal
del predio No.5785996 (actualmente egresado) con numero de expediente No.2014-5785996-PH-ORD-01,
procedimiento que ha sido llevade & cabo tomando en cuenta la licencia de reconocimiento de edificaciones
informales No. 2015-5785996-01 del 10 de diciembre de 2014.

2.  Encuanto a la licencla de reconacimiento de edificaciones existentes, pongo en su conocimiento gue conforme
la Ordenanza Metropolitana No. 3434 vigenie en el 2015 (afio de emisién de la licencia No.2015-5785996-01),
se menciona gue se EXIMEN del proceso de reconocimiento las edificaciones cuya construccién se haya
iniciado con posterioridad a [a fecha de sancidn de la Ordenanza Metropolitana No. 0434.

3. Sepun el plano aprobado, con certificado de conformidad No,2014-5785996-01, mediante el cual se otorga la
licencia de reconocimiento de construcciones informales, en el sector donde se implanta_fa intervencién
constructiva antes mencionada, se encuentran edificaciones reconocidas como existentes; mismas que al
momento de la inspeccidn no se verifican.

4, -La intervencidn constructiva evidenciada no responde a la morfologla ni metraje declarados en la
documentacion de la licencia de reconocimiento de construcciones informales v planos contenidos en la
declaratoria de propiedad horizontal.

Al momento de la inspeccidn, no se presenta ningin documento que justifique la intervencién constructiva

verificada; por lo mencionado, existe una presunta infraccidn por edificar sin licencia metropolitana urbanistica o

permiso de la autoridad competente, por un drea de 180.00 m2.

La tarea de inspeccidn realizada se basa en la apreciacidn de signos externos visibles de construccion.

Se ha realizado la verificacion en el sistema de Informacion SGCT/SLUM (Sistema de Gestidn y Control Territorial -

Sistema de Licencias Urbanisticas Metropolitanc), donde NO se registra los actos administrativos alguno

correspondiente a permisos o autorizaciones para los trabajos en curso.
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION

Infarme Técnico de Control: FAP-21-2042 PREDIOS: 3594717
Fecha de inspeccidn: 15-OCTUBRE-2021

Fecha de informe: 21-DICIEMIBRE-2021
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PROYECTO: | ——- CONTROL: DE OFICIO
Nombre completo del | PAKAKUNABAU CIA. LTDA. ETAPA: FIN DE ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
“"Cédula de Identidad / R.L.C. | 1792259797001 SOLICITUD a -
del propietario: Expediente:

T T

criterio sobre el oficio Nro.GADDMQ-AMC-DMIP-2021-6617-0, en dicho documento menciona:

“f JLa decloratoria de propiedad horizontal de lo Aldeo Geridtrica Pakakuna fue otorgada en escritura piblica celebrada
en la Notaria Décimo Segunda de Quito, el 21 de enero de 2015, debidamente inscrita en el Registro de lo Propiedad de
Quito el 2 de febrero de 2015, porlo que, al amparo delf art. 245 del COA, el efercicio de la potestad sancionadora se
encuentra prescrita y no es pasible iniciar ningtn expediente sanclonatorio respecto de dicha declaratoria y sus efectos, que
incluso han generado derechos reales a favor de tercer

os que se han consalidado en la actualidad y otros derechos como los que tienen todos los copropietarios sobre las dreas y
obras comunales en proporcidn o sus alicuotos.

CONCLUSIONES:
(1)El Informe Técnico observado en esta comparecencia corece de procedencia, no cuenta con fundamento, no cumple fos

objetivos sefiolados en la Ley, lo potestad sancionatoria ha prescrito respecto de lo declaratoria de propiedod horizontal;
odicionalmente, el Informe Técnico no guarda relacidn con fa realidad.

L’vg?}Todas esas observaciones deben conducir @ fa administracién municipal ordenar el archivo del expediente que

tenga refacion con el Informe Técnico que tiene como antecedente una inexistente inspeccion o, en su defecto, desestimar el
inicio de un nuevo expediente administrative.{...)"”

J‘:Ml

R NCLr T

_CONGLUSIONES” - R T D PR, O A

Una vez concluide el plazo establecido, sin haber presentado hasta la fecha ningtin documento que justifique o subsane las
presuntas infracciones mencionadas en el informe técnico No. ITC-21-22989, v en virtud de que la inspeccion fue realizada

correctamente, conforme lo establecide en Ia@?}'gﬂﬁa‘wxmfﬁfé‘IZ'.U‘Q"BE‘-;‘;ne,ng‘-'-i;l;e_}';?_Oil_g_,j dentro de las funciones
atribuciones y facultades de I3 Unidad Técnica de la Direccion Metropolitana de Inspeccion; se RATIFICA la infraccidn alll
mencionada con su respectiva area, puesto que las construcclones evidenciadas no son congruenies con los planos

aprobados de propiedad horizontal y se han llevado a cabo en un [apso menor a cinco afios.

Conforme lo expuesto en lineas anteriores, se recomienda iniciar el procedimiento administrativo sancionador

correspondiente,

I

‘SOPORTEEQTOGRAFICO:

TS
e TR
D 21y

oy
o) LA

; Senri e e T 3
5 ylesEn e :égi It
e S N N el i
Imagen N°1: Vista del estado de la construccion al Imagen N°2: Vistz del estado de la construccion al

momento de la inspeccion. momento de fa inspeccién.
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION

Informe Técnico de Control: FAP-21-2042 PREDIOS: 3594717
Fecha de inspeccion: 15-OCTUBRE-2021

Fecha de informe: 21-DICIEMBRE-2021

PROYECTO: | w=w-=-- CONTROL: DE OFICIO
Nombre campleto det | PAKAKUNABALU CIA. LTDA. ETAPA; FIN DE ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
Cédula de Identidad / R.U.C. | 1792259797001 SOLICITUD o -
del propietario: Expediente:

\ad

ALy

o _,

_' _-;{45; 'p__::':- : ‘z__‘. f .i = -__ F s Y
S \ eI T
Imagen N°3: Vista del estado de la co Imagen N°3: Vista del estad
momento de la inspeccidn. momento de la inspeccién.

ESTADO de AVANCE de 1a-CONSTRUCCION: . .. . .- ] 90%

AT L T S Ty Ty P A L e e S A Ve Pt HEPAT
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. " ORDENANZA METROPOUITANA | Incumplimiento Area Infracetdn {m2)
DESCRIPCION de supuesta infraccion en obra ORDW ibro Articalo Gteral
Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o 001 V.1 2227 c. 180.00 m2.
permiso de la autoridad competente -
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SANDOVAL

NICOLE MOQRILLO, Arquitecta
Inspector Técnico
Direccion de Inspeccion, AMC

- EI constructor del proyecto es el nico responsable del desarrollo y fiel cumplimionto en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en
planos estructurales por el profesional calculists, asf mismao de los materiales empleados en la construccidn,
- El proyectista y constructor son responsahles del fiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y rbanismo.




AGENCIA METROPGOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPOLITANA-PEINSPECCION

Informe Técnico de Contrcﬁ IT¢-21.2299
Fecha de inspeccion: rl “OCTUBRE-2021

Fecha de Informe: 26-DCTUBRE-2021

PREDIOS: 3594717
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PROYECTO: | —--—- CONTROL: DE OFICIO
Nombre completo del | PAKAKUNABAU CIA. LTDA. ETAPA: ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
Cédula de Identidad / R,U.C. | 1792259797001 SOLICITUD o -
del propictario: Expediente:
IDENTIEICACION PREDIAL:- ~ -~ . .| CROQUIS - J
CLAVE CATASTRAL: | 1283301007003001 ——
ADMINISTRACION | TU AM D, ey
ZONAL: )B ) é:;
PARROQUIA/ | CHECA/CHILPECITD-" e
BARRIO: N o
CALLE: S/N R
NUMERACION: -
INTERSECCION: SIN NOMBRE CHECA
PROPIEDAD sl
HORIZONTAL:
DERECHOS y NO
ACCIONES:
ZONIFICACION: A31 (PQ}- ABA25002-
1.5)
AREA
CONSTRUCCION:

DOCUMENTACION RELEVANTE ENTREGADA eh Carpeta o denuncia

FECHA No. REGISTRO

DESCRIPCION

OBSERVACIONES

INFORMACION EN SISTEMIA SGCT/SLUM (Sistema de Gestin y Controi Territorial —

Sistema de Licencias Urbanlsticas Metrapolitano) |
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El dia 15 de octubre del 2021, se realizd unz inspe

Pakakuna,
Al respecto debo informar que:

Al momento de la inspeccidn se toma contacto con gl 5r. José Luls Sanchez,

ccion técnica de oflcio, sabre el predio N0.359

4717, parte de la Aldea Geridtrica

residente de las Intervenclones constructivas de propiedad de

PAKAKUMABAU CIA LTDA., quien permite realizar la Inspeccién,
N " TN oo

BASE LEGAL :
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL Agentia r-:’iﬂh cpolitans e

DIRECCIGN METROPOLITANA DE INSPECCION g %@ g

Informe Técnico de Control: 1TC-21-2299 PRED1QS: 3594717 5 4 ¥
Fecha de informe:  26-OCTUBRE-2021 Q}?}},‘m ofersf

Fecha de inspeccidn: 15-OCTUBRE-2021

PROYECTO: | —---- CONTROL: DE OFICIO
Nombre completo del | PAKAXUNABAL CIA. LTDA. ETAPA: ACTUACION PREVIA
RESPOMNSABLE:
Cedula de Identidad / R.U.C, | 1792259797001 SOLICITUD o -
del propletario: Expediente:

s Codigo Orgdnico Administrativo COA,

¢+ Codigo Municipal para el Distrito vietropolitano de Quito.

* Ordenanza Metropolitana No. 001. Cédigo Munlclpal para el Distrito Metropolitano de Quito. PARAGRAFC II, “EN
EDIFICACION", SECCION VI, LIBRO IV.1, Articulo 2227, iiteral c}: “Edificar sin licencia metropolitana urbanistica o permiso de
la autoridad competente;”

ANALISIS Y CONCLUSIONES

» Eidia 15 de octubre de 2021 a la‘s;ill:% horas,!se realizé 1a inspeccidn al interior de la Aldea Geriatrica Pakakuna
(predlo Na.3594717), en donde se tomd tontacto con el Sr. José Luis Sanchez, quien se identifico como profesional
a cargo de las intervenciones constructivas verificadas al interior de |a aldea.

* Al momento de lz verificacidn se pudo evidenciar que se ha implantado una construccién de un nivel, con un
avance de abra del 90%, en etapa de acabados, intervencién comprende de un drea de 180.00 m?2. Las actividades
mencionadas previamente, se estarfan realizando presuntamente sobre el lote No.70 identificado segtin el plano
de implantacion de la Aldea Geridtrica Pakakuna, de la lista de documentos de los tramites 2014-5785995-AR0-
ORD-01//2014-5785996-PH-ORD-01 verificado en el sisterma SLUM.

s Conforme lo evidenciado al momente de la inspeccidn y en base a la informacidn obtenida mediante el sistema de
Licenclias Metropolitanas Urbanisticas, me permito informar lo siguiente:

1. Eipredio No. 3584717, corresponde a un predio alicuota producto de ia declaratoria de propiedad horizontal
del predio No.5785996 (actualmente egresado) con nfimero de expedlente N0.2014-5785996-PH-ORD-01,
procedimiento que ha sido llevado a cabo tomando en cuenta la licencia de reconocimiento de edificaciones
informales No. 2015-5785996-01 del 10 de diciembre de 2014.

2, Encuanto a |a ficencia de reconocimiento de edificacionas existentes, pongo en su conocimiento que conforme
la Ordenanza Metropolitana No. 0434 vigente en el 2015 {afio de emision de Ja licencia No.2015-5785996-01),
se menciona que se EXIMEN del proceso de reconocimiento las edificaciones cuya construccién se haya
iniciado con posterioridad a la fecha de sancién de la Ordenanza Metropolitana No. 0434.

3. Segln el plano aprobado, con certificado de conformidad No.2014-5785596-01, mediante el cual se otorga la
licencia de reconocimiento de construcciones informales, en el sector donde se implanta la intervencion
constructiva antes mencionada, se encuentran edificaciones reconocidas como existentes; mismas que al
momento de [a inspeccién no se verifican.

4, la intervencion constructiva evidenciada no responde a la morfologia ni metraje declarados en la
documentacidn de la licencia de reconocimiento de construcciones informales y planos contenidos en la
declaratoria de propiedad horizontal.

+ Al momento de la inspeccién, no se presenta ningin documento que justifigue Ta Intervencidn constructiva
verificada; por lo mencionada, existe una presunta infraceldén por edificar sin licencia metropolitana urbanistica o
permiso de la autoridad competente, por un drea de 180.00 m2.

. La tarea de inspeccidn realizada se basa en la apreciacidn de signos externos visibles de canstruccion,

* 5e ha realizado la vetificacion en el sistema de Informacién $GCT/SLUM (Sistema de Gestién v Control Territorial -
Sistema de Licencias Urbanisticas Metropolitanc), donde NO se registra los actos administrativos alguno

DWEWH 1 .“mﬁgrﬁﬁgm&?ﬂfﬁﬁ*ermasos o autorizacionas para los trabajos en curso.
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL Agencia Metropolitana de

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION :
Informe Técnico de Control: ITC-21-2299 PREDIOS: 3584717
Fecha de inspeccidn: 15-OCTUBRE-2021 : N
Eecha de informe: 26-OCTUBRE-2021 - @f@(‘m

PROYECTO; | ----- .- CONTROL: DE OFICIO
Nombre completo del PAKAKUNABAU CIA. LTDA. ETAPA: ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
Cédula de Identidad f R.U.C. | 1792259757001 SOLICITUD o -
del propietaria: Expediente:
SOPORTE FOTOGRAFICO: ~  ~ .~ .. e

momento de [a inspeccidn.

)

o

..’:"‘Z‘h“

e s

PR

Imagen N°3: Vista del estado de [a construccidn al

imagen N°3: Vista del estado de la construccién  al
momento de la inspeccidn,

momento de la inspeccién.
ESTADO de AVANCE de Ja CONSTRUCCION: 90% 7
CONCLUSIONES de CONTROL e R Ve s A T At AL EL ] PR
ORDENANZA METROPOLITANA | incumplimiento Araa infraccion (m2)
DESCRIPCION de supuesta infracein en obra GROM Libro Artialo Uteral
Edificar sin licencla metropolitana urbanistica o 001 V.1 2227 C. 180.00 m2.
permiso de la autoridad competente
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL Agencia Metropoiita
DIRECCION METROPQLITANA DE INSPECCIGN
Informe Técnico de Control: “ITC-ZJ.-ZZSQQ' PREDIOS: 3594717 @@ N ? fe
Fecha de inspeccidn: 15-0OCTUBRE-2021
Fetha de informe;  26-OCTUBRE-2021
PROYECTO: | -—--- CONTROL: DE QFICIO
Nombre completo del { PAKAKUNABAU CIA. LTDA. ETAPA; ACTUACION PREVIA
RESPONSABLE:
Cédula de Identidad / R.U.C. | 1792259797001 SOLIATUD o -
del propietario: Expediente:

1;,5 {.ﬁ:ﬁ \
G Sl

Enviado a Proceso de St | _No @%gﬁ
INSTRUCCIGN X B ,.,m;”;; NICONE, DANIELA
f. m_.-%?& AMG LRt MORILLO
A sanpovar

‘:E’ BIRECSION DE Ef:
‘%’ INSPECGION D NICOLE MORILLO, Arquitecta |

n . / ?nspector Técnico '
A R Direccidn de Inspeccién, AMC
Yoo ¥ ;

- El constructor del proyecto es el unico responsable del desarrolle y fiel cumplimiente en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en
planos astructurales por el profesional caleulista, asi mismo de fos materiales empleados en Iz construccion,
- Ei proyectista y constructar son responsables del fiel cumplimlento de la normativa de arquitectura ¥ urhanlsma,

ANEXOS GRAFICOS

0OVAWNL TYNOZ NOIDVHASININGY
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Providencia Nro. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0292-P

Quito, D.M., 29 de marzo de 2022

EXPEDIENTE Ne. AMC-UDCMCL-ZT-2021-037

Represenianie legal:

PAKAKUNABAU CIA LTDA

Proyeclo: ALDEA GERIATRICA PAKAKUNA

RUC: 1792259797001

Predio No. 3594717

Abg. Alberto Peia Moscoso/ Abg. Andrea Vizuete Martinez, Abg. Shirley Ortiz

N Campo/ Abg. Carlos Jerez Liusca
Casillero judicial No. 385
Correos elecirdnicos:
alberfo.pena@expertise.com.ec
judicial@expertise.com.ec
carlos.jerez@expertise.com.ec

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC DEL DISTRITO
MIETROPOLITANQ DE QUITO, AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL,
DIRECCION METROPOLITANA DE INSTRUCCION.- D.M. Quito, a los 29 dias
del mes de marzo del 2022, a las 10H43.- VISTOS: 1) Escrito y anexos presentados en
esta Unidad el dia 16 de febrero de 2022, por parte de Ia sefiora Fatima Barriga Naranjo,
representante legal de PAKAKUNABAU CIA LTDA., en conjuntio con su Abogada
patrocinadora, Abg.  Andrea  Vizuete Martinez.- 2} Memorando  No.
GADDMQ-AMC-DMIPZT-2022-0105-M, de fecha 25 de marzo de 2022, suscrito por la
Arq. Nicole Morillo, Inspectora Técnica de la Direccién de Inspeccion de la AMC, el
mismo que contiene ¢l informe No. ITC-22-472 de fecha 25 de marzo de 2022, elaborado
- por la misma funcionaria.- ESTA AUTORIDAD METROPOLITANA, EN USO DE
SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE: PRIMERO.- Agréguese al expediente
administrativo la documentacion vistos numterales 1) y 2) de la presente providencia.-
SEGUNDO.- Una vez que se ha recibido el informe No. ITC-22-472 por parte de la Arq.
Nicole Morillo, Inspectora Técnica de la Direccion de Inspeccion de la AMC, revoquese
la suspension de plazos y términos dispuesta en el numeral CUARTO de la providencia
No. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0114-P, en ese sentido reantidese el conteo de los
términos y plazos en el presente expedienie administrativo y por el principio de
coniradiccién, pongase en conocimiento de la representante legal de la administrada el
contenido del informe No, ITC-22-472 por ¢l término de tres dias.- TERCERO.-
Proveyendo el escrito de fecha 16 de febrero del afio 2022: 3.1) Respecto a lo
mencionado en la Providencia No. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0114-P, en la que s¢
le negé la solicitud de nulidad. se informa a la administrada que ésta se dio en la etapa de
Instruccion, por lo que no hubo ain un pronunciamiento, ya que al ser competente el
funcionario resolutor serd el que tome en consideracion lo manifestado al momento de
resolver, conforme 1o eslablece el Codigo Organico Administrativo (COA), Articulo 24%8:

Agencin Metropelitana de :ioj ui tO
CONTROL ngno
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Providencia Nro. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0292-P

Quito, D.ML, 29 de marzo de 2022

“ En los procedimientos sancionadores se dispondrd la debida separacion entre la
Suncion instructora v la sancionadora, que correspondere a servidores piiblicos
distintos™, “Articule 205.- Conrenido del acto administrative. El acto administrative
expresard la aceptacion o rechazo lotal o parcial de la pretension de la persona
interesada, los recurses que procedan, el organe adwministrative o judicial ante el que
deban presentarse y ef plazo para interponerfos”. .- 3.2) Se indica a la representante legal
de la administrada que conforme lo dispone el COA en su Art. 110: "Reglas generales de
corvalidacion. El acte administrative con vicios subsanables se considera comvalidacdo .
cuando, previa rectificacion de los vicios, couste en el expediente la declaracion de la -
adminisiracion pitblica, en este sentido o por preclusicn del devecho de mpugnacion” (1o
resaltado me corresponde), sin embargo, el Art. 120 ibiden: “dcto de simple
administracion. Acto de simple administracion es toda declaracion unilateral de
volumtad, interna o entre drganos de la administracion, efectnada en ejercicio de la
Juncion administrativa que produce efectos juridicos individuales v de _forma indirecia®,
Art. 122 jbidem: “Dicramen e informe. El dictamen y el Informe aportan elementos de
opinion o juicie, para la formacién de la voluitad administvativa.” (lo resaltado me
corresponde), por lo que el informe materia del presente expediente administrativo no
constiluiria un acto administrativo susceptible de convalidacién y subsanacion.- 3.3) En
atencion al escrito de fecha 16 de febrero de 2022. la seflora Fétima Barriga Naranjo
Representante Legal de la compailia PAKAKUNABAU CIA LTDA, interpone el recurso
de apelacion a la Providencia Nro. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0114-P de fecha 10
de febrero del afio 2022, dictada en el procedimiento administrativo sancionador Nro.
AMC-UDCMCL-ZT-2021-037, seguido en contra de la compaitia PAKAKUNABAU
CIA LTDA; providencia que fue notificada en legal y debida forma; las garantias del
derecho a la defensa establecido en el articulo 76 de la Constitucion de la Repiblica del
Ecuador es la de “f ...J recurir e fullo o resolucion en todos los procedimienios en los ;
gue se decida sobre sus derechos [ ..]”. En ese sentido el Cédigo Organico
Administrativo, “Articulo 219.- Clases de recursos. Se prevén los siguientes recursos:
apelacion y extraordinario de revision. Le corresponde el conocimiento y resolucion de
los recursos a la maxima autoridad administrativa de la administracion piblica en la
que se hava expedido el acto impugnado y se interpone aute el mismo érgano que expidio
el acto administrativa”, y a fin de que se atienda el recurso de apelacidn, remitase copias
debidamente certificadas del procedimiento administrativo sancionador a la Procuraduria
Metropolitana.- 3.4) Atendiendo lo solicitado por la representante legal de la
administrada, enviese atento memorando a la Arq. Nicole Morillo, Inspectora Técnica de
la Direccion de Inspeccion de la AMC, a [in de que se sirva remitir a esta Unidad los
archivos digitales de las fotografias que constan en el informe FAP-21-2042 cuya
inspeccion se efectud el 15 de octubre de 2021, asi como las impresiones de dichas
fotografias, ademds de los archivos digitales y las impresiones de las fotografias de la
inspeccién del dia 10 de septiembre de 2021.- 3.5) Pracliquese como prucba la
protocolizacién de los docinentos ante el Notario Cvarto del Cantén Quilo, asi como la
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Providencia Nro. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0292-P
Quito, D.M., 29 de marzo de 2022

declaracion juramentada del seiior José Luis Sdnchez Zapata de fecha 13 de enero del
2022.- 3.6) Se dispone a la Secretaria de la Zona Tumbaco se sirva certificar que el
presente expediente administrativo ha tenido el tratamiento cronol6gico que manda la
ley.- CUARTO.- Conforme lo dispuesto en el COA, Arl. 256, inciso Sto: “Se
practicardn de oficio o a peticion de la o del inculpado las pruebas necesarias para la
determinacion del hecho v responsabilidad”, enviese alento oficio al Administrador
Zonal de La zona Tumbaco, a fin de que se sirva certificar si la compaiia
- PAKAKUNABAU CIA LTDA, a la lecha cuenta con una LMU-20 para edificar en cl
N predio No. 3594717.- QUINTO.- Conformie lo dispuesto en el COA, Art. 256, inciso 5to:
“Se practicardn de oficio o a peiicion de la o del inculpado las pruebas necesarias para
la determinacion del hecho y responsabilidad”, conforme lo informado por la Arq.
Nicole Morillo en el Informe No. ITC-21-2299 de fecha 26 de octubre de 2021 y en el
Informe FAP-21-2042 de fecha 21 de diciembre de 2021, a nombre de
PAKAKUNABAU CIA. LTDA. Con RUC: 1792259797001: “(...} L. El predio No.
3594717 corresponde a un predio alicuota proditcto de la declaratoria de propiedad
horizontal del predio No. 5785996 (actualmente egresado) con mimero de expediente
No.2014-5785996-PH-ORD-01, procediniiento que ha side llevado a cabo tomando en
cuenta la licencia de reconocimienio de edificaciones informales No. 2013-5785996-01
del 10 de diciembre de 2014. 2. En cuanto a la licencia de reconocimiento de
edificaciones existenfes, pongo en su conocimienta (e conforme la Ordenanza
Metropolitana No. 0434 vigente en el 2015 (afio de emision de la licencia
No.2015-5785996-01), se menciona que se EXIMEN del proceso de reconocimiento las
edificaciones cuya construccion se haya iniciado con posterioridad a la fecha de sancion
de la Ordenanza Meiropolitana No, 0434. 3. Segiin el plano aprobado, con certificado de
conforinidad No.2014-5785996-01, mediante el cual se otorga la licencia de
S reconocimienio de construcciones informales, en el sector donde se implanta la
intervencion constructiva antes mencionada, se encuentran edificaciones reconocidas
como existentes; mismas que al momenio de la inspeccion ne se verifican. 4. La
nitervencion constructiva evidenciada no responde a la norfologia ni metraje declarados
en la documentacion de la licencia de reconocimiento de construcciones informales y
planos contenidos en la declaratoria de propiedad horizontal {...)", con los antecedentes
cxpuestos, enviese atento oficio al Administrador Zonal de la zona Tumbaco a fin de que
se sirva revisar y analizar tanto la declaratoria de propiedad horizontal del expediente No.
2014-5785996-PH-ORD-01 del predio No. 3594717 y 5785996 (egresado), de la licencia
de reconocimiento de edificaciones informales No. 2015-5785996-01 de fecha 10 de
diciembre de 2014 en contrastc con lo manifestado en el informe No. 1TC-21-2399 y el
informe FAP-21-2042 y de enconirarse alguna inconsistencia, se proceda conforme a
derecho de acuerdo a sus competencias como cntidad olorgante de las licencias emitidas.-
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Agencin Metropolitana de 'i:‘l“i tO
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Providencia Nro. GADDMQ-ANMC-DMITZT-2022-0292-P

CON’I RO ZONAL TUMBACO
AGENCIA METROPOLITANA DE
CONTROL - DIRECCION METROPOLI I'Al\.&\, DE A
METROPOLITANA DE INSTRUCCION - ZONAL TUMBACO
INSTRUCCION - ZONAL TUMBACO
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Oficio Nro. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0042-0

Quito, D.M., 30 de marzo de 2022

Asunto: Requerimiento Exp. 037-202]1 PAKAKUNABAU

Seiior Abogado

Pablo Andrés Jativa Moya

Administrador Zonal
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente pongo en su conocimiento que la Agencia Metropolitana de
Control emitié ¢l Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento Administrativo
Sancionador No. AMC-UDCMCL-ZT-2021-037 a nombre de la compafiia
PAKAKUNABAU CIA. LTDA por la presunta infraccion de “Edificar sin licencia
metropolitana urbanistica o permiso de la autoridad competente” en el predio No.
3594717, basandose en los informes técnicos de la Arg. Nicole Morillo: Informe
ITC-21-2299 e Informe FAP-21-2042, asi mismo el dia 29 de marzo de 2022 se emitid la
providencia No. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0292-P, que en su parte pertinente
dispone: “QUINTO.- Conjorme lo dispuesto en el COA, Art. 256, inciso 5to: "Se
practicardn de oficio o a peticién de la o del inculpado las pruebas necesarias para la
determinacion del hecho y responsabilidad”, conforme lo informado por la Arg. Nicole
Morillo en el Informe No. ITC-21-2299 de fecha 26 de octubre de 2021 y en el Informe
FAP-2]-2042 de fecha 21 de diciembre de 2021, a nombre KAKUNABAU CIA.
LTDA. Con RUC: 1792259797001: “(...) 1. El predio No.@onmponde o un
predio alicuota producto de la declaratoria de propiedad horizontal del predio No.
5785996 (actualmente egresado) con nimero de expediente

No.2014-57835996-PH-ORD-01, procedimiento que ha sido levado a cabo tomando en
cuenta la licencia de reconocimiento de edificaciones informales No. 2015-5785996-01
del 10 de diciembre de 2014. 2. En cuanto a la licencia de reconocimiento de
edificaciones existentes, pongo en su conocimiento que conforme la Ordenanza
Metropolitana No. 0434 vigente en el 2015 (afio de emision de la licencia
No.2015-5785996-01), se menciona que se EXIMEN del proceso de reconocimiento las
edificaciones cuya construccion se haya iniciado con posterioridad a la fecha de sanciin
de la Ordenanza Metropolitana No. 0434. 3. Segtin el plano aprobado, con certificado de
conformidad No.2014-5785996-01, mediante el cual se otorga la licencia de
reconocimiento de construcciones informales, en el sector donde se implania la
intervencion constructiva antes mencionada, se encuentran edificaciones reconocidas
como existentes; mismas que al momento de la inspeccion no se verifican. 4. La
intervencién constructiva evidenciada no responde a la morfologia ni metraje declarados

Agencia Mntrnpohtana de Parun to
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BICENTENARIO

BATALEA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0042-O

Quito, D.M., 30 de marzo de 2022

en la documentacion de la licencia de reconocimiento de construcciones informales y
planos contenidos en la declaratoria de propiedad horizontal {...)", con los antecedentes
expuestos, enviese atento oficio al Administrador Zonal de la zona Tumbaco a fin de que
se sirva revisar y analizar tanto la declaratoria de propiedad horizontal del expediente
No. 2014-5785996-PH-ORD-0! del predio No. 3594717 y 5785996 (egresado), de la
licencia de reconocimiento de edificaciones informales No. 2015-5785996-01 de fechu 10
de diciembre de 2014 en contraste con lo manifestado en el informe No. ITC-21-2299 y el
informe FAP-21-2042 y de encontrarse alguna inconsistencia, se proceda conforme a
derecho de acuerdo a sus competencias como entidad otorgante de las licencias
emitidas”, por lo que solicita se informe el resultado del analisis requerido en el numeral
QUINTO de la providencia No GADDMQ-AMC-DMITZT-2022-0292-P de fecha 29 de
marzo de 2022,

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Luis German Benavides Dominguez

INSTRUCTOR METROPOLITANO DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE
CONTROL - ZONAL TUMBACO

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL - DIRECCION
METROPOLITANA DE INSTRUCCION - ZONAL TUMBACO

Anexos:

Copia:
Seilora Doctora
Nelly Jacqueline Sanchez Rodriguez
Dircctora de Instruccion
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL - DIRECCION METROPOLITANA DE
INSTRUCCION

Sefor Abogado
Jaime Andrés Villacreses Valle
Supervisor Metropolitano

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
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