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5 LIBRO AUTENTICO DE .ORDENANZAS -
= i -

- -

EL k CONCEJO -
MUNICIPAL DE QUITO

Visto el Informe N° IC-84-019, de 24 de Enero de 1984, de La Comislidn
de Obras A

En uso de sus atribuciones:

i

D E'CR'E TA:
URBANTZACION N° W-3-PL "WILSON & COMPANY"
LA SIGUIENTE ORDENANZA DE URBANIZACIONES

.........................................................

o8 dominio consta en la.. escritura.............. T T L T I e e T A T e

que s agrega.. a esta Ordenanza; y, para que una vez construidas las obras de urbanizacién, par- °
cele dicho terreno y forme nn nuevo barrio. : :

¢l La Urbanizacién y la Parcelacién se ejecutardn de perfecto "acuerdo con Jos planos y
a2 perliles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las Empresas de Alcantarillado,
47% Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y por el Concejo. En consecuencia los solares del
¢ nuevo barrio lendrdn siempre las extensiones y superficies determinadas en los mismos planos ¥
i no podrén ser subdivididos, vendidos o gravados por partes, ni aln a titulo de particiones suce- -
2Fe sorias, ) ; ; f

La prohibicién que contiene el inciso anterior constard indefinidamente en todas; las
f; ferencias de dominio que hagan los -actuales o futuros propietarios de los solares. "\ "'\ .l
La transgresién a las reglas precedentes acarreard la nulidad del acto & contrato’y ‘serf g
\* sancionada ademds por la Municipalidad con una multa equivalente al 10% del valor, del, inmue- 3¢
&% ble subdividido. : :
Art. 2°— La autorizacién concedida en el inciso 12 del articulo 1? estd condicionada
ﬁs includible obligacién del Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo las obras
U%: nizacién del nusvo barrio, de conformidad con las exigencias legales y con las de estazOrck
% 22, entendido que el Urbanizador no podrd ensjenar los solares, mientras no cumpla .
mede éste y los siguientes articulos de la Ordenanza. e

% Art. 3°— E! sistema de vierfa del nuevo barrio, asf como las redes de
Mvipotable, luz eiéctrica y teléfonos tendrdn las ubicaciones y demds caracterlsticas
j.’i:’},’quc constan en los planos y perfiles aprobados por el Departamento Tﬁ.;nlc_?_
i#hvempresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfono
§ Art. 4*— En la parcelacién propuesta, ¢l Urbanizador ejecutard -."
#t- servicios, dentro de los plazos que 2 continvacién se indica: ;
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a) Replanteo de la parcelacién en el terreno y movimiento de tierras para las rasant&s 'ci-':‘;-

b)

c)

las vias, en un plazo de ........cchreniininannnan PR O R e

Canalizacién de todas las vias y su conexién al sistema general de alcantarillado de
la clqdad,_ as{ como las conexiones domiciliarias, que terminardn en una caja de revi-
sién inmediatamente detrds de la Linea de Fébrica. Iastalard los canales, sumideros
para aguas lluvias y pozos de revisién en las vias y lugares proyectados y se atendrd
a las"especificaciomes de la Empresa de Alcantarillado. Estos ﬁ;abajos deberén estar

termimados dentro del plazo de ............ P R AR P Al e
%ebiendo ser necesarias las saguientes etapas de inspeccién por parte de la mencionada
mpresa.

1 — Terminadas que estén las zanmjas dc excavacién para colcear la tuberia,

2>~ Terminada la colocacién de la tuberia, los sumiderss ¥ los pozes de revisidn, v ao-
tes de efectuar el relleno de zanjas.

3.~ Terminado el relleno de Ias zanjas.
Fstas mismas etapas regirdn para las conexiones domiciliarias.

El Urbanizador contribuird para la construccién del colector o colectores que haya
hecho o acordare hacer la Municipalidad para recoger las aguas lluvias y servidas

de ta parcelacién con la suma de. 29, quz. fad Ewpresas, fdfaaen. ... .........
que piasaré en la Caja de la Empresa de Alcentarillado, al momento de la venta de
cada lote. :

El L’rbg.aizacic: tendrd la obligacidn de adquirir las tuberfas ¥ sumidercs para las
instalaciones respectivas en lz Empresa de Alcantariliads.

Instalacién de la red de sgua potsble para los servicics pdblicos y privado. Instzlard
redes generales y las conexiones domiciliarizs, asf como las instalacicnes de servicio con-
tra incendic y las que s2an necessrias para ol esiablecimiento y mantenimiento de lot
espacios destinadcs a servicios colectivos. Se atendrd asi mismo a las especificacionss,

indicacicnes y condicionamientos que constan en el informe previc de la Empresa de
Agua Potabie. e

Estos trabajos deberdn estar terminados dentro del plazo D A e A S
dando aviso el Urbanizador a la Empresa de Agua Potable la fecha de iniciacién de
estos trabajos, para que la citada Empresa vigile permanentemente dicha ejecucién, Se-
4 de cuenta del Urbanizador la instalacién de las redes de agua potable, que compran-
de tuberfa, hidrantes, vélvulas, uniones, piezas es jales, conexiones domicilarias, etc.
de acuerdo a las especificaciones ¥ planos aprobados por la Empresa de Agua Potable.

Sers también de cuenta del Urbanizador, las conexiones de tuberia necesaria paru €l
empalme de las redes de distzibucién 2 los sistemas provisional v definitivo. La pro-
visién definitiva de agua potable 2 dicha urbanizacién estd supeditada a la terminacidn
de los trabajos del nusvo sistema de abastecimiento de la ciudad; por lo tanto, ni la Mu-
nicipalidad de Quito, ni la Empresa de Agua Potable, contraen obligacién alguna res-
pecto a dicha provisién, antes de la terminacién de los trabajos.

El suministro provisional de agua podrd hacetse previo ol pago a la Empresa de Agua
Potable, por una sola vez, de hesta la suma de s! 4,00.por metro cuadrado de terveno
il fr estard supeditado a la terminacién de los proyecios de emergencia programados
por la Empresa.. RSOGO RO QOB AT OS0!

Para la recepcién de las obras por parte de la Empresa, los urbanizadores deberdn en-
viar un plano de todas las instalaciones a Taescala 1:1.000 y planos de localizacién de

todas las intersecciones a la Escala 1:300.

Instalacién de la red eléctrica para los sericios pablico y privado, de acucrdo con los
;r:rlanos, instrucciones, especificaciones y plazes para las distinlas ctapas de trabajo que
ije la Empresa Eléctrica Quito.

E! Urbanizador obtendri que la Empresa de Teléfonos extienda red telefénica en el
nuevo barrio antes-de proceder a los trabajos de puvimentacién de calzadns y aceras Yy
en general de cualquier otra obra que tenga que realizar en la Parcelacién,

Construird las calzadas de las vfas y las aceras de acuerdo a las especificaciones del De-
partamento Técnico del Municipio, constante cn el formulario correspondiente.

Asimismo terminard todos los trabajos relativos a los Parques y espacios verdes contem.

piados en los planos de acuerdo a las indicaciones y caracteristicas que determine la sec-
cién Parques y Jardines del Departamento Técnico.

—



Los trabajos de pavimentacién de aceras y calzadas se iniciardn luego de concluidas to-
talmente las redes e instalaciones domiciliarias de alcantarillado, agua potable, red eléc-
trica DE TIPOARE( .CON LUMINARTAS .DE.MERCURLO. . ivvvvvmevrerannnsannnnns

y teléfonos y los terminard dentro-del plazo de ..............onnue A ;

El Urbanizador comunicard o'portunnmente al Departamento Técnico de la fecha dew ini-
* ‘ciacién de las obras para que &ste pucda inspeccioparlas en !n.i siguientes etapas:
- = —

-

* i . ;
1.— Excavaciones para cintas goteras.
2.— Subrasantes de aceras y calzadas.
3.— Terminacién de las diferentes capas constitutivas de los pavimentos.

4. — Terminacién de la capa de rodadura de los vehiculos y del paimento en aceras, an-
= denes, y pasajes peatonales. =

5.— Encepado de parques y._jardines y arborizacién general. -

g) El Urbanizador destinard, en-a urbanizacién a realizarse, espacios suficientes para can- —
chas deportivas, asf como para parque infantil cuyas construcciones serdn a su costo,
siempre que la planificacién de lugar a ellc.

Art. 3*— En las parcelaciones en que el Departamento Técnico Municipal juzgue necesa-

@« 7o, v a peticin del interesado, el Urbanizador podrd realizar los trabajos de urbanizacién por zo-

o n2s, segun se determine en pliego aparte que se incorpora a esta Ordenanza. Desde luego en cada

o ﬁ:\z se ltgccutaré la totalidad de las obras de urbanizacién para que sea aplicable lo prescrito en

; rt. 15,

bR Art. 6°— El Urbanizador no podrd iniciat ninguno de los trabajos indicados anteriormente,
&% < el visto bueno o conformidad por escrito, de las inspecciones realizadas por el Departamento
M Técnico y las Empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfoncs, con rela-
ik cién a aque los trabajos determinados en la ctapa anterior, se encuentran bien realizados y de
g acuerdo a los requerimientos municipales. -

Jye Art, 7°— El Urbanizador conectard por su cuenta el sistema de vias, las instalaclones de
. oou3, 1as da canslizacidn v luz alfctrica da 1a parcelacion a Ios sectores de Ia ciudad determinados
€ cor el Deparnamento Técnico y las Empresas, para lo cual deberd adquirir las fajas de terreno in-
§» dispensables si pertenecieren e terceros. El Concejo proporcionard al Urbanizador las facilidades
que requiera para el cumplimiento de estas obligaciones.

Art. 8°— El Urbanizador anunciard por escrito, con 15 dfas de anticipaciin, al Departa-
il mento Técnico y a las Empresas de Alcantariilado, Agua Potable, Eléctrica Quito y Teléfonos, la
+< fecha en que dard comienzo a cada etapa de trabajo de las indicadas en el Art. 52,

: Art. 9°— Las porciones de terreno de la parcelacién y que en los planos constan como uso
8% piblico, pasarin a ser de propiedad municipal inmediatamente después de que las obras de urbani-
47 zacién hayan sido entregadas al Concejo. -

Las instalaciones de calzadas, agua potable, canalizacién y luz eléctrica, y una vez que dstas
& dean recibidas por el Concejo a su satisfaccién, previo dictamen favorable del Departamento Téc-
9% nico, y las Empresas respectivas, pasarfn también a ser de propiedad municipal, cortiendo su man-
4% tenimiento por cuenta del Municipio y de las Empresas desde el”dfa en que se suscriba el Acta ‘du
;i entrega-recepcidn de la Urbanizacién. , o

_ Art. 10%— Cuando en las dreas comunales se hayan determinado concretamente espacios
35 para iglesias, escuelas, campos deportivos, etc. y no sea aobligacién del Urbanizador construir los
. @} edificios respectivos, la Municipalidad podrd donar estas dreas para que se cumpla la finalidad es:
%0 pecifica de la planificacién del sector. ‘ ]

% Art. 11%— El Urbanizador estd en la obligacién ineludible de realizar en forma integral las ' S o ,
- obras de las vias perimetrales de la parcelacién. R s St g 3

Los propietarios de los terrenos que se beneficien o aprovechen de las vias construidas por R
el Urbanizador, abonarén a la Municipalidad, una vez recibidas las obras, la parte proporcional . WK
del costo, més los gastos de recaudacién, con vista de los presupuestos presentados por el Urbani- - * . o [ W
zador ¥ la conformidad de! Departamento Técnico y de las correspondientes Empresas. A P

Con el producto d= estas recaudaciones, la Municipalidad pagard al Urbanizador los valo- S
res que hubieren empleado en beneficio ds los personas a quienes obliga el i]:l:l':lso anterior. - © - SR G
g La I. Municipalidad hard conocer a los terceros que se beneficien con las obras, los presu-
1%.{ puestos de urbanizacién en la parte que les corresponda contribuir. : s h o
-
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it Art. 12°— Los Gerentes de las Empresas de Agua Potable, Alcantarillado, Eléctrica Quito . . “ !
i3 y de Teléfonos, y el Direstor del Departamento Técnico, informarén al Concejo por lo menos CACY e
' A . Ll
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fres meses, acerca del estado y progreso que hubicren experimentado en igual perfodo 1.;3 traba- |
jos y obras de urbanizacién y lo hardn necesariamente al vencimiento del plazo ;!c,enaludo enel Art,-
417 de la presente Ordenanza. s s

Art. 13%= Las construcciones que se hagan en los solares se sujetardn a las previsiones de

% los planos aprobados, a las Qrdenanzas y Reglamentos-de la materia y corresponderin 31__ tipo de

construccién p&vism para una zona ..Zom{fleacisn R3A, .vivdenda unifamilion alslada. . . ...

y ¢l pliego de especificaciones, si fuere el caso, diterminados por el Departamento Técnico y que

7 se incorporardn a esta Ordenanza.

Art. 14%— El Urbanizador para el cumplimiento de sus obligaclones dentro del plazo que

' fija la presente Ordenanza, presenta la siguiente gerantia P44 gaxantizan £as obras, dp wibhand

. zacilon .quedan hipptocadas 4 La, Mundelpalidad. 2dos a4 L0223, £,0,01010.88 R 0.8,8,6,8.
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equivalents al valor total de las obras.

Aft. §33— E! Urbanizador no podré enajenar lotes o sclares mientras o hayan concluido las

: obras de urbanizacién de acuerdo con los Precepics de esta Otdenanza ¥ no las hayva recibido I

Municipalidad, 3
Prohfbese en consecuencia, levantar construcciones provisionales sf las obros de urbaniza

: ¢ién no han sido concluides y entregadas a la Municipalidad, pesmitiéndose Gnicamente veslizar

construcciones provinciales (guachimanias o bodsgas) que se levanten para hacer potidle la edifi-

& cacién de las definitias, y que deberdn ser demolidas inmeciatamente de concluirse ésta.

Sin embargo, una vez efectuadas las obras de apertura de calles, agua potable y canalizacién,

'_ previo informe del Departamento Técnico, el Concejo podrd autorizar la venta de lotes o solares que
% no estdn garantizando la ejecucién de las obras, y los adjudicatarics pedrdn construir las residencias

o edificios definitivos.

Art. 16°— El plazo para la ejecucién total y la entrega de las obras de Urbanizacién 2 la
Municipalidad serd el de .. 18 mesed. ... . contados desde la fecha en que se eleva a escritura
piblica la presente OrdenanZza.

Si por causas debidaments justificadas, a juicio del Departamento Técnico Municipal y las
Empresas, el Urbanizador no cumpliera con estao ligacidn, podré solicitar al Coneejo que se le am-

- plfe el plazo hasta por .......... Crpae s . y por una sola vez.

vnriiaieey el Concejo impondrd al
del presupuesto de obras del predio

En (aso.de mora injustificada o que gondecalxpieac
~NU POR MiL

Urbanizador una multa diaria equivalente ai

2 urbanizarse, la misma que serd recaudada por el Tesorero Municipal de la garantia rendida, por

la via coacitva.

Concluido que fuere el plszo'original ammmxmu;x enirega a la Mu-
nicipalidad de las obras de urbanizacién, y si ¢l urbanizador no hubiere cumplido con las obliga-
ciones dimanadas de esta Ordemanza, Iz Tesorerfa Municipal expedird los respectivos Titules de

Crédito equivalente al’valor'de las planillas de trabajos que falten con el recargo del 25%, y cjer-

% citard su jurisdicciGn coactiva, para realizar esta recaudacién. Con la suma recaudada fa Muni-

¢ cipalidad procederd por administracién directa o por Contrato, a terminar la Urbanizacién,

- Art. 17— E.l ﬁ'rba’ni_zador colocard por su cuenta las placas de nomenclatura de las calles

de este barrio glenc&e!-db con los nombres que sefalard el Concejo.

Art, 18%— Sancionada la presente Ordenanza, remitanse sendos ejemplares a los Notarios

%4 y Registrador de la Propiedad del Cantdn; a éste con una copia del plano de parcelacién para que
.. se abstenga de inscribif Escrituras que tengan por objeto la venta de solares del nuevo barrio y a
& aquellos para que ro lds autoricen, si no se ha observado 1o prescrito en el Art. 15 de esta Ordenan-
% 22 y en el Art. 207 inciso 2° de la Ley de Régimen Municipal.

Remftase as{ mismo, copias de esta Ordenanza a los Departamentos, Secciones ¥y oficinas

© municipales, para que’la hagan cumplir.

o —
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REGULACIONES ¥ ESPECTFICACTONES ESPECIALES PARA ESTA URBANTZACION 1
s . N =

1.- Zondfleanifn R3A, vivienda undlomillon alsloda, ¥
2.- Red ellotrlea de Upo afneo con Lunlrarnias de mercurlo.

~ EL urbanizadon 2fecutand as obras de paviments as{dltlec pora Las callas A, 8,
C, 0, R y pasafe peatonal, Las mismas que dederdn ceddnse a £as caractornlstioat

quzmu-mumzoa ue de apweban y bajo ef control de fa Oflelma de --
Flscallizaclon d Muu.

.- Pagand La conirnibucifn que de acuerdo a 2a Ley §ifa el Coleglo de Arquitentos. —
5.~ Pagand Las contulburiones QuE{ijen tas Empnosas de Agua Potable y Aleantanllls —

§.- £ &xea comumal ubleada entre Las calle A, D y ol drea verde de xecreacisn jun-
& ol pasafe pratonal con superflede total de. 10.420 m2. seudn entregadas a l.a
Muk unmgpa.du arborlzades e Lluminadas, de acuerdo a Lo4

welpal {dad
ad_{unaoaz ummtpamwmzuem“dwua s“upme,uoa '?6--

7.~ amumammmm@m;o,mmmwumuam
uwMaammum

+= Pagond La tasa del dos por miL sobre e& presupuestr presentado de § Jr'm 161, 60.

-vmamauumumuumpuammam placas de nomenclaturs,
yas caracterfitions y coloeacifn detenninard La Comlsin xespectiva.

10~ Lla wrbanizacién eonstn da 103 Lofes y, como Los planos presentados son de agplan
- f20, no se podnd solialtan wodliileacifn en of {uturo, adusiends {allzs en ¢d mi3
ra, A Lo Zanto, Zodes Los dcmpcmﬂama, datos, efe., son de abscluta aey

umctm,pmgmmm Y pxo

11- EL plazo muqmaza‘n o ta totalidad de Las'obras de Unbanlzaslén sehd de
18 meses (aflo y medio), a partir de Za fecha de Lnseripeifn de £a Eseritura de
La presente Om:ic.mnm.

12- Para Wuubwammmwﬂqmummmaummpmm
«todu m Lotes.

13- Esta wzbantzmtdn cuonta, eon aprobacisn dc. f2 Empresa de Agua Potable para sus
Arespeativos -slstemas de:agua polable y ademds se Indica que serd servida pon el
ﬁ% PLo-Puembo en ;una(.onm&wﬁa segdn ofdelo Hf!-ﬂT del 25 de vmm

'3 .

14.- Se concede 93 plazo de 60 n'-tu para 2 mc,wn de esta Ondenanza, caso con
arlo, Sindieatura Mundedpak Informard el particubar al 1. Concefo, el eual dis
pom'mc La derogatonta ar Aupmudn de La presente Ordenanza.

NOTA: Segin La n N 6, auumamu' 76 yara negulanlzan el
drea, mmu:aum Lo. Regulacldn N° 10 en vez de "103 mtu"

L deberd mm en 22 a-tdemza '102 Lotes" .

>

k Act, 19'.- La muzm‘:e. dndmnza regrd desde 22 fecha de su sancién, :

? DADA, en Za 2 Sealones del 1. Conaefo uuw.cpaz,u. 9 de Marzo de 1984,
N :

=

;" IR, wrgfa Garafa Landdzuni Ledo, Carlq n Yeroud

& VICEPRESIDENTE DEL 1. CONCETO - SECRETARIO GENERAL DEL I, CONCEJO
) : : " ENCARGADO .

CREENY e
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2 CERTIFICADO DE DISCUSION s &
EL Infrasenito Seenetanlo Gmw:& del 1. Concefo Munlolpal, o ue Lo
?:ﬁuwamdmuducdamudayawbmmmzamdely c‘f&aq de

Ledo, 4 n Yerovd
SECRETARIO DEL 1. CONCEDO
ENCARGADO

- b

ALCALDIA DEL CANTON.- Quito, 12 de Marzo de 1934

EJECUTESE:

uzr-ﬁzza leds, Carls '" aedfn Yeaoud
ALCALDE D SAH 1300 DE QUITO SECRETARIC gggg waw' 1. CONCEJO

.dopdeg.



