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Memorando Nro. GADDM Q-AZL D-DJ-2022-0728-M
Quito, D.M., 26 de octubre de 2022

PARA: Sra. Abg. Laura Vanessa Flores Arias
Administradora Zonal
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

ASUNTO: Informe Juridico - Prescripcion Parcial Extraordinaria Adquisitiva de Dominio
predio No. 1203473

De mi consideracion:

Mediante sentencia emitida el 24 de junio de 2021 por la abogada Verénica Paola Mena
Tasintufia, Jueza de la Unidad Judicial Civil con sede en la parroquia Ifiaquito del Distrito
Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio N&7230-2018-03184' ...se acepta la demanda
propuesta por SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA y FRANCISCO RICARDO
RODRIGUEZ ESPINOSA y se declara la Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de
Dominio a su favor respecto del inmueble de 179,97 m2 que se encuentra ubicado en la calle
Perimetral, lote N° 8 y pasaje E2D, barrio Proteccion de quebrada, de la Urbanizacion de
Interés Social de Desarrollo Progresiva de la Asociacion de Trabajadores Autdbnomos de
Carcelén bajo ATACABA, parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha, con
los siguientes linderos:NORTE: cerramiento propio de bloque en 9.96m altura
aproximadamente de 5.00m lindera con el Sr. Carlos Ulpiano JAcome Oyos Rosario Guijarro
y presuntos heredero$SUR: cerramiento propio de alambres de plas en 9.97m altura
aproximadamente de 1.80m lindera con la calle Perimetral (N BQTE: cerramiento

propio de bloque en 17.72m de altura aproximadamente 5.00m lindera con el lote No. 9
propiedad de la Sra. Alicia Flores Bonill@ESTE: cerramiento propio casa pared propia de
blogue en 18.42m altura aproximadamente 5.00m lindera con la Sra. Bernarda Jaramillo
Posesionaria en parte del lote N. .8

CRITERIO TECNICO

Mediante memorando No. GADDMQ-AZLD-DGT-2022-0567-M de 13 de septiembre de
2022, suscrito por el Mgs. Luis Rodolfo Andrade Baldedn, Director de Gestién del Territorio,
adjunta el Informe Técnico No. 064-UZGT-2022, mismo que sefiala lo siguiente:

“De la sentencia se desprende que el area Util que se subdivide es de 179.97 m2 por lo que
conforme la zonificacion del lote, la resolucion propudé@ CUMPLE con los parametros

de habilitacion vigentes respecto a lote minimo, segun Informe de regulacion Metropolitana,
la zonificacion asignada al area de prescripcion es A2 (A1002-35), uso de Suelo: (RU2)
Residencial Urbano 2, lote minimo 1000 m2, en el predio N° 1203473.

No obstante se requiere que el Concejo Metropolitano; en cumplimiento de la sentencia
emitida por la Unidad Judicial Civil con sede en la Parroquia Ifaquito del Distrito

Av. La Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga - PBX: 229 4340 - www.quito.gob.ec LmADuEi_ICIAlqgfgtng
1/5



)

1, Municipio
‘aﬁgi de Quito

 3=tr |

'

Memorando Nro. GADDM Q-AZL D-DJ-2022-0728-M
Quito, D.M., 26 de octubre de 2022

Metropolitano de Quito, el 24 de junio del afio 2021, cambie las condiciones del predio N°
1203473 en relacion a los pardmetros de habilitacion del suelo; Lote Minimo y Frente
Minimo

Adicionalmente dentro del proceso de subdivisiébn se compensara en valor monetario segun el
avallo catastral actualizado, por la contribucion del 15 % del area util adquirida mediante
sentencia.

Del Informe de Catastro, con Memorando N° GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2022-0034-M de 14
de febrero del 2022, se determina que el valor por m2 es de USD 69.00. El 15% del area util
(179.97 m2) adquirida mediante sentencia corresponde a 27.00 m2.

En base a estos antecedentes, el valor monetario segun el avallio catastral actualizado, por la
contribucion del 15 % del &rea (til adquirida mediante sentencia corresponde a USD
1.863.00"

PRONUNCIAMIENTO DE PROCURADURIA METROPOLITANA

Con fecha 31 de octubre de 2011, el Dr. Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador
Metropolitano en esa fecha, hace referencia a la consulta planteada por la Secretaria de
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, sobre sentencias de prescripcion
adquisitiva de dominio y sefala distintos escenarios aplicables entre ellos:

B. La sentencia dictada dentro del juicio de prescripcion adquisitiva de dominio acepta la
demanda y ordena de manera expresa, soélo la inscripcién en el Registro de la Propiedad a
favor del accionante, pero no se pronuncia respecto de la actualizacion catastral.

B.2.1.En este escenario es posible también que la subdivisibn que se genere como
consecuencia de la sentencia dictada dentro del juicio de prescripcion adquisitiva de dominio,
afecte las condiciones generales de los inmuebles de la zona, como es el denominado “lote
minimo”. En este caso previo a proceder con el fraccionamiento y posterior catastro a
nombre del actor, se debe requerir que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento a la
sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional, cambie las condiciones de este inmueble en
particular, y en definitiva genere una excepcion a las condiciones generales

Con oficio Expediente Procuraduria No. 00300-2016 de fecha 08 de septiembre de 2016, el
Dr. Edison Yépez Vinueza Subprocurador Metropolitano, hace referencia a la consulta
planteada al expediente con GDOC No. 2016-014540, analogo a este caso, sobre sentencia de
un predio rural, y, manifiestdla ejecucion de las referidas sentencias que comportan un acto

de fraccionamiento deben cumplir con la entrega de areas establecidas en la normativa
nacional y municipal citadas, conforme lo manifestado por esta Procuraduria Metropolitana”

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:
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Memorando Nro. GADDM Q-AZL D-DJ-2022-0728-M
Quito, D.M., 26 de octubre de 2022

Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD)

Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- “En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable
del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién, sera nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.”

Art. 424.-Area verde, comunitaria y vias.~‘En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos

o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y
uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de
acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para
areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptlian de esta
entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o
venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotization

En consideracion a lo sefialado, en este tipo de particion judicial de conformidad a lo
estipulado en el articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, se debera calcular el porcentaje de la contribucién correspondiente para
areas verdes y equipamiento comunal, tomando en cuenta solamente la superficie adquirida
mediante disposicidn judicial y de conformidad con la normativa metropolitana vigente.

Ordenanza Metropolitana No. 001, que contiene el Cdodigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 2188 numeral 5.- Proyectos de Subdivision.®5. Se considera ademas como
subdivisién a las habilitaciones originadas por particién judicial que pueden generarse en
suelo urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa vigentes.”

Articulo 2195 literal b).- Areas verdes, comunitarias y vias que son bienes de dominio y
uso publico.-“b) En subdivisiones que no se deriven de una autorizacién administrativa de
urbanizacién, el area verde debera ser entregada en forma de cesion gratuita y obligatoria
como minimo el 15% del &rea util urbanizable del terreno a dividirse.”

Av. La Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga - PBX: 229 4340 - www.quito.gob.ec LmADuEi_ICIAlqgfgtng
3/5



LK)
|, Municipio
‘3 j de Quito

Memorando Nro. GADDM Q-AZL D-DJ-2022-0728-M
Quito, D.M., 26 de octubre de 2022

Articulo 2197 numeral 4.-Supuestos en el que la contribucidon de areas verdes publicas,
para subdivisiones puede ser compensadd.- “En el caso de la sentencia ejecutoriada
dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte,
de un lote que obliga a un fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en el articulo 424
reformado del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
se deberd calcular el aporte del 15% del area util adquirida mediante sentencia.

Si el area de la sentencia es inferior a 3000.08, ta contribucion del 15% del &area Util
adjudicada, se compensara en valor monetario segun el avalué catastral actualizado, cuando
sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente.”

CRITERIO JURIDICO

De acuerdo a los antecedentes expuestos la sentencia de prescripcion adquisitiva de dominio
en el presente caso se enmarca en el escenario B y escenario B.2.1, descrito en el
Pronunciamiento de Procuraduria Metropolitana; bajo ese contexto al ser el fraccionamiento
inferior a 3000.00 m2, de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cédigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se debe considerar la
compensacion en valor monetario, segun el avallo catastral actualizado, en el presente caso
de conformidad con el informe técnico N&@4-UZGT-2022la contribucién del 15% del area

atil adquirida mediante sentencia correspond®&3D 1.863.00 y, por tratarse de una
prescripcion parcial que no cumple con los parametros de habilitacion vigentes, el expediente
debe ser remitido al Concejo Metropolitano.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Srta. Mgs. Augusta del Pilar Garcia Ayala
FUNCIONARIO DIRECTIVO 7 / DIRECTORA JURIDICA
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA - DIRECCION JURIDICA

Referencias:
- GADDMQ-AZLD-DGT-2022-0567-M

Anexos:
- Expediente.pdf
- INF. TEC. 064- UZGT-2022- P. 1203473-signed.pdf
- GADDMQ-AZLD-DGT-2022-0567-M.pdf
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