BICENTENARIO

BatAL LA DF MOwmiMIKHA 1872

Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2022-0034-M
Quito, D.M., 14 de febrero de 2022

PARA: Sr. Arq. Galo Renan Cruz Molina
Responsable de Gestién Urbana
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA -DIRECCION DE
GESTION DEL TERRITORIO - UNIDAD DE GESTION URBANA

ASUNTO: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

'En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-UGU-2022-00001-M de fecha
11 de enero del

2022, referente al pedido realizado por la UNIDAD DE GESTION URBANA, mediante
el cual solicita

se certifique el valor del AIVA del predio 1203473, con el fin de calcular el valor de
compensacion del

15% de area verde.

Al respecto se informa de acuerdo a nuestra competencia y revisado el sistema catastral
SIREC-Q a la fecha 14 de febrero del 2022 se encuentran registrados los siguientes
datos:

PREDIO 1203473
AIVA  [NOMBRE DEL AIVA VALOR (USD)
05020047 |CARCELEN BAJO II- URBANO 69,00

Para constancia de lo sefialado se adjunta captura de pantalla con los datos del sistema
SIREC-Q.

Conforme las Ordenanzas Metropolitanas Nro. 025-2021, 027-2021 y la Norma Técnica
para la Valoracién de los Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano
de Quito vigentes para el afio 2022 -2023.
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Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2022-0034-M

Quito, D.M., 14 de febrero de 2022
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Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arq. Marcia Noemi Laines Barrera

RESPONSABLE CATASTRO "LA DELICIA"

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA - DIRECCION DE GESTION DEL
TERRITORIO - UNIDAD DE CATASTROS

Referencias:
- GADDMQ-AZLD-DGT-UGU-2022-0001-M
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BICENTENARIO

Batailis OF RICHIMCHA 1622

Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-UGU-2022-0001-M

Quito, D.M., 11 de enero de 2022

PARA: Sra. Arq. Marcia Noemi Laines Barrera
Responsable Catastro '"La Delicia"
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA - DIRECCION DE
GESTION DEL TERRITORIO - UNIDAD DE CATASTROS

ASUNTO: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

En atencién al oficio N°GADDMQ-AZLD-DAF-SG-2021-5122-E, mediante el
cual,solicita el catastro de la Prescripcién Adquisitiva de Dominio del predio 1203473,
revisada la documentacion , se puede determiar que se trata de una Prescripcion Parcial.
Por lo cual es necesario que remita los informes técnico y legal correspondientes.

Con el fin de calcular la contribucion del 15% del 4rea util ,adquirida mediante
sentencia, solicito se certifique el valor del AIVA,del predio 1203473, en los que se
sefiale el valor en mencién y se adjunte ademds el respectivo informe de la Unidad
Desconcentrada de Catastro.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Pt 5 6#F CRUZ MOLINA

Arq. Galo Renan Cruz Molina

RESPONSABLE DE GESTION URBANA ]

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA -DIRECCION DE GESTION DEL
TERRITORIO - UNIDAD DE GESTION URBANA

Anexos: TRAMITE DE REFERENCIA GADDMQ-AZLD-DAF-SG-2021-5122-E

Db do ’2/""/202z

LA DELICIA|Q

Av. La Prensa N66-101 v Ramén Chiriboga - PBX: 229 4340 - www.auito.goh.ec
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
FORMULARIO DE INFORMACION Y ACTUALIZACION DE DATOS CATASTRALES URBANOS Y RURALES

Sefior: Fecha: w2 .12/ 2F
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO aaaa/mm/dd
Presente.~

Apellidos Nombres
Yo,

solicito el siguiente tramite: ...

Ver en Ja siguiente pagina tipo de trémites, védigo y requisitos

DATOS ACTUALES DEL PROPIETARIO

Cédula de ciudadania:

Apellidos; SGQDWQ 6\{05 Nombres: CQ% QQP‘W

Teléfono: -
DATOS ACTUALES DEL PREDIO
N predi:. . A3 T3 —
Calle principal: - : -n
Sector referencial: Barrio / Urbanizacion:
CROQUIS DE UBICACION
f:::_‘:..‘..”.-...r '
T PREDIO
“/9-?---;'--""::'.','
PI?ED;_Q_,/{’ ______ _]
i |! |
. | ~| CARICELEN BAJO | | |
|
= I
| '——'r‘l =
ET , g
E __‘_ L__J \! l/J/:J

Acepto gue en caso que mi redamo y/o solicitud sea an:ptado o negado, las notificaciones que me oon'espmm las recibiré en:

D 1. En persona, en las oficinas de:  Balcon de servicios de la Administracién Zor{\ ‘M%_‘a, oenla Direcdén Metropolitana de Catastro
| 2. Mediante correo electronico que sefialo para el efecto: Yoseanace \‘(QQ C\

CC:

Firma del propietario: é gi % Firma del representante:
CC:

Nota: Encaso de ser representante Incluir cortu de autarizocion y presentar el

original de cédula de ci del propietario, pora ef ho del
tromite.

Formulario gratuito, descargado del Portal Administrativo Municipal: www.quito.gob.ec
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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Telefono(s): 1800 510510

Documento No. : GADDMQ-AZLD-DAF-SG-2021-5122-
Fecha : 2021-12-28 08:13:41 GMT -05
Recibido por  : Rodolfo Francesco Scalla Pinto
Para verificar el estado de su documento ingrese a
hitps://sitra.quito.gob.ec
con el usuario: "1706579081"



 — REPUBLICA DEL ECUADOR
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO &
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

-

roceso No: 1 7230'201 8'031 84
4
%cha ingreso: 12/03/2018
‘g}ateria: CiviL
{'ipo procedimiento: ORDINARIO
%isunto: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
ACTOR: RODRIGUEZ ESPINOSA FRANCISCO RICARDO, DELGADO ALBUJA SANDRA
4 MONICA
£y
DEMANDADO: JACOME OYOS CARLOS ULPIANO, PROCURADOR SINDICO DEL ILUSTRE

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, ALCALDE DEL
ILUSTRE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, ROSARIO
ELIZABETH JACOME GUIJARRO, CARLOS MARCELINO JACOME GUIJARRO

UEZ: VACA DUQUE LUCIA ALEJANDRA

4y "
“ECRETARIO: MENA TASINTUNA VERONICA PAOLA
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UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUI

ARQUITECTOS & ABOGADOS A
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DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.
INFORME PERICIAL

Segun Resolucién No. 068-2017 del Pleno del Consejo de la Judicatura de 10 de

mayo de 2017, mediante la cual se agregan unas reformas al Reglamento del

Sistema Pericial Integral de la

inciso segundo del articulo 12 p

Funcién Judicial, el que manifiesta: * Sustituir el

or el siguiente texto: "En procesos no penales, /as

partes procesales deberan elegir a los peritos del Registro de Peritos del Consejo

de la Judicatura, segtn lo que establece el Cédigo Organico General de Procesos,

bajo /as siguientes reglas:

a.- Cuando las partes tengan acceso al objeto de la pericia, podran elegir al

profesional previa y directamente del Registro de Peritos del Consejo de la
Judicatura. Los honorarios y gastos del peritaje, correran por cuenta del solicitante

y seréan los valores acordados libremente con &l profesional a cargo de la pericia

Funcién Judicial.”
1.- DATOS GENERALES:

|

TRIBUNAL/JUZGADO/FISCAU’A
|

\

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARRCGUIA
ISAQUTO DEL DISTRITC M ETROPOLITANG D=
QUITO, PRV NCI A DT P CHINCHA,

1 Nombre y Apellido del Perito DARIO JAVIER CHIZA PERIGUEZA
Profesion, Oficio, Arte, ARQUITECTO
o Actividad calificada
Ne de Calificacion y Acreditacion 1837243 ' |
Fecha de la terminacién de Ia 26 DE OCTUBRE DEL 2.018

| Calificacion y Acreditacion

Direcciéon de contacto

RIOFRIO Y 10 DE AGOSTO, OFICINAS QUITO, OF.303

Teléfono celular de contacto

0999219620

Correo electrénico de contacto

arq__dachp@hotmail.com

Fecha

15 DE ENERO DEL 2.018

2.- ANTECEDENTES:

P >
]
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Arquitecto Dario Javier Chiza Periglieza, Perito acreditado por el Consejo de'la
Judicatura, previo al Juicio de PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, cuyos actores son: i

- SENORA SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA
. SENOR FRANCISCO RICARDO RODRIGUES ESPINOSA

En contra de:
- SENOR CARLOS ULPIANO JACOME OYOS
- HEREDEROS DE LA SENORA ROSARIO GUIJARRO LOPEZ
- SENOR CARLOS MARCELINO JACOME GUIJARRO
- SENORA ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO Y PRESUNTOS

HEREDEROS.
- ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
- PROCURADOR SIiNDICO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Una vez efectuado el levantamiento planimetro al bien inmueble, pongo en i
conocimiento a su autoridad el informe realizado por el que suscribe.

3.- CONSIDERACIONES TECNICAS Y METODOLOGIA APLICADA:

El dia lunes, 11 de diciembre del 2017, nos abre las puertas de este inmueble ya
objeto de esta pericia los Sefiores FRANCISCO RICARDO RODRIGUEZ
ESPINOSA y SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA, he procedido a realizar

la verificacién pericial en presencia de los Sefiores: Actores de la demanda,
Abogado patrocinador, y perito que suscribe.

Para esta pericia se ha considerado las siguientes herramientas:

- Registro fotografico, con camara digital, marca SAMSUNG
- Medidor / distanciador laser para la obtencién de resultados fehacientes

de los dimensiones de esta propiedad, marca BOSCH.
- Cartografia digital topografico georreferenciado satelital de precision.
- Fotografia certificada del archivo del Instituto Geografico Militar del afio

2001.
3.1.- INFORMACION BASICA

a.- Tipo de pericia: Privada
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ARQUITECTOS & ABOGADOS ALIADOS 1
OROINACION / |

b- El bien inmueble tiene la suscripcion en el Municipio GOBIERNOC
AUTONOMO DESCENTRALIZA/DO MUNICIPAL DEL CANTON QUITO,
ADMINISTRACION LA DELICIA.

¢c.- Destino actual del bien: CASA - VIVIENDA ,
d.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL PERITAJE:

: - Copia de escritura de adjudicacion otorgada por La asociacion de trabajadores

: autonomos de CARCELEN BAJO “ATACABA”, a favor de los Sefiores Carlos

! Ulpiano Jacome Oyos y Rosario Guijarro Lopez, celebrada en la ciudad de Quiito,

i el 22 de junio del 2.005, ante la Dra. Yolanda Alabuela Toapanta, Notaria Novena
del canton Quito.

- Copia del certificado de gravamenes actualizado.

- Copia de cedulas, papeletas de votacién de vecinos del lugar que afirman
conocer la posesion tranquila, pacifica & interrumpida y que le conocen como
duefios a los sefiores FRANCISCO RICARDO RODRIGUEZ ESPINOSA Y,
SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA; los sefiores:

1 .- Sefiora. Alicia Margoth Flores Bonilla C.1. 1713824595
2 - Sefior. Edgar Miguel Lopez Vizcaino C.l. 0400310223
3.- Sefiora. Felisa Lema Lema C.1. 1711532463

3.2.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
a.- Actividades principales del sector: Residencial.
h.- Vias de acceso Av. Jaime Roldos Aguileray Calle E

3.3.- Infraestructura urbanay equipamiento:

Agua Potable Red Pdblica X | Entubada Pozo
Energia Eléctrica__| Red Publica X | Red Privada Generador
Alcantarillado Red Publica X | Pozo Séptico Quebrada
Telefonia Red Publica X | Solo celular No dispone
Aceras y Bordillos | Hormigon X | Piedra / Césped No dispone

"; Tierra /

{ Calles Asfalto/Adoquin X | Piedra Lastre
Transporte | Pdblico X | Privado No dispone

3.4.- Actividad Edificadora

o~ -
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Residencial Alta Media X Baja
3.5.- Servicios Publicos y Proyecciones:
Salud X | Telecomunicaciones| X | Correo X | Culto
Educacion X |Banca Recreacion X |Deportes
3.6.- Medio Ambiente:
Nive! de Ruido Medio X Alto
Nivel de Polucién | Medio X Alto

3.7.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

3.7.1.- UBICACION:

Ei bien inmueble se encuentra ubicado en la calle Perimetral, lote N°8 y pasaje
E2D, barrio Proteccion de quebrada, parroquia Carcelén, (Carcelén Bajo)
cantén Quito, provincia de Pichincha; los sefiores Francisco Ricardo Rodriguez
Espinosa y Sandra Ménica Delgado Albuj
en posesion de este inmueble en un
esta &area, estadentro de un lote
de 2321,97 m2. A nombre del sefior CARLOS ULPIA
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a, con sus hijos y nietds, se encuentran
a superficie de 1/:,5./ metros cuadrados,
de mayor extensién de superficie total

NO JACOME OYOS.
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ARQUITECTCS & ABOGADOS ALIADOS

ria de esta pericia, cuentan con cerramiento propio de bloque,
en el norte, este y oeste del predio, mas en el sur encontramos cerramiento de
alambre de puas, en este sitio se encuentra dos casas, la una conformada por
dos pisos, y la otra de dos pisos, mas un subsuelo, construidos con hormigén
armado (losas y estructura tradicional) recubiertas con mamposterias de blogue
enlucidas y pintadas en los exteriores & interiores. Estas dos viviendas son tipo
duplex. Ademés en la edificacion existen dos lavanderias distribuidas en la
terraza accesible y el patio. Se tiene un patio exclusivo de la vivienda N° 1, (ver

detalle en plano).

Se realizé el levantamiento planimétrico, utilizando el medidor de distancia
digital, (marcas detalladas en el punto 3), para la obtencién de dimensiones

reales de este predio.

El terreno mate

3.8.- MEMORIA DESCRIPTIVA:
3.8.1.-Direccion:; Perimetral, lote N°8 y pasaje E2D.

3.8.2.- Localizacién: El inmueble se encuentra en parroquia Carcelén, (Carcelén
Bajo) barrio Proteccion de quebrada, del cantén Quito, Provincia de Pichincha.

3.8.3.-Clasificacion de la Zona: RU2 Residencial Urbano 2.

3.8.- QARAC]'ERiSTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES EN
POSESION: AREAS, LINDEROS DEL PREDIO, COORDENADAS,

MATERIALES DE CONSTRUCCION.

3.9.1.- AREAS Y SUPERFICIE DEL TERRENO EN POSESION:







]
i I et e i tie e
i
| CUADRO DE AREAS (m2)
J AREA UTIL | AREA NOCOMPUTABLE | AREA BRUTA AREA COMUNALES |atca a SHAENAR EXCLUSIVAS
& NIMEL e # U g cgueut. [CONSTRUIDA ABIERTA CONSTRUIDA] ABIERTA |CONSTRUIOA] ABIERTA
VIVIENDA 1
N-0.12 SuB SUELD 1 201702 201702 20.17m2
N+D,18 PLANTA BAJA 1 57,79m2 57,7902 57.75m2
N+2.46 |PRIMER PISO ALTO} | | 38,7602 38.76n2 38.76n2
N-2.12 PATID 1 5,08n2 5,08n2
N-2.12 | ESCALERAS INT. |1 3,04n2 3,04n2 3.04n2
N+0,18 | ESCALERA EXT. |1 3.41m2 3.41m2 3.41m2
i N+0,18 | PATIO EXCLUSIVE | 1 53.09m2 53,09n2
N+2.46 JERRAZA ACCESIBLE 1 19.33n2 19.33n2
N+0.00 LAVANDERIA i 1,20m2 1,20m2
# SUBTOTAL Vi 96.55n2 | 26.62m2 | 78.70m2 | 1231702 119.76m2 |82.1r2
VIVIENDA 2
N+0.18 PLANTA BAJA 1 43.94m2 43.94n2 43.34m2
N+2.46 o pigg aLtgl 1 | S0.96m2 50,96m2 50,96m2
N+4,50 accesipee L 40,30m2 40,302
Ned90 | a 11 1,20n2 1,20m2
N+0J8 | rscaiER 2 11 431n2 a31m2 4312
N+0,00 HALL 1 17.43n2 | 17.19n2
’! SUBTATAL V2 l gs90m2 | #3n2 |3863m2 | 9922 ‘ \7a3m2 | 992In2 |41.50n2
: TOTAL: ‘ 1914502 | 209302 [137:332 222‘38,,,2\ 1712 l218.97n2 1238102
COSP3: 56,53 % / COS T: 106.36 -/./ =
AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES il
EEA TOTAL DE TERREND SEGCN CEDULA CATASTRAL V £SCRITURA: 2321,97 m2 ‘ : |
| AREA TOTAL DE TERREND EN POSESIDON: 179,97 m2 ] m
== ________-—-—————-—"——‘_—-_—-_“— !
Hil

Area bruta fotal de construccion: 222,38 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO EN POSESIGN: 179,97M2.

3.9.2.- LINDEROS DEL TERRENO EN POSESION.

-———

I cCuUADRO D EZ LINDEROS
:

" NORTE

| CERRAMIENTO PROPIO

LINDERA CON EL SR
|CARLOS ULPIANG

| JACOME 0YOS

| ROSARIO GUIJARRQ Y

|DE BLOQUE EN 9.96M
|ALTURA APROX.DE 5.00M

| SUR

CERRAMIENTQ PROPIO

EN 9.97M ALTURA
APROX.DE 1.80M
LINDERA CON LA CALLE
PERIMETRAL (N 90).

PRESUNTOS HEREDEROS.

| DE ALAMBRES DE PUAS |

ESTE

CERRAMIENTO PROPIO

OESTE

CERRAMIENTO PROPIO

DE BLOQUE EN 17,72M. | CASA PARED PROPIA

ALTURA APROX. 5.00M | or BLOOUE EN 18.42M

LINDERA CON EL LOTE
N 9; PROPIEDAD DEL
SRA. ALICIA FLORES
BONILLA.

ALTURA APROX. 5,00M
LINDERA CON LA SRA.
| BERMARDA JARAMILLO

| POSECIONARIA EM PARTE|

DEL LOTE N 8.

! ' o ]

' 3.9.3.- COORDENADAS DEL TERRENO:

V23, DARIO J. CHIZA P.
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CUADRO DE COORDENADAS

COORDENA DAS
DISTANCIA \ v
| Ny X
PUNTO \ 1 9991700 503500
| |
s E———

3.9.4.- MATERIALES DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS EN

POSESION:

——#

MATERIALES DE CONSTRUCCION
PAREDES CUBIERTAS
VIVIENDA 1 \B(Lg&‘ﬁo%“s'-ucmos EQEQNHA Y
VIVIENDA 2 EQES&%%SwsTgﬁ\ITADOS% LOSA H.A i

3.9.5.- Configuracién topograficay caracteristicas especiales:

El terreno es rectangular, topografia con muy baja pendiente (0 — 15%) inclinado.

3.10.- Especificaciones Técnicas:

AVANCE DE
COMPONENTE DESCRIPCION ESTADO | OBRA
CIMENTACION HORMIGON CICLOPEOQ/H.A. BUENO 100%
COLUMNAS HORMIGON ARMADO (BLOQUE 1) BUENO 100%
ETERNIT / ARMEX/ LOSAS HORMIGON

CUBIERTAS ARMADO BUENO 100%
RECUBRIMIENTO

PISOS CERAMICA BUENO 100%
MAMPOSTERIA BLOQUE BUENO 100%
DIVISIONES

INTERIORES BLOQUE BUENO 100%
RECUBRIMIENTO

PARED ENLUCIDOS Y PINTURA BLOQUES (1) BUENO 100%
PINTURA LATEX — CAUCHO EN ALGUNOS SITIOS BUENO 100%
VENTANAS HIERRO - MADERA BUENO 100%

AR7D, DARIO J. CHIZA P,
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: ARQUITECTOS & ABOGADOS ALADOS 2y
PUERTA PRINCIPAL | MADERA - HIERRO BUENO 100% ]
PUERTAS INTERIORES | MADERA BUENO 100%
CERRADURAS NACIONAL BUENO 100% 3
PISOS COCINA CERAMICA NACIONAL BUENO 100%
MUEBLES ALTOS DE
COCINA MADERA BUENO 100%
' MUEBLES BAIOS DE
COCINA MADERA BUENO 100%
I_I\HJEBLES DE BANO NO EXISTE X
VIESON DE COCINA | CERAMICA BUENO 100%
MESON
DESAYUNADOR NO EXISTE X
CLOSET NO EXISTE X
INST. SANITARIAS REDES Y BAJANTE DESAGUES PVC BUENQ 100%
¢ |INST.ELECTRICAS CABLES MT BUENO 100%
|INST. TELEFONICAS | CABLES ACCIALES BUENO 100% ._
T PIEZAS SANITARIAS | NACIONAL REGULAR 100% |1
'PIEZAS ELECTRICAS | PLASTICAS REGULAR 100% i
PUERTAS METALICAS | DE HIERRO BUENO 100% I
LAVANDERIA HORMIGON ARMADO BUENO 100% [
[ CALENTADOR DE I
| AGUA NO i
DECORACIONES NO m

3.10.1.- Calidad de Acabados: MEDIOS.

3.11.- DISTRIBUCION DE AMBIENTES:

La casa ubicada en el sector / barrio Proteccion de Quebrada, se accede desde
la calle Perimetral al lote N° 8 y pasaje E2D. Terreno con dos viviendas de tipo
ddplex que estan distribuido de la siguiente manera:

(Ver anexo plano arquitectonico).

VIVIENDA 1 SUB SUELO, Nivel - 2,12.- Esta ubicada en lado norte del predio,
su conformacion es de estructura tradicional, con el sistema de columnas y vigas,
la cubierta es de hormigén armado, y mamposterias de bloque enlucidos v,
pintados con pintura latex, esta conformada por una cocina, comedor, y un
pequefic patio, sus ventanales dan hacia el terreno de los Sefiores Carlos
Jacome y Rosario Guijarro. Sus pisos son recubiertos de ceramica nacional, se
observa ceramica en paredes donde se encuentra el mesén de cocina. Su puerta

e
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interior es de hierro y da hacia el patio. Las ventanas son de madera con vidrio
de 4mm. El acceso hacia este lugar y hacia la planta baja es por medio de
escaleras de madera con pasamanos y mangén del mismo material.

PLANTA BAJA, Nivel + 0,18.- Se ingresa por la puerta principal de madera con
sus respectivos marcos lacados, este espacio esta conformado por dos
dormitorios, 1 bafios compartido, sala y el acceso por gradas hacia el primer piso
alto. Sus paredes estan compuestas por mamposteria de ladrillo revocados
pintadas, sus pisos todos recubiertos con ceramica nacional. Puertas interiores
de madera lacadas con chapas nacionales, sus ventanas de madera con vidrio
de 4mm. Su techo es losa de hormigén armado.

PRIMER PISO ALTO, Nivel + 2,48.- Se accede por el ducto de escaleras hacia
ia terraza accesible, en este sitio se encuentra un departamento conformado por
un dormitorio, sala — comedor, cocina, un bafio compartido. Sus paredes son de
mamposteria de bloque enlucidas y pintadas, con ventaneria de aluminio y vidrio
de 6mm, puertas de madera lacadas, su cubierta es mixta de madera y eternit,
sus pisos de hormigén recubiertos de ceramica nacional, las piezas sanitarias de
tipos nacional.

VIVIENDA 2 PLANTA BAJA, Nivel +0,18.- Se encuentra en el centro del
terreno, estructura tradicional, (vigas y columnas de hormigén armado), este sitio
se encuentra distribuido por; sala — comedor, cocina, pozo de iluminacion para
mejorar la ventilacion e iluminacién, bafio social, y ducto de escaleras que
ascienden hacia el primer piso alto. Sus pisos son de ceramica nacional,
mamposteria de bloque enlucido y pintado, su techo es de hormigén armado

enlucido y pintado, ventaneria y puerta corrediza de aluminio y vidrio.

PRIMER PISO ALTO, Nivel + 2,46.- Se asciende por el ducto de escaleras,
donde se encontré tres dormitorios, un bafio master, y un bafio compartido. Su
piso no tiene ningun tipo de revestimiento, sus paredes son enlucidas y pintadas,
su techo es de hormigén armado, sus ventaneria de aluminio y vidrio de 6mm.

Por el ducto de gradas se asciende a la terraza accesible.

En estos sitios viven los sefiores actores de la demanda con toda su familia, total
7 personas.

Patio exclusivo nivel 0,00/ + 0,18 este sitio es exclusivo de ia vivienda N° 1.

3.11.1.- REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
GLOBAL:
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" FORMA DE DATOS
| ~ USOS OCUPACION GENERALES
N° DE CALIFICACION
USO PRINCIPAL RESIDENCIAL | PISOS 2 | DELSUELO URBANA
[uso ALTURA a2
| COMPLEMENTARIO | VIVIENDA MAXIMA | 8 |LOTE MINIMO
TPODEVIVIENDA | REPUBLICANA |COSP.B. | 35 |FRENTEMINIMO | 20M
GORLE DF A2(A1002-35)
OCUPACION AISLADA cos 70 |ZONA "

3.12.- Afectaciones/ Protecciones:
Descripcion:

Zona susceptible de riesgo.

Tipo:

Especial.

Observaciones:

Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitacion o construccion,
el informe de la entidad responsable de gestién de riesgos en el cual se
especificaran las amenazas y vulnerabilidades existentes para el lote; debiendo
el administrado dar cumplimiento a las condiciones generales de edificabilidad
para zonas susceptibles a amenazas naturales contempiadas en la Ordenanza
Metropolitana No. 127.

3.13.- Otros aspectos: Goza de infraestructura completa.
4.- EDAD DE LA CONSTRUCCION, METODOS UTILIZADOS.

4.1.- METODO APLICADO: La metodologia utilizada para el desarrollo del
presente reporte pericial, consistié en efectuar las siguientes actividades sobre
el bien en estudio: Verificacion Fisica, Peritaje Técnico.

4.1.1.- VERIFICACION FiSICA: Efectivamente se realiza la observacion del
inmueble situado actualmente en el la calle Perimetral lote N°8 y pasaje E2D,
provincia de Pichincha, cantén Quito parroquia Carcelén, barrio Proteccion de
quebrada, testimonios de los vecinos el lugar, quienes me han informado que ios
sefiores Francisco Ramirez y Sandra Delgado, estabiecieron su hogar desde

AR0. DARID J. CHIZA P,

10




4 | LE DG el q'r-;_‘., &‘-ﬂ-l e R TR - 1'£'
Q*:-ﬂ:-"lm s -
O onn - i I - E
“ ‘ | g . ey
N ) ' i Sary
‘ —t ':-l'l

I L ' i )

‘.T

-. h-'

!
' |
nP b I

1
|
=3, 4
|
|
|
!
L] ]
!
F
» L}
i t"'

s ————



I — o A

T

el afio 2.001, y que desde esta fecha ha vivido junto con su familia, y ha realizado
mejoras al inmueble, sin que habitantes del lugar lo perturbeny molestado.

4.1.2.- PERITAJE TECNICO: Se procedié a determinar el area, dimensiones,
tipologia de construccion, estado actual, materiales, acabados, acometida ai
inmueble de servicios basicos publicos, zona en la que se encuentra ubicado el
inmueble y como s encuentran (donde estan y como estan).

Para la determinacion objetividad de la edad de este conjunto de construcciones
se procedié a realizar el siguiente Estudio Técnico:

4.2.- La Fundamentacion, se basa en los siguientes parametros:

- Depreciacion de los materiaies en el tiempo;

- Calidad del mismo;

. Estado actual de la construccion en funcién de la peyorizacion, elementos
ambientales, etc.

- Del estado fisico actual de los materiales;

- Del descamado de los materiales;

- Del gradode depreciacion de los mismos;

- De la investigacion de habitantes del lugar, motivo de investigacion “in
situ”;

- Del analisis del historial fotogramétrico;

POR LO TANTO, LOS SENORES FRANCISCO RICARDO |
| RODRIGUEZ ESPINOSA Y SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA i

SE ENCUENTRA EN POSESION DE LA VIVIENDA DESDE HACE:
‘ 17 ANOS.
LA EDAD DE ESTAS CONSTRUCCIONES ES:
‘I VIVIENDA 1 = 16ANOS
| VIVIENDA 2 =17 ANOS

lLAS CONSTRUCCIONES SE REALIZARON POR ETAPAS EN
{_DIFERENTES ANOS.

-
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4.3.- CERRAMIENTOS DE PREDIO
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En la direccién Norte, lo constituye el muro de mamposteria de bloque propio, en
9,96 m, con una altura aproximada de 5,00 m. Colindando con el Lote de
propiedad del Sefior Carlos Ulpiano Jacome Oyos, la Sra. Rosario Guijarro y
presuntos herederos.

Al Sur cerramiento propio de alambres de puas, lindera con la calle perimetral.

En las direcciones Este, cerramiento propio en 17,72m con una altura
aproximada de 5.00 m colinda con el lote n° 9 propiedad de la Sra. Alicia Flores

Bonilla.

Al Oeste cerramiento de pared de bloque propio en 18,42m con una a}ltura
aproximada de 5,00 m lindera con la Sra. Bernarda Jaramillo, posesionaria en
parte del lote N° 8.

5.- CONCLUSIONES:
Para el siguiente peritaje se llegé a las conclusiones: /

. El area total de las construcciones €s de: 222,38 M2.

. Los sefiores Francisco Ricardo Ramirez Espinosa y Sandra Monica
Delgado Albuja, viven con sus hijos y nietos, encontrandose en posesion
de un inmueble de 179,97 metros cuadrados, por 17 afios a la presente
fecha, siendo un area que s€ encuentra inmersa en un terreno de mayor
extension de 2321,97 m2 segln consta en escrituras y linea de fabrica.

- La posesion y edad del bien material de las construcciones se ha
determinado en 17 y 18 afios, edad que ha sido determinada por la
metodologia establecida, testimonios de vecinos, fotografias historicas.

- Los linderos actuales son descritos en los puntos 3.9.2.y 4.3

. La calle Perimetral, donde esta ubicado el inmueble son de adoquin,
existen bordillos y aceras de hormigén que bordean frente del predio.

- Actualmente, el predio, posee los servicios de obras basicas, como son.
Agua Potable, Alcantarillado, Energia Eléctrica, y linea de teléfono.

- El bien inmueble se encuentra en el area urbana de la parroquia
Carcelén: ademas esta inmerso dentro de un conglomerado de casas
circundantes del sector.

6.- ANEXOS:
6.1.- PLANOS DE LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO:
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(Ver anexos planos arquitectonicos, de levantamiento planimetro) (Dos planos

formato A1).
(Ver anexo de fotografia certificada por el Instituto Geografico Militar del afio
2.001 del sector).

13

6.2.- ANEXO FOTOGRAFICO:

I L

i
Foto N° 1 Vista de fachada principal de Vivienda Foio N°2 Vista de Fachada Principal
VIVIENDA 2
H
¢

A= .

Foto N°7 Vista de Baiio Sccial Fote N°8 Vista de Pozo de luz
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Foto N°10 Vista del Dommitorio 1

Foto N°9 Vista de Gradas

i ——— T

ol Foto N°14 Vista del Dormitorio 2

e e e e e
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Foto N°16 Vista de terraza accesible

Foto N°15 Vista de terraza accesible
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VIVIENDA 1(SEGUND

| &7

Foto N°17 Vista de Terraza Accesible Foto N°18 Vista de Terraza accesible

I

Foto N°21 Vista de Cocina

Foto N°23 Vista de Comedor Foto N°24 Vista de Hail

ARQ, DARIO J. CHIZA P,
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Foto N°26 Vista de Sala

Foto N°29 Vista de Dormitorio 2 Foto N°30 Vista de Bafio compartido

(SUBSUELO)
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Foto N°33 Vista de Cocina

Foto N°35 Vista de calle Perimetral

——

Foto N°34 Vista de Patio Privado

EXTERIORES

Foto N°36 Vista de calle Perimetral
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STORICO DEL INSTITUTO GEOGRAFICO MILITAR

FOTO DE ARCHIVO HI O
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Foto N°37 Fotos archivo afio 2.001Se observa la posesién del predio.

7.. DECLARACION DE IMPARCIALIDAD

Para constancia de lo actuado declaro bajo juramento que el informe realizado
es independiente y corresponde a la realidad investigada en inspeccion,
verificacion fisica y peritaje. Como perito avaluador calificado por las entidades
de control, declaro que los datos del presente informe corresponden a lo que
efectivamente pudo constatarse en sitio en la fecha de inspeccion; sin existir

omisiones o alteraciones que falten a la verdad.

Cordialmente, S
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ARQ. DARIO JAVIER CHIZA PERIGUEZA
PERITO DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA N° 1837243
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Juicio No. 17230-2018-03184 e HDRACON o

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL -~ \
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito, ",
jueves 24 de junio del 2021, a las 14h12. X

VISTOS: En lo principal: PRIMERO.- COMPETENCIA.- La competencia de la suscrita.
en calidad de Jueza Titular de esta Unidad Judicial Civil, se halla radicada de acuerdo a la ley,
articulo 240 del Codigo Organico de la Funcion Judicial, y al sorteo correspondiente. -

SEGUNDO.- VALIDEZ PROCFESAL.- El debido proceso: “...constituve un conjunio de
garantias v condiciones minimas de cardcter sustantivo v procesal, que deben cumplirse para
garantizar que quienes sean sometidos a un proceso judicial puedan ejercer a plenitud sus
derechos v conseguir de los érganos judiciales una correcta administracion de justicia’:
asimismo es imprescindible sedular que: “...es obligacién de Jueces v Juezas vigilar lu
legalidad del proceso, va que se trata de un asunto de orden puiblico para garantizar la tutela
del ordenamiento juridico, el eficaz ejercicio de los derechos y la seguridad juridica, acorde a
los principios establecidos en los Arts. 75 v 169 de la Constitucion de la Repuiblica, siendo no
solo una potestad, sino una obligacién de Juezas v Jueces declarar la nulidad de las causas
cuando se hubiere detectado la omisién de alguna de las solemnidades sustanciales para la
validez de los procesos o la violacion del tramite inherente a la naturaleza de la causa.
siempre v cuando ésta hubiese influido en la decision de la causa. o hubiere provocado
indefension”. No se ha advertido violacion de tramite. pues se ha sustanciado de acuerdo a las
reglas cstablecidas en los articulos 292 y siguicntes del Codigo Organico General de Procesos
(en adelante COGEP). observando de esta manera el derecho constitucional a la seguridad
juridica consagrado cn cf articulo 82 de lz Constitucion de la Republica: asi como tampoco s¢
observa omision de solemnidades sustanciales que motiven nulidad procesal, tanto mas cuanto
consta la citacion a la parte demanda, y por tanto se ha garantizado el derecho a la defensa de
las partes. consagrado en el articulo 76 de la norma suprema; en consecuencia se declara
valido todo lo actuado.-

TERCERO: IDENTIFICACION DE LAS PARTES.-

ACTORES: SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA y FRANCISCO RICARDO
RODRIGUEZ ESPINOSA.

DEMANDADOS: CARLOS ULPIANO JACOME OYOS, CARLOS MARCELINO
JACOME GUIJARRO, ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO, a los herederos
presuntos y desconocidos d¢ ROSARIO GUIJARRO LOPEZ, al ALCALDE DE QUITO y al
PROCURADOR S{NDICO METROPOLITANO.

CUARTO: ANTECEDENTES DE HECHO.- Comparecen los sefiores SANDRA
MIONICA DELGADO ALBUJA y FRANCISCO RICARDO RODRIGUEZ ESPINOSA.
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quienes luegordeconsignar sus generales de ley manifiestan que: en el afio 1993 por medio de
17 pariente nos enteramos de la oferte terrenos a un precio cémodo en el sector de Carcelén,
asi fue como conocin}és al sefior CARLOS ULPIANO JACOME OYOS, quien nos vendi6 un
lote _t_equnauan.ei sgctor de Carcelén Bajo, calle Perimetral, el mismo que forma partc dc uno
de maver-tamafio en el que estaba por entregarle las escrituras, que una vez que las tenga
procederia a realizar la subdivisién del mismo, en garantia del cumplimicnto del acucrdo
poaiamos entrar en posesion inmueble, en efecto el terreno de 170m2 adquirimos en dos
millones quinientos mil sucres, pagados en dos partes, el primer abono se hizo el 26 de junio
d2 1993 en la cantidad de un millén de sucres y el saldo un milldn quinientos mil sucres el 26
de septiembre de 1993. En efecto y con el fin supuestamente de garantizar esta transaccion
nos entregd minuta de promesa de compra-venta firmada por el Doctor Pedro P. Abogado.

Confiando en la buena fe del vendedor, creimos que el documento entregado por su
Abogado tenia todo cl sustento juridico, pues en el mismo se hizo constar el valor entregado. ¢
incluso los linderos del lote, el plazo para realizar las escrituras y hasta una multa por
incumplimiento, si a eso se sumaba entramos en posesion del terreno, no habia porque tener
dasconfianza, ademés que no éramos los unicos en esa situacion, ya que otras personas
también adquirieron de la misma forma. Pese a no tener documentos de respaldo los
comparecientes nos posesionamos del inmueble en el afio 1993 y asi se ha mantenido hasta la
nresente fecha, los primeros afios fuimos comprando poco a poco materiales y construyendo
conforme a nuestras posibilidades, cmpezamos a hacer los trabajos de remocion de tierra v de
acuerdo con los recursos que ibamos teniendo seguiamos ampliando la casa donde vivimos
actualmente, una vez adecuadas algunas habitaciones pasamos a vivir en el inmueble en el ario
1995 como no teniamos agua una vecina nos cedia hasta obtener de la empresa de Agua
Potable el respectivo medidor, en efecto el 29 de febrero de 1996 se hizo el contrato del
medidor de agua. tal como consta del documento que se adjunta, en cuanto al suministro de
Luz eléctrica recién pudimos acceder a dicho servicio en el afio 2001 debido a que la empresa
prestadora del servicio no nos daba las facilidades para la instalacién del medidor. Siendo que
hemos vivido practicamente toda una vida en el inmueble y no contamos con documentos de
respaldo que nos justifiquen legalmente como propietarios del mismo, cmpezamos a realizar
indagaciones a fin de obtener los documentos donde conste-la existencia legal del lote de
terreno de mayor extension del cual torma parte el bien donde vivimos, en tal sentido, hemos
p2cido obtener ta 2scritura de adquisicion v la posesion efectiva de los bienes de la sefora
Rosario Guijarro. Para la plena identificacion de inmueble hemos solicitado al Arg. Dario
Tavier Chiza, perito acreditado por el Consejo de la Judicatura el informe pormenorizado del
pien inmueble del cual pretendemos la prescripcidn, donde de forma muy detallada aa
procedido a identificar el mismo con sus respectivos linderos, superficie, construcciones
existentes. edades de las mismas, planos, fotografias. Fundamentamos nuestro acto de
proposicion en lo dispuesto en los Arts. 2392, 2393, 2397, 2406, 2410, 2411, 2413 y demas
perinentes del Codigo Civil. En virtud de lo expuesto, mediante procedimiento ordinario
solicitan: la prescripcion extraordinaria de dominio sobre un lote de 179,97m2 que pertenece
al lote N. 8 de la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresiva de la Asociaciéon de
Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo ATACABA”, situado en la parroquia de
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Cotocollao, canton Quito Provincia de Pichincha. Cuyos linderos e individualizacion consta

del informe pericial que adjuntamos a esta peticion y que textualmente indica: NORTE:

Cerramiento propio de bloque en 9,96m, altura aproximada de 5m, con el sefior Carlos
Ulpiano Jacome y Rosario Guijarro y presuntos hercderos; SUR: Cerramiento propio de
alambres de ptas. en 9.96m. altura aproximada de 1.80m, con la calle Perimetral: ESTE:
Cerramicento Propio dc bloque cn 17.72m, altura aproximada 5m, con lote nimero 9 dc
propiedad de la sefiora Alicia Flores Bonilla; y, OESTE: Cerramiento Propio., casa pared
propia de bloque en 18.42m, altura aproximada 5m, con sefiora Bernarda Jaramillo lote N. 8.

QUINTO: CITACION: Una vecz rendida la declaracién bajo juramento, y luego de haber
adyuntado la certificacion conforme lo prescrito en el articulo 56 del Codigo Organico General
dec Procesos se cita a los herederos presuntos y desconocidos de ROSARIO GUIJARRO
LOPEZ mediante tres publicaciones realizadas los dias 21, 22 y 23 de mayo del 2018 en el
diario La Hora: a CARLOS ULPIANO JACOME OYOS, CARLOS MARCELINO JACOME
GUUJARRO. ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO mediante tres publicaciones
realizadas los dias 17, 18 y 19 de febrero del 2020, de fojas 102 a 104 constan las razones de
citacion al ALCALDE DE QUITO mediante boletas de 24, 28 v 29 de mayo del 2018; y a
fojas 161 constan las razones de citacién al PROCURADOR SINDICO METROPOLITANO
mediante boletas de 25, 26 y 27 de encro del 2021.

SEXTO: CONTESTACION A LA DEMANDA - Si bien el Tlustre Municipio de Quito
procede a dar contestacion a la demanda mediante escrito de 04 de marzo del 2021 no
comparcce a las Audiencias tanto Preliminar como de Juicio serialadas.

La parte demandada CARLOS ULPIANO JACOME OYOS. CARLOS MARCELINO
JACOME GUIJARRO, ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO, y los herederos
presuntos y desconocidos de ROSARIO GUIJARRO LOPEZ pesc a encontrarse de forma
debida y legal citada. no ha comparecido ni ha propuesto excepciones, por lo que, conforme a
lo dispucsto cn el articulo 157 del Codigo Organico General de Procesos: “Falta de
contestacion a la demanda. La falta de pronunciamiento expreso y concreto sobre los hechos y
pretensiones de la demanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, podra ser
apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos alegados contenidos en la
demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecto.” Entendiéndose que negacion es “Accion y
cfecto de desconocer la cxactitud o verdad de una proposicidn, hecho, cosa, consccuencia,
etc..” (E. Couture, Vocabulario Juridico, Pag. 417).

SEPTIMO: PRUEBA.- ADMISIBILIDAD PROBATORIA: En aplicacién de los articulos
160 y 161 del COGEP que sefialan: “‘Admisibilidad de la prueba.- Para ser admitida. la
prueba debe reunir los requisitos de pertinencia, utilidad, conducencia y se practicard segiin
la lev, con lealtad v veracidad..” y “Conducencia y pertinencia de la prueba. La
conducencia de la prueba consiste en la aptitud del contenido intrinseco ¥ particular para
demostrar los hechos que se alegan en cada caso. La prueba deberd referirse directa o
indirectamente a los hechos o circunstancias controvertidos.”, concordante con lo dispuesto



en los articulos 142 numeral séptimo y 143 numeral quinto del precitado cuerpo legal que
ordena, el anuncio de la prueba y adjuntar los medios probatorios de que se disponga
des:inados a sustentar la pretensién. Dejando claro que la prueba nueva, de acuerdo a lo
prescrito en el articulo 166 del cuerpo normativo en mencién “ Se podrd solicitar prueba 1o
anunciada en la demanda, contestacién a la demanda, reconvencion y contestacion a la
reconvencion, hasta antes de la convocatoria a la audiencia de juicio, SIEMPRE QUE SE
ACREDITE QUE NO FUE DE CONOCIMIENTO DE LA PARTE A LA QUE BENEFICIA O
QUE, HABIENDOLA CONOCIDO, NO PUDO DISPONER DE LA MISMA. La o el juzgador
podrd aceptar o no la solicitud de acuerdo con su sana critica.” (Las maylsculas me
perienecen). Segin los criterios previamente sefialados, las pruebas admitidas fueron las

siguientes:

1. Certificado de Gravamenes de fojas 1 a 4.

. Informe pericial del Perito Arq. Dario Javier Chiza Perigueza de fojas 5 a 25 con el
sustento en Audiencia de acuerdo a lo prescrito en el articulo 222 del Cadigo Organico
General de Procesos.

_El oficio N. EPMAPS-GCSA-2017-1782, donde constan los contratos de acomctida del
lote N. 8 de fojas 29 a 31.

4. El oficio N. EEQ- SG-2017-2244 Of, dondc consta registrado cl servicio de cnergia
eléctrica. suriinistro 1161997-5, ubicado en N92 8 A Y E2D. Carcelén Bajo, servicic
solicitado el 25 de abril del 2001 e instalado el 12 de junio del 2001 a nombre de Sandra
Moénica Delgado Albuja de fojas 33 a 33 y 35 a 36.

. Pago de servicios basicos a fojas 28, 38 y 39.

5. Minuta de promesa de compra venta a fojas 26.

7. Partida de matrimonio a fojas 40,

8. Copia certificada de la escritura dc adjudicacion dc parte dec la Asociaciéon de
Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo “ATACABA” de fecha 22 de junio del 2005
a favor del sefior Carlos Ulpiano Jacome Oyos y Rosario Guijarro Lopez, de fojas 49 a
62.

9. Copia certificada del Acta Notarial de Posesiéon Efectiva de fecha 24 de octubre del
2014 a favor de sus hijos los scniores Carlos Marcelino y Rosario Elizabeth Jacome
Guijarro, de ‘ojas 63 a 73.

10. Inspeccion judicial. _

. Testimonios de MARIA EUDELIA NAVARRETE AYALA y MARIA JUANA
MORAN PERUGACHL

. Declaracién parte actora.

. Declaracion de la parte demandada.

[R]
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OCTAVO: MOTIVACION.- De conformidad con el articulo 76, numeral 7, literal L, de la
Constitucién de la Replblica del Ecuador, que ordena: “Las resoluciones de los poderes
publicos deberdn ser motivadas. No habrd motivacion si en la resolucion no se enuncian las
normas o principios juridicos en que se funday no se explica la pertinencia de su aplicacion a
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los antecedentes de hecho. Los actos administrativos. resoluciones o fallos, que no se\
encuentren debidamente motivades se consideraran nulos: Las servidoras o “ser wa’o;es
responsables serdn sancionados™;

La doctrina acerca de la prescripcion adquisitiva de dominio manificsta: “TERCERQ. El
Articulo 2392 (ex 2416) del Codigo Civil expresa: “Prescripcién es un modo de adquirir las
cosas ajenas o de extinguir las acciones v derechos ajenos, por haberse poseido las cosas. o
no haberse ejercido dichas acciones v derechos durante cierto tiempo, v concurrido los demas
requisitos legales. Una accion o derecho se dice que prescribe cuando se extingue por la
prescripcion”. Concordante el articulo 2398 ibidem expresa que “salvo las excepciones que
establece la Constitucion, se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales raices
o muebles que estan en el comercio humano, v que se han poseido con las condiciones
legales. De las expresiones de la ley aparecen con claridad los requisitos esenciales para que
sea procedente y estos son: 1. Que el inmueble que se pretende adquirir estd en el comercio
humane, esto es. que no tengan prohibicién legal para la transferencia del dominio.

El articulo 2392 del Cdédigo Civil, sefiala: "Prescripcion es un modo de adquirir las cosas
ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos. por haberse poseido las cosas, o no
haberse ejerciendo dichas acciones v derechos, durante cierto tiempo, 3 ocurriendo los demas
requisitos legales"; mientras que el articulo 2411 ibidem, establece el tiempo necesario de
quince afios para ganar la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, siempre y
cuando ésta cumpla con los presupuestos procesales previstos en los numerales [ y 2 del
namero 4 del articulo 2410 del mismo Codigo, que dice "...quien se pretende duein no pueda
probar que en los tltimos quince arios se hava reconocido expresa o tdcitamente su doninio
por quien alega la prescripcion, v, que quien alega la prescripcion pruebe haber poseido sin
vivlencia, clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo". Para proceder.
dice la jurisprudencia, segun la resolucién No.754-97, Juicio Ordinario No. 311-96 publicada
en el R.O. No. 265 de 27 de febrero de 1998, dada por la Corte Suprema de Justicia. Primera
Sala de lo Civil y Mercantil de 15 de diciembre de 1997, las 10h00, que se encuentra
publicada cn ¢l Tomo I, Pag. 218 a 221, que trata dc la Jurisprudencia de la Corte Suprema de
Justicia del Ecuador, fallos de triple reiteracion editado por el Consejo Nacional de la
judicatura, se establece tres requisitos para la procedibilidad de la accién de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, a saber: 1) Que el inmueble que pretende adquirir por
prescripeién extraordinaria estd en el comercio humano; 2) Que é1 ha estado en posesion por
mas de quince afios, sin violencia, clandestinidad ni interrupcion; y, 3) Que el titular de
dominio de! inmueble cuya adquisicion pretende sea el demandado.

El doctor Carlos A. Arroyo del Rio en la obra “Estudios Juridicos de Derecho Civil” lomo 1.
pagina 80. reproduce al respecto. la opinién del tratadista Clemente de Diego. en su obra
“Curso Elemental de Derecho Civil Espaiiol Comin y Floral “tomo Ill pag. 281 en que
expresa: “En la prescripcion se trata como sabemos, de ganar el dominio sobre una cosa,
subsanando el vicio o defecto que ha tenido lugar en si adquisicion. Despréndase de aqui gue
solo las cosas susceptible de apropiacién y de dominio particular pueden ser objeto de
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prescripeion, v como opera un cambio de dominio hebrd de ser susceptibles y también de
~aimbiar de duefio, en cuvo supuesto las cosas inaiienables, mientras lo sean, no seran
preﬁ‘?pfn‘#e/. 2. Que se haga una completa y cabal descripcion del bien que se pretenda
prescribir, v si este se trata de un inmueble, la debida singularizacion con la indicacion de
sus linderos. extension o circunstancias que lo determinen. 3. Que el titular del dominio del
imaneble cuva adquisicién se pretende es el demandado, porque no se puede usucupir contra
cualauiera o contra nadie, sino contra el verdadero v real duerio del bien, de lo contrario el
‘allo que la declara no surtird el efecto de perder el dominio o, en razén del principio ¢ de!
cfecin relativo de la sentencia, de recibo en el articulo 301 (ahora 297) del Codigo de
Brpcedimiento Civil... " conforme el fallo publicado en el R.O. 23 del 11-1X-96.4.

Ei articulo 715 del Cédigo Civil define a la posesion como “La renencia de una cosa
determinada con énimo de sefior v dueiio, sea que el dveiio o que se da por tal tenga la cosa
por 3 mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado
dusio. mientras otra persona no justifica serlo. “Segun el texto de la ley, componen la
posesion dos elementos: la tenencia de la cosa debidamente determinada y el animo de seiior
o dueio. La tenencia es el elemento material; la que pone a la persona en contacto con la
cosa permitiéndole aprovecharla y ejercer en ella un poder de hecho. el danimo de serior v
c‘lzmﬁo es el elemento formal que le da sentido juridico a la tenencia. La doctrina ast o
cosidera Baudry Lacantinerie en el tomo XXVIII, pdg. 177, de su “Tratado Tt eorico Prictico
de Derecho Civil”, nos enseiia “"no se puede adquirir la propiedad de una cosa, dice Pothier,
i wener la voluntad de poseerla. Nosotros hemos dicho a este respecto que la detencion sinz
dnimo do;m'm, no constituve en nuestro derecho una posesion en el sentido juridico de la
palibia..”y cn la pagina 211 agrega: “Pura poder prescribir es necesario poseer el animo
domini, es decir a titulo de propietario, o de una manera mads general, a titulo de propietario
de’ derecho que se pretende adquirir por prescripcion. Esta no es solamente una simple
cualidad de la posesion; es a nuestro juicio en el sistema que inspird a los legisladores del
Tédigo Civil, un elemento constitutivo”. Por su parte, el profesor Jean Carbonnier, en su
Derecho Civil” tomo 11, volumen [, pag. 212 nos dice: “El principio generalinente adniitido
es que la propiedad representa el derecho en tanto que la posesion se corresponde con el
beol oo por lo que, desde este punto de vista, la posesion viven a ser lu sombra de [
vroviedad. (sic) Con mayor precision, puede definirse la posesion con el sefiorio juridico
representado por la propiedad, pues sucede muy a menudc que la posesion —aun hallanduse
detada de cuaracteres, que la distinguen racionalmene el dominio puede concentrarse con él.
zi ¢f mismo sujefo..” Mas adelante, en pdgina 214 agrega: “El andlisis tradicional viene
Jizninguiendo de elementos de la posesion que son el corpus o elemento material y el aniimus
elemento psicolégico a) Elemento material. El corpus de la posesion consiste en la
ealizacidon de actos materiales sobre la cosa, es decir actos de seriorio juridico como los que
puede llevar a efecto el propietario. Ha de tratarse Jz actos exclusivamente materiales, pues
la realizacion de actos juridicos (por ejemplo: la venta o el arrendumiento) careceria de la
relevanciu en punto a la posesion, toda vez que para llevarlos a efecto no se precisa la
cuatidad de poseedor y su incidencia tiene lugar respecto del derecho de propiedad v no de ia
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cosa. Nadie duda que el propietario que ha perdido que posesion (sic) de uno de sus bienes
pueda enajenarlos vilidamente...”";-b) Elemento psicologico. El &nimus conforme a la opini6n
mas corriente es el animus domini o sea la voluntad de conducirse como propietario de 1a
cosa. Con caréacter absoluto y o perpetuo, sin tener que dar cuenta a nadie de sus actos ni
efectuar reintegracién alguna. En defecto de animus domini. la sola concurrencia del corpus
les previa (sic) de la calidad de verdaderos poseedores, ya que Gnicamente se les reputa de
meros detentadores de la cosa. En el mismo sentido se ha pronunciado las diversas Salas de
Casacién de lo Civil de la Corte Suprema de Justicia, y entre estos el dictado por la Sala en la
Resolucion nro. 234-2000, publicada en el R.O. nro. 109 del 29 de junio del 2000, en cuyo
considerando cuarto se expresa: “El art. 734 (ahora 715) del Codigo Civil determina como
elemento fisico constitutivos de la posesion; el corpus v el animus domini. El corpus es el
elemento fisico o material de la posesion, es la aprehension materia de la cosa v el hecho
existente entre la potestad o discrecion de la persona. El corpus es la relacion de hecho de
estar lu misma potestad o discrecion de la personas. El corpus es la relacion hecho existente
entre la personas (sic) v la cosa, el conjunto de actos materiales que se estén realizando
continuamente durante el tiempo que dure la posesion. El corpus constituye, pues la
manifestacion visible de la posesién. la manera de ser comprobada por los sentidos. El
animuis es el elemento psiquico, de voluntad que existe en la personas, por el cual se califica
v caracteriza la relacion de hecho, sirve, por asi decirlo, de respaldo a los actos posesorios
ejercidos sobre la cosa; es la voluntad de tener la cosa para si de modo libre e independiente
de la voluntad de otra persona v en funcion del derecho correspondiente, es la voluntad
conducirse como propietario sin reconocer dominio alguno. La posesién v la mera tenencia
se distinguen en que mientras en la primera existe con independencia, de toda actuacion jure.
“se posee porque se posee’* segun dispone el Codigo Civil argentino (cita del doctor Victor
Manuel Peiiaherrera en su obra “La Posesion”, la tenencia en cambio surge siempre de una
situacion juridica, supone en su origen un titulo juridico”.

En tal efecto, es menester verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados, y se realiza el
analisis al siguiente tenor:

I. Del certificado conferido por el Registro de la Propiedad No. C180472546001. de 11 de
scpticmbre del 2017 conferido por cl Registro se ticne que cl predio cuya desceripeion
consta como: “El Lote de Terreno Nimero OCHO. de la Urbanizacion de Interés Social
de Desarrollo Progresiva de la Asociacion de Trabajadores Auténomos de Carcelén
Bajo "ATACABA" situado en la parroquia COTOCOLLAO de este canton con
matricula nimero COTOCO001122 (...) SUPERFICIE de DOS MIL TRESCIENTOS
FEINTE Y UNO PUNTO NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS."., no s¢
encuentra embargado y por tanto se trata de un bien susceptible de ser prescrito al
encontrarse en el comercio, predio de propiedad de CARLOS ULPIANO JACOME
OYOS y ROSARIO GUIJARRO LOPEZ. 2) En cuanto a la justificacién del tiempo
minimo que se requiere para que opere la prescripcién alegada, el articulo 2411 del
Codigo Sustantivo Civil sefiala que para que opere la Prescripcion Adquisitiva
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Extraoddinaria de Dominio, exige el tiempo minimo de quince afos, contra toda
. LOORDIMACRSNSONA. En este sentido, es de vital importancia las declaraciones testimoniales, en este
panto es oportuno citar la siguiente doctrina jurisprudencial: “Es de tal naturaleza e
importancia este medio de prueba a traves de él, el Juez trata de mirar v calificar en el
presente, hechos v situaciones facticas que han ocurrido en el pasado. De alli pues que
para que la prueba de los testigos sea idonea y eficaz debe ser de tal suerte veraz v
confiable, capaz que el administrador de justicia pueda a través de ellas llegar a
conclusiones valederas, fidedignas y justas” GJS XVI No. 3 Pag. 681.- En ese sentido
se debe sefialar que el Tribunal de Casacién (Registro Oficial No. 26 de 15 de
septiembre de 1998, Pag. 23), respecto de la prueba testimonial ha sefialado que (...}
los testigos son los ojos con los que el juzgado mira el pasado y a través de ellos
reconstituve los hechos que bajo el dictado pueden dar asidero a una reclamacion.- Por
ello es que e! Legislador con celo v prudencia y el Juez utilizando la sana critica exiges:
gue en tales atestaciones concurran los requisitos de edad, conocimiento, probidad e
imparcialidad.”, por lo que se tiene lo siguiente: 2.1) MARIA EUDELIA
NAVARRETA AYALA manifestd conocer a los actores hace 30 afios, pues
inicialmente vivian en su casa ubicada en Carcelén Bajo; y que hace 26 afios viven en
el lote 8 , a cuatro cuadras de su casa. Sefal6 también que durante el tiempo que conoce
a los accionantes no ha visto perturbacion alguna respecto del predio; y, por su parte
MARIA JUANA MORAN PERUGACHI sefialo que también es vecina de la parte
accionante y que los conoce desde el afio de 1995 que habitan en el lote 8. Siempre han
vivido como duefios y sefiores del predio y que nadie ha intentado sacarles. También
manifesto la testigo que los actores tienen 3 hijos, dos varones y una mujer. Con la
declaracién de parte de DELGADO ALBUJA SANDRA MONICA se tiene que 2n
1993 pagaron por el predio objeto de estudio la cantidad de $2.500 sucres, que ella junto
a su esposo Francisco Rodriguez desde 1995 empezaron a construir la casa en la que
hoy habitan. La declarante sefiald que el servicio de agua y alcantarillado cstd a nombre
de su esposo, y el servicio de luz eléctrica a su nombre, manifestd también que,
anieriorments vivia también su hija cn el predio, pero ya no, y que su cufado sc quedé
sin trabajo y ahora vive en la primera parte de la casa la cual le renta. RODRIGUEZ
ESPINOSA FRANCISCO RICARDO en la declaracion de parte también sefalo, igual
que su esposa, que 1993 pagaron por el predio objeto de estudio la cantidad de $2.500
sucres, que junto a su esposa desde 1995 empezaron a construir la casa en la que hoy
habitan. El actor sefial6 que el servicio de agua y alcantarillado estd a su nombre, v ¢l
servicio de luz eléctrica a nombre de su esposa. Manifesté que nadie ha querido
desalojarlos. 'y que cn el predio que viven nacié su Gltimo hijo quien tiene 22 afios.
Sumado a ello todo lo constatado por esta autoridad durante la Inspeccién Judicial
realizada el 17 de junio del 2021 constancia que obra a fojas 183 de los autos en audic v
video. Adicional a lo manifestado, se tiene el oficio N. EPMAPS—GCSA-2017-I782‘Q
donde constan los contratos de acometida del lote N. 8, entre ellos el del 29 de febrero
de 1996 a favor de Ricarde Espinoza Rodriguez; y ¢l oficio N. EEQ- SG-2017-2244 Of.
donde consta registrado el servicio de energia eléctrica, suministro 1161997-5. ubicado



en N92 8 A y E2D, Carcelén Bajo, servicio solicitado el 25 de abril del 2001 ¢ instalado

el 12 de junio del 2001 a nombre de Sandra Ménica Delgado Albuja. 3) Un vez querse: \ g~

tiene prueba suficiente sobre la posesién publica y notoria con animo de senores~y/
ducfios por més de quince afios por la parte actora, sc debe analizar sobre qué predio sc
pretende la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, en tal virtud, el informe ¥
pericial presentado por ¢l arquitecto Dario Javier Chiza Perigucza sustentado en ™
Audiencia nos ha determinado lo siguiente: el inmueble se encuentra ubicado en la calle -
Perimetral, lote N°8 y pasaje E2D, barrio Proteccion de quebrada, parroquia Carcelén,
(Carcelén Bajo) canton Quito, provincia de Pichincha, con los siguiente linderos:
NORTE: cerramiento propio de bloque en 9.96m altura aproximadamente de 5.00 m.
lindcra con ¢l Sr. Carlos Ulpiano Jacome Oyos Rosario Guijarto y presuntos herederos.
SUR: cerramiento propio de alambres de piias en 9.97 m altura aproximadamente de
1.80m lindera con la calle Perimetral (N 90). ESTE: cerramicnto propio de bloque ¢n
17.72 m altura aproximadamente. 5.00 m lindera con el lote No. 9 propiedad de la Sra.
Alicia Flores Bonilla. OESTE: cerramiento propio casa pared propia de bloque en
18.42m altura aproximadamente 5.00m lindera con la Sra. Bernarda Jaramillo
Posesionaria en parte del lote N. 8. La jurisprudencia existente en el Ecuador, permite
establecer que para que proceda la reivindicacion se requieren tres cosas: dominio por
parte del demandante; posesién por parte del demandado; y cosa singular
individualizada o cuota determinada de cosa singular. En cl presente caso. si bien ¢l lote
macro tiene una superficie de 2.321.97 m?, la cuotra singular en la que los actores estan

én posesion-es de 179,97 m? 4) En-cuanto a que se ha propuesto en contra de CARLOS
ULPIANO JACOME OY9DS. CARLOS MARCELINO JACOME GUIJARRO,
ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO, a los herederos presuntos y
desconocidos de ROSARIO GUIJARRO LOPEZ. debemos dejar constancia que en el
Certificado conferido por el Registro de la Propiedad se lee como propietarios
CARLOS ULPTANO JACOME OYOS y ROSARIO GUIJARRO LOPEZ; y frente a la
muerte esta ultima, los hijos CARLOS MARCELINO JACOME GUIJARRO,
ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO han procedido a realizar la posesion
efectiva el 24 de octubre del 2014. por lo que. se ha contado con ellos en calidad de
herederos conocidos. asi como los herederos presuntos y desconocidos; y, por tanto se

ha procedido a demandar a quienes ostentan la calidad de duerios.

En este punto es de vital importancia hablar de la seguridad juridica que "...se fundamenta en
el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes.” (Art. 82 Cons.R). seguridad juridica que "se¢
entiende como certeza practica del derecho y se traduce en la seguridad de que se conoce lo
previsto como lo prohibido, lo permitido, y lo mandado por ¢l poder publico respecto dc las

relaciones entre particulares y de éstos con el Estado, de lo que se colige que la seguridad
_|undu.a ¢cs una garantia que ¢l Estado reconocc a la persona para que su integridad, sus
derechos y sus bienes no sean violentados y que en caso de que esto s¢ produzca. se
establezcan los mecanismos adecuados para su tutela”. “En base a lo expuesto, el derecho a la
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seguridad jurfdica es una garantia de certeza de que los derechos serdn respetados; o una
situacién juridica no seréd cambiada sino de conformidad con procedimientos establecidos: &3
decr, el derecho constitucional a la seguridad juridica implica la confiabilidad en el orden
iuridico y la sujecidn de todos los poderes del Estado a la Constitucidn y la ley, sin quedar
sujeto a arbitrariedad y a los cambios normativos, de ahi su estrecha relacién con el derecho a
la tutela judicial, pues cuando se respete lo establecido en la Constitucién y la ley sc podra
garantizar el accesc a una justicia efectiva imparcial y expedita”. Con el analisis realizado esta
autoridad corrobora que en la presente causa se ha cumplido con todos los presupues:c
orocesales para que opere la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

NOVENGO: DECISION.- Por las consideraciones que preceden, de conformidad con los Aris.
603, 715, 2392, 2393, 2398, 2410, 2411 y 2413 del Codigo Civil, asi como en fiel
cusmiplimiento de los articulos 75 y 76 numeral 7 literal L) de la Constitucién de la Republica
d21  Ecuador. ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA se acepta la demanda propuesta por SANDRA MONICA
DELGADO ALBUJA y FRANCISCO RICARDO RODRIGUEZ ESPINOSA vy se declara la
Freseripeion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio a su favor respecto del el inmueble de
17%.97 m* que sc encuentra ubicado en la calle Perimetral, lote N°8 y pasaje E2D. barrio
Proteccion de quebrada, de la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresiva de ia
ciacion de Trabajadores Autonomos de Carcelén Bajo ATACABA , parroquia de
"'s“"ocoélao, antén Quito, provincia de Pichincha, con los siguiente linderos: NORTE:
-r-umiento propio de bloque en 9.96m altura aproximadamente de 5.00 m, lindera con el Sr.
Carlos Ulpiano Jacome Oyos Rosario Guijarro y presuntos herederos. SUR: cerramiento
ronio de alambres de ptas en 9.97 m altura aproximadamente de 1.80m lindera con la calle
‘crimetral (N 90). ESTE: cerramiento propio de bloque en 17.72 m altura aproximadamcniz.
500 m lindera con el lote No. 9 propiedad de la Sra. Alicia Flores Bonilla. OESTE:
cerramiento propio casa pared propia de bloque en 18.42m altura aproximadamente 5.00m
lindera con la Sra. Bernarda Jaramillo Posesionaria en parte del lote N. 8. Esta resolucidn
tiene el caracter daclarativo, estande sujeta su ejecucion al cumplimiento de las exigencias
lcgales de los organismos encargados del manejo de tierras y dejando a salvo el derccho de
terceros. en relacién con cualquier gravamen de que pueda resultar afectado. Ejecutoriada la
-resente, confiérase las copias necesaras y protocolicese en conjunto con el informe pericial
en una de las notarias de este Canton, a fin de que sirva como titulo de propiedad. Procédase a
11 inscripcién, acorde lo dispuesto por el articulo 2413 del Cddigo Civil vigente, asi como
12mbién se disponz cancelar la inscripcion de esta demanda, para lo cual se le notificarad al
sehor Registrador de la Propiedad de este Canton Quito, Distrito Metropolitano. Sin coslas n:
fonhorarios profesionales que regular, toda vez que no se han configurado los presupuesios
zsiablecidos en el articulo 284 del Cédigo Organico General de Procesos.- NOTIFIQUESE.-




o .

RAZON: Por haber requerido conforme el Art. 118 inciso tercero del COGEP,
siento por tal que las VEINTICINCO (25) FOTOCOPIAS que anteceden, tomadas
de la materia CIVIL, Tipo _proceso  ORDINARIO No. 17230-2018-
03184; accion/Delito PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, seguido por
RODRIGUEZ ESPINOSA FRANCISCO RICARDO Y DELGADO ALBUJA
SANDRA MONICA, en contra de JACOME OYOS CARLOS ULPIANO,
PROCURADOR SINDICO DEL ILUSTRES MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, ALCALDE DEL ILUSTRE MUNICIPIO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, ROSARIO ELIZABETH JACOME
GUINJARRO, CARLOS MARCELO JACOME GUIJARRO, segun el siguiente
detalle: Son copias iguales a sus ORIGINALES las fojas 5 a la 22 y 188 a la 194;
mismas que constan dentro del referido proceso que reposa en el archivo del
COMPLEJO JUDICIAL NORTE, con sede en el cantén Quito, a las que me remito
en caso de ser necesario.- LO CERTIFICO.- Quito a 19 de agosto del 2021.

71 1 dukdd
{ [ A AN ="

ABG. VERONICA PAOLA MENA TASINTUNA

“SECRETARIA
K., /

ELABORADO POR: KATE ZAMBRANO

OBSERVACIONES: Esta Judicatura no se responsabilidad de la veracidad y estado
de los documentos presentados para la certificacion por parte de las unidades que
lo custodian y que puedan inducir al error, asi como tampoco su difusién, uso doloso
o fraudulento que se pueda hacer de los documentos certificados.
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Juicio No. 17230-2018-03184
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito,
martes 13 de julio del 2021, a las 12h19.

AZON: Siento por tal que la sentencia que antecede se halla ejecutoriada por el Ministerio
de la Ley.- Certifico. Quito, 13 de Julio del 2021.-

MENA TASINTUNA VERONICA PAOLA

SECRETARIA

Moy s
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FUNTION JUDIGIAL - I

152293447-DFE
En Quito, jueves veinte y cuatro de junio del dos mil veinte y uno, a partir de las catorce horas

y cincuenta y cinco minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que

JUIC

antecede a: DELGADO ALBUJA SANDRA MONICA en el casillero No.1949, en el casillero UNI
clectrénico No.1710093418 correo clectrénico bettyli69@hotmail.com. del Dr/Ab. BETTY D1s
LILIAN VASQUEZ CARRERA; PROCURADOR SINDICO DEL ILUSTRE MUNICIPIO Dhar
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO en el casillero No.4511, en cl casillero

electrénico No.0501678833 COITED electronico teobalarezo(@gmail.com.

fausto.mantilla@quito.gob.ec, byron.flores@quito.gob.ec, sandra.salgado@quito.gob.ec. del RA
Dr/Ab. TEO LUIS BALAREZO CUEVA: RODRIGUEZ ESPINOSA FRANCISCO de I

RICARDO, No se notifica a: ALCALDE DEL ILUSTRE MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, CARLOS MARCELINO JACOME GUIJARRO,
JACOME OYOS CARLOS ULPIANO, ROSARIO ELIZABETH JACOME GUIJARRO, por
no haber sciialado casillero electréonico. Certifico:

P {

MENA TASINTUNA VERONICA PAOLA
¢

SECRETARIA

Firmado por
VERONIC A
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Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digitally signed by: DAVID FELIPE

VITERI AVENDANOC
Date: 2021.11.10 20:15:41 COT
Location: Registro de la Propiedad -

Namero de Tramite: 1616548 Culto
Numero de Peticion: 1716629

Fecha de Peticion: 9 de Noviembre de 2021 a las 13:32

Nimero de Certificado: 1670876

Fecha emision: 10 de Noviembre de 2021 a las 20:14

Referencias: 17/10/2005-P0O-60558f-26234i-65765r
Tarjetas:;TO0000396681;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
" =diante resolucion N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia ta obligacién de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio de 1966, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando
que la base de datos de esta entidad esta ingresada unicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente
fecha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

El Lote de terreno Numero OCHO, de la Urbanizacion de interés Social de Desarrollo Progresiva de la Asociacién de
Trabajadores Autdnomos de Carcelén Bajo "ATACABA" situado en la parroquia COTOCOLLAO.de este cantdon con
matricula nimero COTOC0011222.-- LINDEROS .-NORTE.- en veinte y ocho metros cuarenta y cinco centimetros, con
espacio verde, SUR.- Avenida Perimetral, en veinte y siete metros cincuenta centimetros, ESTE.- con el lote nueve, en
ochenta y nueve meiros cero cinco centimetros, OESTE.- lote siete, en ochenta y un metros diez y nueve centimetros.-
SUPERFICIE de DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE Y UNO PUNTO NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

2.- PROPIETARIO(S):
™ nyuges CARLOS ULPIANO JACOME OYOS y ROSARIO GUIJARRO LOPEZ.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Por adjudicacién de La ASOCIACION DE TRABAJADORES AUTONOMOS DE CARCELEN BAJO ATACABA, segun
escritura otorgada el veinte y dos de junio del dos mil cinco, ante el Notario Noveno del canton Quito, Doctor Juan Villacis
Medina (Encargado), inscrita el DIEZ Y SIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL CINCO.- ANTECEDENTES.- a) La
ASCCIACION DE TRABAJADORES AUTONOMOS DE CARCELEN BAJO ATACABA, adquiris derechos y acciones
sobrantes de un lote de terreno mediante escritura publica otorgada por la Compaiiia Carcelén Bajo Sociedad Anénima, el
diez y siete de enero de mil novecientos noventa y cinco celebrada ante el doctor Eduardo Orquera Notario décimo del
cantén Quito, mediante la cual vende un lote de terreno a la Asociacion de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo,
ATACABA, inscrita el nueve de noviembre de mil novecientos noventa y cinco.- B) MARIA ROSA SARANSIG TRAVEZ
casada con CARLOS MALES TABANJO, mediante compra del uno punto treinta y ocho por ciento de los derechos y
acciones, a la ASOCIACION DE TRABAJADORES AUTONOMOS DE CARCELEN BAJO ATACABA, segin escritura

iiito
PROPIEDAD QDigno
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Pagina 2

otorgada el siete de enero de mil novecientos noventa y siete, notarioc doctor Gustavo Flores, inscrita el trece de mayo del

mismo afio.- MARIA GERTRUDIS BONILLA ULLOA, casada con ALBERTO FLORES CALAPI, mediante compra del uno
punto cincuenta y cinco por ciento de derechos y acciones, a la misma Asociacion, el diez de julio de mil novecientos

noventa y siete, notario doctor Edgar Teran, inscrita el dos de octubre del mismo afio.- BEATRIZ EVANGELINA SALAZAR

VILLACRESES casada con JAIME ERNESTO PEREZ GARCES, mediante compra del uno coma veinte y nueve por ciento

de derechos y acciones, a la misma Asociacion, el diez de julio de mil novecientos noventa y siete, notario doctor Edgar

Teran, inscrita el diecisiete de noviembre del mismo afio.- Y CARLOS ULPIANO JACOME OYOS casado con ROSARIO

GUIJARRO LOPEZ, mediante compra del uno punto cuarenta y dos freinta y uno por ciento de derechos y acciones, a la

misma Asociacion, el doce de junio de mil novecientos noventa y ocho, notario doctor Edgar Teran, inscrita el veinte y

nueve de junio del mismo afio.- C) Con fecha veinte y cuatro de junio del dos mil cuatro, el Concejo Metropolitano de Quito,

expide la Ordenanza de la urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresiva de la Asociacién de Trabajadores
Auténomos de Carcelén Bajo Atacaba, autorizando la urbanizacién, la misma que se encuentra protocolizada el diez de
noviembre de dos mil cuatro ante el Notario décimo sexto del cantén Quito, inscrita el tres de febrero del dos mil cinco,
bajo el Repertorio 21.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra que: Sobre el lote objeto del presente contrato pesa PRIMERA HIPOTECA a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en garantia de la ejecucién de las obras de urbanizacién y QUEDA
TROHIBIDO DE ENAJENAR hasta la terminacién total de las mismas.—- Con ntimero 313, y bajo repertorio 7193, en El
registro de Prohibiciones, con fecha VEINTE Y CUATRO DE ENERO DEL DOS MIL CATORCE, se halla inscrito el Oficio
No. 4778-13-DMGBI, de enero siete del afio dos mil catorce, cuya copia certificada se adjunta en veintidos fojas, enviada
por la Direccion Metropolitana de Gestibn de Bienes Inmuebles, mismo que copiado textualmente es como sigue:
"Sefiores:.... REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO... De mi consideracion: Adjunto al presente, sirvase
encontrar copia certificada de la Resolucién No. SER003/2013, la misma que resuelve expedir una Servidumbre Onerosa
sobre la propiedad de Jacome Oyos Carlos Ulpiano y Cényuge, catastrado con predio No. 1203473, ubicado en la Via
Perimetral, Urb. Atacama, requerido para el Proyecto Sistema de Descontaminacién del Rio Monjas Tramo |, conforme a lo
establecido en el articulo 10 de la Resolucién Administrativa No. 0010 de 31 de marzo de 2011, para que se contintie con el
tramite legal correspondiente. Atentamente, F) Arg. Mario Vivero Espinel. Director Metropolitano de Gestion de Bienes
Inmuebles. Resolucion No. SER003/2013. Servidembre Onerosa. Rubén Flores Agreda. Administrador General Municipio
del Distrito Metropolitano de quito. Vistos, los siguientes informes: (a) Oficio No. 0224-DRH.I-DJ-257, de 26 de noviembre
de 2010, de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, (en adelante la "Unidad Requirente" y su
informe, la "Solicitud del Requirente"); (b) Oficio No. ST-GT-3944, de 14 de octubre de 2010, de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, (el "Informe de Teritorio™); (c) Oficio No. 4414, de 23 de junio de 2010, de la Direccién Metropolitana de
Catastros, (el "Informe de Afectacion®), (d) Oficio Exp No. 1944-2010, de 09 de junio de 2011, de ia Procuraduria
~etropolitana (el "Informe Legal"); (e) Certificado del Registro de la Propiedad No. C21595314001 de 23 de marzo de 201 1;
y, (f) Certificacion presupuestaria No. CO-1570 de 17 de abril de 2013, de la Unidad de Presupuesto de la EPMAPS, ( la
"Disponibilidad Financiera"); y, (g) Oficic No. 064/2013, de 07 de octubre de 2013, de la Direccion Metropolitana de Gestion
de Bienes Inmuebles, (el "Informe de Control"). Considerando: Que, el articulo 488, inciso primero, del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion (COOTAD) establece que: "El municipio o distrito metropolitano
podra imponer servidumbres reales en los casos en que sea indispensable para la ejecucion de obras destinadas a la
prestacion de un servicio pablico, siempre que dicha servidumbre no implique la ocupacién gratuita del mas del diez por
ciento del predio afectado." Que, el segundo inciso del articulo innumerado 19 del Titulo innumerado denominado
*Procedimiento Expropiatorio y Establecimiento de Servidumbres® infroducido al Libro 1l del Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 181 establece que: "Seran gratuitas si el area
sirviente no implica la ocupacién de mas del diez por ciento del predio afectado. Si el gravamen es mayor al porcentaje
antes indicado, la entidad beneficiaria indemnizara por el valor de la diferencia del terreno afectado, y si hubiere
construcciones, el valor de estas, previo el framite correspondiente.” Que, la competencia para imponer servidumbres
reales le corresponde al Alcalde Metropolitano segln lo establecido por el articulo 20 Titulo innumerado denominado

— uito
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Pagina 3

"Procedimiento Expropiatorio y Establecimiento de Servidumbres" introducido al Libro 1l del Cdédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 181 sancionada el 29 de mayo de 2006. Que, segun
lo dispone el articulo innumerado 22 ibidem el procedimiento de establecimiento de servidumbres forzosas es el
correspondiente al de expropiacion en lo que le aplique. Que mediante Oficio No. 413 de 17 de junio de 2011 el sefior
Alcalde Metropolitano delega al Administrador General la facultad de imponer servidumbres forzosas. En ejercicio de las
competencias que tiene asignadas, Resuelve. Art 1. Establecer una servidumbre forzosa onerosa sobre el predio y en las
condiciones que se detallan a continuacion:

Titular: Jacome Oyos Carlos Ulpiano y conyuge

Ubicacién: Via Perimetral, Urb. Atacaba, parroquia Carcelén

Ndmero de Predio: 1203473

Clave Catastral: 14008-03-009

Superficie total del bien: 2.321,97 m2

Superficie afectada sobre la que se impone la servidumbre gratuita: 232,20 m2
“iperficie afectada sobre la que se impone la servidumbre que se cancela: 320,00 m2

Linderos de la superficie afectada: ~ Norte: Lote 8 en 32,00 m; Sur: Lote 8 en 32,00 m; Este: Lote 9 en 10,00 m; Oeste:
Lote 7 en 10,00 m.

Avallio éarea afectada por servidumbre: 702,42 USD
Avaluio construcciones: 0,00 USD
Valor a pagar: 702,42 (setecientos dos, 42/100 d6lares americanos)

Art. 2.- Declarar que, de conformidad con la Solicitud del Requirente, ia servidumbre forzosa que se impone se la realiza
para los siguientes fines: "Proyecto Sistema para la Descontaminacion del Rio Monjas Tramo 1." Art. 3.- Disponer que se
agregue a esta Resolucion: (a) Oficio No. 0224-DRH.I-DJ-257, de 26 de noviembre de 2010, de la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento; (b) Oficio No. ST-GT-3944, de 14 de octubre de 2010, de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; (c) Oficio No. 4414, de 23 de junio de 2010, de la Direccién Metropolitana de Catastros, (el
“Informe de Afectacion"); (d) Oficic Exp No. 1944-2010, de 09 de junio de 2011, de la Procuraduria Metropolitana; (e)
“ertificado del Registro de la Propiedad No. C21595314001 de 23 de marzo de 2011; y, (f) Certificacion presupuestaria No.
v0O-1570 de 17 de abril de 2013, de la Unidad de Presupuesto de la EPMAPS, (la "Disponibilidad Financiera"); v, (g) Oficio
No. 064/2013, de 07 de octubre de 2013, de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles. Art. 4.- Disponer
que se notifique con el contenido de esta Resolucion al Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito para
los fines legales pertinentes. Art. 5.- Disponer la notificacién del contenido de la presente Resolucién a la Direccion
Metropolitana Financiera Tributaria con los propésitos tributarios que correspondieren. Art. 6.- La Direccion Metropolitana
de Catastros incluird en sus registros catastrales las servidumbres forzosas constituidas a favor de la Municipalidad en los
predios referidos. Art. 7.- En caso de que exista un acuerdo en el precio propuesto por concepto de la interposicién de la
servidumbre, la Unidad requirente debera realizar el proceso correspondiente de escrituracion y pago. En caso de que no
exista acuerdo con el precio, a través de la Procuraduria Metropolitana se iniciaran las acciones judiciales
correspondientes. Art. 8.- Atendiendo a lo establecido en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, el Comisario
Metropolitano competente en razén del territorio en coordinacion con la Unidad Requirente ejecutaran las medidas
necesarias a fin de garantizar el inicic de las obras que motivaban la interposicién de Ia presente servidumbre. Art. 9.-
Disponer a la Direccién Metropolitana Financiera que, en el marco del ordenamiento juridico nacional y metropolitano, de

uito
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Pagina 4
cumplimiento a la consignacion- prevista en el ultimo inciso del articulo 447 del COOTAD- del valor a pagar el (los) bien (es)
materia de este Expediente de imposicién de Servidumbre Forzosa a requerimiento de los érganos de patrocinio y asesoria
juridica de la Unidad Requirente, se ha hecho necesario el inicio del juicio respectivo. Disposicién Final.- Encarguese de la
ejecucion de la presente Resolucion a la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, en coordinacién con la
Unidad Requirente. Dado en Quito, Distrito Metropolitano, a 07 ENE 2014. F) Rubén Flores Agreda. ADMINISTRADOR
GENERAL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.— **** Con repertoric 92290, del registro de
SERVIDUMBRE, segun scritura publica otorgada el VEINTE ¥ UNO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE, ante la
Notaria SEGUNDA del cantén Quito, Doctora Paola Delgado Loor, inscrita el ocho de octubre de dos mil quince: de la cual
consta que: COPIA TEXTUAL .- Que copiada textualmente dice lo siguiente: "SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Puablicas a su cargo, dignese insertar una que contenga el contrato de establecimiento de servidumbre forzosa
onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas, al tenor siguiente: Comparecen a la celebracion del presente
instrumento puablico, por una parte la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, que en lo sucesivo
se denominara "Empresa Publica” o "EPMAPS”, representada por su Gerente General, ingeniero Marco Antonio Cevallos
Varea, conforme lo justifica con la copia certificada del registro accion de personal niimero seiscientos dos/dos mil catorce
(602/2014), que se anexa como documento habilitante; y, por otra, los seiiores Carlos Ulpiano Jacome Oyos, Carlos
Marcelino Jacome Guijarro; y, Rosario Elizabeth Jacome Guijarro, a quienes en lo sucesivo se les denominara los
"Propietarios del predio sirviente". El representante legal de la Empresa y los propietarios del predio sirviente son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados, excepto el sefior Caros Ulpiano Jacome Oyos, de
‘estado civil viudo; con domicilio y residencia en el Distrito Metropolitano de Quito "DMQ", excepto el sefior Carlos Ulpiano
" come Oyos, quien tiene su domicilio en la ciudad de Latacunga y se encuentra de paso por el DMQ; plenamente capaces
ante la ley, por lo que libre y voluntariamente convienen en celebrar este contrato, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Fundamentan el presente instrumento piblico, los siguientes antecedentes: 1.1. A peticion
de la EPMAPS el Administrador General del Municipio del DMQ, mediante resolucién nimero SER cero tres / dos mil trece,
(SER 03/2013), de siete de enero de dos mil catorce, expidi6 la resolucion de establecimiento de servidumbre forzosa
onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas sobre el lote de terreno nimero ocho, de la Urbanizacion de Interés
Social de Desarrollo Progresiva de la Asociacion de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo "ATACABA", ubicado en la
via Perimetral, parroquia Carcelén (antes Cotocollac), DMQ, de propiedad de los sefiores Carlos Ulpiano Jacome Oyos,
Carlos Marcelino Jacome Guijarro; y, Rosario Eiizabeth Jacome Guijarro; donde la EPMAPS instald y mantiene en
operacion parte del "Sistema para la descontaminacion del Rio Monjas™. 1.2. De la escritura pablica de adjudicacion y del
certificado de gravamenes emitido por DIRECTOR DE CERTIFICACIONES REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO de la Propiedad del DMQ, consta que el lote de terreno nimere ocho, de la
Urbanizacién de Interés Social de Desarrolio Progresiva de la Asociacion de Trabajadores Autonomos de Carcelén Bajo
"ATACABA", ubicado en la parroquia Carcelén (antes Cotocollac), DMQ, es de propiedad de los sefiores Carlos Ulpiano
Jacome Oyos, Carlos Marcelino Jacome Guijarro; y, Rosario Elizabeth Jacome Guijarro; y, tiene una superficie total de dos
mil trescientos veinte y un metros cuadrados con noventa y siete decimetros cuadrados (2.321,97 m2). El mencionado lote
" terreno fue adquirido por los conyuges Carlos Ulpiano Jacome Oyos y Rosaric Guijarro Lopez, mediante escritura
pablica de adjudicacién, de veintidds de junio de dos mil cinco, celebrada ante el Notario Noveno del Cantén Quito,
Encargado, doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad del DMQ, el diecisiete de octubre del dos
mil cinco; al fallecimiento de la sefiora Rosaric Guijarro Lopez, mediante Acta Notarial de Posesion Efectiva, celebrada el
veinticuatro de octubre de dos mil catorce, ante el Notario Cuarto del DMQ, Doctor Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita
en el Registro de la Propiedad del DMQ, el treinta y uno de octubre de dos mil catorce, los sefores Carjos Marcelino
Jacome Guijarro; y, Rosario Elizabeth Jacome Guijarro, adquieren ab intestato en su calidad de herederos el cincuenta por
ciento de derechos y acciones fincados en el mencionado lote de terreno, dejando a salvo el derecho de terceros,
quedando el cincuenta por ciento de derechos y acciones sobrantes a favor del sefior Carlos Ulpiano Jacome Qyos, en
virtud del derecho a gananciales que le corresponden sobre el referido inmueble, en su calidad de conyuge sobreviviente.
1.3. En observancia del articuio ochenta y cuatro dei Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), es funcion del gobierno del distrito auténomo metropolitano: f) Ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley, y en dicho marco, prestar los servicios ptiblicos y
construir la obra publica distrital correspondiente {...). El articulo ochenta y cinco del mismo Cddige, determina que los
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Pagina 5
gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales (...); y, en esta virtud, en materia de servicios publicos, al gobiemo auténomo descentralizado
municipal le compete: articulo cincuenta y cinco, letra d) Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantariliado,
depuracion de aguas residuales (...). 1.4. En el Titulo IX, Seccién Quinta del COOTAD, el articulo cuatrocientos ochenta y
ocho, dispone: "El municipio o distrito metropolitano podra imponer servidumbres reales en los casos en que sea
indispensable para la ejecucion de obras destinadas a la prestacién de un servicio piblico, siempre que dicha servidumbre
no implique la ocupacion gratuita de mas del diez por ciento de la superficie del predio afectado...”. 1.5. La Codificacién del
Cadigo Civil, a partir del articulo ochocientos cincuenta y nueve sefiala lo que es una servidumbre predial y en el articulo
ochocientos setenta, consta la clasificacion de las servidumbres en naturales, legales; y, voluntarias; en cualquiera de los
casos las servidumbres pueden imponerse para la utilizacién con obras piblicas de acueducto. 1.6. El articulo diecinueve
de la Ordenanza Metropolitana nimero cero uno ocho uno, que contiene el Procedimiento, Expropiatorio y de
Establecimiento de Servidumbres en el DMQ, determina que, las servidumbres destinadas para la ejecucién de obras para
la prestacion de servicios plblicos seran gratuitas, si el area sirviente no implica la ocupacion de mas del diez por ciento del
predio afectado. 1.7. En comunicacién de once de mayo de dos mil quince, los sefiores Carlos Ulpiano Jacome Oyos,
Carlos Marcelino Jacome Guijarro; y, Rosario Elizabeth Jacoms Guijarro manifiestan su conformidad con el establecimiento
de la servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas, que afecta al lote de terreno niimero ocho, de
la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresiva de la Asociacion de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo
"ATACABA", de su propiedad, ubicado en la via Perimetral, parroquia Carcelén (antes Cotocollao), DMQ; y autorizan al
representante legal de la EPMAPS, inicie el tramite de escrituracién de dicho gravamen. 1.8. La EPMAPS cuenta con los
& sursos econdmicos para asumir el pago de la indemnizacion derivada del proceso de establecimiento de servidumbre
forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas, conforme consta de la Certificacion de Partida Presupuestaria,
que se agrega como documento habilitante. SEGUNDA: UBICACION, SUPERFICIE, Y LINDEROS DEL AREA DE
TERRENO SIRVIENTE.- De a resolucién nimero SER cero tres / dos mil trece, (SER 03/201 3), de siete de enero de dos
mil catorce, expedida por el Administrador General del Municipio del DMQ, con base en el informe técnico catastral y de
valoracién nimero doscientos cincuenta y tres guién GCPP guién dos mil diez, de dieciséis de junio de dos mil diez, y ficha
de valoracién ndmero ocho, de veintiuno de mayo de dos mil diez, elaborados por fa Direccion Metropolitana de Catastro
"DMC", se determina que el lote de terreno nimero ocho, de la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresiva de
la Asociacién de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo "ATACABA”, de propiedad de la sefiora Norma Alicia Salinas
Cardenas, ubicado en la via Perimetral, parroquia Carcelén (antes Cotocollao), DMQ, descrito en el numeral uno punto dos
de la Clausula Primera de este instrumento, se encuentra afectado con la servidumbre forzosa onerosa de acueducto de
alcantarillado, donde la EPMAPS instalé y mantiene en operacion parte del sistema de "Alcantarillado Combinado para el
Barrio La Macarena”; en un area de trescientos veinte metros cuadrados (320,00 m2), circunscrita dentro de los siguientes
linderos: NORTE: Con el lote de terreno namero ocho, en treinta y dos metros, SUR: Con el lote de terreno nimero ocho,
en treinta y dos metros; ESTE: Con el lote de terreno nimero nueve, en diez metros: y, OESTE: Con el lote de terreno
‘numero siete, en diez metros. En aplicacién del articulo cuatrocientos ochenta y ocho del COOTAD y segun la ficha técnica
tastral y de valoracién nimero ocho, de veintiunc de mayo de dos mil diez, elaborada por la DMC, el &rea de terrenc
sirviente objeto de indemnizacion es de ochenta y siete metros cuadrados con ochenta decimetros cuadrados (87,80 m2),
valorada en setecientos dos con 42/100 délares de los Estados Unidos de Ameérica (U.S. $ 702,42). TERCERA:
ESTABLECIMIENTO DE LA SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO DE ALCANTARILLADO Y CONEXAS.- Con los
antecedentes expuestos, vistos los articulos: ochocientos cincuenta y nueve, ochocientos setenta, novecientos veinticuatro
y mas pertinentes de la Codificacion del Codigo Civil, los sefiores Carlos Ulpiano Jacome Oyos, Carlos Marcelino Jacome
Guijarro; y, Rosario Elizabeth Jacome Guijarro, libre y voluntariamente, de manera expresa, aceptan el establecimiento de
la servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas, en el 4rea de terreno de trescientos veinte
metros cuadrados (320,00 m2), ubicada dentro del lote de terreno de mayor extension nGmero ocho, de la Urbanizacion de
Interés Social de Desarrollo Progresiva de la Asaciacion de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo "ATACABA",
localizada en la via Perimetral, parroquia Carceién (antes Cotocoliao), DMQ; area sirviente cuyos linderos y dimensiones se
detallan en la Clausula Segunda de este instrumento; los propietarios del predio sirviente aceptan y declaran conocer que el
gravamen de servidumbre de acueducto de alcantarillado y conexas implica no realizar construcciones, ni sembrar arboles
en el area sirviente, a fin de evitar eventuales afectaciones a la tuberia de alcantarillado. Por su parte la EPMAPS, a través
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de su representante legal, acepta el establecimiento de la servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y
conexas, en el area de terreno donde la EPMAPS instald y mantiene en operacion parte del "Sistema para la
descontaminacion del Rio Monjas", requerida para su operacién, mantenimiento y vigilancia. CUARTA: AVALUO Y FORMA
DE PAGO POR EL AREA DE TERRENO SIRVIENTE.- De la resolucién nimero SER cero tres / dos mil trece, (SER
03/2013), de siete de enero de dos mil catorce, emitida por el Administrador General del Municipio del DMQ, consta que, e
area de terreno donde se establece la servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas es de
trescientos veinte metros cuadrados (320,00 m2); de conformidad con el articulo cuatrocientos ochenta y ocho del
COOTAD, el diez por ciento de la superficie total del predio sirviente es doscientos treinta y dos metros cuadrados con
veinte decimetros cuadrados (232,20 m2), drea de terreno sobre la cual no existe indemnizacién alguna; en tanto que, el
area de terreno sirviente a indemnizarse es de ochenta y siete metros cuadrados con ochenta decimetros cuadrados {87,80
m2), valorada en setecientos dos con 42/100 délares de los Estados Unidos de América (U.S. $ 702,42); indemnizacion que
cancelara la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, una vez que la presente escritura piblica sea
inscrita en el Registro de la Propiedad del DMQ y que los propietarios del predio sirviente voluntariamente solicitan se
efectie mediante transferencia bancaria a la cuenta de ahorro niimero cinco siete cinco tres seis seis seis siete cero cero
{6753666700), del Banco Pichincha, del sefior Carlos Ulpiano Jacome Oyos, ratificando de esta manera la comunicacién de
once de mayo de dos mil quince. QUINTA: CUANTIA, GASTOS E IMPUESTOS.- La cuantia de este contrato de
establecimiento de servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas, es de setecientos dos con
42/100 dolares de los Estados Unidos de América (U.S. $ 702,42). Los gastos que demande la celebracién de la presente
escritura plblica hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad del DMQ, son de cuenta de la EPMAPS. SEXTA:
INTROVERSIAS.- De surgir controversias o divergencias relacionadas con el cumplimiento del presente contrato de
establecimiento de servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas, que no pudieran ser
solucionadas directamente entre las partes contratantes, éstas se someteran para su resolucion, al procedimiento de
Mediacion del Centro de Mediacién de la Procuraduria General del Estado. Por la presente clausula, las partes renuncian a
la justicia ordinaria. Para efectos del procedimiento a seguir en Mediacion, los intervinientes se someteran a lo dispuesto en
la Ley de Arbitraje y Mediacién y al Reglamento del Centro de Mediacién; los costos que se deriven de dicho procedimiento
seran asumidos por la parte actora. SEPTIMA: DECLARACION DE LOS CONTRATANTES Y AUTORIZACION PARA
INSCRIPCION: Los contratantes, libre y voluntariamente declaran que se hallan conformes con el contenido del presente
contrato de servidumbre forzosa onerosa de acueducto de alcantariilado y conexas, por lo que en unidad de acto,
manifiestan no tener nada que reclamar en el presente o en el futuro, relacionado con la servidumbre forzosa onerosa de
acueducto de alcantarillado y conexas que se establece y de mutuo acuerdo convienen para que la EPMAPS, solicite la
inscripcion del mismo en el Registro de la Propiedad del DMQ. OCTAVA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Forman parte
del presente instrumento publico, los siguientes documentos: 1.- Copia certificada del registro accion de personal namero
seiscientos dos/dos mil catorce (602/2014), copia de la cédula de ciudadania; y, certificado de votacién del Ingeniero Marco
Antonio Cevallos Varea, Gerente General de la EPMAPS. 2.- Copia certificada del informe técnico catastral y de valoracion
numero doscientos cincuenta y tres guion GCPP guitn dos mil diez, de dieciséis de junio de dos mil diez, y ficha de
loracion nimero ocho, de veintiuno de mayo de dos mil diez. 3.- Copias certificadas de la resolucién nimero SER cero
tres / dos mil trece, (SER 03/2013), de siete de enero de dos mil catorce. 4.- Certificado de gravamenes expedido por el
Registrador de la Propiedad del DMQ. 5.- Certificacién de Partida y Disponibilidad de Fondos Presupuestarios. 6.-
Comunicacién de once de mayo de dos mil quince, suscrita por los propietarios del predio sirviente. 7.- Fotocopias de las
cédulas de ciudadania y certificados de votacién de los propietarios del predio sirviente. Usted sefior Notario, se dignara
agregar las formalidades de ley, para la plena validez de esta escritura pablica de establecimiento de servidumbre forzosa
onerosa de acueducto de alcantarillado y conexas”.- MATRICULA ASIGNADA.- Area de terreno de trescientos veinte
metros cuadrados, ubicado dentro del Lote de terreno Nimero OCHO, de la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo
Progresiva de la Asociaciéon de Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo "ATACABA" localizado en la via Perimetral, de
la parroquia CARCELEN antes COTOCOLLAO.de este cantén. con matricula nimero COTOC0073980.—*** Fecha de
Inscripcion: 11 de Abril de 2018 a ias 16:41 Nro. inscripcion: 264 Fecha de Repertorio: 29 de Marzo de 2018 a ias 11:05
Nro. Repertorio: 2018025496 Nro. Tramite: 104290 Nro. Peticion: 110741 Libro: DEMANDAS Entidad: JUZGADO . Tipo de
Contrato: DEMANDA Parroquias COTOCOLLAQ; a DIEZ DE ABRIL DEL DOS MIL DIECIOCHO, se presento el auto de
VEINTE Y DOS DE MARZO DEL DOS MIL DIECIOCHO, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON
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SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Namero 17230-2018-03184, cuyo archivo digital se adjunta a la presente
acta, que sigue SANDRA MONICA DELGADO ALBUJA y FRANCISCO RICARDO RODRIGUEZ ESPINOSA, en contra de
CARLOS ULPIANO JACOME OYOS; y, CARLOS MARCELINO JACOME GUIJARRO; y, ROSARIO ELIZABETH JACOME
GUIJARRO, en calidad de herederos de la sefiora ROSARIO GUIJARRO LOPEZ; y, herederos presuntos, se dispone ia
Inscripcion de la DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de un LOTE de 179,97
m2 que pertenece al LOTE No. 8 de la Urbanizacién de Interés Social de Desarrolio Progresivo de la Asociacién de
Trabajadores Auténomos de Carcelén Bajo Afacaba, situado en la Parroquia de COTOCOLLAO. Cuyos linderos e
individualizacion consta del informe pericial y que textualmente indica: NORTE, cerramiento propio del bloque en 9,96 m,
altura aproximada de § m, con el sefior Carlos Ulpiano Jacome y Rosario Guijarro y presuntos herederos; SUR, cerramiento
propio de alambres de plas, en 9.96 m, altura aproximada de 1.80 m, con la calle Perimetral; ESTE, cerramiento propio de
bloque en 17.72 m, altura aproximada 5 m, con lote nimero 9 de propiedad de la sefiora Alicia Flores Bonilla; y, OESTE,
cerramiento propio, casa pared propia de bloque en 18.42 m, altura aproximada 5 m, con sefiora Bernarda Jaramillo, lote
No. 8.- -NO ESTA EMBARGADO.— ///f Este certificado no refrenda si el inmueble al que hace referencia es un bien
patrimonial o no. Para conocer si el inmueble se encuentra inventariado como bien patrimonial of interesado debera revisar
el informe de regulacién metropolitana en la pagina web https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/buscarPredio.jsf. —

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
jutio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos errdneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documentio al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.
“™s gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

La elaboracion, contenido y emision del certificado es de exclusiva responsabilidad del certificador.

Responsable: PLBA
Revision: PLBA

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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