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Quito, D.M., 18 de noviembre de 2022

Asunto: Informe Alfa e indices de Revalorizacion

Sefor Abogado

Pablo Antonio Santillan Paredes

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, mediante ordenanza PMDOT-PUGS No. 001 - 2021,
sancionada el 13 de septiembre de 2021, aprueba la actualizacion del Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion de Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito, conteniendo como anexos El Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PMDOT), el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) del
Distrito Metropolitano de Quito; y, sus respectivos apéndices.

En relacién al factordifa’, la Disposicion General Décimo Séptima de la Ordenanza
antes referida establece qugl factor "alfa" de la formula para el célculo del valor de

la Concesion Onerosa de Derechos deberd ser revisado cada afio; y, de ser el caso,
ajustado de acuerdo a variables macroeconémicas del pais y del Distrito Metropolitano
de Quito.La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda emitird un informe con

el analisis y revision de dicho valor, sustentando debidamente con andlisis técnicos y
considerando los parametros mencionados, para consideracion y aprobacion del
Concejo Metropolitano de Quito, mediante resolucit(Enfasis agregado)

La disposicién transitoria Décimo Primera de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022
de 02 de noviembre de 2022 estable&s &l término de diez (10) dias contados a partir

de la sancion de la presente ordenanza, el Concejo Metropolitano aprobara el factor
“alfa” de la férmula de la concesién onerosa de derechos, conforme lo establecido en la
normativa vigente.”

El Anexo No. 01 de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 defiaéfgd tomo el
“Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacion existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a
esta, en relacion al costo de la construc€jgndetermina que: Su valor debera estar en

el rango del 7% al 20%mismo que sera revisado cada afio una vez se hayan publicado
los informes macroeconémicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuadde ser el caso, el
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factor alfa serd actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revision y
actualizacion de alfa” establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Para ello, el referido Anexo también establece quet Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante resolucion, seré el encargado de actualizar el valor de
alfa, en funcién del informe técnico emitido por el érgano responsable del territorio,
hébitat y vivienda

En ese sentido, esta Secretaria mediante Oficio Nro. STHV-2022-0696-O de 11 de mayo
de 2022, remitio el Informe No. DMDU-UIMH-2022-02 de 10 de mayo de 2022 para la
respectiva aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito, mismo que ha sido
actualizado mediante Informe No. IT-STHV-DMDU-2022-027 de 18 de noviembre de
2022

Por su parte, en lo que corresponde al indice de revalorizacion del suelo, el Capitulo IV,
Paragrafo |, Subparagrafo Il, del Plan de Uso y Gestion del Suelo estaliededice

de revalorizacion del suelo. Se determina a partir de la combinacion de las bases
cartograficas del Plan de Uso y Gestién del Suelo y de las Areas de Intervencion
Valorativas (“AIVA”). Resulta de dividir el valor promedio de las AIVA de llegada
(nueva clasificacion o uso de suelo asignado por el instrumento complementario de
planificacion propuesto) para el valor promedio de las AIVA de partida (clasificacion o
uso de suelo vigente en el presente documento normd&hiaflice de revalorizacion del
suelo ser& calculado por Administracion Zonal y se actualizara con la renovacion del
instrumento que norme los valores del suelo de los predios urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quitd.

Mediante la Ordenanza Metropolitana No. 027-2021 de 14 de diciembre de 2021, se
modific el Capitulo | déValoracion Inmobiliaria” del Titulo 11l "De las normas para el

pago de impuestodel Libro III.5 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano

de Quito, con la cual se aprobé el plano del valor de la tierra de los predios urbanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito a regir para el Bienio 2022-2023.

En funcion de lo antes expuesto, se remite para conocimiento y consideracion de la
Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito:

a) El Informe actualizado No. IT-STHV-DMDU-2022-027 de 18 de noviembre de
2022 para que, de considerarlo pertinente, se remita al Concejo Metropolitano de
Quito para la aprobacion del valor del factor alfa, via resolucién.

b) El Informe No. IT-STHV-DMDU-2022-028 de 18 de noviembre de 2022 para que,
de considerarlo pertinente, se remita al Concejo Metropolitano de Quito para la
aprobacion de los valores de los “indice de Revalorizacion (IR)” de la formula de la
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concesion onerosa de derechos para el Distrito Metropolitano de Quito para cada
Administracion Zonal, via resolucion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arg. Mauricio Ernesto Marin Echeverria

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - FUNCIONARIO
DIRECTIVO 3

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexos:
- INFORME TEICNICO ALFA_DMDU-STHV_signed.pdf
- INFORME TEICNICO IR_DMDU-STHV_signed.pdf
- APENDICE C4._4.4 01_indice de Revalorizacion IR_IR(i).pdf
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Sefiora Abogada
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Concejal Metropolitano
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Sefior Doctor

René Patricio Bedon Garzén Ph. D.

Concejal Metropolitano

DESPACHO CONCEJAL BEDON GARZON RENE

Sefior Magister

Juan Carlos Fernando Fiallo Cobos

Concejal Metropolitano

DESPACHO CONCEJAL FIALLO COBOS JUAN CARLOS

Secretaria de Qi-" to
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713 IAEBﬁBTI;IR&S Digho



-

=

),
; Municipio
,t de Quito

.'?‘
g

Sefiora

Evelyn Alexandra Roméan Caicedo

Servidor Municipal 6
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SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA DIRECCION

METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANISTICO

Sefior Economista

Pedro Agustin Cando Cando

Servidor Municipal 13

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA DIRECCION

METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANISTICO

Sefiora Arquitecta

Adriana Lucia Avila Santacruz

Directora Metropolitana de Desarrollo Urbanistico - Funcionaria Directiva 5

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA DIRECCION

METROPOLITANA DE DESARROLLO URBANISTICO

. Siglas Siglas .
Accion Responsab| Unidad Fecha Sumilla

Elaborado por: Mizraim Enrique Tufifio Loza |mt STHV-DMDU |2022-11-18
IAprobado por: Mauricio Ernesto Marin Echevel MEME STHV 2022-11-18

8huls Firnado el ectroni car

mente por

MAURI CI O ERNESTO
MARI N ECHEVERRI A

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - PBX: 3952300 ext. 13714 - 13713

Secretaria de
TERRITORIO

HABITAT Y VIVIENDA

Q

Por un

uito
Digifo



		2022-11-18T23:21:24-0500
	MAURICIO ERNESTO MARIN ECHEVERRIA
	Documento firmado electronicamente




