ek S\

Arquitecto

Vladimir Tapia

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Presente

Yo, Wilson Pillajo Mugliza con cedula 1705251039 ingrese la solicitud No. de ticket GDOC 2018-
152186 de 5 de octubre del 2018, realice mi pedido para cambio de asignacion de uso de suelo
equipamiento del predio 212965 vy clave catastral 3030308014 ubicado sector Panecillo de la
Parroquia de Centro Histdrico, de la Secretaria de Territorio habitat y Vivienda salié con informe
favorable con oficio sthv-dmpps-2017 del 6 de mayo de 2019 ala Comision de Uso de Suelo y hasta
la fecha no he tenido ninguna respuesta por lo que solicito de la manera mas comedida se disponga
a quien corresponda me ayude con informe sobre cambio de asignacion de uso de suelo
equipamiento, por eso me veo en la necesidad de recurrir la usted sefor Secretario para que
resuelva mi Pedido.

Adjunto documentacién que respalda mi pedido
Por la atencion que se de a mi pedido anticipo mis agradecimientos

Atentamente

Wilson Pillajo Mugliza
C.I: 11705251039
Teléfono: 0987172403

Correo: wilson271979@hotmail.con

cc:  Abg. Rene Bedon Presidente de la Comisidn de uso de suelo
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Asunto: Expediente Proc. No. 2019-01969 - Ref. Asignacion de uso de suelo

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Sefiora Secretaria:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 17 de mayo de 2019, del Alcalde
Metropolitano y la delegacion efectuada por el Procurador Metropolitano, mediante
Oficio No. 0000096, de 27 de mayo de 2019, en mi calidad de Subprocurador
Metropolitano (E), emito el siguiente informe juridico:

1. Objeto y alcance

1. Con Oficio No. SGC-2019-0865 de 08 de agosto de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano, por disposicion de la Comisién de Uso de Suelo, solicitd

informe legal relacionado al cambio de asignacion de uso de suelo equipamiento del
predio No. 212965.

1. Informe técnico

1. El Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, mediante Oficio No.
STVH-DMPPS-2017 de 06 de mayo de 2019, emitié el informe técnico favorable
para el cambio solicitado por el sefior Wilson Pillajo, para la asignacion, al lote con
nimero predial 212965, del uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la
zonificaciéon D5 (D304-80), manteniendo la clasificacion de Suelo Urbano (SU),
para lo cual adjunté el Informe Técnico de 14 de marzo de 2019, emitido por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para el lote con predio No. 212965.

2. El el Informe Técnico emitido por la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de 14 de
marzo de 2019, considerando que en el predio en mencién no se han desarrollado
proyectos para el uso de equipamiento, sefiala:

¢
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Quito, D.M., 06 de febrero de 2020

“De acuerdo con el andlisis técnico realizado, el cual determina que el sector se
encuentra totalmente abastecido de equipamientos publicos, lo que se indica en la Matriz
de Ponderacion de Equipamientos adjunta al presente oficio, por lo que la Secretaria de
Territorio, Hdabitat y Vivienda, emite el informe técnico favorable para el cambio
solicitado por el sefior Wilson Pillajo, asignado al lote con nimero predial 212965, el
uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacion D5 (D304-80), manteniendo
la clasificacion de suelo Urbano (SU), como se indica en el cuadro No. 1”.

Cuadro No. 1
Chasifieneign.  Liseide Uso de suelo [Uso de suelo Zonificacion . "
de suelo suelo ; : Zonificacion
P vigente propuesto |vigente
vigente ropuesto ropuesta
RU3)
Suelo (E) ; 1
Suelo urbano ; ; Residencial R22 (ZC)
Urbano Equipamiento Urbano 3 D5 (D304-80)
1. Fundamento juridico
4. La Ordenanza Metropolita No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018,

modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060, establece
en su articulo 2 lo siguiente:

“Articulo 2.- Reformese el articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el
siguiente texto:

“Articulo 6.- Cese de actividad y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de los
equipamientos.- Los lotes de dominio publico y privado con uso de suelo principal de
equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o se prevea su traslado,
deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por parte de
la autoridad competente y podran solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones
de uso de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato.
Lo propio aplicara en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal
equipamiento, que no hayan desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, emitird un informe motivado
que sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitird al
Concejo Metropolitano aprobar mediante resolucion u ordenanza, segun corresponda, la
modificacion o permanencia del uso y zonificacion, previo conocimiento de la Comision
de Uso de Suelo”. (Enfasis afiadido)
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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0042-O

Quito, D.M., 06 de febrero de 2020

1. Analisis e informe juridico

1. Del fundamento juridico sefialado, se establece que es competencia del Concejo
Metropolitano aprobar la modificacion o permanencia del uso y zonificacién, de los
predios de dominio privado, que tienen uso de suelo principal de equipamiento, que
no hayan desarrollado proyectos destinados para este uso, previo conocimiento de la
Comision de Uso de Suelo y contando para el efecto con el informe técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

2. Con base en el fundamento juridico citado, y contando con el informe técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y de su Direccion Metropolitana de
Politicas y Planeamiento del Suelo, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
favorable para que la Comision de Uso de Suelo, de considerarlo pertinente, alcance
del Concejo Metropolitano la autorizacion para el cambio de asignaciones de uso de
suelo y zonificacidon del predio No. 212965, aplicando las que correspondan a su
entorno inmediato, de acuerdo a los datos técnicos proporcionados por la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda, remitidos mediante Oficio No. STVH-DMPPS-2017 de 06 de
mayo de 2019.

3. Con relacién al proyecto de resolucion adjunto, me permito realizar las siguientes
observaciones de caracter legal:

a) En el tercer considerando podria relacionarse el art. 55 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién citado, con el art. 85
ibidem, que se refiere a las competencias del GAD Metropolitano.

b) Se podria suprimir el considerando cuarto que no guarda relacion con la materia del
proyecto de resolucién.

c) En el considerando décimo tercero se deberia verificar la fecha del informe de la
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, en razén de que sus informes que
constan en el expediente son de 06 de mayo de 2019 y 14 de marzo de 2019.

d) En el parrafo que consta a continuacion de los considerandos se podria eliminar el
art. 57, literal a), porque ya consta el art. 87 literal a) del COOTAD que se refiere a
la facultad normativa del GAD Metropolitano.

e) En el art. 1, en la primera linea, se podria cambiar la palabra “establecer” por
“modificar”, para utilizar el mismo término del art. 2 de la Ordenanza Metropolita
No. 210.

f) En la Disposicién Transitoria y en la Final se podria cambiar la palabra “sancion”
por “suscripcion”.
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Quito, D.M., 06 de febrero de 2020

1. El pronunciamiento de la Procuraduria Metropolitana no se refiere al contenido y los
aspectos de caracter técnico, los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva
responsabilidad del organismo técnico que los genere.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente —

Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Anexos:
- [2019-01969] Expediente completo.pdf

Copia:
Seiior Doctor
René Patricio Bedon Garzon
Concejal Metropolitano
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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

~fQEr
Oficio No. SGC2019- 567

QuitoD. M., [ !

TICKET GDOC: 2018-152186

Abogado

Dunker Morales )
PROCURADOR METROPOLITANO 49 ABL ;1‘3}% q
Presente.- [/ ~U

Asunto: Se solicita informe legal.
De mi consideracién:
Por disposicién del concejal René Bedoén, Presidente de la Comision de Uso de Suelo; y, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Libro I.1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
solicito a usted que en un plazo de 8 dias, remita para conocimiento de la Comisién, su informe legal

respecto al cambio de asignacién de uso de suelo equipamiento del predio No. 212965.

Adjunto nueve hojas (copias).

Atentamente,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:

e Copia del expediente No. 2018-152186 (9 hojas).
Accion: Responsable: Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Verdnica Loachamin | SCC 2019-08-07 g
Revisado por: Adrian Racines CGC 2019-08-07 | -~ —
Revisado por: | Damaris Ortiz PSGC 2019-08-07 | O

Ejemplar 1: Abg. Dunker Morales, Procurador Metropolitano
Ejemplar 2: Archivo Secretaria General del Concejo

Ejemplar 3: Despacho Secretario General del Concejo

Ejemplar 4: Expediente No. 2018-152186

CC. Dr. René Beddn, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
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ﬁéfo No. STHV- DMPPS- B Ui 3010
DM Quito, d hdi VLS
\Ticket GDOC No. 2018-152186,

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

ASUNTO: Cambio de asignacion de uso de suelo Equipamiento
del lote con numero de predio 212965

De mi consideracion:

En atencién a la solicitud ingresada a esta dependenua con No. de ticket GDOC 2018-152186,
mediante el cual el sefior Wilson Pillajo reqmere el canme uso\de suelo y zonificacién del lote
con numero de predio 212965 ubicado&n barrio El Panecillo de la parroquia Centro Histérico, lote
que al momento cuenta con asignaciéngkmgﬁamlento En atencion a lo establecido en el articulo
2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa
lo siguiente:

Base legal.-

El articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018, reformé el
texto del articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el siguiente texto: “Cese de actividad
y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de los equipamientos.- Los lotes de dominio publico
y privado con uso de suelo principal de equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o
se prevea su traslado, deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por
parte de la autoridad competente y podrdn solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones de
uso de suelo y zonificacién, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato. Lo propio
aplicard en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal equipamiento, que no hayan
desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, emitird un informe motivado que
sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitird al Concejo Metropolitano
aprobar mediante resolucion u ordenanza, segun corresponda, la modificacion o permanencia del
uso de suelo y zonificacion, previo conocimiento de la Comision de Uso de Suelo”.

La Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, dependencia de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda elabor6 el procedimiento del andlisis de ponderacion para determinar
el potencial cambio de uso de suelo para los lotes que tengan asignacion de uso de suelo
Equipamiento y soliciten el cambio de dicho uso de suelo, mismo que fue autorizado por el
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda el 8 de febrero de 2019.

e T

Andlisis de Ponderacidn.-

El andlisis de ponderacion considera:
e las politicas planteadas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PMDOT), aprobado con Ordenanza Metropolitana 041 de fecha 22 de febrero de 2015.
e El cuadro de Requerimientos de Equipamientos de Servicios Sociales y Publicos contemplado
en las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo, anexo tnico de la Ordenanza Metropolitana
No. 172 del Régimen Administrativo del Suelo.
SECRETARIA DE

TERRITORIO
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e El andlisis del lote que establece la categoria y tipologia potencial del equipamiento a
implantarse en dicho lote, y el analisis de entorno determinando el area de influencia de dicho
lote donde se identifica la existencia de equipamientos de propiedad y uso publico o de reserva
de suelo publico con uso equipamiento dentro del area.

e las caracteristicas territoriales del sector basado en cinco componentes territoriales: 1)
Localizacién, 2) Densidad Poblacional, 3) Demografia y Tasa de Crecimiento Poblacional, 4)
Accesibilidad y 5) Dotacién de Servicios Basicos. Dichos componentes tienen una matriz de
ponderacioén individual con el objetivo de determinar el potencial de cambio de uso de suelo
requerido.

Criterio Técnico.-

De acuerdo con el analisis técnico realizado mediante la Matriz de Ponderacién de Equipamientos
adjunta al presente oficio, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el informe técnico
favorable para el cambio solicitado por el sefior Wilson Pillajo, asignando al lote con niimero predial
212965 el uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacion D5 (D304-80), manteniendo la
clasificacion de suelo Urbano (SU), por la que se remite para conocimiento y aprobacién de la
Comisién de Uso de Suelo previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito, quien
determinard mediante resolucién u ordenanza, segln corresponda, la modificacién del uso de suelo
y zonificacion de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210.

Adicionalmente, cabe mencionar que el predio en mencidn se encuentra en zona de altas pendientes
(30-40°) expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar diferentes niveles
de riesgo, por lo que, si requiere habilitar el suelo para dividir o edificar, debera cumplir las
condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No. 210 que contiene el PUOS.

Una vez aprobada la resolucién u ordenanza por parte del Concejo Metropolitano, la entidad
responsable del territorio, hdbitat y vivienda, a través de la Direccién de Politicas y Planeamiento del
Suelo procederd a cargar la informacién del cambio aprobado en la base cartografica del PUOS, para
su publicacién en el nuevo IRM generado.

Los cambios realizados por este concepto, se remitirdn mensualmente, para conocimiento de la
Comisidén de Uso de Suelo y del Concejo Metropolitano, de acuerdo con lo establecido en la
Ordenanza Metropolitana No. 210.

Atentamente,

Do 4k

qu. Jacob6 Herdoisa B.
7ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Arq. P. Ortega DMPPS 2019-04-16 [
Revisidn y aprobacién Arq. V. Tapia DMPPS 2019-04-16

Anexos: Matriz de ponderacion de equipamientos
Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda.
Proyecto de Resolucion
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MATRIZ DE PONDERACION DE
EQUIPAMIENTOS

SECRETARIA DE

TERRITORIO

INFORMACION GENERAL

] Fecha: 18/03/2019

No. predio: 212965

| Propietario (s): Wilson Bolivar Pillajo Mugliza

Superficie del lote: 1110,25 m?

| Area qtil: 11

10,25 m?

POSIBLES TIPOLOGIAS DE EQUIPAMIENTOS

Posibles tipologias de equipamientos a implantarse basado en el area Uitil del lote y a lo establecido en la Ordenanza

Metropolitana No. 172.

EQUIPAMIENTO ESCALA AREA MINIMA
Educacion Barrial 800
Cultural Barrial 300
Sectorial 500
Salud Barrial 300
Sectorial 800
Bienestar social Barrial 300
Sectorial 400
Recreativo y deportes Barrial 300
Religioso Barrial 800
Seguridad Barrial 100
Sectorial 500
Administracidn publica Sectorial 300
Servicios funerarios Sectorial 600
Transporte Barrial 100
Sectorial 300
Infraestructura Barrial 200

ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL ENTORNO

Radios de influencia por tipologias: Barrial 500,0 m? Sectorial 1.200,0 m2 __X Zonal y Metropolitana 2.500,0 m?

i, % Equipamientos existentes

* Tipologias | Ndmero | | Escala’
Educacién 15 Sectorial
Recreacién 22 Sectorial
y deporte
Seguridad 7 Sectorial/barrial
Salud 5 Sectorial
Bienestar 3 Sectorial
Social

-'LDIQS
Predio 212965

Radio de mfluencia

Infreestructura de salud
PO
@  CENTRO DE SALUD

ESTABLECHHIENTOS EDUCATIVOS W  HOSPTAL

Unidades de servilos socisies
Un:dad de Pokcis Comuntana

W UNIDAC MUNICIPAL

®  Espacios_deporivos
R PaROUE RECREACION ACTIVA
B pLAzAS PLAZOLETAS BULEVARES




Numero de tipologias de equipamientos publicos en el radio de influencia: 5 tipologias de escala sectorial (Sector
abastecido) Alto potencial para cambio de uso de suelo.

CARACTERISTICAS TERRITORIALES DEL SECTOR

COMPONENTES:

Localizacién 0|1 No se encuentra dentro de centralidad urbana
Densidad poblacional: 0 2 | De 26 @ 100 hab./ha.

Demografia y t. de crecimiento: 1 | 2 | Menor a 0 (tasa negativa) tendencia a bajar
Accesibilidad: 0|1 Conectividad vial y con capa de rodadura
Dotacién de Servicios Bdsicos: 01 Cuenta con todos los servicios

Total: 7 (Lote propenso a mantener el uso de suelo equipamientao)

INSPECCION DE CAMPO (de ser necesario).

Fecha:

Observaciones:
El sector urbano se encuentra completamente consolidado, colinda con las laderas de areas verdes del
lado sur del Panecillo.

FUNCIONARIO RESPONSABLE: Arg. Pablo Ortega

INSTRUCTIVO DE PONDERACION:

En caso de que el radio de influencia del lote en andlisis presente suficiente abastecimiento de
equipamientos publicos (4 o mas tipologias de equipamientos publicos), el potencial de cambio de asignacién
de uso de suelo para el lote en andlisis serd alto. Contrariamente, si la zona no presenta un suficiente
abastecimiento de equipamientos publicos (3 o menos tipologias de equipamientos publicos), el potencial
para el cambio de asignacidn de uso de suelo para el lote en andlisis sera bajo y dependera del analisis de las
Caracteristicas Territoriales del Sector, para la determinacién de dicho cambio.

CASUISTICAS PARA LA PONDERACION EN EL ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS:

CASO 1. Andlisis de escala barrial.- El radio de influencia de analisis es de 500,0 m2.
La ponderacion cubrird al menos cinco (5) equipamientos publicos de diferente tipologia barrial.

CASO 2. Andlisis de escala sectorial.- El radio de influencia de andlisis es de 1.200 m2.

La ponderacién cubrira un total de cinco (5) equipamientos publicos de diferente tipologia sectorial.

A cada equipamiento publico sectorial se le asigna el valor de 10% (no se considera en este caso la
presencia de equipamientos publicos barriales debido a que el drea de influencia se encaja en un rango
de caminabilidad y/o movilidad no motorizada).

CASO 3. Andlisis de escala zonal y metropolitano.- El radio de influencia de andlisis es de 2.500 m2.
La ponderacion cubrird un total de cinco (5) equipamientos publicos de diferente tipologia sectorial y
cinco (5) de diferente tipologia zonal o metropolitana.

N



QUITO

ALCALDIA

INFORME TECNICO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Fecha: 14 de Marzo 2019

INFORMACION GENERAL.-

Lote no. Predio: 212965
Propietario: Sr. Wilson Pillajo Mugliza
Ubicacion: Centro Histérico-Barrio El Panecillo

BASE LEGAL.-

El articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018, reform¢ el
texto del articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el siguiente texto: “Cese de actividad
y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de los equipamientos.- Los lotes de dominio publico
y privado con uso de suelo principal de equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o
se prevea su traslado, deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por
parte de la autoridad competente y podradn solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones de
uso de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato. Lo propio
aplicard en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal equipamiento, que no hayan
desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, emitird un informe motivado que
sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitird al Concejo Metropolitano
aprobar mediante resolucion u ordenanza, segun corresponda, la modificacion o permanencia del
uso de suelo y zonificacion, previo conocimiento de la Comision de Uso de Suelo”.

La Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, dependencia de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, elaboré el procedimiento de analisis de ponderacion para determinar
el potencial cambio de uso de suelo para los lotes que tengan asignaciéon de uso de suelo
Equipamiento y soliciten el cambio de dicho uso de suelo, mismo que fue autorizado por el
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda el 8 de febrero de 2019.

ANTECEDENTES.-

Mediante oficio sin nimero de fecha 09/10/2018, con ticket GDOC No. 2018-152186 ingreso a esta
Secretaria, respecto al lote con nimero de predio 212965 ubicado en el barrio El Panecillo de la
parroquia Centro Historico, para que se aplique lo establecido en el articulo 6 de la Ordenanza 210,
enrazon de que en el predio en mencién no se han desarrollado proyectos para el uso equipamiento.

El lote que es objeto del anadlisis, se encuentra ubicado en el borde del flanco sur occidental de las
laderas del cerro El Panecillo, con asignacion de uso de suelo (E) Equipamiento y zonificacion Z2

(ZC), corresponde a una gran area verde que abarca las laderas sur, sur-orientales y sur-
occidentales.
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POSIBLES TIPOLOGIAS DE EQUIPAMIENTOS

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana N° 172, sancionada 30 de diciembre de 2011,
correspondiente a al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en su
Anexo Unico, Reglas Técnicas de Arquitecturay Urbanismo cuadro No. 5, las posibles tipologias de
equipamientos a implantarse en el predio N° 212965 se detallan en la Matriz de Ponderacion de
Equipamientos adjunta a este informe.

ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL ENTORNO.

Se establece la categoria y tipologia potencial del equipamiento a implantarse en dicho lote, y el
andlisis de entorno determinando el drea de influencia del lote, donde se identifica la existencia de
equipamientos de propiedad y uso publico o de reserva de suelo publico con uso equipamiento
dentro del radio de influencia. Destaca un gran sector de area verde que es una reserva de suelo de
equipamiento del Panecillo.

El 4rea util del predio N° 212965 corresponde a 1110,25 m? lo que indica que el potencial de uso
corresponde a un equipamiento de escala sectorial como se muestra en la Matriz Ponderacion de
Equipamientos adjunta al informe. Su area de influencia comprende un radio de 1200 m, dentro del cual se
han encontrado un total de 7 equipamientos de diferentes tipologias de escala sectorial, lo que indica que la
zona de analisis se encuentra dotada de equipamientos como se muestra en el siguiente grafico:

ENCIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL ENTORNO

MAPA DE ANALISIS U

RBANO Y PRES
- I

!
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CARATERISTICAS TERRITORIALES DEL SECTOR

Las caracteristicas territoriales del sector basado en cinco componentes territoriales: 1) Localizacion,
2) Densidad Poblacional, 3) Demografia y Tasa de Crecimiento Poblacional, 4) Accesibilidad y 5)
Dotacion de Servicios Basicos. Cada uno de estos componentes tienen una matriz de ponderacién
individual con el objetivo de determinar el potencial de cambio de uso de suelo zonificacién
requerido.

1) LOCALIZACION

CENTRALIDADES

El predio No. 212965 no se encuentra dentro de centralidades.

Pagina3 de 8
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SUBCENTRALIDAD

El predio N° 212965 se encuentra dentro e intersecta con las sub centralidades 15y 17 — Centro
Historico y El Recreo. (2 puntos)

H

T

i

2) DENSIDAD POBLACIONAL

El predio N° 212965 se encuentra en un area con densidad poblacional de entre 26 Y 100
habitantes por hectérea. (1 punto)

Densjdad poblacional 2010




3) DEMOGRAFIA / TASAS DE CRECIMIENTO

QUITO

ALCALDIA

El predio N° 212965 se encuentra ubicado en una zona donde la tasa de crecimiento poblacional
es negativa con el -1,31% de tasa crecimiento proyectada al 2020. (0 puntos)

Parroquia

Tipo

2010

2015

2018

2020

Centro Historicol

Urbana

40.913

38.612

35.550

33461 -1,00%

recimiento  Crecimiento 1
TRy :

-1,20%

- Tasa .

Tendenda Proyeccién

4) ACCECIBIIDAD

El predio N° 212965 tiene accesibilidad con vias conexas y con capa de rodadura. (2 puntos)

AL g

[958 Frecio 212065
| Categoria vial

AUTO2ISTA

(—— AVENIDA
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5) DOTACION DE SERVICIOS BASICOS

El predio N° 212965 cuenta con acceso para los servicios basicos de agua, energia eléctrica y
alcantarillado. (2 puntos)

___lLotes

BER Predio 21295
Cobertura de_alcantarillado
|=—— Red Akcantarillado
©  Punto de Carga Energla Eléctrica
* Subestaciones Energla Eléctrica
~~--— Redes_Subtransmisiéon Energfa Eléctrica
*  Cobertura de agua
Tuberia de de agua

[ lotes
[ Predio 212965
PUOS

Uso de Suelo

- Equipamiento

- Resid Urbano 2
77 Resid Urbano 3

Cabe mencionar que de acuerdo al Libro IV.4, De Las Areas Histéricas y Patrimonio de la Ordenanza
Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el DMQ, el lote en mencién no se
encuentra dentro de los limites de las dreas Histéricas, ni del Area 5: Entorno natural y paisaje
urbano (Rio Machangara, el Itchimbia, estribaciones del Pichincha, el Panecillo, el Ilald y el Ungui).
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PENDIENTES.-

Adicionalmente, cabe mencionar que el lote en mencién, previo a la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, del 25 de julio de 2016, se encontraba con zonificacién ZR (zonas en riesgo
con edificacién condicionada), debido principalmente por encontrarse en zonas de alta pendiente
(30-40°) expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar diferentes niveles
de riesgo, por lo que, si se requiere habilitar el suelo para dividir o edificar, deberdn cumplir las
condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No. 210 que contiene el PUOS.

CRITERIO TECNICO.-

De acuerdo con el analisis técnico realizado, el cual determina que el sector se encuentra totalmente
abastecido de equipamientos publicos, lo que se indica en la Matriz de Ponderaciéon de
Equipamientos adjunta al presente oficio, por lo que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emite el informe técnico favorable para el cambio solicitado por el sefior Wilson Pillajo, asignando
al lote con nimero predial 212965, el uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacion D5
(D304-80), manteniendo la clasificacion de suelo Urbano (SU), como se indica en el Cuadro No. 1.

Cuadro No. 1
~ Clasificacién de . | = Clasificaciénde - |- - Usodesuelo - | . -Usodesuelo | Zonificacion - | = - = Zonificacién
= suelo'vigente ** |- suelo propuesto |~ vigente' - |  propuesto: | | - vigente . propuesta
() (RU3)
Suelo urbano Suelo urbano . . Residencial 72 (ZC) D5 (D304-80)
Equipamiento
Urbano 3

Con lo anteriormente indicado, se remite para conocimiento y aprobacién de la Comisién de Uso
de Suelo previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito, quien determinara mediante
resolucién u ordenanza, segln corresponda, la modificaciéon del uso de suelo y zonificacion de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210.

s Accién ..ol Responsable - [ SiglaUnidad - |- - Fecha. - |: . Sumilla
Elaborado por: Arq. Pablo Ortega DMPPS 2019-04-02 %
Revisado y aprobado por: Arq. Vladimir Tapia DMPPS 2019-04-02 Z'ﬁ/
Pégina 7de 8
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RESOLUCION No. ..... -2019
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica sefiala que "La planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos
auténomas descentralizados";

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales la de: “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el literal b) del articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), sefiala como una competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantdn;

Que, de conformidad al literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, entre las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, es la de establecer el uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacidén, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, de conformidad al literal a) del articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacidon, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece como finalidad del Municipio "1. Regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)";

Que, mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, luego
de su tratamiento en segundo debate, fue aprobado el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUOS) y sus anexos;



Que, Mediante Ordenanza Metropolitana No. 192 de fecha 20 de diciembre de 2017,
luego de su tratamiento en segundo debate, fue aprobada la Ordenanza Reformatoria
de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUQS) y sus anexos;

Que, Mediante Ordenanza Metropolitana No. 210 de fecha 12 de abril de 2018, luego
de su tratamiento en segundo debate, fue aprobada la Ordenanza Modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas No. 127, 192, 172, 432 y 060 que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS) y sus anexos;

Que, el articulo 14 de la Resolucién C 074 sobre el Desarrollo y Organizacién de las
Sesiones y Debates de la Facultad de Fiscalizacién, la Coordinacién entre el Concejoy el
Ejecutivo del Distrito Metropolitano de Quito y el Cédigo de Etica de los Integrantes del
Concejo Metropolitano, establece que “el Concejo Metropolitano podrd expedir
ademds, acuerdos y resoluciones sobre temas de cardcter especial o especifico, los que
seran aprobados, por mayoria simple, en un solo debate y serdn notificados a los
interesados, sin perjuicio de dispones su publicacion en cualquiera de los medios
determinados, de existir mérito para ello.”

Que, el articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de
2018, reformd el texto del articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el
siguiente texto: “Cese de actividad y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de
los equipamientos.- Los lotes de dominio publico y privado con uso de suelo principal de
equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o se prevea su traslado,
deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por parte de
la autoridad competente y podran solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones
de uso de suelo y zonificacién, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato.
Lo propio aplicara en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal equipamiento,
que no hayan desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, emitird un informe motivado
que sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitira al
Concejo Metropolitano aprobar mediante resolucién u ordenanza, segun corresponda,
la modificacion o permanencia del uso de suelo y zonificacion, previo conocimiento de
la Comision de Uso de Suelo”.

Que, la Direcciéon Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, dependencia de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, elaboré el procedimiento de andlisis de
ponderacién para determinar el potencial cambio de uso de suelo para los lotes que
tengan asignacién de uso de suelo Equipamiento y soliciten el cambio de dicho uso de
suelo, mismo que fue autorizado por el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda el 8



de febrero de 2019. Mediante el procedimiento indicado se realizé el andlisis del predio
No. 212965.

Que, con informe técnico de fecha 21 de abril de 2019, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emite criterio técnico favorable, asignando al lote con numero
predial 212965, el uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacién D5 (D304-
80), manteniendo la clasificacion de suelo Urbano (SU), de acuerdo a lo establecido en
el Articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana 210; vy,

Que, con informe No. de fecha de 2019, la Procuraduria Metropolitana,
emite criterio legal favorable para la asignacién de datos de uso de suelo y zonificacién
para el lote con nimero de predio 212965, en sujecidn al Articulo 2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 210 antes evocada.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1 y 2 del articulo 264 de
la Constitucién de la Republica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de
Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; el articulo 57, literal a); y el articulo 87,
literal a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién.

Resuelve:
Articulo 1.- Establecer las asignaciones de clasificacién, uso de suelo y forma de

ocupacion vy edificabilidad al lote con numero de predio 212965 de acuerdo a lo
establecido en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Clasificacién, uso de suelo y zonificacién

. el D':;i'r‘:'a “cos'| cos | ilote | Frente
: U%§ gl_?fyé_lo; i e e | P8 | TOTAL Mimmo VM(nvin"lo
e e o Mo EL LI Pl MY % % m el T m
Urbano D5 Residencial
RU3 4 16 0(0]3 6 80 320 300 10
(sv) (D304-80) urbano 3 (RU3)

Disposicién Transitoria.- En un plazo de 15 dias contados a partir de la sancion de la
presente Resolucién, la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda asignara los datos de
uso de suelo zonificacién para el lote con nimero de predio 212965, segln lo
establecido en el cuadro No. 1.

Disposicién Final.- La presente Resolucién entraré en vigencia a partir de su sancion.



La ejecucién de la presente Resolucién, encarguese a la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el.....de......de 2019.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO



Arquitecto
JACOBO HERDOIZA
SERETARIO DE TERITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Presente.

Yo, Wilson Pillajo con C.I. 1705251C39 por medio de la presente en varias ocasiones he ingresado
mis peticiones para la asignacién de los datos de zonificacion especifica para el predio 212965y
clave catastral 3030308014 Barrio el Panecillo de la Parroquia Centro Historico ruego de la

manera mas comedida que mi peticidon ya sea resulta tener un favorable respuesta.

Q Adjunto: informe 1400, informe de regulacion, copia de cedula

Por atencion que se de a la presente anticipo mis agradecimientos.

WiY¥son Pillajo

C.1.1705251039

Tele. 0990995724
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Oficio No. STHV-DMPPS+. ji
Dt Quito, ? 6 %] ;
Ticket GDOC-2017-104858

Sefior
Wilson Pillajo
Presente.-

De mi consideracién:

En atencidn al Memorando No DMGT-044-2018, recibido con fechs 14-02-2018, mediante el cual
remiten el trémite ingresado con fecha 27 de diciembre de 2017, a fin de que se proceda a realizar el
estudio para la asignacidn de pardmetros de la zonificacidn 22 {ZC), Uso Principal: {E} Equipamiento para
el lote con predio No. 212965, clave catastral 30303-08-014, ubicado en ef sector La Hospitalaria de la
parroquia de Conocoto, tomando en consideracién ia Disposicién Transitoria Décima de la Ordenanza
Metropolitana No. 127,

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Viviendas le informa:

Base legal:

La Ordenanza Metropalitana No. 127, que contiene la modificatoria de ia Ordenanza Metropolitana No.
0041, del Plan Metropolitano de Desarrollo v Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada con fecha 25 de julio del 2016, en su Transitoria Décima establece:

“La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, en un plazo de 180 dias presentard
a la Comisién de Uso de Suelo un registro de los lotes que tienen osignodo uso de suelo
equipamiento y que no han desarrollado actividades destinadas con este uso.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, para cada lote, establecerd los
condiciones para mantener o modificar este uso de suelo o cual se hard a trovés de un informe
motivado gue serdé conocido y aprobado por la Comision de Suelo y el Concejo Metropolitano de
Quitop.”

Criterio Téenico:

De acuerdo a la base legal antes mencionada, 1a Direccidn de Politicas y Planeamiento del Suelo le
informa que conforme lo establece la  Disposicién Transitoria Décima de la Ordenanza 127, esta
Secretaria se encuentra realizando el andlisis general de todos tos predios gue se encuentren dentro de
uso de suelo Eguipamiento (E}, que permitird elaborar un informe técnico y un procedimiento en el cual
se establezcan las condiciones para mantener o modificar el mencionado uso de suelo v la zonificacion,
el mismo que se pondrd en conocimiento de la Comision de Suelo y aprobacion del Concejo
Metropolitano de Quito.

El lote mencionado estd dentro de una amplia zona con uso de suelo (E] Equipamiento, donde existen
varios predios de propiedad particular, por tal motivo, mientras no se termine el analisis general y se
ponga en conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo v  aprobacidn por parte del Concejo
Metropolitano de Quito, Ia Direccion de Politicas y Planeamiento del suelo se ratifica en la Zonificacidn,
Uso y Clasificacion del Suelo del lote con predio N* 212965, en base a lo establecido en el Mapa PUOS-

SECRETARIA DE
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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio No. sGc-2019- G865

Quito D. M., 1§ AGO 201

TICKET GDOC: 2018-152186

Abogado
Dunker Morales
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente.-

Asunto: Se solicita informe legal.
De mi consideracién:
Por disposicion del concejal René Beddn, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo; y, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Libro I.1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
solicito a usted que en un plazo de 8 dias, remita para conocimiento de la Comision, su informe legal

respecto al cambio de asignacion de uso de suelo equipamiento del predio No. 212965.

Adjunto nueve hojas (copias).

<)

Abg. Carlos Alom\o 0 Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
*  Copia del expediente No. 2018-152186 (9 hojas).

Accion: Responsable: Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | Verdnica Loachamin | SCC 2019-08-07 @
Revisado por: Adrian Racines CGC 2019-08-07 A/
Revisado por: Damaris Ortiz PSGC 2019-08-07 &

Ejemplar 1: Abg. Dunker Morales, Procurador Metropolitano
Ejemplar 2: Archivo Secretaria General del Concejo

Ejemplar 3: Despacho Secretario General del Concejo

Ejemplar 4: Expediente No. 2018-152186

CC. Dr. René Bedon, Presidente de la Comisidén de Uso de Suelo.

Paginaldel
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T figo No. STHV-DMPPS- _n
Q | Quito, - U
\\‘ﬁk Ticket GDOC No. 2018-152186
Abogado “\3\
Diego Cevallos V’
SECRETARIO GENERAL DEL CEJO METROPOLITANO
Presente.

ASUNTO: Cambio de asignacion de uso de suelo Equipamiento
del lote con nimero de predio 212965

De mi consideracion:

En atencién a la solicitud ingresada a esta dependencia con No. de ticket GDOC 2018-152186,
mediante el cual el sefior Wilson Pillajo requiere el cambio de uso de suelo y zonificacién del lote
con numero de predio 212965 ubicado en barrio El Panecillo de la parroquia Centro Histérico, lote
que al momento cuenta con asignacion de equipamiento. En atencién a lo establecido en el articulo
2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa
lo siguiente:

Base legal.-

El articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018, reform¢ el
texto del articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el siguiente texto: “Cese de actividad
y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de los equipamientos.- Los lotes de dominio publico
y privado con uso de suelo principal de equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o
se prevea su traslado, deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por
parte de la autoridad competente y podrdn solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones de
uso de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato. Lo propio
aplicaré en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal equipamiento, que no hayan
desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, emitird un informe motivado que
sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitird al Concejo Metropolitano
aprobar mediante resolucion u ordenanza, segun corresponda, la modificacion o permanencia del
uso de suelo y zonificacion, previo conocimiento de la Comision de Uso de Suelo”.

La Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, dependencia de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda elaboré el procedimiento del analisis de ponderacion para determinar
el potencial cambio de uso de suelo para los lotes que tengan asignacién de uso de suelo
Equipamiento y soliciten el cambio de dicho uso de suelo, mismo que fue autorizado por el
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda el 8 de febrero de 2019.

o "SI Py

Anadlisis de Ponderacion.-

El analisis de ponderacién considera:
e las politicas planteadas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PMDOT), aprobado con Ordenanza Metropolitana 041 de fecha 22 de febrero de 2015.
e El cuadro de Requerimientos de Equipamientos de Servicios Sociales y Pablicos contemplado
en las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo, anexo tGnico de la Ordenanza Metropolitana
No. 172 del Régimen Administrativo del Suelo.
SECRETARIA DE
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e El andlisis del lote que establece la categoria y tipologia potencial del equipamiento a
implantarse en dicho lote, y el andlisis de entorno determinando el drea de influencia de dicho
lote donde se identifica la existencia de equipamientos de propiedad y uso publico o de reserva
de suelo publico con uso equipamiento dentro del area.

e Llas caracteristicas territoriales del sector basado en cinco componentes territoriales: 1)
Localizacién, 2) Densidad Poblacional, 3) Demografia y Tasa de Crecimiento Poblacional, 4)
Accesibilidad y 5) Dotacién de Servicios Basicos. Dichos componentes tienen una matriz de
ponderacién individual con el objetivo de determinar el potencial de cambio de uso de suelo
requerido.

Criterio Técnico.-

De acuerdo con el analisis técnico realizado mediante la Matriz de Ponderacién de Equipamientos
adjunta al presente oficio, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el informe técnico
favorable para el cambio solicitado por el sefior Wilson Pillajo, asignando al lote con nimero predial
212965 el uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacion D5 (D304-80), manteniendo la
clasificacién de suelo Urbano (SU), por la que se remite para conocimiento y aprobacién de la
Comisién de Uso de Suelo previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito, quien
determinara mediante resolucién u ordenanza, segun corresponda, la modificacién del uso de suelo
y zonificacién de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210.

Adicionalmente, cabe mencionar que el predio en mencién se encuentra en zona de altas pendientes
(30-40°) expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar diferentes niveles
de riesgo, por lo que, si requiere habilitar el suelo para dividir o edificar, debera cumplir las
condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No. 210 que contiene el PUOS.

Una vez aprobada la resoluciéon u ordenanza por parte del Concejo Metropolitano, la entidad
responsable del territorio, hdbitat y vivienda, a través de la Direccién de Politicas y Planeamiento del
Suelo procederd a cargar la informacion del cambio aprobado en la base cartografica del PUOS, para
su publicacién en el nuevo IRM generado.

Los cambios realizados por este concepto, se remitirdn mensualmente, para conocimiento de la
Comisién de Uso de Suelo y del Concejo Metropolitano, de acuerdo con lo establecido en la
Ordenanza Metropolitana No. 210.

Atentamente,

U
lio Lo wrSeigd

Arq. Jacobb Herdoiza B.
?ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

|

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Arq. P. Ortega DMPPS 2019-04-16 CLs~”
Revision y aprobacion Arq. V. Tapia DMPPS 2019-04-16

Anexos: Matriz de ponderacion de equipamientos
Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda.
Proyecto de Resolucion
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MATRIZ DE PONDERACION DE
EQUIPAMIENTOS

SECRETARIA DE

TERRITORIO

INFORMACION GENERAL

| Fecha: 18/03/2019

No. predio: 212965

Superficie del lote: 1110,25 m?

| Propietario (s): Wilson Bolivar Pillajo Mugliza

| Area atil: 1110,25 m?

' POSIBLES TIPOLOGIAS DE EQUIPAMIENTOS

Posibles tipologias de equipamientos a implantarse basado en el area (til del lote y a lo establecido en la Ordenanza

Metropolitana No. 172.

EQUIPAMIENTO ESCALA AREA MINIMA
Educacion Barrial 800
Cultural Barrial 300
R §g_gtorial 500
Salud Barrial N 300
Sectorial 800
Bienestar social Barrial 300
Sectorial 400
Recreativo y deportes Barrial 300
Religioso Barrial 800
Seguridad Barrial 100
Sectorial 500
Administracion publica Sectorial 300
Servicios funerarios Sectorial 600
Transporte Barrial 100
Sectorial 300
Infraestructura Barrial 200

ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL ENTORNO

Radios de influencia por tipologias: Barrial 500,0 m? Sectorial 1.200,0 m?2 __ X Zonal y Metropolitana 2.500,0 m?

Equip os existentes
Tipologias Namero Escala
Educacién 15 Sectorial
Recreacidén 22 Sectorial
y deporte
Seguridad 74 Sectorial/barrial
Salud 5 Sectorial
Bienestar 3 Sectorial
Social

=

"3 Radi de muencia

infraestructure de salud
TPo
@ CENTRO DE 3ALUD
ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS M HOSPITAL
Unidades de sevicios sociales @ UNIDAD MUNICIPAL
Un:dad de Policia Comunitana ®  Espacios_deponnves
T FamoUE RECREACION ACTIVA
[ PLAZAS PLAZOLETAS BULEVARES

Lotes
Pregio 212965




Nimero de tlpologlas de equipamientos pubhcos en el radio de influencia: 5 t:pologias de escala sectorial (Sector
abastecido) Alto potencial para cambio de uso de suelo.

CARACTERISTICAS TERRITORIALES DEL SECTOR

COMPONENTES:

Localizacion 01 No se encuentra dentro de centralidad urbana o
"Densidad poblacional: 0 2 | De 26 a 100 hab./ha. o

Demografia y t. de crecimiento: 1| 2| Menorao (tasa negativa) tendencia a ba/ar -

Acces:bllxdad 0)1 Conectividad vial y con capa de rodadura

‘Dotacién de Servicios Bésicos: ) 0 1] | cuenta con todoéilbsﬁserwaos -

Total ) 7 (Lote propenso a mantener el uso de suelo eqﬁ;z;;n;h;) - iﬁwié :

INSPECCION DE CAMPO (de ser necesario).

Fecha:

Observaciones:
El sector urbano se encuentra completamente consolidado, colinda con las laderas de areas verdes del
lado sur del Panecillo.

FUNCIONARIO RESPONSABLE: Arg. Pablo Ortega

INSTRUCTIVO DE PONDERACION:

En caso de que el radio de influencia del lote en andlisis presente suficiente abastecimiento de
equipamientos publicos (4 o mas tipologias de equipamientos publicos), el potencial de cambio de asignacion
de uso de suelo para el lote en andlisis serd alto. Contrariamente, si la zona no presenta un suficiente
abastecimiento de equipamientos publicos (3 o menos tipologias de equipamientos publicos), el potencial
para el cambio de asignacion de uso de suelo para el lote en andlisis sera bajo y dependera del andlisis de las
Caracteristicas Territoriales del Sector, para la determinacidn de dicho cambio.

CASUISTICAS PARA LA PONDERACION EN EL ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS:

CASO 1. Anélisis de escala barrial.- El radio de influencia de andlisis es de 500,0 m2.
La ponderacién cubrira al menos cinco (5) equipamientos piblicos de diferente tipologia barrial.

CASO 2. Anilisis de escala sectorial.- El radio de influencia de andlisis es de 1.200 m?.

La ponderacion cubrirad un total de cinco (5) equipamientos publicos de diferente tipologia sectorial.

A cada equipamiento publico sectorial se le asigna el valor de 10% (no se considera en este caso la
presencia de equipamientos publicos barriales debido a que el drea de influencia se encaja en un rango
de caminabilidad y/o movilidad no motorizada).

CASO 3. Anilisis de escala zonal y metropolitano.- El radio de influencia de andlisis es de 2.500 m?.
La ponderacién cubrird un total de cinco (5) equipamientos publicos de diferente tipologia sectorial y
cinco (5) de diferente tipologia zonal o metropolitana.
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INFORME TECNICO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Fecha: 14 de Marzo 2019

INFORMACION GENERAL.-

Lote no. Predio: 212965
Propietario: Sr. Wilson Pillajo Mugliza
Ubicacién: Centro Histdrico-Barrio El Panecillo

BASE LEGAL.-

El articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018, reformé el
texto del articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el siguiente texto: “Cese de actividad
y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de los equipamientos.- Los lotes de dominio publico
y privado con uso de suelo principal de equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o
se prevea su traslado, deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por
parte de la autoridad competente y podrdn solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones de
uso de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato. Lo propio
aplicard en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal equipamiento, que no hayan
desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, emitird un informe motivado que
sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitird al Concejo Metropolitano
aprobar mediante resolucion u ordenanza, segun corresponda, la modificacion o permanencia del
uso de suelo y zonificacion, previo conocimiento de la Comision de Uso de Suelo”.

La Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, dependencia de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, elaboré el procedimiento de analisis de ponderacion para determinar
el potencial cambio de uso de suelo para los lotes que tengan asignaciéon de uso de suelo
Equipamiento y soliciten el cambio de dicho uso de suelo, mismo que fue autorizado por el
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda el 8 de febrero de 2019.

ANTECEDENTES.-

Mediante oficio sin nimero de fecha 09/10/2018, con ticket GDOC No. 2018-152186 ingreso a esta
Secretaria, respecto al lote con nimero de predio 212965 ubicado en el barrio El Panecillo de la
parroquia Centro Historico, para que se aplique lo establecido en el articulo 6 de la Ordenanza 210,
enrazén de que en el predio en mencién no se han desarrollado proyectos para el uso equipamiento.

El lote que es objeto del andlisis, se encuentra ubicado en el borde del flanco sur occidental de las
laderas del cerro El Panecillo, con asignacion de uso de suelo (E) Equipamiento y zonificacion Z2
(ZC), corresponde a una gran area verde que abarca las laderas sur, sur-orientales y sur-
occidentales.

Paginaldes8
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POSIBLES TIPOLOGIAS DE EQUIPAMIENTOS

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana N° 172, sancionada 30 de diciembre de 2011,
correspondiente a al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en su
Anexo Unico, Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo cuadro No. 5, las posibles tipologias de
equipamientos a implantarse en el predio N° 212965 se detallan en la Matriz de Ponderacién de
Equipamientos adjunta a este informe.

ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL ENTORNO.

Se establece la categoria y tipologia potencial del equipamiento a implantarse en dicho lote, y el
analisis de entorno determinando el drea de influencia del lote, donde se identifica la existencia de
equipamientos de propiedad y uso publico o de reserva de suelo publico con uso equipamiento
dentro del radio de influencia. Destaca un gran sector de area verde que es una reserva de suelo de
equipamiento del Panecillo.

El drea util del predio N° 212965 corresponde a 1110,25 m? lo que indica que el potencial de uso
corresponde a un equipamiento de escala sectorial como se muestra en la Matriz Ponderaciéon de
Equipamientos adjunta al informe. Su area de influencia comprende un radio de 1200 m, dentro del cual se
han encontrado un total de 7 equipamientos de diferentes tipologias de escala sectorial, lo que indica que la
zona de andlisis se encuentra dotada de equipamientos como se muestra en el siguiente grafico:

MAPA DE ANALISIS URBANO Y PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL ENTORNO

8
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CARATERISTICAS TERRITORIALES DEL SECTOR

Las caracteristicas territoriales del sector basado en cinco componentes territoriales: 1) Localizacién,
2) Densidad Poblacional, 3) Demografia y Tasa de Crecimiento Poblacional, 4) Accesibilidad y 5)
Dotacidn de Servicios Basicos. Cada uno de estos componentes tienen una matriz de ponderacién
individual con el objetivo de determinar el potencial de cambio de uso de suelo zonificacion

requerido.

1) LOCALIZACION

CENTRALIDADES

El predio No. 212965 no se encuentra dentro de centralidades.

Pagina3de8
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SUBCENTRALIDAD

El predio N° 212965 se encuentra dentro e intersecta con las sub centralidades 15y 17 — Centro
Historico y El Recreo. (2 puntos)

2) DENSIDAD POBLACIONAL

El predio N° 212965 se encuentra en un area con densidad poblacional de entre 26 Y 100
habitantes por hectarea. (1 punto)

Densidad poblacional 2010
{personastha)
0-25
26 100
B 101250
B s s00




3) DEMOGRAFIA / TASAS DE CRECIMIENTO

QUITO

ALCALDIA

El predio N° 212965 se encuentra ubicado en una zona donde la tasa de crecimiento poblacional

es negativa con el -1,31% de tasa crecimiento proyectada al 2020.

Parroquia

Tipo

2010

2015

2018

2020

Centro Historicof

Urbana

40.913

38.612

35.550

33.461

Crecimiento

-1,00%

-1,20%

-1,31%

(0 puntos)

4) ACCECIBIIDAD

El predio N° 212965 tiene accesibilidad con vias conexas y con capa de rodadura. (2 puntos)

SECRETARIA DE

RRITORIO

Predio 212965

~ AYENIDA
CALLE

-+ ESCALINATA
PARTERRE

--- PASAJE

-~ PASAJE PEATONAL
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5) DOTACION DE SERVICIOS BASICOS

El predio N° 212965 cuenta con acceso para los servicios basicos de agua, energia eléctrica y
alcantarillado. (2 puntos)

Lotes
2 Predio 212965
Cobertura de_alcantarillado
Red Alcanteriliado
© Punto de Carga Energia Eléctrica
* Subestaciones Energia Eiéctrica
Redes_Subtransmision Energia Eléctrica
e Coberiura de agua
Tuberia de distribucion de agua

. lLotes
[ | predio 212965
PUOS
Uso de Suelo
Equipamiento
: Resid Urbano 2
Loy : Resid Urbano 3

Cabe mencionar que de acuerdo al Libro IV.4, De Las Areas Histéricas y Patrimonio de la Ordenanza
Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el DMQ, el lote en mencién no se
encuentra dentro de los limites de las &reas Histéricas, ni del Area 5: Entorno natural y paisaje
urbano (Rio Machangara, el Itchimbia, estribaciones del Pichincha, el Panecillo, el llalé y el Ungui).
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PENDIENTES.-

Adicionalmente, cabe mencionar que el lote en mencién, previo a la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, del 25 de julio de 2016, se encontraba con zonificacién ZR (zonas en riesgo
con edificacion condicionada), debido principalmente por encontrarse en zonas de alta pendiente
(30-40°) expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar diferentes niveles
de riesgo, por lo que, si se requiere habilitar el suelo para dividir o edificar, deberan cumplir las
condiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No. 210 que contiene el PUOS.

CRITERIO TECNICO.-

De acuerdo con el analisis técnico realizado, el cual determina que el sector se encuentra totalmente
abastecido de equipamientos publicos, lo que se indica en la Matriz de Ponderacién de
Equipamientos adjunta al presente oficio, por lo que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emite el informe técnico favorable para el cambio solicitado por el sefior Wilson Pillajo, asignando
al lote con ndmero predial 212965, el uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacion D5
(D304-80), manteniendo la clasificacién de suelo Urbano (SU), como se indica en el Cuadro No. 1.

Cuadro No. 1
Clasificacién de Clasificacion de Uso de suelo Uso de suelo Zonificacién Zonificacion
suelo vigente suelo propuesto vigente propuesto vigente propuesta
() (RU3)
Suelo urbano Suelo urbano . . Residencial 72 (ZC) D5 (D304-80)
Equipamiento
Urbano 3

Con lo anteriormente indicado, se remite para conocimiento y aprobacion de la Comision de Uso
de Suelo previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito, quien determinard mediante
resolucién u ordenanza, segln corresponda, la modificacion del uso de suelo y zonificacion de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210.

Accién Responsable Sigla Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. Pablo Ortega DMPPS 2019-04-02 ’%2
Revisado y aprobado por: Arq. Vladimir Tapia DMPPS 2019-04-02 W
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RESOLUCION No. ..... -2019

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica sefiala que "La planificacién
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos
auténomos descentralizados";

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador,
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales la de: “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el literal b) del articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), sefiala como una competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén;

Que, de conformidad al literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, entre las funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, es la de establecer el uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacidn, parcelacidn, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, de conformidad al literal a) del articulo 87 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante Ia
expedicidn de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece como finalidad del Municipio "1. Regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)";

Que, mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, luego
de su tratamiento en segundo debate, fue aprobado el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUQS) y sus anexos;



Que, Mediante Ordenanza Metropolitana No. 192 de fecha 20 de diciembre de 2017,
luego de su tratamiento en segundo debate, fue aprobada la Ordenanza Reformatoria
de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUOS) y sus anexos;

Que, Mediante Ordenanza Metropolitana No. 210 de fecha 12 de abril de 2018, luego
de su tratamiento en segundo debate, fue aprobada la Ordenanza Modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas No. 127, 192, 172, 432 y 060 que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS) y sus anexos;

Que, el articulo 14 de la Resoluciéon C 074 sobre el Desarrollo y Organizacién de las
Sesiones y Debates de la Facultad de Fiscalizacidn, la Coordinacién entre el Concejoy el
Ejecutivo del Distrito Metropolitano de Quito y el Cédigo de Etica de los Integrantes del
Concejo Metropolitano, establece que “el Concejo Metropolitano podré expedir
ademads, acuerdos y resoluciones sobre temas de cardcter especial o especifico, los que
seran aprobados, por mayoria simple, en un solo debate y serdn notificados a los
interesados, sin perjuicio de dispones su publicacion en cualquiera de los medios
determinados, de existir mérito para ello.”

Que, el articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de
2018, reformd el texto del articulo 6 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 con el
siguiente texto: “Cese de actividad y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de
los equipamientos.- Los lotes de dominio publico y privado con uso de suelo principal de
equipamiento, en los cuales hayan cesado las actividades o se prevea su traslado,
deberdn presentar el informe que indique el cese o traslado de la actividad por parte de
la autoridad competente y podrdn solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones
de uso de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su entorno inmediato.
Lo propio aplicard en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal equipamiento,
que no hayan desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, emitird un informe motivado
que sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitirg al
Concejo Metropolitano aprobar mediante resolucion u ordenanza, segun corresponda,
la modificacion o permanencia del uso de suelo y zonificacién, previo conocimiento de
la Comision de Uso de Suelo”.

Que, la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, dependencia de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, elaboré el procedimiento de analisis de
ponderacién para determinar el potencial cambio de uso de suelo para los lotes que
tengan asignacion de uso de suelo Equipamiento y soliciten el cambio de dicho uso de
suelo, mismo que fue autorizado por el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda el 8



de febrero de 2019. Mediante el procedimiento indicado se realizé el analisis del predio
No. 212965.

Que, con informe técnico de fecha 21 de abril de 2019, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emite criterio técnico favorable, asignando al lote con ndmero
predial 212965, el uso de suelo Residencial Urbano 3 (RU3) y la zonificacién D5 (D304-
80), manteniendo la clasificacion de suelo Urbano (SU), de acuerdo a lo establecido en
el Articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana 210, v,

Que, con informe No. de fecha de 2019, la Procuraduria Metropolitana,
emite criterio legal favorable para la asignacion de datos de uso de suelo y zonificacion
para el lote con nimero de predio 212965, en sujecién al Articulo 2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 210 antes evocada.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1y 2 del articulo 264 de
la Constitucion de la Republica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de
Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; el articulo 57, literal a); y el articulo 87,
literal a) del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Resuelve:

Articulo 1.- Establecer las asignaciones de clasificacién, uso de suelo y forma de
ocupacién y edificabilidad al lote con nimero de predio 212965 de acuerdo a lo
establecido en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Clasificacion, uso de suelo y zonificacién

; Distancia t cos | cos Lote Frente

| Clasificacién Zonificacién Uso de suelo Al rrnéxima ! Retiros | vbf:::s -PB TOTAL | Minimo . Minimo |
: : | v LpiPisosi M R GEL IR M S % e m
Urbano D5 j Residencial | b ! i i
SuU urbano3(RU3) | 4 | 16 0,0 3| 6 | 80 | 320 | 300 10
(3} (D304-80) | fhkR) i gl e ‘ ; ‘

Disposicion Transitoria.- En un plazo de 15 dias contados a partir de la sancién de la
presente Resolucidn, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda asignara los datos de
uso de suelo zonificacién para el lote con nimero de predio 212965, segun lo
establecido en el cuadro No. 1.

Disposicion Final.- La presente Resolucidn entrard en vigencia a partir de su sancion.



La ejecucidn de la presente Resolucidn, encdrguese a la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el.....de......de 2019.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO



Arquitecto
JACOBO HERDOIZA
SERETARIO DE TERITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Presente.

Yo, Wilson Pillajo con C.I. 1705251039 por medio de la presente en varias ocasiones he ingresado
mis peticiones para la asignacion de los datos de zonificacion especifica para el predio 212965 y
clave catastral 3030308014 Barrio el Panecillo de la Parroquia Centro Histérico ruego de la
manera mas comedida que mi peticidn ya sea resulta tener un favorable respuesta.

Adjunto: informe 1400, informe de regulacion, copia de cedula

Por atencion que se de a la presente anticipo mis agradecimientos.

Wi¥son Pillajo

C.1.1705251039

Tele. 0990995724
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Oficio No. STHV-DMPPS{ey o 1. -

DM Quito, £ 0
Ticket GDOC-2017-104858

Sefior
Wilson Pillajo
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al Memorande No DMGT-044-2018, recibido con fecha 14-02-2018, mediante el cual
remiten el tradmite ingresado con fecha 27 de diciembre de 2017, a fin de que se proceda a realizar el
estudio para la asignacién de parametros de la zonificacién Z2 (ZC), Uso Principal: (E) Equipamiento para
el lote con predio No. 212965, clave catastral 30303-08-014, ubicado en el sector La Hospitalaria de la
parroquia de Conocoto, tomando en consideracidn {a Disposicién Transitoria Décima de la Ordenanza
Metropolitana No. 127.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa:
Base legal:

La Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene la modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.
0041, del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada con fecha 25 de julio del 2016, en su Transitoria Décima establece:

“La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, en un plazo de 180 dias presentard
a la Comision de Uso de Suelo un registro de los lotes que tienen asignado uso de suelo
equipamiento y que no han desarrofiado actividades destinadas con este uso.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, para cada lote, establecerd las
condiciones para mantener o modificar este uso de suelo fo cual se hard a través de un informe
motivado que sera conocido y aprobado por la Comision de Suelo y el Concejo Metropolitano de
Quito.”

Criterio Técnico:

De acuerdo a la base legal antes mencionada, la Direccién de Politicas y Planeamiento del Suelo le
informa que conforme {o establece la Disposicidén Transitoria Décima de la Ordenanza 127, esta
Secretaria se encuentra realizando el analisis general de todos los predios que se encuentren dentro de
uso de suelo Equipamiento (E), que permitira elaborar un informe técnico y un procedimiento en el cual
se establezcan las condiciones para mantener o modificar el mencionado uso de suelo y la zonificacion,
el mismo que se pondrd en conocimiento de la Comisidon de Suelo y aprobacion del Concejo
Metropolitano de Quito.

El lote mencionado estd dentro de una amplia zona con uso de suelo (E) Equipamiento, donde existen
varios predios de propiedad particular, por tal motivo, mientras no se termine el andlisis general y se
ponga en conocimiento de la Comisidon de Uso de Suelo y aprobacion por parte del Concejo
Metropolitano de Quito, la Direccién de Politicas y Planeamiento del suelo se ratifica en la Zonificacidn,
Uso y Clasificacion del Suelo del lote con predio N 212965, en base a lo establecido en el Mapa PUOS-

SECRETARIA DE
bl N Y L N VP N
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ALCALDIA

U2-2 y PUOS-Z2-2 anexos a la Ordenanza Metropolitana 192 del 20 de diciembre del 2017, le

corresponden:

| ZoWIFICACION
| Zona:Z2 {ZC)

| Lote minimoty m2
| Frente minimo:/ m

| cos total: v %

COS en planta baja: vV %
¥ = Datos variacies.

PISOS
Altural¥ m

Numero de pisos:V

Forma de ocupacion del suelo:{Z) Areas de promocidn
Uso de suelo: (E; Equipamiento

Ard=Vladimir Tapia
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

RETIROS
Froatal:¥ m
Lateral:V o
Posterior:y m

Entre blogues:V m

Clasificacion del suelo; (SU’ Susip Urzana
Factibilidad de servicios basicos: Si

ACCION

RESPONSABLES

SIGLA - UNIDAD

FECHA

SUMILLA

Elaborado por:

Arg. Pablo Ortega

DMPPS

2018-03-21

&=

SECRETARIA DE

TEDDITADIA

e
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