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AUTORIZACION

Yo, EDGAR EIIRIQUE BEITRAi{ ZAPATA portador de la cédula de
ciudadanía 1704256195, autorizo a FERNANDO EUGENIO ARAGON
GRAtt A portador de la cédula de ciudadanÍa 1001823961 a que realice los
trámites que corespondan dentro del Municipio del Distrito Mefopolibno de
Quito.
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ue Beltrán Zapata
c.c. 1704256195
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NOTARIA CUADRAGESTMA

Dra. Paola Andrade Torres

COPIA:
FRI'I4ER4

Av. l2 de Octubre N26-4E y Orellana
Edificlo MIRAGE, Piso 5, Oficina 5C

Telfs.:3514 690 / 35r{ 691
e-m¡il: notarie40@noteri¡40.net

Quito - Ecuador
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DOCTORA PAOLA AI\'DRADE TORR.ES
NOTARLA, CUADRAGESIN& DE QUITO

Quito, 28 de noüembre de 2016

pRorocoltz.AclÓ¡i No. 2016-t?4r 440-Po 7 | :')

DE LA COI'IA CERTIFIC.{DA DE LA

S[.\TE\CIA DE PR-ESCRIP CIO \

ADQI.ISITIVA f,XTR{ORDNARIA DE DOMINIO

DEI\'TRO DEL JTIICIO ORDI}iARIO

No. 1730E-2013-109? (l )

JUEZPONENTE

N,\RAN.IO BOR.IA CARLOS \\¡I LI;ITI IX )

I.'¡*IDAD JL-DICIAL CIYIL CON SIiI)l: l;h"

IlL DISTRITO ]\ÍETROPOLITAT(O DE, QUITO

PRO\'I\CI.A. DE PICHI\CI.I-A

A F.A\'OR DE

EDG.AR ENRJ QIJE BELTRA¡¡ Z{TATA

CUANTIA: INDETERIIII¡iADA

m.D.

J

(,_

( DI. 2da, COPIAS )
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SEÑORA NOTARIA.-

-t
carlos Eroy TeÉn Bravo. Abogado de ros Tribunares de Justicia dera Repúbrica conMatricuta i7-20oG368del F-oro de Ab"g;d";;; Consejo de ta Ju(¡ca¡¡¡s.respetuosamente manillesto.

Que de conformidad a la crisposición del numeral 2 der A,.. rE de ra Ley Notariar,pido, se sirva autorizar la protocorización ¿e r" 
"ióuie-nü 

documentación.

a) De sentenc¡a de prescripción Adquisitiva Erraordinaria de Dominio denkoder Juicio ordinario Numero r73o'& 2013 ._'ioóz trl ¡r* pá"""tá ru"á"¡"Borja Cartos Wtñido. Unidad Judicial C¡vri-con' §;"' !J ;'á:§ri;Metroporrtano de euito, provincia oe picn¡nctra a favor te Edd; E;ü;Bellrán Zapala

b) Del lnforme periéial.
I

I

Atentame

-^iJ

J Carlos E. Terán B
ABOGADO

MAT. 17. .C.J
Coneo: ca nb@hotmaíl.com

7i.

Edificio
Telefa, 2§49165 Tef. 2-231 638 Celular 0918893 95

Larrea Tercor píso / Av. Juan f,lontalvo yGde

!l
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JUEZ PONENTE: NARANJO BORJA CARLOS WLFRIDO, JUEZ
UNIDAD JUOICI,AL C]V¡L CON SEOE EN EL DISÍRÍTO ¡IETROPOUTANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Ouito, lunes 24 de oc{ubre del 20'16, las
r 4h43.
VISTOS.- Agréguese al proceso Ios escritos que anteceden.- El señor Edgar

Enrique Beltrán Zapata, luego de consignar sus generales de ley maniñesta:
"...Soy desde el 05 de mar¿o de 1.996 poseedor de un lote de terreno, ubicado
en el sitio Carretas de la parroquia Calderón, de esta ciudad de Quito, con una
extensión aproximada de 500 metros cuadrados de superficie, comprendido
dentro de los siguientes lrnderos y dimensiones. N0RTE, con propiedad de la
señora lvfarfa Gualoto, en una extensión de 36,76 metros; SUR, con propiedad

de la señora Marrínez Sonta en una extensión de 36,76 metros; ESTE con calle
A en una extensión de 13,60 metros; y, oESTE, con propiedad de la señora Olga

Luna en una extensión dc 13,60 metros. Señor fuez, como lo señalo desde el 05
de marzo de 1.996, he mantenido posesión tranquila, continua esto es en forma
ininterrumpida, pacfñca, pública, no equívoca y en concepto de propietario,
esto es con ánimo de señor y dueño por más de 15 años a la fecha de
presentación de la demanda de didlo inmueble, inclusive en dicho terreno, con

mi propio peculio, inmediatamerte de posesionado procedÍ la levantar el

cerramiento para provecho personal y de rni familia sin interferencia absoluta
de nadie. demostrando en todo momento el ánimo de señor y dueño. Con los

antecedentes señalados, fundamentado en las disposiciones de los arts.

603,715, 2392,239:1,2470,2471,24L3, y más pertinentes del Código Civil,
dcnrando en conra de la Cooperativa de Vivienda Cuerpo de Bomberos de

Quito, en las personas de sus representantes legales señores Franccl l-ópez

Toasa ¡' coronel (r] Gujllermo I{ueda Bustar:rante en sus calida,ies de

Presidente 1' Cerente respectivamente en lulcio ordinario La Prescripción
Adquisidva Ertraordinaria de Dominio de dicho bien inmueble. En virtud de

los antecedentes expuestos, comparezco ante usted señor Juez, y demando en

contra de la Cooperativa de Vivienda Cuerpo de Bomberos de Quito en las

personas de sus representantes legales los señores Francel López Toasa y
coronel en ( r J Guillermo Rueda Bustamante, en sus calidades de Presidente y
Gerente respectivamente, en iuicio ordinarlo la Prescripción Adguisitiva
Dxtraordinaria de Dominio de dicho bien inmueble y a todas las personas que

puedan haber tenido derechos, que quedaron extinguidos, por la prescripción
que ejercito en está acción el dominio y la posesión por prescrlpción

adquisitiva exraordfnaria de dominio del inmueble cuya individualidad dejo
ya especiñcada. Toda vez que me encuentro en posesión pacífica, tranquila e

lnlnterrumpida sin üolencla ni clandestinidad por más de 15 años a la fecha, a

fin de que usted señor luez, en sentencia tlisponga a mi favor el dominio del
tan¡as veces descrlto terreno, ordenando al mlsmo tiempo la inscrlpción en el

gistro de la Propiedad del Municipio del Distrito Meuopolitano de Quito-
es de conformidad con lo que dÍspone el ArL 2413 del Códlgo Civil, la

sentencia judicial que declara una prescr¡pción haÉ las veces de escritura
pribllca paá la propiedad de bienes rafces y para su validez y debida
publicidad debe inscribirse. tndicá rrámite y cuantía que se dará a la presente

causa, lugar donde se citará a los demandados y casillero judlcial para futuras

notificaciones.- Admitida que ha sido la causa a trámite, se ha dispuesto citar 
fi/
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los demandados, se he convocedo a unb de conciliaciórL se ha recibido la

t)

ceusa a prueba y una vez fenecido el tramit€ de le¡ encontrándose al estado deresol ver, se considera. pRIMERO:
COM PETENCIA: La compe tencia seencu enrra radicada en esta Judicatura de conformidad a los a¡tículos ?39 y 240del Código Orgánico de la Funcfón Judicial. SEGUNDO: I¡ALIDEZ pROCESAL..Denko de la susEnciación de la presente cauia, nosehsustancial que pueda viciar el presente proceso , por lo cual se dectara Ia va.U

a omitido solemni dad
dezprocesal de conformidad

públlca en concordanc

con los artÍculos 75, 76,
ra con el ArL 1g

82, 168 y 169 d
del Código

elaConsütución de Ia Re
Orgánico de la Funció n Iudicial. TERCERO: CITACIóN.- para el trarad istaManuel Tama en su obra La Demanda, pág. 301 "Citación es el octo por el cuolse ordena la comporecencio de una persono, .seo porte, tercero, o t,estlgo,pora realizor olguna actúdod onte it uez o también, paro presenciar unadiligencio. lComprende, por Io hnto !' pnncipolmente, a que hoce eltribunal al demandodo, poro que éste conrparczco o lLficio,,. ", según loseñalado en el Aru 53 del Cód o Orgánico General de procesos "Citación. Lacitqción es el acto por el cuol se Ie hace conocer e la o ol demandado et

de los proridencios recctíd

contenido de lo demanda o de
os en ell

lo peti
gs. Se reollzorá
ción de uno dilige

en forma person
ncio preporotorio

ol,
vo mediante boletos o o &:or,és del med.'io de co¡nunicoció n ordenodo por la oel juzgador. Por ¡o ex?uesto y en atención a ios principios constÍtucionales

J
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del debido proceso y derecho a Ia defensa, contenid os en el artículo 76 de laConstitución de la República, el actor ha pedido se cite por la prensa a losdemandados, de conformidad con el An 82 del Códi 8o de Procedimiento CivjJendo consigaado el ,uramento de ley a fs. 60 en el que ha manifestadrespecto a la imposibilidad de determinar la ind ividualidad o residencia de Iod emand ad os, justr'fi can do dlcha afirmacrón de fs a 54, dando cumpl¡rniento

.r

e

con lo d¡spuesto en el An 56 del Código Orgánico General se cita por medio detres publicaciones realizada lora los dÍas martes 30 dediciembre del 2014, lunes de enero del 20tS a ICOOPERATItr¡A DE I¡IVIENDA CUERPO DE BOMBEROS DE QUITO, a través dsus representantes legates scñores LO1EZ TOASA FRANCEL y RUEDABUSTAI.IANTE GUILLERMO, de conformidad a Io dispuesto en el Art 55 delCédigo Orgánico General de procesos se ciE med iante tres bolete§ dejadas los

'd,ü'-1ffi;
o 11 y Iunes 13 de abril del 20
ISTNITO MTTROPOLITANO DE QUITO y PROCURAD

15 al ALCALDE DEL ILUSTRE
OR

9, sábad
DEL D

SINDICO DEt ItUSTRE MUNICIPIO DEL DIS]'RITO METROPOLITANO DE0UlTo, el Muhicip lo del Distrito Metropolirano de Quito con fecha 4 de mayooel 2015 contesta la demanda y no presente excepciones. CUARTO: ,UNTA DEcoNcrlnctóN.- A la Junta de Conii.ltación celebrada el 16 de .,unio del 201Sls. 92,ha comparecid ...Edgar Enrlque Beltrán Zapatá. portador de la cédula
o:"

de ciudadanla Nro. 1704?5619-5, y papeleta de votación No. 010.0046,acompañado del Ab. Terán Bravo Carlos, con maE¡cula profesional No17-2000-368 del Foro de Abogados de pichinüa, con el objeto de ltevar a cabola Junta de Conciliación en la presente causa. AI efecto siendo el dfa y horaseñaJados en providencia anterior, se da por iniciada la dil¡gencia y se concedela palab ra al actor, quien por inte rmedio del Ab. Terán Bravo Carlosma¡iñesta: " 1.- En lo principal me añrmo y ratifico en todas sus partes en los

panlag
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inmuel
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calle ¿

deman
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más dt
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hacerir
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Proye(

fu ndamen tos de hecho y de derecho propuesto en e¡ escrito de ml demanda.- 2.-
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señalar día y hora a fin de que se realice la diligencia de lnspección ludicial del
inmueble materia de la demanda a fin de determina¡: aJ La ocupación
tranquila, ininterrumpida, pacifica, pública , sin interferencia alguna, con ánimo
de señor y duefio del lote ubicado en el sector Carrefa, parroquia Calderón,
calle A de est¿ ciudad de Quito, el mismo que se indicó por mi parte en ¡a
demanda; b) Demostrar su situación, ubicación, linderos. y superñcie del
nmueble; c) El estado, conservación, y actos posesorios que he realízado por

más de 15 años, con ánimo de señor y dueño del lote objeto de la demanda. Se
nombrará por parte del fuzgado el correspondiente perito, reservándome el
hacerlo el momento mismo de Ia diligencia; SEPTIMA.- Solicito se agregue en
autos las facruras de pago del impuesto predial habilitados del inmueble, el

.L

w
¡

t

ecibido
Acuso la rebeldfa de la demandada en las pe rso na s e sus rePres ntesestado d legales señores FRANCEL LóPEZ ToAsA y cUILLERMO RUEDA BUSTAMANTE.:encia
EN SUS CALIDADES DE PRESIDENTE Y G ERENTE RESPECTIVAMENTE, y a - IQÉ!39 y

cEs.{L- todas la personas que tengan derechos, como también acuso la rebeldía de losl
emnidea i .
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señores Representantes legales del Gobierno Autónomo descentralizado del
D¡srito Metropolirano de Quito esto es et señor Alcalde y procurador sindico
quienes pese haber en legal y debida forma sido citados y notiñcados con está
providencia no comparecen lo que solicito señor luez favor se sirva observar al
momento de resolver-- 3.- Por último alego el escrito presentado por tos
señores representantes legales del gobierno Autónomo descentralizado det
Distrito MeEopolitano de Quito en razón de que el inmueble obieto de mi
demanda no es patrimonio del Municipio conforme está señaúdo en et
Certificado de gravámenes adjunto al proceso, ya que, el inmueble no se
encuentra incurso en la disposición legal invocada por citados representantes
legales, la acción propuesta se encuentra debida y legalmente fundamentada al
amparo de las disposíciones del Art_ 1l numerales l, 2, 3, 4, S y 6 de la
constitución de la Republica, como también fundamenuda en las diiipacrones
del tuL 2392.2393, Z39S del Código Civil Vigenre...,. eUINTO¡ ELEMENTOS
PRoBAToRlos.' E¡ Art, 113 del código de procedimiento civil establece la
obligatoriedad que riene el acror de probar los hechos que ha propuesro
afirmarivamente en el juicro y que ha negado el reo, en tórno a illo,-y con
opomrnidad de la prueba, conforme dispone e) Art. 117 lbídem, analizamos la
nüsma: PRIMERA . Que se tenga como prueba de mi parte todo cuanto de autos
r-ne fu-er9 favorable, especialmente el texto de mi demanda la exposición
formulada por mi Ahogado defensor en la junta de Conciliación, así tomo se
Íncorpore en autos como prueba a mi favor la documentación que se adiuntó a
mi demanda que confirman los fundamentos de hecho y de deiecho de¡¡tro de
la acción de Prescripción Adquisitiva Extraordinaria de Dominio; sEGU¡,lDA.-
lmpugno y redarguyo de falsas las pruebas presentadas y/ o que ilegaren a
presentar la parte demandada y el Municrpio de euito, por iiegales,
improcedentes, Indebidamente acn¡adas, ajenas a Ia Litis y por tales de ningún
valor; TERCERA.. lmpugno y redarguyo de falsos y objeto lá legiümidad de los
documentos aparejados por la demandada como, del Gobiirno Autónomo
Municipal de Quito; CUARTA.- Rechazo todo cuanto de autos no me ñ¡ere
favorable; QUINTA.- Tacho a los testigos que presente y,/o llegaren a presentar
Ios demandados por faltos de probidad, imparclalidad, amigoi fntimos,
paniaguados y desconocer los hechos propuestos; SEXTA.- §olicito se sirva

L

proyecto urbanfstico aprobado por el Munlcipio det Distrito Metropolitano d

I
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reforma según Ordenanza No. 432, debiendo i ejar el
porcentaie de terreno que corresponde como área verde comunal. En tal
ürtud, preüo a dictar sentencia dispondrá contar con la correspondiente
Autorización Municipal ya sea de subdivisión o dec¡arator¡a en propiedad
horizonal, la misma que debeÉ ser demostr¿da procesalmente su
cumplimiento.- sExTor ANAL¡SIS PROBATORIO.- EI AIL 113 del código de
Procedimiento CMl, establece la obligatorledad que üene el actor de probar los
hechos que ha propuesto afirmativamente en el Juicio y que ha negádo el reo,
en torno a ello y con oportunidad de la prueba, conforme dispone el Art. 117
ibfdem, analizamos la mlsma: 1) De foja 27 y ZB del proceso consta el
certificado del Registro de Ia propiedad dentro del cuat consta que la
Cooperativa de Vivienda del Cuerpo de Bomberos de Quito, es propietaria del
inmueble ubicado en el sitio carretas, situado en la parroquia Calderón, cantón
Quitq provincia de Pichincha. 2J De foja 30 a 35 del proceso consta las
certificaciones de pagos realizados sobre el predio No. 804210, de la
C00PERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE BOMBER0S DE QUITO.3) De foja 36
a 46 del proceso consta copias simples de cert¡ñcaciones de pagos al no
cumpllr con lo dispuesto en los Arts. 164 y siguientes del Código de
Procedimiento Civil;4) De fojas 102, 107, consta los testimonios rendidos por
los señores MANUEL VICENTE BALIENTE CUCHIPE, ,AIME GERMAN CAIAS
PALLO MIGUEL ANGEL DIAZ BOLAñOS, quienes en forma concordante,
univoca y precisa, manifiestan que le conocen al señor EDGAR ENRIQUE
BELTRAN ZAPATA. más de 20 años, que es verdad que el actor se encuentra en
posesión desde el 5 de marzo de 1,996 hasta la actualidad se encuentran en
posesión pacífrca, tranquila, íninterrumpida pública con áninro de señor .v
dueño, sin que nadie haya reclamado sobre la propiedad del lote de terreno, v
que el actor es qu¡en ha realizado las construcciones ¿ristenies en el bien
ini.rueble obieto de la presenie acción S) Con fecha 16 de octubre del 2015 a
las 10h09, a fs. 110 del proceso constá el acta de la diligencia de inspección
judicial practicada al bien se encuéntra ubicado en Barrio Cooperativa de
Vivienda Cuerpo de Bomberos de Quito, sector Carreta, parroquia Calderón,
cantón Quito, Provincia de Pichincha calle B, con un cerramiento y una puerta
metálica color verde de ingreso, dentro de la misma existe dos construcciones
una que es utilizada como bodega de máqulnas y la oEa constituida de cocina
comedor, baño, dormitorio y sala, con proyecc¡ón de un segundo piso, en el
fondo un cerramiento con una corisuucción con un galpón que es utilizado
como talleq 6) Denuo de Ia presente cáusa se designa como perito al Arq. Luis
Gonzalo León Cevallos, quien toma posesión de su cargo el 26 de octubre del
2015, y dentro de su informe en las conclusiones manifiesta: 1.- "Se practicó la
inspecclón judicial relacfonado con et juicio ordinario no 17308-2013 -1O9Z,la
misma que se la realíeó en ¡a proüncie de pichincha, cantón Quito, parroquia
Calderón. sitio carretas, calle A 2-- Se veriñcó que la propiedad mareria det
presente juicio no afecta a ferceros; 3.- Se verifica que el terreno eS parte de un
terreno de mayor extensión conforme copia de escritura de venta y mutuo

ipotecario, otorgado por Rebeca Cawajal Arregui de justicia y banco pichincha
favor de.- Cooperativa de Vivienda de Cuerpo de Bomberos de Quito. el 25 de

septiembre de !974 elaborada en la Notaria Quinta del cantón Qufto; 4.- Se
verÍfica que en el terreno existen constn¡cciones ediñcadas en díferentes
épocas desde unos 15 años atrás; 5.- Del levantamíento planímetro in situ
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que coteiados estos datos con la información L

anteriormente referido, se aprecia que la acción se ha propuesto en contra de
su verdadero propfetariq por consiguiente, la demanda en la forma y contra
quién se ha direccionado, resulta ser procedente, porque se ha efechrado en
ofensa de su legltimo prop¡etario, lo que hace, tamblén obseryar que se ha
cumplido con el tercer presupuesto de admisibflidad previsto en la
jurisprudencia referida. Es de nota¿ que sobre este último requisito, el Dr. Juan
larrea Holgu[n en su Enciclopedia Jurldica Ecualoriana, edición U¡iversitaria,
titulada Voces del Derecho Ciül, Tomo lt, Pá9. 590, señala que la acción de
prescripción, ha de proponerse conka quién tenga o haya tenido el derecho de
dominio, sino se demanda al anterior propietario, no habrá legítimo
contradictor y tampoco valdrá de nada la acción ni ¡a sentencia, si llegare a
favorecer al demandante, ilustración del tratadista, gue nos invita a entender
que la acción se encuentra debidamente direccionada. Por las consideraciones
que preceden, dc conformidad con los Arts. 603,715,2392,2393,2398,2470,
2477 y 2413 del Código Civil, así como en ñel cumplimiento de los a¡tículos 75
v 76 numeral 7 literal L) de la Constitución de la República del Ecuador,
ADMINISTRANDO |USTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBTO SOBER/{NO DEt
ECUADO& Y POR AUTORJDAD DE LA CONSTITUCTÓN Y LAS TEYES DE LA
REPÚBIICA, se acepta la demanda y se declara la Prescripción Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio a far.or del señor EDGAR ENRIQUE BELTRÁN
ZAPATA, respecto del lote de terreno ubicado en el sit¡o Carretas, de la
parroquia de Calderón, cantón Quito, provincia de Pichincha, circunscrito
denEro de los siguientes lÍnderos: NORTE.. Con propiedad de la señora Marfa
Gualoto, en una extensión de 3,6,76 metros,' SUR.- Con propiedad de Ia señora
Sonia MartÍnez, en una extensión de 36,76 metros; ESTE.- Con calle A en una

ns¡ón de 13,60 metros; f',0ESTE.- Con propiedad de la señora Olga Luna,
en una extensión de 13,60 metros, dando una superficie total del inmueble d

- \6+

e

S00 me¡ os cuadrados Esta resolución tiene el carácter declarativo, esund
suJeta su e,ecucr nal cumplímiento de las exigencias legales de los organismos
encargados del maneio de tierras ¡r dejando a sah'o el derecho de terceros, en

relac¡ón con cualquier travamen de que pueda resultar afectado. Eiecutoriada
la presente, protocolfcese en conjunto con el informe pericial en una de las

notarías de este Cantón, a ñn de que le sirva como tftulo de propiedad'€onel-
objeto de dar cumplimimto a' hssnorma,sobre fraccionamiento urbano
óonsigrradas en artlculo 473 del Código Orgánico de Organización Territorial,
Autonornía y Descentrallzación, de §er necesarlo, la parte actora deberá

gestionar la autorización municipal de fraccionamiento antes de inscribir la

sentencia en el Registro correspóndiente. hecho procédase a la inscripción,

,

acorde lo dispuesto por el Art
se dispone cancelar la inscriPci
al señor Registrador de la
lrletropol itano. Sin costas ni ho

2473 del Código Civil vigente, asf como también
ón de esta demanda, para to cual se le notiñcará

Propi ste Cantón Quito, Distrito

A



En Ouho, lunes velnte y datro de oclubte del dos mll dlecise'ls, s partir de las

catorce horas y cinarentra y oct|o m¡nutos, mediante boletas iudidales notilhué la
SENTEñC|A que anlec€de a: EELTRAN ZAPATA EDGAR ENBIQUE en la asilla
No. 2299 y cúrreo eleclrónico carlos€teranb@hotrnail.com del Dr./Ab. CARLOS
ELOY TEF{AN BBAVO. DR. MAHCO ANTONIO PROAÑO DUBAN, EN CALIDAD
DE SUBPROCUBADOR METROPOLITANO DE OUITO en la casilla No. 4s71 y
correo electrónico marcoproa@hotmail.com del Dr./Ab, PROANO DUBAN MARCO
ANTONIO No se noliñca a COOPERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE
BOMBEBOS DE OUITO, LOPEZ TOASA FRANCEL (REPRESENTANTE) por no
haber señalado casilla.
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La Senteñcia :de fecha -24 de octubre del 2616

Éjecutorj.ada por el Ministerio de la Ley, según la
ooris Fernanda-{viedo Ortegai Serretario 'de 1a Unidad
Sede en el Disinito HetropDlitáno de Quito, de fecha'
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Judir iel -le- -1o- cit¡H' Éon

i7 de novil¡¡bre del-2016;

ActoT: BELTRAN ZAPATA EDGAR ENRIQUE

Demandado: CoOPERATIVA DE VIVIENDa

FRANCEL ( RE PnES-ENTAT'rTE )

cuERpo DE BOXBERoS DE Qurfo, . LOPEZ TOAS¡

f.,
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verá.

-COORDINADoRA OE LG .DE LO CIWL COf! SEDE EN EL DISTRITO

HETROPOLITANO OE QUITO, PROVIÑCIA DE PICHINCHA,
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San Francisco dE Quito, 3 de noviembre del 2015

SEñor.
Doctor. Naranjo Boria Carlos Wilfrido
Juá üñ¡oÁo ¡úotc¡.ql clvlL, coN sEDE -EN 

EL

MeT¡OPOTTANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.

En su desPacho.

El suscrito Perito Arq. Luis León Cevallos, habiendo sido acredilado'

;;=E;;;;y posgsíonaao'"1 zs ¿" octubre del 2015 para realizar-el'

i"f;'r";;;; ia inslecc¡on Judiciat retacionada con et Juicio ordinario No

tiióá-áotá-iog/'que sigue BELTRAN ZAPATA EDGAR ENE!99! :I
"."iá-0" 

cooPERATvÁ DE vlvlENDA cuERPo DE BoMBERoS DE

árjiió, i-oprz roASA FRANCEL (REPRESENTANTE) Me perm¡to emilir

el siguíente informe Pericial'

De mi consideración:

2.- lNsPECCION:

Emitir el informe de la Prácbca de lnspección Judicial' relacionada con el

¡-ri"iá ói¿i""rlo No 17¡08-29ii-1097 eicual fue d¡spuesto por su Autoridad'
I

su señoria con el fin de realizar la diligencia y dar cumplimiento a lo ordenado

o-á Á,rtor¡Aad y de acuerdo at pediOo que han realizado las partes' nos

i'l!'ll"iJ"'ñ].tj i-rrg* J" la inspección^en. la. Provincia de Pichincha'

Cantón Quito, que corresponde a la Parroqu¡a calcleron'

JUDICIAL

DISTRITO

1,. OBJETO DE LA PERICIA

2.1.. UBICAC¡ÓN DEL LUGAR.

El sitio obieto de la pericia está ubicado en la Pmvincia de Pichincha' Cantón
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;2Ou¡to, PaÍoquia Calderón. s¡tro canetas, c¿lle A.

2,2 Documentos sum¡n¡strados.

Agua Potable:
Alcanlarillado:
Energía Eléctr¡ca:
Acera y Bordillo;
Calles:
Telefonla:
Transporte:.

t

l0¡ ua¡ t.ar oot!

,\H,=A
' 
' Copia de Escrltura de Venta y Mutuo Hipotecario,

Otorgado por Rebeca Carvajal Arregui de Justic¡a y Banco Pichincha
A favor de - Coop. De Vivienda de Cuerpo de Bomberos de Ouito.
El: 25 de septiembre de 1974
Elaborada en la Notaria Ouinta del Cantón Ou¡to

2-3.- posesionarios áctuales de la propiedad.

SR. EOGAR ENRIQUE BELTRAN ZAPATA

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.'l L¡mltes sector:
Correspondiente al Sector Norte del Cantón Qu¡to

3.2 Sectoree próximos: Se ubica en un sector industrial y residencial cuya
conformación lJrbana dada por bodegas industriales y crecienles Viviendas
Residenciales

Referentes del sector: Construcción lntercambiador de Carapun.oo.

3.3 Act¡vidados prlncipales del sector: Residencial. lndustial y comerciat

3.4 Vias de accsso

Las vías de acceso son: Calle A

J

.-t

Red Pública
Red Pública
Red Prlblica
si.
Tiena y Empedrado
Red Pública
Público y Privado.

tk

q

3.5 lnlraestructura urbana:
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3.5 Actividad Edificadora

Corresponde a una zona en consolidación, residenc¡al, industrial y comercial

3.T.Perspectivas de Valoración.

El inmueble se encuer ra en una zona cuya plusvalÍa at momento es
cons¡derada media y Creciente, va de acuerdo al mmportamiento de la oferta y .

demanda de üvienda en ia zona, mismo que actualmenle se considera
balanc€ado.

3.8 Servicios Prlblicos y proyecciones.

El sector cuenta con todos los servicios de infraestructura básica completa
como son redes de agua potable, alcantar¡llado, energía eléctr¡ca, alumbrado
público y teléfono.
Dispone de una red víal de fácil y rápido acceso, pudiendo acceder en
transporte Público o privado.

3.9 Arborización y Medio Ambiente
Dentro de la zona existe poca arborización, También se observan pequeñas
áreas verdes recreativas que presentan un regular mantenimiento.

4.. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1.- Descripción y destino del inm ueble

El inmueble materia de la presente inspección, es un teneno de forma regular y
topografía cas¡ plana. En un área de terreno de 500,00 m2 aproximadamente
que corresponde a una parte de un lote de mayor extensión conforme Cppia de
Escritura de Venta y Mutuo Hipofecario, Otorgado por Rebeca Caruajal Arregui
de Justicia y Banco Pichlncha A favor de.- CooP. De Vivienda de Cuerpo de
Bomberos de Quito. El 25 de sept¡embre de 1974 Elaborada en la Notaria
Quinta del Cantón Quilo.

Galpón 'l.

,

GALPON 1

-Constuccién de estructura metálica
-Cubierta de galvalumen remodelada. Con calda a dos
eguas
-MamposlerÍa de: bloques
-Pisos de: cemento
-Sin acabados

S¡stema
c'onsfuclivo

El teneno cuenta con c€rramiento perimetral total en el cerramiento frontal se
encuentra una puerta de hierro color verde de acceso vehicular y peatonal. En

el ¡nterior existen las siguientes construcciones.
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Galpón 2

GALPON 2
Srstema
consuuctivo

Función

Edad

Bodega

BOOEGA
Sistema
construct¡vo

Ut¡lizado como espacio d
muebles de exhibición de

-Consl.uccián de estrucfura metáiica
-Cubierta de gafualumen remodetada. Con una sota caída
-Pisos de: cemento
-Sin acabados

tJ

de , Por información

e trabajo
pinturas.

y arreglo de los distrntos

proporcionada por él sr Edgar Beltrán 2
I construcción años aproximadarnente

t -Consfucción de h
-Cub¡erta de galval

omiigón y estructura
umen remodelada. C

metálica
on una sola caida

I

-Mampostería de: bloques
-Ventanas de: hieno
-Puertas de: h¡ero
-Prsos de: cemento
- Acabados: si

\3

J

Func¡ón lrU ti oc f-co o c o de a ampa ce de d ! : t:los OSa.,e
od u actos onospr m blUC ES de xe h b ón Édv U Íapint

rea de construcción aproximada 86,35 m2

Edad
construcción

Por informaciól
años aproximad

proporcionada por él
amente.

de sr. Edgar Belhán 15

Area de construcc¡ó roximada 25 ,38 m2n

Función Utllazado como espacio
exhibición de p¡nturas.

e almacenaje de maguinaria ded

deEda_d

construcción
Por información pro
años aproximadame

porcionada por él
nte-

rea de construcción roximada 4 95 m2
sr. Edgar B€ltrán s

--l
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Vivienda.

Caracteristt§a§ constru ctivas de la Vivienda

;
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VIVIENDA

-En una sola ptanta con tenaza accesible
-Mampostería de: bloques
-Acabados si

-Construcción en hormigón arrnadoSistema
construc{ivo

al del Sr. Edgar Beltrán.Utilizado como residencla actuFunción

-Une sala
-Un cornedor
-Una cocina
-Un dormitorio
-Un baño completo

Espacios

Area de construc cton a x¡mada 60 m2

Edad
constfucción

n proporcionada Por él sr Edgar Beltrán 7de Por infornació
años aproximadament€.

t5¡ADODE5CRIPCI N
COMPONENfT

I
Contrapi5o de hormiSonciment¡ción
hormiEonColumn¡s

Buefio
hormir'l:rf,,:.r

Eulj.1o
IosaC uhlen a

llu Lno
mad:raÉo!Re(ubrimiento de

:ú. :-L;¡ ilLIr,
EuLno

bloque
redes de bDivrf,ro¡tf interiofes

Itt,G tJ I.AB
Nlorters cefñento areflalrilLr{ rio:

t¡ ucno
€leneto en baños Y coclñall,. t,,rfiil,,ri¡ p,rredes

l¡uPno
Láte.¡

Eueño
losa t.,-

íi!c

Puena Pr¡nci t,
M¡derá
Nacioñal€5

lic! do prot .:aa a -

fo!r-i3 deMe!ón de co(¡n¡ 6Jano
rnaderaPiro5 Brreno
htemasll¡5t¡ l¡cion!t $ñh¿li3s gueng
lñte.naJeléctrkagc:t n!t3l¡aion
lntema5lr¿5nt.lefóa(iorerIlntta
Ede5aPie¡a3 5an¡larias 8ueño

da5-naclonalesEmPleras clÚctricas Eurno

Sueno

@mra=

;4Xi-¡
15 yi,i:
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La restante área del teneno corresponde al lngreso garaje y pat¡os de conexión

intema enk€ las construcciones ex¡stentes. Se observa también restos de

materiales de construcción como arena y nipio media volqueta

aprox¡madamente.

En posesión del inmueble al momento se encuentra el Sr. BELTRAN ZAPATA

EOGAR ENRIQUE.
,\(1¡r=r: ":-

"'.*t::,?11'J: i' it'jL:1:li:
u¡r¡.¡ ¡i¡i,i.¡ c.¡ c¡' ¡tot rt ¡ '

4.2 Característ¡cas generales del terreno

-\z\-- "'"' 'sit.d I tallta

(,

UBICACION:
TOPOGRAFIA:
FORMA:

NORTE:
SUR :

ESTE:
OESTE:

Medianero
Regular casi plano
regula!-

36,76 m con propiedad Sra. María Gualolo
36.76 m cot propiedad Sra. Sonia Martinez
13.60 m con calle A
13,60 m con propiedad Sra. Olga Luna

J
RIESGOS NATURALES Y'O AFEGTAGIONES:
No se observan riesgos potenciales o afectaciones evidentes detectada§ a

simple vista.

4.2.1 Area, dimensión, linderos e ¡dent¡ficación del predio:
De acuerdo al levantamiento planímelro in situ, los linderos son:

rl

it SUPERFICIE DEL TERERNO ES: Quinientos metros
cuadrados. (500 m2)

\L
)
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fojas, se anexan
del presente informe

ra que se tenga constancia de {odas las observaci ones realizada§ en €l
p g caso.

con o este informe son vál¡das en la presente fracha.

e

Cevallos
IT POR EL CONCEJO

.V:
o,F!caro¡ rr0v'¡c¡¡r D(( aoriara oa r ¡

ruorc¡túe¡ !I Prc.rrrc¡r
rrrro¡o rüErErr cllr co¡ larr l¡ ¡,r¡. !u
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SECFETARIA

Luego de efectuada lá pericia en §it¡o, se puede determinar lo sigu¡ente:

5.I.. "SE PRACTICO LA INSPECCIóNJUDIGIAL RELACIONADO CON EL
JUICIO ORDINA,RIO NO 17308-2013-lo97, LA MISI',¡A OUE sE LA REA,LEÓ
EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA, CANTON QUITO, PARROGTUIA
CALDERON, SITIO CARRETAS, CALLE A.

5.2.. SE VERIFICO QUE LA PROPIEDAD MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO NO AFECTA A TERCEROS,

5.4.. SE VERIFICA OUE EN EL TERRENO EXISTEN CONSTRUCCIONES
EDIFICADAS EN DIFERENTES EPOCAS DESDE UNOS 15 AÑOS ATRAS.

5.5.. DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
TERRENO ES DE QUINIENTOS M2 (5OO M2}

IN SITU EL AREA DEL

5.6.- SE VERIFICA QUE LA PROP¡EDAD AL MOMENTO DE.LA
INSPECCION LA MISMA ESTA EN PISECION EL SR. BELTRAN ZAPATA
EDGAR ENRIQUE.

5.7,- SE VERIFICA QUE EN LA PROPIEDAD EXISTE TODOS ,LOS

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA BASICA.

5.8.. LA PROP¡EDAD NO CUENTA CON UNA SUBDIVISION REGISTRADA
EN EL MUNICIPIO DE LA LOCALIDAD CORRESPONDIENTE.

IEs todo cuanto puedo informar en honor a la verdad'

5.. ANEXOS

El presente lnforme Perieial, consta de (07)

levantamiento Planímetro y fotografias de soporte

:l

'.

a

A

P
N

l01l
D LA JUDICATURA.

rs-
I

5.. CONCLUSIONES:

5.3.. SE VERIFICA qUE EL TERENO ES PARTE DE UN TERRENO, DE
MAYOR EXTENCION CONFORME COPIA DE ESCRITURA DE VENTA Y
MUTUO HIPOTECARIO, OTORGADO POR REBECA CARVAJAL ARREGUI
DE JUSTICIA Y BANCO PICHINCHA A FAVOR DE.. COOP. DE VIVIENDA
DE CUERPO DE BOMBEROS DE QUITO. EL 25 DE SEPTIEMBRE OE I974
ELABORADA EN LA NOTARIA QUINTA DEL CANTóN QUITO. .,.,,

''li;'
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5.- CONC LUSIONES:

Luégo de.efectuada la perlc¡a en §¡üo, se puede defFrminar lo s¡gulente:,'

5.1; "SE PRAcTlco LA INSPECCIONJUDICIAL RELAC¡ONADO COÑ eu
JU]C¡O ORDINARIO NO 17308-2013.1097, LA MISMA QUE SE LA REA.LI2Ó
EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA, CANTÓN QUITO, PARROGUIA
CALDERON, SITIO CARRETAS, CALLE A.

6.2.. SE VERIFICÓ OUE LA PROPIEDAD MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO NO AFECTA A TERCEROS,

5.3.. SE VERIFICA QUE EL ]ERENO ES PA.RTE DE UN TERRENO, DE
MAYOR EXTENC¡ON C]ONFORME COPIA DE ESCRITUFIA DE VENTA Y
MUTUO HIPOTECARIO, OTORGADO POR REBECA CARVAJAL ARREGUI
DE JUS]ICIA Y BANCO PICHINCHA A FAVOR DE,, COOP, DE VIVIENDA
DE CUERPO DE BOMBEROS DE QUITO. EL 25 DE SEPTIEIUBRE DE 1974
ELABORADA EN LA NOTARIA QUINTA DEL CANTÓN QUTTO. , .

5.4.. SE VERIFICA QUE EN EL TERRENO EXISTEN CONSTRUCCIONES
EDIFTCADAS EN DIFERENTES EPOCAS DESDE UNOS 15 AÑOS ATR,ÁS.

6,5.- DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO IN SITU EL AREA DEL
TERRENO ES DE QUINIENTOS M2 (5OO ftIz}

5.6.. SE VERIFICA qUE LA PROPIEDAD AL MOMENTO DE.LA
INSPECCION LA M¡SMA ESTA EN PISECION EL SR. BELTRAN ZAPATA
EDGAR ENRIOUE,

5.7.. SE VERIFICA QUE EN LA PROPIEDAD EXISTE TOOOS LOS
SERVICIOS DE INFRAESTRT'CTURA BASICA.

5.8.- LA PROPIED,AD NO CUENTA CON UNA SI.,BDIVISION REGISTRADA
EN EL MUNICIPIO DE LA LOCALIDAD CORRESPONT,IENTE.

Es todo cuanlo puedo informar en honor a la verdad,

6.- ANEXOS

El presente lnforme Pericial, consta de (07) fojas, §e anexan
levantamiento Planímetro y fotograñas de soporte del presente infoime

ra que se tenga constancia dé lodas las observaciones raelizadas en el
p ente caso

co¡ on este informe son válidas en la presente fischa,

evallos
D POR EL CONCEJO
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Administración Zonal

CALDERON\

§1 /

Mcmorando Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0070-M

Quito, D.M., 07 dc fcbrero de 2020

PARA.: Sra. Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretar¡a General del Concejo (E)

ASUNTO: tnforme Técnico y Legal

De mi consideración:

En atención al Oñcio GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O de 23 de enero de 2020, mediante el

cual en vilud del criterio quc ticne relación con los Juicios de Prcscripción Extraordinaria

Adquisitiva de Dominio que amcritan un fraccionamiento en prcdios que no cumplen con el lotc

mínimo y frente Oficio No. 2950-2010 de 3l de octubre de 201 I:

Adjurto sírvase encontrar en (DOS) fojas, Informe Legal 023-2020-Dl de 03 dc febrero de 2020,

suscrito por la Dra. Mercedes Bravo, Directora Jurídica e lnforme Técnico AZCA-DGT-2020-0O2
de 02 de enero de 2020, en (CINCO) lqas, suscrito por la Directora dc Territorio de esta

Administración Zonal, con lo cual se da cumplimiento al requerimiento formulado por el Dr'

Edison Yépez Subprocurador Metropolitano.

Parlicular que comunico para los fines pertinenles.

Atcntamente.

Doc u m ento fi rma d o e I e ct ró n i ca me n le

Srta. Abg. Johana Patricia Caslellanos Toscano

ADMINISTRADORA ZONAL CALDERÓN

Referencias:
- cADDMQ-AZCA-DGT-2020-0065-M

- 2950-20l0.PDF

ffimYTy'*
EcEPctóñ---._

recha: t])FEB2020 _lihili Hores: _::SBs- 
- -.:üsr.,¡

Roctb¡do po.: ---Se-\S$lS,-_.

,0

Elaborádo por: F.eddy Eduado Corul C6n ¡ l-.o.o, 2020-01 0.1

R.visdo por: N.)m Mdedcs Br¡vo Cal¡lercn l^r.^., r0:0-0t-07

Aprobado poc Johá¡¿ P¡lncia C¡sr.l¡aros ToscaÍo ]PCT l-.o 2020,01-01

Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Lu¡s Vaccari - PBX,:242 8469 - www qu ito. gob. ec

1D

Adjunto expediente en (SIETE) fojas.

4-

*"sish'r,"lsielu" u,;au. Fecha Sumilla





Administración Zonal

C \LDERON
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INFORME LEGAL No. 023-2020-DJ
03-02-2020

ANTECEDENTES:

con oficio No. GADDMQ-PM-SAUOS-2o2o-oo2l-o, de 23 de enero de 2020, suscrito por
el Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, mediante el cual solicita
'¡n informe técnico y legal de esta Administración Zonal y envío de los mismos directamente

\u la Secretaria General del Concejo para conocimiento de la Comisión de Uso de Suelo y
posterior resolución del Concejo Metropolitano, en el evento de que la subdivisión que se
genere con la ejecución de la sentencia no cumpla con los parámetros de zonificación
respecto a lote y frente mínimos, al respecto manifiesto lo siguiente:

Según consta en sentencia, subida al Sistema Consulta de Procesos eSATJE del Consejo
de la Judicatura de Pichincha con fecha 24 de octubre de 2016, emitida por la Unidad
Judicial Civil con Sede en la Parroquia Iñaquito del Distrito Metropolitano de euito,
Provincia de Pichincha, sobre el predio objeto del litigio Juicio 17 3OB-2O¡Z -O1 197, en la
parte pertinente, una vez que se acepta y se declara la Prescripción Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio a favor del señor EDGAR ENRIQUE BELTRÁN zApATA, el Juez
dispone: 'Con eI objeto de dar anmplimiento a las norrno"s sobre fraccionamiento urbano
consignadas en el Art. 473 del Código Orgáníco de Organización Territorial, Autonomía A
Descentralizacíón, de ser necesario, Ia parte actora deberd gestionar la autoriz,ación

' - 'unícípal de fraccionamiento antes de inscribir la sentencia en el registro correspondiente,.

En Informe Técnico código: AZCA-DGT-2}2}-0}2, de 02 de enero de 2020, emitido por la
Ing. Cristina Izquierdo, Directora de Territorio Administració n Zonal Calderón, en las
conclusiones entre otros señala que: "Del anárisis técnico se desprende que, el
fraccionamiento del predio No. g042 10, no cumple con los datos establecidos en la
zonificación vigente, tales como "lote mínimo" y "frente mínimo", razón por ra que se emiteInforme Técnico Deefavorable".

IÍORMATTVA APLICABLE:

El Art. III.6.95, y siguientes, hasta el Art. III.6. 109, de la ordenanza Metropolitana 001,sancionada el 29 de marzo del 20 19, der Libro Tercero del código Municipal, De la

q,



autorización de Subdivisiones, señala el procedimiento y requisitos para aprobación de

subdivisiones.

El Art. 473 del código orgánico de organización Territorial, Autonomía y

Descentralización, señala: "Partición judicial y extrajudicial de inmuebles'- En caso de

partición judicial de inmuebles, los jueces ordenarán que se cite con la demanda, a la

municipalidad del cantón o distrito metropolitano y no se podrá realizar la partición sino

con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la partición, será nula.

En el caso de partición extrajudicial, los interesados pedirán al gobierno municipal

metropolitano Ia autorización respectiva, sin la cual no podrá realizarse la partición"

El Art.424lbídem, en cuanto a la entrega de áreas verdes dispone: 'En las subdiuísíones

g fraccionamientos sr4ietos o d.eriuados de una autoíaación administratiuo de urbanizacíóni
el urbanizador deberd realiz,ar las obras de urbaniz,ación, habilitación de uías, áreas uerdes

g comunitarias, g díchas dreas deberdn ser entregadas, por una sola uez, en forrna de cesión

grahtita g obligatoia al Gobiemo Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano como

bienes de dominio A uso Público'.

ANÁLISIS LEGAL:

Tratándose de bienes inmuebles que forman parte de otro de mayor extensión, ta1 como

argumenta la Municipalidad en esta clase de Juicios de Prescripción en defensa de los

intereses municipales, al señalar que: al dar paso a las pretensiones del actor,

obligatoriamente se produce un fraccionamiento de hecho, para lo cual previo a que el Juez

dicti sentencia, se solicita por medio de la autoridad competente, se llame a las partes a

regularizar la subdivisión o declarar la propiedad horizontal, dependiendo de la
zonificación del sector, cumpliendo con los requisitos y procedimientos constantes en liú
Ordenanza Municipal 001, debiendo incluso los interesados dejar un lote como área verde

comunal.

Mediante oficio No. 2g5O-2OlO de 31 de octubre del 2011, la Procuraduria Metropolitana

ya se pronunció respecto al marco legal y operativo para los casos de sentencias de

prescripción extraordinaria adquisitiva de Dominio, en varios escenarios en los que las

"rpartl"i." 
demandadas cumplen con los requerimientos técnicos para fraccionar y en

otros en los que no cumplen estos requerimientos; así el presente caso Se encuentra dentro

delescenarioB.2.|,e|cual,textualmenteseñala:"..'Enesteescenarioesposibletambién
quelaSubdivisiónqueSegenerecomoconsecuenciadelasentenciadictadadentrodel
juiciodeprescripción"dq",isitiuadedominio-afectelascondicionesgeneralesdelos
inmueblesde razorta,comoeseldenominado"lotemínimo".Enestecaso,previoa
procederconelfraccionamientoyposteriorcatastroanombredelactor,sedeberequerir
queelConcejoMetropolitano,encumplimientodelasentenciadictadaporlaautoridad
jurisdiccional,cambielascondicionesdeeseinmuebleenparticular,yendelinitivagenere



una excepción a las condiciones generales. El trámite ante el Concejo Metropolitano se
podrá iniciar con pedido del interesado o de la Administración zonal competente..."

En cumplimiento al procedimiento arites referido, una vez que el área técnica ha
determinado que nos es factible fraccionar el lote objeto del litigio, de conformidad a
sentencia, queda a decisión del Concejo Metropolitano emitir la resolución que corresponda
previo a que se inscriba la sentencia en el Registro de la propiedad.

CRJTERIO:

Por lo expuesto, esta Dirección Jurídica acogiendo e1 informe técnico de la Directora de
Territorio Administración Zonal Calderón, en el que especifica que el predio 804210, objeto
de la demanda no cumple con los datos establecidos en la zonificación vigente, tales como
lote minimo y frente mínimo para una subdivisión, emite Informe Lesal Desfavorable para
la regularización a través de un fraccionamiento de la superficie que consta en la sentencia

- e prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio, y que se pretende inscribir en el
Registro de la Propiedad, por lo que en virtud del pronunciamiento de Procuraduría
Metropolitana constante en oñcio 2950-20 10 de 3 1 de octubre del 20 1 I , y oficio
GADDMQ-PM-sAUos-2020-o021-o de 23 de enero de 2o2o, remitímos los informes
técnico y legal con el expediente directamente a la Secretaria General del Concejo, para
conocimiento y dictamen de la Comisión de Uso de Suelo y posterior resolución del Concejo
Metropolitano.

Adjunto expediente en (SIETE) fojas.

Atentamente,

Dra. Merce S VO

\IRECTORA JURÍDICA AZCA

Elaborado po¡ Dr. Freddy Corral fr
Aprobado Por:

03 02.2020

?





Administración Zonal .
CAüóEhÓu

Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-DGT-2020-00ó5-M

Quito, D.M., 28 de enero de 2020

PARA: Sra. Dra. Neyra Mercedes Bravo Calderon
Subprocuradora

ASUNTO: Respuesta documento No. GADDMQ-AZCA-Ai-2020-0032-M

De mi consideración:

En atención al documento No. GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M mediante el cual
remite el Oficio GADDMQ-PM-SAUOS-2020-002 I -O, de 23 de enero de 2020, suscrito
por el Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, a fin de que
atienda lo solicitado.

Al respecto, adjunto síwase encontrar el lnforme Nro. AZCA-DGT -2020-002
correspondiente al predio 804210, requerimiento del Sr. Edgar Beltnfur Zapata.

Particular que comunico para los fines peninentes.

Atentamente,

Doc umento Jirmado elecrrónict me n te

Sna. lng. Cristina Estelhnia lzquierdo Alvear
DIRf,CTORA DE TERRITORIO

Refe¡enc ias:

- GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M

Anexos:
- 2950-20t 0.PDF

.Y
Ay. G¡ovanni Calles t{o.9Z6y padr! Luis Vaccari.- pBX:2¡t2 81169 _ www. quilo. gob. ec
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Administración Zonal

CALDERON
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- T ENI 2I¡28

i\H Ofi cio Nro. GADDMQ-AZC4-2020-00 I 7-O

Quito, D.M., 03 de enero de 2020

Asunto: Prescripción Adquisitiva Extraordinaria de Dominio (Predio No. 804210)

Señor Doctor
Edison Xavier Yepez Vinueza
Subprocurador Mef ropolitano
GAD DEL D|STRTTO METROPOLTTANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideración:

En atención al oficio SN suscrito por el señor Edgar Enrique Beltrán Zapata de 23 de
octubre del 2019 ingresado a la Administración Zonal Calderón mediante documento
Nro. GADDMQ-AZC-DAF-20 l9- I0l g, a través del cual solicita: "...5e proceda con el
lrámite correspondiente con la finalidad de inscribir dicha Sentencia en el Registro de
Propiedad. "

Adju o sínase encon¡rar el TNFORME TÉCNICO D¿I\FA|/ORABI-E No.
AZCA-N}T-2020-002 de 02 de enero del 2020. A fin de continuar con el proceso
respecl¡vo.

Con sentimientos de distinguida consideración

Atentamente.

Documento Jirmatkt electr¡i icomente

Srta. Abg. Johana Patricia Castellanos Toscano
ADMI¡iISTRADORA ZONAL CALDERÓN

tilaborado por: Cristin¿ Esrcfania lzqtr'.rdo Alve¡r A-lxill^.. :0t0-0t,01

Aprobado por Johana Padcia Casrellanos Tos.ano .rP( t l^" 2010-0t,01

Av. Gioyrtn¡ Crlhr No- 976 y Pedrc Lui: V¡cc¡ri.- pBX: 2t2 8a69 - www. qu¡to. gob. ac .+_
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Olicio Nro. CADDMQ-AZCA-2020-00t 7-O

Quito, D.M., 03 de enero de 2020

Av.G¡oyaff¡iCallesNo-9T6yPadrcLubvacc¡ri-PBx:2428469'wwwquitogob€c
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DOCUN/ENTOi INFORME

CODIGO: AZCA-

DGT 2020 002Prescripción Adqulsitiva de Domin¡o

de camb¡os
Fecha ble Versión Referencia de Cambios

2020/01./02 Cristina I u ierdo 1.0 lnform e

En atención al Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-AJ-2019-0075-M de fecha 29 de noviembre de

2019 suscr¡to por la Dra. Mercedes Bravo, Subprocuradora mediante el cual solicita informe

técnico, de Prescr¡pc¡ón Extraordinar¡a Adquisitiva de Dominio a favor del Sr, Edgar En rique Beltrán

Zapata.

Con Sitra No. GADDMQ'DAF-2019-1019 de 23 de octubre de 2019 el Sr. Edgar Enr¡que Beltrán, solicita se
proceda con el trám¡te correspondiente con la finalidad de inscribir la sentenc¡a en el Registro de la

Propiedad.

Descripción causa No. 17308-2013-1097

Cooperativa de vivienda delCuerpo de Bomberos

Cu¿dro 1 Descripcrón de lote

Fuente: Causa No. 17308-2013'1097

Nombre Lote Linderos
Area de
Terreno

Area de
Construcción

lnforme Pericial

5r. Rafael

Antonio
Narváez

torres y Ana

Lilia Resena

Palacios Ub¡lla

s/N Norte: 36,76 m

Prop¡edad de Sra. María

Gualoto
Sur: 36,76 m Propiedad
Sra. Sonia Martíne¿

Este: 13,60 m Calle A

oeste: 13,60 m

Propiedad Sra. Olga

Luna

500,00
Í,2

86,35 m2 Arq. Luis Gonzalo León

Cevallos

Revisado el Sistema Urbano de lnformación Metropolitano (SUIM), se verif¡ca que el predio No. 804210, Clave
catastral 1291031001, pertenece a: cooperativa de vivienda del cuerpo de Bomberos., al mismo le
corresponden los siguientes datos:

I

1, INTRODUCOÓN

2, ANÍECEDENTES

3. ANAUSIS TECNICO



lmagen 1 Estos datos corresponden a la Unidad Adminrstrativa de Catastros, no certifican árees ñi linderos
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Fuente: Sistema Urbano de lnformación Metropolitano (5lUN4)

De acuerdo al lnforme de Regulación Metropol¡tana (lRM) de consulta emit¡do por la Unidad de Gestión Urb¿na
de 02 de enero de 2019, al pred¡o No. 804210, le corresponden las siguientes regulaciones, afectac¡ones y
observac¡ones:

lmagen 2. Zon¡ficac¡ón
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Fuente: Sistema Urbano de lnformación Metropolitano (SIUM)



lmagen 3. Afectaciones y observaciones
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Fuente: S¡stema Urbano de lnformac¡ón Metropolitano {StUM)

Lote mfn¡mo / Zonificac¡ón en base al lnforme de Regulac¡ón Metropolitano (lRM) em¡tido el02 de enero de 2O2O

Cuadro 2. Datos del lote

Datos del Lote Area

Escr¡tura 37.149,35 m2 Existe diferencia de áreas

Gráfica 37.898,67 m2

Cuadro 3. Zonificación

Zonificación A8 (4603-35) Area
Lote minimo 600 m2
Frente mínimo 15 m
Uso de suelo Residencial U rbano 1

Cuadro 4. Análisis de la Prescr¡pción Adqu¡sitiva de Domin¡o

Prescr¡pc¡ón Mquisit¡va de Dominio Area Observaciones

No. 17308-2013-1097
Lote 500,00 m2 No Cumple

Frente 13,60 m2 No Cumple

De acuerdo a la zonificación enunciada, el lote mínimo establecido para el sector sierra Hermosa de la parroquia
calderón es A8 (A603-35), equ¡valente ¿ 600 m2 y frente mínimo de 15 m. En consecuencia, ¿l ser una sentencia d¡ctada
dentro de un juic¡o de prescr¡pción adqu¡sitiva de dom¡nio, respecto de una parte de un inmueble, afecta las condiciones
generales de los inmuebles de la zona "lote mínimo,,y .frente 

mínimo,,.

(

Observaciones



Anális¡s del Plan Vial del Plan Parcia I Ca lderón. Ordenanza Metropol¡tana No. 209

Revisado el Plan Vial del Plan Parcial Calderón, se observa que la trama vial "¡nterna" del predio No.804210, son vias

aperturadas. 5¡n embargo, no se trata de vías públicas aprobadas mediante el proceso respectivo de aprobación de

trazado vial. Por lo tanto, No Cumple con las condiciones generales para habilitar el suelo, Artículo lV. L.73. Sistema vial,

del Códi8o Mun¡c¡pal, Ordenanza Metropol¡tana No. 0O1

Anál¡s¡s, contr¡bución del 15% del área útil adjudicada adquir¡da mediante sentenc¡a.

A pesar de lo enunciado, de acuerdo a la Ordenanza Metropol¡tana No. OO1 que establece el Código Mun¡cipal para el

Distr¡to Metropol¡tano de Quito, en su Artículo IV.1.79., numeral 4. Establece, "...En coso de lo sentenc¡o ejecutor¡odo

dentro del ju¡c¡o de prescr¡pción extroord¡nor¡o odquis¡t¡vo de domin¡o, de un opofte, de un lote que obligo o un

frocc¡onom¡ento, de conform¡dod o lo estipulodo en el orticulo 424 reformodo del Código Orgónico de Oqon¡zoc¡Ón

Territor¡ol, Autonomio y Descentrolizoc¡ón, se deberó colculor el oporte del 15% del oreo totol odgu¡r¡do med¡onte

sentencio.

s¡ el óreo de lo sentencio es inferior o 3OOO,00 m2, lo contr¡buc¡ón del óreo út¡l odjudicodo se compensoró en volor

monetorio según avolúo cotosttol octuol¡zodo, cuondo seo menor ol lote min¡mo os¡qnodo en lo zon¡f¡coción v¡gente..."

Por lo expuesto, al tratarse de un área inferior a 3000,00 m2 y al ser menor al "lote mínimo" establecido en la

zonificació ntecom ensará en valor monetario conforme lo señala la normativa metropolitana v

Del análisis técnico se desprende que, la prescr¡pción adquisitiva de dominio de una parte

del inmueble del predio No.804210, No Cumple con los datos establec¡dos en la zonif¡cación

v¡gente, tales como, "lote mín¡mo" y "frente mínimo, razón por la que se emite lnforme

Técnico Desfavorable.

Adic¡onalmente, No Cumple con las consideraciones generales para habilitar el suelo,

Artículo lV 1.73. Sistema Vial, del Código Municipal, Ordenanza Metropolitana 001; se trata

de vías internas, privadas, que deberán seguir el respectivo proceso para aprobación vial.

No obstante, en relac¡ón al pronunc¡am¡ento de Procuraduría Metropolitana de 31 de

d¡ciembre de 2011, suscr¡to por el Dr. Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano

a través de t¡cket No. 2011-73032, el presente caso se encuentra dentro del escenar¡o 8.2.1,

el cual, textualmente señala: "...En este escenar¡o es posible también que la subdivisión que

se genere como consecuencia de la sentenc¡a distado dentro del juicio de prescripclón

adquisitiva de dominio afecte las condiciones generales de los inmuebles de la zona, como

es el denominado "lOte mínimo". En este caso, previo a proceder con el fraccionamiento y

posterior catastro a nombre del actor, se debe requerir que el Concejo Metropolitano'

cumplimiento de la sentencia dictada por la autor¡dad jurlsdiccional, cambie Ias condiciones

de ese inmueble en particular, y en definitiva genere una excepción a las condiciones

generales. El trámlte ante concejo Metropolitano se podrá in¡ciar con pedido del interesado

o de la Administración Zonal competente.."

2O2OlOtl02AZCA-DGTlng. Cristina lzquierdoElaboración y revisión

5. CONCLUSIONES

6. FIRMA

Acción Responsable Siglas Unidad Fecha Firma



Administración Zonal

CALDERON

Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M

Quito, D.M., 27 de enero de 2020

PARA: Srta. lng. Cristina Estefania Izquierdo Alvear
Directora de Territorio

ASUNTO: : Contestación GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O

Particular que comunico para los hnes pertinenetes

Atentamente,

Dra crc cs Bravo Calderon
SUBPROCU RADORA

Referencias:
- GADDMQ-PM-SAUOS-2020-002 l -O

Anexos:
- 2950-20l0.PDF

Adjunto sírvase encontrar el Oficio GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O, de 23 de
enero de 2020, suscrito por el Dr. Edison Xavier yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano, a fin de que atienda lo solicitado.

,,

&E;

Elaboñdo por: Fr€ddy Eduardo Corr¡lGranja i' f*.o-o, 2020-0t-:7

Re!is¡do por: Neyra Mercedes Bravo Catderon
io."^ ?020.01-27

Aprobado por: Nelra Mercedes Bmvo C¡tderon
lor"o-o, 2020-01-21

Av. GiovanniCalles No.976 y Padre Luis Vaccari.- pBX:242 9469 - r{ww. qu ito. gob.ec

1/1

Acció[ Siglas Siglas
Unidad

Fecha Sumilla



PROCURADURíA
METROPOLITANA

6Voowú . 5t
/'A

a

I

, rl Tr p+er:+p-

Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-002 t -O

Quito, D.M., 23 de enero de 2020

Asunto: Exp. No. 2019-02772 - Ref. Prescripción Adquisitiva de Dominio

Señorita Abogada
Johana Patricia Castellanos Toscano
Administradora Zonal Calderón
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Señorita Administradora:

En relación a su oficio Nro. GADDMQ- AZC A,-2020-0017 -O de fecha 03 de enero de

2020, al que se adjunta el Informe Técnico Desfavorable No. AZCA-DGT-2020-002,
suscrilo por la Ing. Cristina lzquierdo, Directora de Territorio, el 2 de enero del 2020, en

relación a la petición del señor Edgar Enrique Beltrán Zapata quicn solicita se proceda

con el trámite correspondiente con la tinalidad de inscribir la sentencia de prescripción
extraordinaria adquisitiva de dominio de fecha 24 de octubre dc 2016 emitida a su favor
en el juicio No. 17308-2013-1097, que involucra el predio No. 804210. ubicado en el
sector Sierra Hermosa de la parroquia Calderón, le manifiesto lo siguiente:

Mediante Oficio No. 2950-2010 de 3l de octubre de 201I, la Procuraduría Metropolitana
absuelve Ia consulta planteada por la Secretaría de Coordinación Territorial y
Participación Ciudadana, para los casos de fiaccionamiento producidos a causa de las
sentencias dicladas en juicios de prescripción adquisitiva de dominio y se pronunció
respecto del procedimiento a seguir para el cumplimiento y ejecución de dichas
sentencias.

En este sentido, corresponde a la Admi¡istraciín Zonal a su cargo, determinar en cada
caso pañicular, la aplicación del criterio anteriormente señalado, para lo cual deberá
tomar en cuenta en sujeción a la normativa vigente, el lote mínimo, frente mínimo y
contribución de áreas verdes cuando la ejecución de Ia sentencia implique la partición del
inmueble. La Administración Zonal de acuerdo al caso particular y a la normativa jurídica
vigente establecerá la contribución del área verde o su compensación.

En el evento de que la subdivisión que se genere con la ejecución de la sentencia no
cumpla con los parámetros de zonificación respecto a lote y frente mínimos, se remitirá el
expediente con los informes técnico y legal de la Administración Zonal, directamente a la
Secretaria General del Concejo, para conocimiento y dictamen de la Comisión de Uso de
Suelo y posterior resolución del Concejo Metropolitano.

alle venezuela y ch¡le / Palacio Municipal 2do.P¡so - PBX: 3952300 ext. 12055/12057 www.qu¡to.gob.ec

1/

1/2

w

I
)| ,;<*rVtri: i-l.,,. .l

!F-§I&".,&td=qtra



PROCURADURíA
METROPOLITANA

Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-002 I -O

Quito, D.M., 23 de enero de 2020

Atentamente,

D oc umenlo Jirmado el ectróni ca nrc nte

Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Referencias:
- GADDMQ-AZCA-2020-00 1 7-O

A[exos:
- 2950-20lo.PDF
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