tu vision,
nuestra experiencia

Quito, 04 de noviembre del 2021

Sefior Ingeniero

Dario Vidal Gudifio Carvajal

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

De mi consideracién:

Reciba un cordial saludo de quienes conformamos la Constructora URVINCOS Cia. Ltda., en
representacion de la Familia Pérez Guarderas y de Inmobiliar, Servicio De Gestién
Inmobiliaria Del Sector Publico como heredero preferencial de la Familia Pérez Guarderas.

La siguiente misiva tiene como objetivo dar respuesta al oficio Nro. STHV-DMGT-2021-4279-0
con fecha 26 de octubre del 2021, mediante el cual nos sefialan entregar documentacion
sobre el plano modificatorio de la Urbanizacién Tréboles del Sur, por consiguiente, se
adjunta toda la informacién solicitada.

Como es de su conocimiento, la modificatoria del plano de la Urbanizacién Tréboles del Sur
esta en fase final de trdmite, posterior a los 6 afios que han transcurrido del mismo, donde
los verdaderos afectados son mas de 200 familias, que por obras realizadas a través de las
Dependencias del llustre Municipio de Quito -que entendemos se realizaron en funcién del
Bienestar general- nos afectaron en la Planificacion original del Plano Aprobado en
Resolucion de Concejo N.098 de la Urbanizacién Tréboles del Sur; cabe mencionar, que
ejecutaron obras en propiedad privada, sin trdmite alguno de expropiacion o aviso previo.
Razon por la cual nos encontramos en la modificatoria del Plano desde el 2015 y por
consiguiente la Resolucion, cabe resaltar, que tanto las vias, como los lotes de terreno ya
estan consolidados y totalmente urbanizados de acuerdo al que seré el Plano Modificatorio,
previamente revisadas y aprobadas por la Administracién Zonal en dos ocasiones: 1)En
relacion Modificatorias al Plano de la Urbanizacién Tréboles del Sur Oficio 16-2534 del 19
de Agosto del 2016 ~ firmado por el Administrador Zonal Julio César Afiasco, 2)En relacién
al Trazado Vial, segun Informe Legal N.03-DAJ-2018 firmado por Ab. Angel Viteri — Director
de Asesoria Juridica. 2.2) Informe Técnico N.AZQ-UTV-006-2018 en el afio 2018, firmado
por Arq. Juan Guerrero -Responsable de la Unidad de territorio y Vivienda en la AZQ)y por
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-065-0 del 28 de
Octubre del 2019.




UrVINCOS tu vision,

SERVICIOS DE URBANIZACION nuestra experfencia

De la Comision de Uso de Suelo, nos solicitan que la Secretaria Territorio Habitat y Vivienda
se pronuncie nuevamente sobre lo dicho en sus anteriores informes ya que con la situacién
del 2020 por COVID-19, se desfasé el proceso y actualmente es necesario actualizar la fecha
de la documentacion para continuar con la Comision.

Esperando la pronta respuesta a la presente le anticipo mis sinceros agradecimientos, a la
vez que auguro éxitos en sus labores.

Saludos Cordiales,

ING. MARIA BELEN LOZA

GERENTE URVINCOS CIA LTDA

Contacto: 098 350 9082 / 095 892 0278

Correo Electrénico: gerencia@constructoraurvincos.ec
mktventas@constructoraurvincos.ec




BICENTENARIO

BATALLA Dl MCRNC=a 937

Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-4279-0
Quito, D.M., 26 de octubre de 2021

Asunto: Solicitud de criterio téenico STHV - Ref, Exp. 334,

Ingeniera

Maria Belén Loza Orquera

Gerente General Urvincos Cialtda
URVINCOS CIA.LTDA

En su Despacho

De mi consideracién:

En relacion al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2021-4170-0, mediante el cual, en cumplimiento de la disposicion
emitida por el Concejal Dr. René Bedén Garzon, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita: “'se
realice la revision de la documentacion presentada Y remita para conocimiento de la Comision en mencion, su
informe y criterio técnico respecto a la peticion de la Ing. Maria Belén Loza, Gerente General de URVINCOS ¥
el Sr. Alfonso Pérez Serrano, propietario ", indico lo siguiente:

ANTECEDENTES

La Ing. Maria Belén Loza mediante escrito de fecha 19 de Julio de 2021, dirigido al Dr, René Bedon, Presidente
de la Comisién de Uso de Suelo, manifiesta: “/...) por la atencion prestada en la reunion prestada el lines 7 de
Junio del 2021 por el tema Modificatoria del Plano de la Urbanizacion Tréholes del Sur, Resolucidn No.(98,
para la cual se cumplio con la documentacion solicitada, siendo ef oficio GADDMQ-SGCM 2021-0432-F
recibida el 18 de Junio del 2021, con 1192 hojas + 2CD. Este documento ticne el objetivo de ser un alcance al
recibido, para dar continuidad al tramite.

Debido a que, posterior a dicha mesa de trabajo, me comunigué con la Administracion Zonal Quitumbe para
iniciar el proceso de revision de las obras para posterior recepeion de las mismas; mediante la visita que
lHevamos a cabo el 1 de Julio del 2021, obtuvimos observaciones de agregar al plano en modificacion, la
continuidad de vias que en funcion de consolidar el Barrio El Conde con la Urb. Tréboles del Sur y lograr lu
conectividad entre ambos sectores v por ende buscar el tejida social, El Conde tiene aprobado la continuacion
de las mencionadas calles, dejando de lado las curvas de retorno innecesarias; asi también, la calle C forma
parte la ruta de transporte piblico integrado del Eco via siendo la Ruta La Cocha- Estacion Capuli; las
mencionadas alimentan la conectividad de los barrios Y de la ciudadania del sector. También, acogermos a que
la recepcion de las obras sea por calles de cada Etapa A. B. C: en primera instancia, como es de su
conocimiento, la Arquitecta Patricia Taffur v Administrador Julio César Anasco, habian solicitado que la
recepeion sea por Etapas A, B, C, D (quedando la E tapa D, como la Etapa para futuros provectos); la misma
sugerencia fue receptada por la Secretaria de Territorio Hebitat y Vivienda, de esa manera fue solicitada a la
Administracion Zonal Quitumbe; sin embarge, por la magnitud, sugirieron sea por calles, con lo cual estamos
de acuerdo, porque estamos conscientes del arduo trabajo para los funcionarios, la cantidad de horas/hombre
necesarias para la tarea v demds temas coyunturales que son de su conocimiento publico, (Las negriias me
pertenecen)

Sirvase integrar dichas observaciones al Plano Modificatorio v Resolucion que seri la quie modifique el
tramite en mencién. Adjunto el Plano Modificatorio con las observaciones realizadas, un ejemplar en A4, ¥ las
3 copias en el tamaiio solicitado. Para que este sea, el plano final a considerar. (...)" (Las negritas me
pertenecen)

REQUERIMIENTO

Del eserito presentado se determina que de la visita realizada con la Administracion Zonal Quilumbe, surgieron

Secretaria de Q
TERRITORIO |
HABITAT ¥ VIVIENDA

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec




BICENTENARIO

BATALLA DF MCwminCwA 85T

Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-4279-0

Quito, D.M., 26 de vetubre de 2021

observaciones que se agregaron al plano modificatorio inicialmente presentado en la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, en virtud de lo cual In Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de ln Secretaria de
Territorio, Hibitat y Vivienda, previo a emitir el criterio técnico respectivo, requicre que remita en fisico yen
digital loy planos aprobados de ln Urbanizacion “Tréboles del Sur”, planos actualizados de ls modificatoria
propuests, Formulario de solicitud correctamente llenado (en el formulario presentado no constan las dreas de
los lotes a ser modificados), Ldmina que contenga la Memoria Técnica justificativa de la modificatoria

propuesta incluyendo el cronograma y plazo para la ejecucion de las obras que faltan por realizar, Exposicidn
de Motivos en word (formato Ad).

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

WP, GUDINO
Sl CARVAJAL

Ing. Dario Vidal Gudiio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Relerencias:
- GADDMOQ-8GOM-2021-4170-0

Anexos:
- MARIA LOZA pdf
- PLANOS TREBOLES DEL SUR ACTUAL U6JUL2021-Model-signed-signed-signed pdl
- Urbanizacion General LMU-10.xs
= Urvincos Téboles del Sur Plano Modificatorio Aclarado Julio 2021 rar
- PLANOS TREBOLES DEL SUR ACTUAL D6JUL2021 dwg

Copin:
Seflor Abogado
Pablo Antmio Sentillan Paredes
Seeretario General del Concejo Metropolitano

Por un
Secretaria de
TERRITORIO Qu Ito
HABITAT ¥ VIVIENDA Dlgno

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec




SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

ALCALDIA
SOLICITUD DE REVISION DE REGLAS TECNICAS DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL
Cédigo:  |LMU-10/URB-GEN Fecha: |03 DE JUNIO 2021 Formulario N* 05
NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION TREBOLES DEL SUR
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
(100 | PO OE PROYECTO [(370_JioENTIFICACIGN PREDIAL - UBICACION [1z0]mm ne
107 Nuevo 111 Numero Predial 500429 (REFERENCIA) 121 Zonificacion D3(D203-80)
102 Modificatorio X 112 Clave Catastral 32103-03-010 122 Lote minimo 200 m*
113 Parroquia QUITUMBE | 123 Uso Principal RESIDENCIAL URBANO 2
| AREAS HsTORICAS PATRIMOMALES 114 Barrio / Urbanizacion TREBOLES DEL SUR 124 Clasificacion dei Suelo SUELO URBANO
103 Nuevo 115 Calle/ intersec/Momencl.  CALLE PERIMETRAL 125 Servicios Basicos 8l
104 Modificatorio 116  Zona Metropolitana aurrumee 120 Zona Administrativa QUITUMBE
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
[[00]AREAS DEL PROYECTO N* de lote Area atil Area de Proteccion Area a escriturar
m2 %
201 Area lote levantamiento 80237178 100 212 Area verde piblica 0.00
202 Area terreno escritura 80237178 100 213 Area equipamiento publico 0,00
203 Area de afectacion 0,00 0 4 Lote 0,00
204 Area de vias proyectadas 163328,63 .1 215 Lote 2 0,00
205 Area protec. quebradas y rios 66310,58 11,01 216 Lote3 0,00
200 Arean de proteccién aspecial 0,00 [} 217 Late 4 | 0,00
207 Area dtil total 127082 51 54,3 218 Lote 5 0,00
208 Area del lole a dividir 0,00 0 218 Lote & 0,00
200 Area verde piblica {12%) 0,00 a 220 Lote 7 0,00
210 Area equipamiento pablico {3%) 45880,00 7,58 221 Lote B 0,00
222 Lote 9 0,00
211 N*total de lotes urbanizacidn 223 Lote 10 | 0,00

ESPECIFICACIONES DE EJECUCION DE OBRAS DEL PROYECTO
CRONOGRAMA VALORADO DE EJECUCION DE OBRAS

TIEMPO DE EJECUCION
ety iod COSTOTOTAL SEMEST. SEMEST. SEMEST. SEMEST. SEMEST. SEMEST.

ALEROY unp, CANTOAD | UnTARmIO usD. 1 2 1 4 5 5 m GARMITIAS
301 Alcantariflado mil. o 0 EJECUTADO 32 Hipotecas X
302 Agua Potable ml. 0 0 EJECUTADO 322 Papeles Fiduciari
303 Energia Eléctrica ml. rirl 41,53 11.296,16 X 323 Garantias Banc
304 Calzada ml b ] EJECUTADO 324 Pdlizas de Segurd
305 Bordillos mi. 100 22 2.200 X 325 Moneda en curso
306 Aceras ma. 0 0 0
0T Teielonda ml. '] [} ]

308 Obras en Area verde 0 0 0 |
308 Obras en Equipamiento 0 0 0 [
310 Owes
311 TOTAL 13,496,16
ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS
E! Rubro Unidad Cantidad Etapa Rubro Unidad Cantidad

% ';"' OBRAS DE INFRAESTRUCTURA m2 EJECUTADO ? i
402 B 'OERAS DE INFRAESTRUCTURA m2 EJECUTADO 407
403 c ‘OBRAS DE INFRAESTRUCTURA m n 408
404 400
405 410

REQUISITOS

['_%]nzaunm GENERALES REQUISITOS COMPLEMENTARIOS {sefiale el tipo de d
501 Formulario normalizado X
!Iﬂ C.CWYMIMHthm Repres. Legal X 52
503 Copia nombramiento actualizado del Representante de ser el caso X 513
504 Copia de la Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad X 514
505 Certilicado X 515
506 Exposicitn de motivos, imp positivos de la actuacion a desarrollarse X 516
.'ﬁ'l Tres juegos de planos y expediente (fisico) y (CD) en formato x 517

Auto CAD v. 2004, con los archivos digitales. 518
E@mms DEL PROPIETARIO DATOS DEL PROFESIONAL
Nombre del Propietario FAMILIA PEREZ GUARDERAS 1 Nombre del Profesianal ERNESTO RODRIGO SARZOSA ESPINOSA
602 C. Cisdadania o pasaporie 0000000000 812 C. Ciudadania/Pasaporte 1704381007
603 Direccion actual 'LUIS CORDERO E-9218 PLANTA BAJA ! 613 SENESCYT 1005-08-911256
604 Teiéfono (s) 008 350 9082 614 Licencia
605 Celular 006 844 BO4D 815 Direccion actual FRANCISCO DE LA PITA Y BEPTIMA TRANSVERSAL N
608 E - mail alperezs@gmail.com : 616 Teléfono {s) 02 2245 484
607 Nombre Representante Legal ALFONSO RAFAEL PEREZ SERRANO 617 Ceiular 0084511687 | 0083509082
08 C. Ciudadania o pasaporte 1705558730 810 E - mail mktventas@constructoraurvincos ec
' 3 " m Tirmadn slecirinlcesmnts poc i Tirmds slectrtsicssents per
= 22} ALFONSO RAFAEL 7l ERNESTO RODRIGO
X* PEREZ SERRANO SARZOSA ESPINOSA
[ s
Firma del Propietaria ylo Rep Legal Firma del Profesional
Los suscript de la prog pmpumumymwm;mumummaumm-mw.mmmu
Enth que la inf, 16 ! -ulumwnmrmmummmlhw'mmhmmmmnvuﬁuuﬂhnulmndumh

Ordenanzas viulnln y el Ordenamiento Juridico Nacional.
OBSERVACIONES




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO wm
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

ALCALDIA

ANEXO 1 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYEGTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL
Cédigo: LMU - 10 | URB-GEN, Formulario N* 05

[700] Areas peL pROYECTO

202 | Area terrenc escritura —= _[_ sz | 100
1
|

%
|

23 | Area do sfectacion

[ 205 Areaprotec. quebradas y fios 310,38 [

1
206 | Areas de proteccién aspeciat L
| 207 Area atil total = | amosast 1_34\.3_'
|
i

vyl

200 {Areadol ot a diviie T
| 299 Areaverde pibiienizn) | 900
Area equipamianto pabiica (%) T
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO wim
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

ALCALDIA
ANEXO 1 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TEGNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL
Cédigo: LMU - 10 | URB-GEN. Formulario N* 05
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
[200] Arens oeL provECTO [ Wdelote | Awadtli | AreadeProteccit |Area lates ]
m2 % e e
" 201 | Araa fots levantamisnto T [ wonmw | w0 (24| wAnzaNas | = 000
202 Areaterena escritura Lote 12 C 2000 |
'Area do afectacion ET IR Lote 13 - ®ape| © 20200
| 204 Area de vies proyectadns 227 Loter | mn mn
205 | Area protec. quebradas y rlos = E:T) Lote 15 299,13 298,13
2068 | Aroas de proteccién especial m Lote 16 I 258,00 258,00
207 Aradtiitotal = 230 Lol 5 196,30 e —— 186,30
| 208 | Area del tote a dividic 231 Lota 18 S mes = 208,53
| 298 [Area varde pablica (12%) " v [m Lote 19 s st
210 | Area squipamiento pablico (3%) | e | rm | Lote 20 3100 | 31,00 ]
|20 A J il pi=== Jouty = st — @t —— —m {
235 Lote 3¢ T omsm| s,
236 Lote 32 210,78 1 210,75
1| Loen | 208,96
28 | Lote 34 = w1 205,00
238 Lote 35 208,00 | 209,00
240  Loteds 200,00 ! 200,00 B
41 Lote 37 (== 160,00
2 'MANZANA 60 — o0 |
40 Lotedd 206,54 0604
244 Lote 41 = 275 | -
148  Lotedz | 330,05 | 5 330,05
246 MANZANAGT | _ 0.00 )
0 Lo | __#!!Ti_ B
M| 2 towey L @l - - - ] 352 |
49 Lote 4 [ 216,18 I W
20 Lote 09 = mw] 2000000 | me |
51 Lota 10 02,78 | 202,78
252 Lots 11 i 218,95 | 216,95
253 Lote 12 1 m = | 200,00 ]
s loels | =m0 = N !
o) Lot td .. I
» MANZANA §2 = | _om
(I, ey | W | it '
258 Lote 04 | 200,00 ]
20 Lote 05 A
280 Lote 08
261 Lete 07
- P S
|98y | totel2
[ 284 Lote 0
| 268 Lote 04
| 296 Loto 08
207 | Late 08
298 Lote 07
£ Lote 02 2000 20000 l
20 | Lote 09 20000 | 200,00
| lewio 200,00 | - mom
m Lot 11 | 200,00 == 20080
s Lote 12 T 0w | 20000
P Lote 13 . wewm| 1 200,00 i
275 Lote 4 356,60 356,60
276 Lote 15 E T 40 ‘
Fiid Lote 16 - Wm0 S W00
n Lote 17 200,00 200,00 J
7] Lote 18 B 200,00 = T weee |
W | Lot _mew| T e
281 Lote 20 200,00 | 200,00 |
m Lote 21 _— 20000 | i 200,00 _4,
281 Lote 22 200,00 | == 200,00 |
284 Lote 23 T =T 200,00 1
28 Lote 24 ; wopo T 2000
86  Lote 25 | 70 | = 21760 |
- A ———————— iy 1
8| lewot | ees| | 508,00 |
229 _Loteot E % __=a |
M0 Lote 02 == 90,00 20000 |
(m lewn } 20000 [ mem
Lote 04 200,00 200,00 ;
m Lote 05 ' 200,00 | 200,00
Subtotal sress | wzn | _ |
"~ |Amatomidelotesa | —— _—i' D
|escriturar J-. Eus

m.ii“l'llfll}t‘((— !




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QU"O
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

ALCALDIA
ANEXO 1 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL

Cédigo: LMU - 10 | URB-GEN. Formulario N* 06
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

QUITO

ALCALDIA
ANEXO 2 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TEGNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTAGION GENERAL
Cédigo: LMU - 10 | URB-GEN. Formulario N° 05
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
LINDEROS
N° do lote a\m du lotes. aua!hm Narta (m}) lur m) Este {m) Oests (m)
- |Arsaverde pobiica| - - V" = [ i '
| m (12%) I I.
g EEge=t= = —_— = = 1
2’ piblico (3%) I i y | - = - .
214 MANZANA 14 | : :
215 [ M08 w.um«mn&l?éuuumummm

= 2502 (1634 metros LIDTMZIA 120,41 matros 403 y 104 M4
] |30 v LW RS Siin L1Gh M

| 218 Lote 05 421,74 ji
k) - .
EaC It
m | | A ]
| 224 [La {2:.14 metros Lt13 Mz37 ___I_n._s_mmguc-l-u |36A0 matros Calls N _
i_..-.J - n.wmuﬂmr 0,00 matios 27,18 matros L1 12, L113 y 114 Ma3T

120,00 metros Vis de Detscoleracién
o | 0 Vin de Desacalaracié 123,00 melros Lt21 v L122 Mz3s
| 229 Lot (1200 metros Vie do Coscaleracin 12,00 metros Lits y L20 a3 |
20 5 _'uwmnﬁumd-m ﬁa.nnmml.h:ﬂhi“ _4
:Td—— 115,00 maims Vi da Disesslaraciin 15,00 metros LH17 y L118 M=38
i 138,80 matros Via da Desaceleracién |u.uni'7ﬁi-i1'illﬁl =
i |
234 Lot
235 | Lots 08
738 Lot 05A i .
737 Lote 06 | 21,00 metros Via de Dwsacalaracidn | 20,06 matros Lto1, uuuuu::&
238  Lole 07 13,00 matros Via de Desscaleraciin Immwwmm |
| 230 | Lot 08 | 15,00 metros Via de Dvsscoberscién | 15,00 motros L40y LA Mz38 |
| 240 | Lots 08 I 15,60 metres Via do Ousacaierancién | 15,60 motros L3R y LIS M239 |
| 241 Lota 10 i 16.00 matros Via de Desacalaracién 16,00 matros LT y LS Mz38
| 242 [Lote 11 | = 16.00 matre Via s Dsssralorackin 1000 metros LG y LIS Me28 |
| 243 |Lote 12 16,00 metros Via do Desacelcackin 16,00 metros L13S y L1 Mz30 |
| 244 |Lote 13 ioe |14.nomwu|.dzi.rl.'i:sm
| 248 Lomta |
T —
247 |Lote 18 |
[ 248 |Lote 177 | =
Cads et 280 1630 metros L7 Weds
260 16,70 metros Lt18 Mz38
251 70 metroz 17,00 matros 121 Mu3® 113,00 metros Vie de Desacoleracién -1:.Nnumu:ayl.mm =
u.mm-uunwu 11390 matros Via de Desacelareacién [13.90 metros Liz2 y LEZI Ma38 .
Iﬂ.;qm 102 M40 115,00 mutros Via de Desscelorac 145,00 metros L133 Mzd0
IR0 matren Uy I MAD 15 cOmetronViede Dvmaceleacibn 15,00 metros LI MED |
{1400 matros 1104 M0 18,00 motres Vi da Dniacelorscbn | 16,00 matron LSOy L Msk0
113,82 metros LIO7 M40 15,00 matros Via de Desaculeracian metros LE28 y L27 M2d0 |
[3a0metrosuoamao 15,00 matros Vi do Dusaceleracidn | 15,00 metros LG4 y LIS M2d) |
112,80 metros 1108 M40 uwmnmn—uhm 1smmmywm I
12.20 metros L110 M40 18,90 matros Via de Dusaceleracién [20.00 motros L2T y L22 Mzd0 |
'] unmmym1m (310 metros L1131 M0 1n.ummcui-_li""'"
134,10 metros L0 M2Ad [33.30 metros Ltz mat0. 10,00 metros Via dy Desscelerscion 10 Calle N 1
m.w 32,20 metros Lt M2d0 ' 110,00 metros Via de Desacalerscién 0|
9,00 metros Via de Desscaleracidn |
a0 iede escalrcin |
= e
"“ ar = "]
== o 1
29,15 metros 1110 M0 1000 Vis de Ossacaleracisr
29,00 meteos 120 st 11000 metros Vie do Desecelernciin == |
4

(17,00 metros Propieded Privads

‘kﬂmmm
4,30 motros Lt14 Mt

" |38.60 matios 1103, 408 L407 108 da is Msh| 35,46 metros Av. La Cocha

112,00 Matros L34 Mat0s

mm
|mmmuum

:u.wmmmm

'nwmw.wmu

sm....;;.mm
| 14,00 matres L212 MzSS

13,00 metros Calle T
19,00 mutres Calle T

18,00 metros Lt20 Mz55

R ———— e 8 1 ® 1



SECRETARIA DETERRIT ORI TSI TR T T VIV e DA T PN TR COTABORADURE

ANEXO 3 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL
Cadigo: LMU - 10 | URB-GEN,

DATOS TECHICOS DEL PROYECTO
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ANEXO 2 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTAGION GENERAL
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MEMORIA TECNICA Y DESCRIPTIVA DE LAS MODIFICACIONES A LA PROPUESTA URBANISTICA
Y EXPOSICION DE MOTIVOS:

ANTECEDENTES:

* LaUrbanizacion Tréboles del Sur, fue aprobada segtin Resolucion No.0098, el 26 de
Julio del afio 2000.

* Porsugran extension de 75 hectdreas sufre varias afectaciones por Dependencias del
llustre Municipio Metropolitano de Quito, todas en beneficio de mejorar la viabilidad,
alcantarillado y agua potable, en estos dos tltimos casos, para servir de paso a barrios
aledanos.

* las obras mencionadas, causaron afectaciones y modificaciones en nuestro proyecto,
por lo cual en el afio 2015 iniciamos los tramites para la Modificatoria definitiva del
Plano Aprobado.

* Afectaciones que causaron modificaciones que conllevan a 8 puntos entre los cuales
podriamos mencionar como principales:

1. Escalon1

2. Av. Padre Carolo

3. Av. Carlos Villacis

4. La Mica Quito Sur

5. Colector de alcantarillado para dar servicio al Barrio La Cocha y Valles del Sur

MODIFICATORIAS:

1. Enladenominada Etapa A, la Constructora Urvincos solicita la modificatoria del
cambio de capa de rodadura de adoquin a asfalto en 1.394,66m2 debido a que el
Municipio de Quito colocé asfalto al frio en el afio 2015; puesto que, es el lugar donde
inicia el Escalon 1. La Constructora Urvincos ha estado realizando el mantenimiento
respectivo.




En la Etapa B tiene afectacion por el llustre Municipio de Quito con el nuevo trazado
vial de la Avenida Padre Carolo moviéndose la Via hacia el lado Este; amplidndose los
lotes de las Manzanas 38-39-40 y 40B; afectando las areas de 55 lotes de terreno,
aumentando ensu longitudde2a3m aproximadamente, se adjunta extracto del
plano, sefialando los lotes afectados.
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En la denominada Ftapa B, Urvincos solicita una modificatoria debido a la construccion
del Escalon 1, Av. La Cocha donde 10 lotes de terrenos se afectan dando una variacién
en metraje de cada uno.
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4. Eliminacion del pasaje peatonal de la Manzana 40B que conecta con la Av. Padre Carolo,
en su lugar se crea el lote No. 11; y un nuevo Pasaje siguiendo el trayecto de la Calle
“N", con el mismo ancho vial. Este cambio origina la reestructuracion de los lotes de
dicha manzana incrementandose el nimero de lotes de 15 a 16. Todo esto, debido a
que se ha visto afectada la Manzana 40B por la red de tuberia de agua potable, que
pasaron por los lotes 10, 14 y 15; pese a tener los planos aprobados, sin previa
socializacion, construyeron esta tuberia afectando nuestro proyecto

PLANO APROBADO PLANO MODIFICATORIO

5. En las curvas de retorno de la calle “M” y “N” de las Manzanas 37-40, en el lado Sur de
la Urbanizacion se implanta por el llustre Municipio de Quito, una nueva via denominada
Escaldn 1, preocupados por dicha situacion, solicitamos el replanteo vial el 27 de febrero
del 2012 y nos dan contestacién con No. Tramite 2012285-17 del 1 de agosto del 2013,
el mismo que muestra que el Escaldn 1 afecta a una via de desaceleracion, en la Etapa
B de la Urbanizacion, esta conectaba con la Av. Principal, de esta manera, nos obliga
modificarla y a conectar esta via a la Calle M de propiedad de la Urbanizacion
manteniendo el ancho de via requerida y corrigiendo de esta manera las curvas de
retorno de las Calles “M” y “N”; afectando ademas a la Manzana 37,40y 40B en menos
de 204,21 m? en ciertos lotes afectados por esta modificatoria.
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6. A partir del afio 2007 el llustre Municipio de Quito emite varios informes sobre la

expropiacion de las Manzanas No.41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,48, 49, 50, 51, 65,66 y 67,
debido a la Posible Planificacion del Parque Pucara en las primeras manzanas
mencionadas, donde la Administracion Zonal Quitumbe en el IRM (Informe de
Regulacion Metropolitana) habia informado que los lotes de estas primeras 11
manzanas constaban como drea destinada a equipamiento; motivo por el cual, nos
hemos visto imposibilitados para avanzar con las Obras de Urbanizacién de esta Etapa.
Para el afio 2018, segln oficio AZQ-DGT-TV-2018 del Arq. Hugo Chacon, Director
Metropolitano de Gestién Territorial de STHV, comunica que la Administracion no
cuenta con los recursos necesarios para ejecutar la ejecucion de un parque en los
terrenos de la Urbanizacion Tréboles del Sur, mismo que en su momento, fue un
ofrecimiento por parte de la Alcaldia, en administraciones anteriores, mas no fue puesto
en conocimiento y consideracion para su debida aprobacién por parte del Concejo
Metropolitano de Quito, por este motivo no se ha procedido, ni se procedera a realizar
Ningun tramite de expropiacion, ni declaratoria de utilidad publica; adicional, se sugiere
que todos los lotes sean reintegrados al plano y queden con zonificacién D3 (D203-80)
y uso de suelo (RU2) Residencial Urbano 2.
Por lo cual, la Flia. Pérez y la Constructora Urvincos nos vimos obligados a dejar su
planificacién para proyectos futuros y denominarle actual Etapa D, para no seguir
retrasando a la entrega de las Obras a la Municipalidad, mismas que se encuentran
terminadas en las Etapas A, By C, y asi la Etapa D quede abierta a la posibilidad de que
esto se destine a un proyecto futuro, en vias de mejoramiento urbanistico para la
capital. Cumpliendo con el articulo Art. 377. — “Bajo ningun concepto los
administradores podrdn ser perjudicados por los errores u omisiones cometidas por las
autoridades en los respectivos procedimientos administrativos, especialmente cuando
dichos errores u omisiones se refieran a trdmites, autorizaciones o informes que dichas
entidades u organismos conocian, o debian conocer, que debian ser solicitados o
llevados a cabo”. Actos Propios. -de la Ley del Codigo Organico de Organizacién
Territorial COOTAD del Ecuador.

ASi DE TAL MANERA CADA MANZANA SE CONFORMARIA COMO UN MACRO LOTE,
RESPETANDO LAS VIAS ESTABLECIDAS. MISMAS QUE QUEDAN PARA FUTUROS
PROYECTOS.
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7. Enlas Manzanas 62-63-64 de la Urbanizacion se encontraban aprobadas las calles “X" y
“Y”, Ia terminacion de las mismas con curvas de retorno; sin embargo, con la solicitud
de los moradores del Barrio Valles del Sur, construyeron una nueva Via que conecta a
las mencionadas calles de nuestra urbanizacién, siendo entonces innecesaria la
terminacién con curvas de retorno, déandoles una solucién para el ingreso a su Barrio;
modificando las manzanas y sus respectivos lotes. Cabe aclarar y resaltar que tanto la
manzana 63 como la manzana 64 se encuentran SUBDIVIDIDAS, esta aclaracién es
debido a que en el Informe Técnico de la secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
en el numeral 3 de la vifieta 5, se expone que: — “.. ademds se unifican los lotes de la
Mz.63 formando un solo macro lote.”- *error que se detectd en el informe de la
Procuraduria Metropolitana en el OFICIO GADDMQ-PM-SAUQS-2020-0223-0, del 12 de
Diciembre del 2020 Pag. 5, Parrafo 5.
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8. El Escalon 1 Proyectado por el llustre Municipio de Quito, desde la Av. Simon Bolivar,
pasa por la Urbanizacion Tréboles del Sur, afectando a las 3 Etapas; esta fue construida
en el afio 2016, actual Av. Carlos Villacis, faltando un tramo de conexion a la Av. La
Cocha; esta avenida es una solucién vial para algunos barrios del sector, lo cual es causa
de felicitacion a la presente Administracién, a su vez solicitamos su terminacion hasta la
Av. la Cocha, proyectada por la misma entidad. Este beneficio vial, afecto nuestro
proyecto en la parte sur de la Etapa “C” puesto que la via paso por un costado de las




Manzanas 62-63-64-65 modificando el drea de las manzanas y su numero de lotes en
menos de 2.666,30 m? de afectacion.

s 8 & W ot i

9. Enelafio 2006 la Empresa Municipal de Obras Publicas construye un colector que viene
desde los asentamientos, hoy denominados Barrio La Cocha y Valies del Sur, para dar
solucion al mismo; este Colector cruza por la Tercer Etapa de la Urbanizacion, afectando
la calle “T" y las manzanas 55-61-62, condicionandonos a cambiar la direccion de la via
siguiendo la del colector en mencién y por consiguiente nos vimos obligados a modificar
el disefio de esas manzanas y las dreas de los lotes de las mimas en una cantidad en
menos de 538,12 m? puesto que esta etapa se encontraba en aun en proceso de
construccion, pese a que los planos reposaban en los archivos de la mencionada
empresa desde el afio 2001.

- La manzana 55 tenia 29 lotes, hoy tiene 37 lotes
- Lamanzana 61 de 20 lotes, en la actualidad tiene 14
- Lamanzana 62 se dividi6 y de 10 lotes aprobados, en la actualidad se planificaron 9.
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10. El Barrio San Martin se conecta al norte de nuestra Urbanizacion, por medio de una via
propia hacia nuestra calle “U”, misma que tiene un desplazamiento hacia el lado Oeste;
para dar continuidad a la misma, nos vimos obligados a modificar las areas de los lotes
40, 41, 42 de la manzana 60 de la Urbanizacién en mas de 115,78 m? de afectacion.
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11. Restructura de la Mz 14, en la denominada Etapa A, la Constructora Urvincos solicita la
modificatoria del cambio de capa de rodadura de adoquin a asfalto y se genera, un ligero
recorte en la punta al norte de la Mz. 14, donde se interceptan la Av. Principal, actual

Av. La Cocha con el Escalén 1y por consiguiente se modifica la Mz. 14, que de paso en
la actualidad se encuentra en 8 micro lotes.

12. En la manzana 53, hubo la intencién de proyectar las dreas verdes ubicadas en esta
manzana y reubicarlas en la manzana 52: sin embargo, en el Oficio No. 4315 STHV-
DMGT-DM Quito, del 24 de Agosto del 2018; en el Criterio Técnico, menciona que No se
puede acoger la modificatoria respecto a la reubicacién de los 5 lotes de la Mz. 52 y
ademds la conformacién de 7 adicionales, por cuanto al hacerlo se estaria considerando
areas publicas: como dreas verdes y de proteccion de quebrada.

Por consiguiente, aclaramos que estas dreas verdes y de proteccion, se mantienen
ubicadas en la manzana 53, y los 5 lotes de la Mz 52 se mantienen, todo de acuerdo al
Plano Aprobado Original.
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13. La Administracién Zonal Quitumbe para iniciar el proceso de revisién de las obras para
posterior recepcion de las mismas; mediante la visita que llevamos a cabo el 1 de Julio
del 2021, obtuvimos observaciones de agregar al plano en modificacion, la continuidad
de vias que en funcién de consolidar el Barrio El Conde con la Urb. Tréboles del Sur y
lograr la conectividad entre ambos sectores y por ende buscar el tejido social, El Conde
tiene aprobado la continuacién de las mencionadas calles, dejando de lado las curvas de
retorno innecesarias; asi también, La calle C forma parte la ruta de transporte publico
integrado del Eco via siendo la Ruta La Cocha- Estacion Capuli; las mencionadas
alimentan la conectividad de los barrios y de la ciudadania del sector. También,
acogernos a que la recepcion de las obras sea por calles de cada Etapa A, B, C; en primera
instancia, como es de su conocimiento, la Arquitecta Patricia Taffur y Administrador
Julio Cesar Afasco, habian solicitado que la recepcion sea por Etapas A, B, C, D
(quedando la Etapa D, como la Etapa para futuros proyectos); la misma sugerencia fue
receptada por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, de esa manera fue solicitada

a la Administracion Zonal Quitumbe;

Sin embargo, por la magnitud, sugirieron sea por calles, con lo cual estamos de acuerdo,
porque estamos conscientes del arduo trabajo para los funcionarios, la cantidad de
horas/hombre necesarias para la tarea y demas temas coyunturales que son de su

conocimiento publico.
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