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Asunto: Modificatoria Urbanizaciéon "TREBOLES DEL SUR" (Ref. GDOC No.
2018-084270)

Sefior Doctor

René Patricio Beddn Garzon

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién a la peticion presentada por los sefiores Ing. Maria Belén Loza, Gerente de
URVINCOS CIA. LTADA, Ing. Alfonso Pérez Guarderas, Apoderado de la familia Pérez
Guarderas y Dr. Ronal Baidal Barzola, Procurador Judicial, Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, tendiente a alcanzar del Concejo Metropolitano la
reformatoria de las Resoluciones nimeros 098, C-122 y C-124, 0142 y 0147, del 31 de
julio de 2000, 13 de agosto de 2001, 14 de septiembre de 2001, 4 de agosto de 2005 8 de
mayo de 2008, respectivamente, que aprobaron y modificaron la Urbanizacion
“TREBOLES DEL SUR”, por cuanto el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ha ejecutado obras publicasofstruccion de un Colector por la EPMMDR ha
modificado el trazado de unas vias (Av. Padre Carolo, Escalén 1 y Av. La Cocha) que
afectaron a varios inmuebles de la urbanizacion, de la siguiente manera:

® En la etapa A, la Constructora URVINCO CIA. LTDA. no realizé el adoquinado en
un area de 1.394, 66 m2 debido a que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito coloco asfalto frio en el afio 2014, puesto que es ahi el inicio del Escalén 1.

e En la Etapa B, por la ampliacion de la Av. Padre Carolo se afectan 55 lotes de
terreno; y por el paso de la Av. Escalén 1 se afectan 10 lotes, ocasionando una
variacion en la superficie de los mismos. Ademas esta ampliacién afecté a la via de
desaceleracion que terminaba en la Av. Principal, tuvo que ser suprimida, uniendo la
via a la Calle “M”", lo que afect6 a 5 lotes de la Manzana 37 y 5 lotes de la Manzana
40B. La Manzana 40B también se vio afectada por el paso de la red de tuberia de
agua potable por los lotes nameros 10, 14 y 15, lo que obligb a cambiar la
implantacién del Pasaje 8.

e En la Etapa C, se han producido los siguientes afectaciones:
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Por el proyecto Parque Pucara estan afectados 417 lotes, lo que ha ocasionado que
no se ha podido avanzar con las obras de urbanizacion en esta area;

La ampliacion de la Av. Escalon 1 afecta a 4 manzanas (16 lotes) en su superficie;

La EPMMAPS construyé un colector que afecta a las Manzanas 55 y 61, lo que
obligd a configurar estas manzanas, y a modificar el trazado de la calle “T” siguiendo la
ruta del colector, manteniendo la seccion transversal aprobada.

En el Barrio San Martin, colindante con la urbanizacion Tréboles del Sur, existe una
via que conecta con la Calle “U” de la urbanizacion, al construir esta via modifico el
trazado de esta calle “U” afectando a 3 lotes de la Manzana 60.

Las &reas verdes Nros. 2, 3y 4 de la Manzana 53, con un area de 1.030,00 m2, que
estaban separadas por la presencia de una quebrada, se las unifica y reubica en la
Manzana 52; ademas se reubican 5 lotes de la Manzana 52 en la Manzana 53.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda indica lo siguiente:

ANTECEDENTES

® E| Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucion No. 098, sancionada el 31
de julio de 2000, aprobé la Urbanizacion “Tréboles del Sur”, reformada mediante
Resoluciones Nos. 108 del 10 de abril de 2001, C 122 del 13 de agosto de 2001, C
124 del 14 de septiembre de 2001, 0142 del 4 de agosto de 2005 y 0147 del 8 de
mayo de 2008.

® Mediante Informe Legal No. 03-DAJ-2018 del 30 de mayo de 2018, la
Administracion Zonal Quitumbe manifiesta questa Direccion de Asesoria
Juridica considera necesaria la aprobacion de la Modificatoria al Trazado vial
propuesto,..”

® La Administracion Zonal Quitumbe mediante Informe Técnico No.
AZQ-UTV-006-2018 del 10 de mayo de 2018 manifiesta t0ensidera necesaria
la Modificatoria, Eliminacion y Aprobacion de la vias descritas en el presente
informe, dentro de la modificatoria al plano aprobado de la Urbanizacién Tréboles
del Sur, Parroquia Quitumbe, ya que técnicamente el acceso y salida a las mismas
se encuentran en su mayoria consolidados y las vias planteadas ya se encuentran
definidas, ya que esto servira para que la Urbanizacion pueda completar las obras
de infraestructura vial,.” e identifica los puntos criticos a ser puntualizados en los
planos adjuntos:
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1. Desplazamiento del eje de la via denominada “Padre Carolo”, en el tramo
comprendido entre las manzanas 38, 39, 40 y 40B;

2. Eliminacién de las curvas de retorno de las calles “M”, “N” (manzanas 37 y 40),
“X”y “Y” (manzanas 63y 64);

3. Eliminacién de la via de desaceleracion paralela al Escal6n 1 que terminaba en la
Av. Principal, entre las manzanas 37 y 40B, originado por el desplazamiento del eje de la
via denominada Escalén 1;

4. Eliminacion del Pasaje peatonal de la manzana 40B y creacién de la via
vehicular(Pasaje 8) siguiendo el eje de la calle “N”;

5. Modificatoria del trazado vial de la calle “T", en el tramo comprendido entre las
manzanas 61 y 55, que se origind por la construccion de un colector en la manzana 61
que viene desde el sector La Cocha, realizado por la Empresa Publica Municipal de Obras
Publicas;

6. Modificatoria del cruce de las vias proyectadas con la red de alta tension con las
vias del sector. Aprobacion del Pasaje 14;

7. Modificatoria del trazado vial de la calle “U”, puesto que al construir la via que
conecta al Barrio San Martin se modificé el eje vial y prolongacion de la “Calle 9” debido
a la reubicacion de los predios de la manzana 52.

Respecto a si estd 0 no vigente el proyecto del Parque Pucara en terrenos de la
urbanizacion, indica‘Esta Administracién no cuenta con los recursos necesarios
para ejecutar la construccién de un parque en los terrenos pertenecientes a la
Urbanizacion Tréboles del Sur, el mismo que fue un ofrecimiento por parte de la Alcaldia
en Administraciones anteriores y no fue puesto en conocimiento y consideracion para su
debida aprobacién por parte del Concejo Metropolitano de Quito, por este motivo no se
ha procedido a realizar ningun trdmite de expropiacion ni declaratoria de utilidad
publica, se sugiere que los predios inmersos dentro de las manzanas 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49 50y 51.()"

CONCLUSIONES
De la documentacion presentada se desprende lo siguiente:

1. Comparando el Cuadro de Areas de plano aprobado con el Cuadro de Areas del
proyecto modificatorio se puede apreciar que el Area (til de lotes disminuye en 3.378,00
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m2 y se incrementa el Area de vias proyectadas en 1.651,42 m2, se incluye el Area de

proteccion de la via La Cocha, el Area Verde Comunal y las areas de proteccion se

mantienen como fueron inicialmente aprobadas.

CUADRO DE AREAS PROYECTO APROBADO

DESCRIPCION AREA (m2)
AREA UTIL DE LOTES 442.216,20
AREA DE VIAS PROYECTADAS 196.519,80
AREA VERDE COMUNAL 45.680,00
AREA DE PROTECCION DE RIO 37.000,00
AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 12.584,00
AREA DE PROTECCION DEL POLIDUCTO 16.000,00
AREA DEL TERRENO 750.000,00

CUADRO DE AREAS PROYECTO MODIFICATORIO

DESCRIPCION AREA (m2)
AREA UTIL DE LOTES 439.838,20
AREA DE VIAS PROYECTADAS 198.171,22
AREA VERDE COMUNAL 45.680,00
AREA DE PROTECCION VIA LA COCHA 726,58
AREA DE PROTECCION DE RIO 37.000,00
AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 12.584,00
AREA DE PROTECCION DEL POLIDUCTO 16.000,00
AREA DEL TERRENO 750.000,00

2. En la Etapa B de la Urbanizacion se aprob6 una via Principal actualmente denominada

Av. Padre Carolo, pero cuando en el afio 2006 la Municipalidad implanta en sitio el
trazado de esta via modifica el eje vial desplazandolo del inicialmente aprobado, lo cual

produjo que se incremente el area de 55 lotes de la urbanizacién ubicados en las

Manzanas Nros. 38, 39, 40 y 40B. (Grafico No. 1 del Anexo)

3. Eliminacién de las curvas de retorno de las Calles “M” y “N” (Mz. 37 y 40B), por
cuanto en el lado sur de la urbanizacién la Municipalidad procedié a implantar la via
denominada “Escalén 1", afectando la via de desaceleracion que terminaba en la Av.
Principal y eliminando el trayecto que da al Escalén 1 conectandolo con la Calle “M”, lo

cual afecta a 5 lotes de la Mz. 37. (Grafico No. 2 del Anexo)
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4. Eliminacion de la via de desaceleracion en el trayecto que da a Av. Escalon 1 que
terminaba en la Av. Principal (Hoy Av. Padre Carolo) entre las Manzanas 37 y 40B,
quedando este espacio como Area de Proteccion de la Av. Escalon 1, por lo cual la via de
desaceleracion de la via Principal se une a la Calle “M”. (Gréafico No. 3 del Anexo)

5. Eliminacion de las curvas de retorno de las calles Xy Y (Mz. 63 y 64), por cuanto en el
Barrio La Cocha se aprueba una via que se conecta con estas calles, siendo innecesarias
las curvas de retorno antes indicadas, ademas se unifican los lotes de la Mz. 63 formando
un solo macrolote. (Grafico No. 4 del Anexo)

6. Eliminacion del pasaje peatonal de la Mz. 40B que conecta con la Av. Padre Carolo, en
su lugar se crea el lote No. 11; se crea un nuevo Pasaje siguiendo el trayecto de la Calle
“N”, con el mismo ancho vial. Este cambio origina la reestructuracién de los lotes de
dicha manzana incrementandose el nidmero de lotes de 15 a 16. (Grafico No. 5 del
Anexo)

7. Modificatoria del trazado vial de la calle “T” en el tramo comprendido entre las
Manzanas Nros. 55 y 61, que se origin6 por la construccion de un colector en la Mz. 61
que viene desde el sector la Cocha, realizado por la Empresa Publica Municipal de Obras
Publicas, afectando la conformacién de los lotes en las Manzanas 55 y 61. (Gréfico No. 6
del Anexo)

Por la construccion del mencionado colector se crea una nueva via constante en el plano
como calle “V”, manteniéndose el trazado vial de las calles “T” y “U” (Proyectada
siguiendo el eje de la red de alta tensién). Esta modificatoria afecta a las Manzanas Nros.
55, 61, 62, 63, 64 y 65, modificando el nimero, distribucion y area de los lotes que las
conforman (cabe sefialar que el administrado unifica la mayoria de los lotes de que
conforman la Mz. 65). (Grafico No. 7 del Anexo)

8. Modificatoria del trazado vial de la calle “U” puesto que al construir la via que conecta
con el barrio San Martin se modificé el eje vial, incrementandose el area de 3 lotes de la
Mz. 60. (Gréfico No. 8 del Anexo)

9. Se unifican los lotes de las Manzanas Nos. 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 51 y 65,
66 y 67, conformandose cada manzana como un macrolote.

10. La nueva propuesta modificatoria se refiere inicamente a la reforma del trazado vial

de la urbanizacion “TREBOLES DEL SUR”, no modifica las areas verdes inicialmente
aprobadas.

5/7



QUNO TERRITORIO

gronde -y

Oficio Nro. STHV-DM GT-2019-0605-O
Quito, D.M., 28 de octubre de 2019

11. La Administracion Zonal Quitumbe considera necesaria la aprobacion de la
modificatoria al trazado vial dentro de la modificatoria al plano aprobado de la
Urbanizacion Tréboles del Sur, ya que técnicamente el acceso y salida a las mismas se
encuentran en su mayoria consolidados y las vias planteadas ya se encuentran definidas.

BASE LEGAL :

El literal a) del articulo 87 del COOTAD, en lo que respecta a las Atribuciones del
Concejo Metropolitano, establec&jercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdbnomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resolutiones

El articulo 323 Ibidem, en cuanto se refiere a la Aprobacion de otros actos normativos,
textualmente sefiala: ET 6rgano normativo del respectivo gobierno auténomo
descentralizado podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan
caracter especial o especifico, los que seran aprobados por el 6rgano legislativo del
gobierno autbnomo por simple mayoria, en un solo debate y seran notificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los medios
determinados en el articulo precedente, de existir méritos para elld. (

CRITERIO TECNICO

En virtud de lo manifestado y en base a la normativa legal invocada, la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emite criterio técnico favorable para que la Comisién que usted preside se sirva alcanzar
del Concejo Metropolitano la modificatoria de la Resoluciébn de aprobacion de la
Urbanizacion “TREBOLES DEL SUR”, previo a lo cual corresponde que Procuraduria
Metropolitana emita su criterio legal al respecto y elabore el proyecto de resolucién
modificatoria, tomando en consideracion los informes técnicos de la Administracion
Zonal Quitumbe y de esta Direccién Metropolitana.

Adjunto: Anexo gréfico y un (1) Bibliorato con 190 fojas.

Atentamente,

6/7



QUNO TERRITORIO

gronde sty

Oficio Nro. STHV-DM GT-2019-0605-O
Quito, D.M., 28 de octubre de 2019

Documento firmado electrénicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Anexos:
- Anexo Gréfico - Urb. Tréboles del Sur

Copia:
Ingeniera
Maria Belén Loza Orquera

Elaborado por: ELIZABETH DEL CARMEN
ORTIZ PESANTEZ ecop STHV-DMGT | 2019-09-05

Revisado por: Wuillan Patricio Jaramillo Arcinig wpja STHV-DMGT |2019-10-28

IAprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT |2019-10-28

17



