
Ate 	ente, 

39 
Señora 

Damaris Ortiz Pasuy 

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E) 

Presente 

Asunto: Reforma Urbanización Tréboles del 
Sur — Comisión Uso de Suelo. 

De mi consideración: 

Con relación al trámite relacionado con la reforma de las Resoluciones del Concejo Metropolitano 
de Quito por las cuales se regula la Urbanización Tréboles del Sur, el cual actualmente se encuentra 
en conocimiento de la Comisión de Uso de Suelo, y en atención al requerimiento formulado por 
la Municipalidad, adjunto a la presente sírvase encontrar en una carpeta bene, copia de la petición 
que contiene las firmas de los copropietarios de la Urbanización, cuya documentación fue remitida 
inicialmente con el fin de iniciar el procedimiento correspondiente. Así mismo, se adjunta copia 
de la cédula de ciudadanía de los copropietarios. 

Con este antecedente, solicito se continúe con el trámite correspondiente, para poder reformar las 
resoluciones que regulan la Urbanización Tréboles del Sur, garantizando el derecho a la vivienda 
de los posesionarios de los lotes. 

Sra. Ma 	elé Loza Orquera 

rente General 

Urvincos Cia. Ltda. 

QUID 
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO 

_ ............. 

Fecha: 

	

	

. 
R FCEPCIÓN 

Hora 2 8 1,-.:HE 1}20 
Ne. Hojas: 	
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Recibido por: 	

.11'211 .... • 
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395 

Señora 

Damaris Ortiz Pasuy 

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E) 

Presente 

Asunto: Reforma Urbanización Tréboles del 
Sur — Comisión Uso de Suelo. 

De mi consideración: 

Con relación al trámite relacionado con la reforma de las Resoluciones del Concejo Metropolitano 
de Quito por las cuales se regula la Urbanización Tréboles del Sur, el cual actualmente se encuentra 
en conocimiento de la Comisión de Uso de Suelo, y en atención al requerimiento formulado por 
la Municipalidad, adjunto a la presente sírvase encontrar en una carpeta bene, copia de la petición 
que contiene las firmas de los copropietarios de la Urbanización, cuya documentación fue remitida 
inicialmente con el fin de iniciar el procedimiento correspondiente. Así mismo, se adjunta copia 
de la cédula de ciudadanía de los copropietarios. 

Con este antecedente, solicito se continúe con el trámite correspondiente, para poder reformar las 
resoluciones que regulan la Urbanización Tréboles del Sur, garantizando el derecho a la vivienda 
de los posesionarios de los lotes. 

Sra. 	ría Belén Liza Orquera 

Gerente General 

Urvincos Cia. Ltda. 
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OFICIO No. 2019-56 

Quito, 17 de Julio del 2019 

Señor Arquitecto 

Hugo Chacón 

Director Metropolitano de Gestión Territorial 

SECRETARÍA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA 

Ciudad. 

Por medio de la presente, en atención al oficio No. STHV-DMGT del 24 de agosto del 2018, que tiene relación 

con la respuesta a la petición formal de la Reformatoria de las Resoluciones No. 098, C-122 y C-124 del 31 de 

julio del 2000, 13 de agosto del 2001 y 14 de septiembre del 2001, que aprobó y modificó la URBANIZACIÓN 

TRÉBOLES DEL SUR, me permito comparecer ante usted y expongo lo siguiente: 

• Mediante oficio No. AZQ-DGT-UTV-2018-1796 del 4 de junio de 2018, la Administración Zonal Quitumbe 

deja sin efecto a los Oficios No. AZQ-DGT-UTV-2017-4124 de 20 de diciembre de 2017, AZQ-DGT-UTV-

2018-0143, de 15 de enero de 2018, AZQ-DGT-UTV-2018-0498, del 15 de febrero del 2018, y los planos 

contenidos en los mismos; además, remite el informe técnico No. AZQ-UTV-006-2018, del 10 de mayo 

del 2018 y el informe legal No. 03-DAJ-2018 del 30 de Mayo del 2018, mediante los cuales se procede a 

unificar en un solo informe lo necesario para continuar con la Modificatoria al Trazado Vial, debido al 

desplazamiento del eje de la Vía denominada Padre Carolo, eliminación de las curvas de retorno de las 

calles "M, N, X, Y" eliminación del pasaje peatonal y de la vía de desaceleración, aprobación del pasaje 8 

y pasaje 14, modificatoria a las trayectorias de la calle "T, U", modificatoria del cruce de vías 

proyectadas con la red de alta tensión y Av. Escalón 1, y prolongación de la Calle "9", dentro de la 

reforma del plano, aprobado de la Urbanización "Tréboles del Sur", Parroquia Quitumbe. 

• La Administración Zonal Quitumbe mediante informe legal No. 03-DAJ-2018 del 30 de Mayo del 2018 

manifiesta que "esta dirección de asesoría jurídica considera necesaria la aprobación de la modificatoria 

al trazado vial propuesto, salvo la decisión del Concejo Metropolitano de Quito..." 

• El informe técnico No. AZQ-UTV-006-2018 del 10 de mayo de 2018, emitido por la Administración Zonal 

Quitumbe, manifiesta que: "Considera que es necesario iniciar los trámites para la reforma del plano de 

la Urbanización Tréboles del Sur y la modificatoria de los siguientes trazados viales..." 

El criterio técnico expuesto por su persona al respecto, fue el siguiente: 

• Luego de revisar los planos modificatorios presentados (fecha Agosto 2018) y considerando que 

existen los informes técnico y legal favorables, emitidos por la Administración Zonal Quitumbe, para 

la modificatoria del trazado vial de la Urbanización, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, le 

informa que es factible la reformatoria en lo que se refiere al trazado vial; sin embargo, no se puede 

acoger la modificatoria respecto a la Reubicación de los 5 lotes de la Mz. 52 y además creación de 7 

lotes adicionales en la Mz. 53 por cuanto al hacerlo se están tomando las áreas verdes públicas 2, 

 4, áreas de protección de quebrada y área de quebrada. 



En virtud de lo expuesto y acogiéndonos a los informes elaborados por la Administración Zonal Quitumbe, antes 

descritos, en el informe del Oficio No. STHV-DMGT del 24 de agosto del 2018, quiero mencionarle que hemos 

analizado la ÚNICA OBSERVACIÓN NO FAVORABLE que nos han expuesto, esto es, que "No se puede acoger la 

modificatoria respecto a la Reubicación de los 5 lotes de la Mz. 52 y aemás creació de 7 lot adicionales en la 

Mz. 53", respecto de lo cual quiero confirmarle que los 12 lotes antes d mencionados,

n 
 han sido res eubicados a otras 

áreas de la urbanización, para dejar sin efecto esta modificatoria; es decir, matniend ese espacio como se 

encuentra el plano aprobado original de las Resoluciones del Concejo Nos. 98, n C

e

-21 y C

o
-22 del 31 de julio del 

2000, 13 de agosto de 2001 y 14 de septiembre del 2001, respectivamente. Está solución propuesta por la STHV 

ha sido aceptada por la Familia Pérez Guarderas, propietarios de la tierra, solicitándole de la manera más 

comedida, proceder a la aprobación de la resolución reformatoria del plano modificatorio de la Urbanización 

Tréboles del Sur, por cuanto todas los otros puntos modificatorios han sido favorables, de acuerdo al informe 

Oficio STHV — DMGT del 24 de diciembre del 2018 y por la Administración Zonal, como bien se menciona 

anteriormente; puesto que en la actualidad, el plano modificatorio es de urgente necesidad, tanto para los 

Propietarios Familia Pérez Guarderas, 208 familias que requieren sus escrituras definitivas con el plano 

modificatorio y para 
"Inmobiliar, Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público", 

quién a partir del año 

2018 pasó a formar parte de la masa hereditaria de la Familia Pérez Guarderas, noviembre de
p

l2018, 
conforme se uede edonde videncise a._ 

dicha información con el Oficio Nro. INMOBILIAR- DLI- 2018-0300-0 del 22 de  
menciona que el porcentaje hereditario de la Familia Pérez Guarderas, le corresponde al Estado como mejor 

sobrino del mismo; por lo cual Inmobiliar, está al tanto del plano modificatorio y ha requerido la aprobación del 

mismo para poder determinar con claridad los bienes de la Familia Pérez y por consiguiente del Estado — 

Inmobiliar a través de la Reformatoria del Plano de la Urbanización Tréboles del Sur. Adjuntamos toda la 

documentación requerida para su revisión, así como un resumen de los antecedentes a continuación: 

Para efecto de lo señalado, me permito exponer a usted los antecedentes de la propiedad. 

1. Famíla Pérez Guarderas, 
en el año 1991 son los propietarios de un lote de Terreno denominado La 

Hacienda El Conde; los representantes, 4 hermanos de la Familia, deciden realizar un proyecto 

urbanístico de interés social, con la finalidad de vender lotes A CREDITO a familias de bajos recursos, 

para que puedan adquirir su primer bien inmueble para construir su casa. Adjunto 1, Escrituras de la 

Propiedad. 

2. Urvincos Cia. Ltda. 
Es contratada por la Familia Pérez Guarderas, para realizar las obras de urbanización 

y comercializar los lotes urbanizados, a crédito, por etapas. El plano de la Urbanización Tréboles del Sur 

es aprobado según Ordenanza No.098, C-21 y C-22 del 31 de julio del 2000, 13 de agosto del 2001 y 1_ 

de septiembre del 2001 respectivamente. A continuación, se inician las obras de Urbanización por 

Etapas y se va vendiendo paulatinamente a clientes de interés social y con crédito a 60 meses. Adjunto 

2, Plano Aprobado de la Urbanización Tréboles del Sur. 

3. Plano Modificatorio, 
con el transcurso de los años, los proyectos urbanísticos van creciendo y la 

proyección municipal otorga mejoras en vías y obras que obligan a realizarse cambios en el plano de la 

Urbanización Tréboles del Sur. Esto obliga a proceder a ingresar un trámite para lograr el plano 

modificatorio, el mismo se ingresa a las dependencias respectivas; siendo la contestación del extracto 

mencionado al inicio la última documentación, que procede para continuar con el trámite de reforma 

del Plano. Oficio de la STHV del 24 de Diciembre del 2018. 

4. 
Inmobiliar, Servicio de Gestión Inmobiliaria del Sector Público, 

el 25 de diciembre de 2017 fallece una de 

las propietarias de la tierra, de la Familia Pérez Guarderas, la Srta. María de Lourdes Pérez Guarderas, 

célibe de esta civil soltera; quién al momento de su muerta no contaba con descendencia, ni 

ascendencia directa para la sucesión de su patrimonio y haber otorgado testamento alguno; donde 

Inmobiliar, al revisar toda la documentación expuesta, de acuerdo a las reglas de la sucesión 
calidad 

intestada 

establecidas en el Código Civil, menciona que El Estado es el mejor sobrino de mejor 
	 un.\\"_. 

V/Iir 
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porcentaje del 23,33% del acervo hereditario. Es decir, de los lotes no escriturados a nombre de los 

Promitentes Compradores, de la Urbanización Tréboles del Sur, debido a que sus predios se encuentran 

en el trámite del Plano Modificatorio desde el año 2015. Adjunto 4. Oficio de INMOBILIAR DLI-2018- 

0300-0 

5. La familia Pérez Guarderas tiene como intención, pagar al Estado, por esa porción del 23,33% del acervo 

hereditario con una Manzana de Terreno libre que posee en la Urbanización Tréboles del Sur, como 

libre, Mz. 56; sin embargo, bajo criterio de Inmobiliar esta debe ser ingresar a dividir en 2 partes para 

poder ser considerada como parte de pago, siempre y cuando el plano modificatorio esté aprobado y 

concluido, incluyendo dichas 2 partes de la Mz. 56, para poder mantener una claridad y determinar a 

cabalidad los bienes de la familia Pérez Guarderas en la Urbanización Tréboles del Sur. 

Petición. 

Con los antecedentes expuestos, de la manera más comedida solicitamos a usted se sirva emitir su 

informe técnico para proceder con la aprobación de la Resolución Reformatoria de las Resoluciones del 

Cuerpo Edilicio Nos. 098, C-21 y C-22 del Plano de la Urbanización Tréboles del Sur, de conformidad 

con la propuesta que se recoge en el plan 	ue se ad' 	presente petición. 

Atentamente, 

za-O. MBA 

Gerente 

URV COS CIA. LTDA. 

Al onso Per 	ar•era 	 Dr. Ronal. Benjamín Baid.l Barzola 

Apoderado PROCURADOR DICIAL 

FLIA. PEREZ GUARDERAS 	 SERVICIO DE GES 4-1\11NMOBILI A DEL SECTOR PÚBLICO 

00n511-  o c./ O ra u r viscos_ e c 
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URBANIZACION TREBOLES DEL SUR 

PROPIETARIOS, CO-PROPIETARIOS Y PROMITENTES COMPRADORES 

FIRMAN EN ACUERDO PARA LAS MENCIONADAS MODIFICATORIAS DEL PLANO 

DE LA URBANIZACION TREBOLES DEL SUR, EN FAVOR DEL BIENESTAR DE LA 
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URBANIZACION TREBOLES DEL SUR 

PROPIETARIOS, CO-PROPIETARIOS PROIVIIT ENTES COMPRADORES 

FIRMAN EN ACUERDO PARA LAS MENCIONADAS MODIFICATORIAS DEL PLANO 

DE LA URBANIZACION TREBOLES DEL SUR, EN FAVOR DEL BIENESTAR DE LA 

MISMA. 
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URBANIZAC1ON TREBOLES DEL SUR 

PROPIETARIOS, CO—PROPIETARIOS Y PROMITENTES COMPRADORES 

FIRMAN EN ACUERDO PARA LAS MENCIONADAS MODIFICATORIAS DEL PLANO 

DE LA URBANIZACION TREBOLES DEL SUR, EN FAVOR DEL BIENESTAR DE LA 
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URBANIZACION TREBOLES DEL SUR 

PROPIETARiOS, CO-PROPIETARIOS Y PROMITENTES COMPRADORES 

FIRMAN EN ACUERDO PARA LAS MENCIONADAS MODIFICATORIAS DEL PLANO 

DE LA URBANIZACION TREBOLES DEL SUR, EN FAVOR DEL BIENESTAR DE LA 

MISMA. 
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URBANIZACION TREBOLES DEL SUR 

PROPIETARIOS, CO-PROPIETARIOS Y PROMITENTES COMPRADORES 

ARMAN EN ACUERDO PARA LAS MENCIONADAS MODIFICATORIAS DEL PLANO 

DE LA URBANIZACION TREBOLES DEL SUR, EN FAVOR DEL BIENESTAR DE LA 
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