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INFORME TECNICO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANEAMIENTO Y POLITICA DE SUELO

No. Informe: IT-STHV-DMPPS-2021-0020

Fecha informe: 22 de abril de 2021

T, Informe técnico “PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“BOSQUES DE LA PAMPA”

Solicitante: Sra. Marta Baca, representante de CONSULTERMS S.A.

Oficio: STHV-2020-2135-E

Fecha oficio: 23 de diciembre de 2020

Equipo técnico: Arqg. Maria Gonzalez

SOLICITUD:

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2020-0608-O de 4 de diciembre de 2020, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emitié informe técnico respecto a la propuesta de PUAE “Bosques de la Pampa”.

Mediante trdmite No. STHV-2020-2135-E de 23 de diciembre de 2020, dirigido al Director
Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo, la Sra. Martha Baca, en representacion de
CONSULTERMS S.A, en atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-2020-0608-0 de 04 de diciembre de 2020
y a las observaciones generadas en el Informe técnico adjunto, presentd los planos y la Memoria

técnica,

solventando dichas observaciones.

ANTECEDENTES:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 341 sancionada el 10 de enero de 2013, se aprobé
el Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial “Sol Quito - Oasis”, a desarrollarse en el predio
No. 416286. Proyecto que se ajusta al giro del negocio de la Promotora, la Compafiia
EXTERNAL S.A, de conformidad al articulo 2 Ibidem.

Mediante trdmite No. STHV-2020-0994-E de fecha 02 de abril de 2020, la actual propietaria
del predio No. 416286, la Compafiia CONSULTERMS S.A,, en la persona de su Representante
Legal, ingresé a la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, la
documentacién habilitante para la revisién y aprobacion del Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial “Bosques de la Pampa” ubicado en la parroquia San Antonio de
Pichicha. El mencionado proyecto presenta una propuesta urbanistica que incluye oferta de
vivienda popular de interés social o interés publico, con servicios y equipamiento
complementario.

El 15 de mayo de 2020, se realizd la sesidon extraordinaria de PUAE en la que se presenté el
proyecto “Bosques de la Pampa”, y en virtud de que se trataba de un nuevo planteamiento
urbanistico, se establecid que debia contar con los informes favorables de las entidades
correspondientes.
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Mediante oficio No. SM-202-1384 de 31 de mayo de 2020 el Secretario de Movilidad, se
ratifica en todo lo contenido en el Informe Técnico No. IT-SM-DMPPM-042/2019 del
proyecto Bosques de la Pampa.

Mediante Memorando No. STHV-DMGT-2020-0673-M de 03 de agosto de 2020, suscrito por
el Ing. Dario Gudifio, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, se remite el informe técnico del PUAE Bosques de la Pampa
acerca del cumplimiento de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; asi como el
Memorando No. STHV-DMGT-2020-0663-M con el informe técnico sobre la propuesta vial.

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2020-0608-O de 4 de diciembre de 2020, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emitid informe técnico respecto a la propuesta de PUAE
“Bosques de la Pampa”.

A través de Oficio No. STHV-2020-2135-E de 27 de diciembre de 2020, la sefiora Martha
Patricia Baca Samaniego, en atencidn al oficio No. STHV-2020-0608-0O de 4 de diciembre de
2020 solventa las observaciones realizadas sobre el proyecto.

DOCUMENTACION PRESENTADA:

Oficio dirigido al Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo.
Documentacién en formato digital:

o 12 planos temdticos con informacién del PUAE.

o Memoria Técnica.

o Propuesta de Ordenanza.

El siguiente analisis territorial se realizé en base a la informacién presentada y los datos incorporados

en la Memoria Técnica del proyecto.

MARCO JURIDICO:

Constitucion de la Republica del Ecuador:

El articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras

o servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente

las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidon y la ley.”

De conformidad a los articulos 264 y 266 Ibidem, son competencias exclusivas de los Gobiernos

Auténomos Descentralizados Metropolitanos, entre otras, las siguientes: “1. Planificar el desarrollo

cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada

con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
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canton”, en concordancia con lo previsto en los articulos 55, literales a) y b) y 85 del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién-COOTAD.

Ordenanza Metropolitana No. 001, publicada en Registro Oficial, Edicion Especial, No. 902 de 7 de
mayo de 2019, que contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito:

El articulo. IV.1.26. del Cédigo Municipal sefiala que los PUAE son “instrumentos de la planificacion
urbanistica arquitectdnica de iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en lotes que
reunan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes ubicados en
dreas de centralidades segun el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacion de
zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado
concertado.”

El numeral 3 del articulo 1V.1.78 Ibidem, prevé: “La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y
vivienda, mediante los estudios técnicos correspondientes, definird el tipo de equipamiento que serd
construido. En el caso de habilitaciones de suelo para urbanizaciones con uso industrial el porcentaje
de equipamiento comunal se destinard para la implantacion de servicios o equipamientos
compatibles o complementarios a dicho uso.”

El articulo 1V.1.374 sefiala que: “Estdn exentos del pago de la concesion onerosa de derechos de
clasificacion, uso y zonificacion, todas las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado
y organizaciones pertenecientes a la economia popular y solidaria que promuevan los siguientes tipos
de proyectos, sin perjuicio que es obligacion de los exonerados cumplir con las medidas de mitigacion
derivadas de la aprobacidn del proyecto:

a. Los proyectos publicos y/o privados de vivienda de interés social (VIS), incluyendo en esta
categoria a los proyectos de vivienda de interés publico (VIP) (...)”

Resolucion No. STHV-12-2017 de 18 de diciembre de 2017 que expide el procedimiento y los
parametros objetivos para la aprobacion técnica de los proyectos urbanisticos arquitecténicos
especiales, reformada mediante Resoluciéon STHV-17-2018 de 29 de noviembre de 2018:

El articulo 3 de la Resolucién No. STHV-12-2017 establece que los PUAE podrdn implantarse en lotes
qgue retinan una o varias de las siguientes condiciones:

a) “Superficie a partir de 10.000 m2 o con extensiones a partir de 3.000 m2., en lotes ubicados
en dreas de centralidades segun el PMDOT.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural o en sectores que cuenten con asignacion de
zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado
concertado.

¢) Lotes individuales o agrupados, con o sin integracion parcelaria, que cumplan
independientemente con la superficie minima establecida en el literal a) del presente articulo,
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o, en predios que, sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado de
planificaciéon urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a) del presente articulo.”

El articulo 13 de la Resolucién No. STHV-12-2017, prevé, “el andlisis de los PUAE, incluyendo aquellos
que requieran de modificaciones o reformas a su ordenanza, estard a cargo de la Mesa Técnica de
PUAE, instancia encargada de emitir el respectivo informe de viabilidad o de inviabilidad. Para la
elaboracion del proyecto de ordenanza, cada proyecto deberd cumplir con los requisitos establecidos
en cada etapa del procedimiento de aprobacion técnica.”

En el articulo 14 Ibidem, reformado por la Resolucién No. STHV-17-2018, se establece el
procedimiento para el tratamiento técnico de los PUAE, y las etapas que deben cumplirse.

INFORME TECNICO:

El proyecto se desarrolla en un gran lote de terreno (predio 416286) dividido por el cruce de la
avenida de prolongacion de la Simdén Bolivar que se conecta a la autopista Manuel Cérdova Galarza, y
fracciona el lote mayor en dos partes.

En el grafico No. 1, se detallan las caracteristicas actuales de dos lotes: el primero conformado por el
mayor cuerpo de la propiedad de 214.704,67 m2, y el segundo con un area de 3.068,12 m2., el area
total es de 217.772,79 m2.

Grafico No. 1
Lotes1ly2

Lote 1: 214.704,67 m2.
Lote 2:  3.068,12 m2.

Elaborado y presentado por el promotor

El predio se localiza en la parroquia rural de San Antonio de Pichincha con los siguientes limites de
acuerdo con el cuadro No. 1:
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Cuadro No. 1.- LINDEROS DEL PREDIO (lote 1)

416286 154 12 001 000 000 000 CONSULTERMS S A 217,772,79m2

NORTE 579,90m con Lote S/N y287,32m con Av.

Simon Bolivar
SUR 588,43m con Calle SIN
ESTE 314,92m con Rio Monjas
OESTE 299,99m con Av. Cordova Galarza

Elaborado y presentado por el promotor

El Promotor o promotores seran el Agente Urbanistico o el que la empresa designare como
desarrollador del Proyecto Urbanistico.

HABILITACION DEL SUELO, CESION Y AREAS

Identificacion de lotes y cesiones municipales. - Para efectos del desarrollo del Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial “Bosques de la Pampa” se ha determinado el drea bruta a urbanizar en 21,78
hectareas, de la que se restan: el area por afectaciones viales, el drea de para proteccidn del rio
Monjas y el drea de proteccidn ecoldgica, mismas que ocupan un darea total de 5.30 hectdreas, y el
drea de las vias que ocupa un total de 3.24 hectdreas, el drea atil urbanizable es de 133.915.87 m2
(13.39 Ha).

El drea atil urbanizable se conforma por 44 lotes, 7 dreas verdes, 2 plazas y 6 areas para el desarrollo
de equipamiento. Las 7 dreas verdes, 2 plazas y 3 areas para el desarrollo de equipamiento son areas
de cesidn municipal, configurandose tres dreas de equipamiento que se reserva el promotor para su
desarrollo, de acuerdo con el Cuadro No. 2, “Superficies PUAE Bosques de la Pampa”.

Cuadro No. 2 - Superficies PUAE Bosques de la Pampa

AREA
DEL AREA BRUTA
{has) (m? %RESPECTO AL AREA BRUTA

1 |AREA BRUTA A URBANIZAR 21,78 217.772,79 100,00%

2 |AFECTACIONES
2.1 |VIAARTERIAL C. GALARZA (25m) 0,35 3.471,86 1,59%
2.2 |VIACOLECTORAS. BOLIVAR (17,25m) 0,13 1.280,26 0,59%
2,3 |PROTECCION RiO MONJAS (50m) 1,81 18.093,81 8,31%
2,4 |PROTECCION ECOLOGICA 1,31 13.113,81 6,02%
2,5 | PROTECCION DE TALUD 0,60 5.957,42 2,74%
2,6 [TALUD 1,11 1112530 511%
TOTAL 5,30 53.042 46 24,36%|
3 |AREA TOTAL DEVIAS 3,24 32415,18 14,88%
3,1 |AREA DE VIAS ACONTABILIZAR 3,08 30.814,46 14,15%
3,2 |AREA DE VIAS EN PROTECCION DE TALUD 0,16 1.600,72 0,74%
‘ 4 |AUU: AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE 13,39 133.915,87 61,49%
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Elaborado y presentado por el promotor
En el siguiente cuadro No. 3 se detallan los lotes con el drea de cada lote a catastrar.
El aporte al Municipio en area verde y equipamiento comunal sera de 27.647,18 m2 que ocupan el
19,47% en relacion con el drea util urbanizable del terreno. Esta superficie y porcentaje se detallan
en los numerales 5y 6 del cuadro No. 3, y corresponde a las 7 dreas verdes, las plazas 1y 2, asi como

3 adreas de equipamiento.

Cuadro No. 3.- Areas de lotes a Catastrar

{n?) {Ha)

1 |AREABRUTAA URBANIZAR |  217.772,78| | 21,78 | | | |
% AESPETO AL |% RESPETO AL
AREA U'I.("f) AREA EM PROTECCON AREA DELOTE AREA PROTECCION | AREA PROTECCON AREA TOTAL DE ARER BRUTA AREA UTIL
DETALUD B4 TALUD EOLOGKA DERD LOTE A CATASTRAR
a IA’nEAljnLunnAmzAm | 153015 | |
JuwoTes

111 3.322,36 33223 6| 1,53%) 243%
LT2 313025 313025 1,44% 234%
T3 2.303,31 230331 1,06%| 1,72%
T4 310,62 311062 1,43%) 2,3%%
LTS5 3132,34) 313294 1,44%) 2,34%
IT6 3.089,73) 3039,73 1,4% 2,31%
17 233134 2381,34 1,00%)| 1,78%
LT3 319156 0,50 313206 1,47%) 2,33%
LT3 233276 233276 1,32%) 2,15%
LT10 3.606,64) 3606,64 1,66%) 2,69%
LT11 336,40 313640 1,44%| 2,34%
1712 273295 273295 1,23%) 2,03%
1713 2.354,01 235401 1,08%) 1.76%
1714 2.20151 220151 1,00%) 1,64%
LT45 27670 2767.10 1,27%) 2,07%
LT16 413143 413143 1,90%) 3,00%
1717 3.581,77 358177 1,64%) 2,67%
1713 348144 318144 1,46%)| 233%
LT19 2.695,21 262521 1,2a%| 201%
T 0 252200 252200 1,16%) 1,38%
o) 272321 027311 1,25%) 2,0a%
T2 1.539 57 1539 57 0,73%) 129%
T3 2.391,29 2391,29 1,1% 1,79%
T 1.233.25 123925 0,57%)| 0a3%
o] 2.40470 240470 1,10%) 1,30%
1T 26 2543217 254317 1,17%) 1,90%
7T 1.25437 125437 0.58%] 0.94%
T8 175636 175636 0,319) 1,31%
T2 2.062,37 206237 0,35%| 1,54%
T30 3.33639 1508,27 2560,63 795579 3,65% 290%
LT3 2.35202 1.217,55 119035 526042 2,429 213%
1T 32 1.329,93 132098 0,61%) 0.23%
1T 33 2.030,02 209002 0,26%) 156%
T3 969,12 269,12 0,a5%| 0,72%
\TE 1.524,61 1524,61 0.70%)| 1.14%
LT 36 2.620.30 262930 1,219 196%
T 2.431,21 2431,21 1,12%) 1,32%
T3 259307 2593.07 21,29%) 1,94%
LT¥ 1.356,35 135635 9, a_ﬂ 1,39%
LT 1.11230 111230 0,51%| 0,33%
T4 1.168,63 1163,68 0,54%) 0,37%
LTa2 2.950,00 205000 1,35%) 2,20%
1743 2.963,01 371,89 7073,65 12.267,00 15872,50) 33554,05 17,70%) 2,22%

T4a . 34631 222131 306312 1,81%)
TOTAL  107.344,67 3.008,21 10.325,13 13.113,81 13.093 31 152975,63 7025% 80,53%
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AREA A | AREA ENPROTECCION | AREADELOTE | AREA PROTECCION | AREA PROTECCION | AREATOTALDE | oFeoPECIOAL |%RESPECTOAL
AREABRUTA | AREA UTIL
ACREDITAR (m2)|  DETALUD (m2) EN TALUD ECOLOGICA DERIO LOTEA CATASTRAR

5 |AREA VERDE

AREA VERDE 1 1.908,47 1908,47 0,88% 1,43%
AREA VERDE 2 1.708,99 1708,99 0,78% 1,28%
AREA VERDE 3 7.513,72 751372 3,45% 561%
AREA VERDE 4 1.978,93) 1978,93 0,91%; 1,48%
AREA VERDE 5 2.627,56 214,60 2842,16! 1,31% 1,96%
AREA VERDE 6 2.330,37 2330,37' 1,07% 1,74%
AREA VERDE 7 1.273,72 1061,21 300,17 2635,10 1,21% 0,95%
PLAZA1 439,33 439,33 0,20% 0,33%
PLAZA 2 679,27 679,27 0,31% 0,51%

TOTAL| 20.460,36 1.275,81 300,17 22.036,34 10,12% 15,28%

6 |EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO 1 2.427,87 2427,87 1,11% 1,81%
EQUIPAMIENTO 2 1.705,59) 1705,59 0,78% 127%
EQUIPAMIENTO 3 1.477,38 1477,38 0,68% 1,10%

TOTAL| 5.610,84 5.610,84 2,58% 4,19%

7_|EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO 4 - PRIVADO 889,91 889,91/ 0,41% 0,66%
EQUIPAMIENTO 5 - PRIVADO 784,86 784,86 0,36% 0,59%
EQUIPAMIENTO 6 - PRIVADO 1.294,24 1294,24 0,59% 0,97%

TOTAL 2.969,01 2.969,01 1,36%, 2,22%

Elaborado y presentado por el promotor

Caracteristicas topograficas:

Grafico No. 2 Caracteristicas topograficas

PUAE BOSGUES DE LA PAMPA

conrene: YopOGATA ACTIA e

Elaborado y presentado por el Promotor

En el grafico No. 2, el plano topografico detalla las caracteristicas actuales de dos lotes: el primero
conformado por el mayor cuerpo de la propiedad de 214.704,67 m2, y el segundo con un area de
3.068,12 m2., el area total es de 217.772,79 m2.

El lote 1 se compone de tres plataformas: la primera que ocupa el area mayor colinda con la Av.
Cordova Galarza en el lindero oeste; la segunda, separada por un talud, tiene forma circular; y la
tercera separada por otro talud, corresponde a la ribera hacia el rio Monjas en el lindero este.
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La segunda plataforma de forma circular cuenta con una via que desciende desde la via de conexion
entre la prolongacion de la Av. Simén Bolivar y Av. Manuel Cérdova Galarza.

El lote 2, se localiza al otro lado de la via de conexion entre la prolongacién de la Av. Simdn Bolivar y
Av. Manuel Cérdova Galarza, y corresponde a la continuacion del talud hacia el rio. Este lote colinda
con otro de propiedad privada.

Propuesta urbanistica

Grafico No. 3 Propuesta urbanistica

IMPLANTACION REFERENCIAL

PUAE BOSGUES DE LA PAMPA S| smboboa
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Elaborado y presentado por el promotor

La propuesta se desarrolla totalmente en el lote 1, en el que cada plataforma cuenta con una traza
vial principal de acuerdo con la forma geométrica, un area verde central alrededor de la que se
implantan otras dreas verdes y espacios destinados a equipamientos, que se alterna con los lotes
resultantes para el desarrollo residencial bajo la figura de propiedad horizontal.

Los lotes propuestos cuentan con diferentes formas y dimensiones localizandose del nimero 1 al 31
en la plataforma 1, y del nimero 32 al 42 en la plataforma 2 (la de forma circular). En la plataforma 3
se localiza el lote 43 y; el lote separado por el cruce de la via que conecta la prolongacion de la Av.
Simén Bolivar y Av. Manuel Cérdova Galarza se denomina en la propuesta como lote 44.

En la plataforma 1, se ha considerado como parte de las vias denominada VP-1, VP-2 y VP4 un
espacio de 4 metros por todo el largo de su trayecto para area verde.
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En la plataforma 2, se ha aprovechado la via existente que bordea el talud de forma circular para
desarrollar una via hacia la que se conecta otra que llega desde la plataforma 1.

Se mantienen los taludes que fueron conformados en una intervencién anterior y que no se
modifican por efecto de este proyecto.

La escritura de propiedad establece el limite Este del lote al cauce del rio Monjas, cuya ribera esta
conformada por el drea de proteccién del rio Monjas (50 metros) y el area de proteccidn ecoldgica, lo
gue corresponde a la plataforma 3.

Superficies y linderos de los lotes.- Los linderos de los lotes edificables se regulan conforme a lo
dispuesto en el Cuadro No. 4.

Cuadro No. 4 Superficies y Linderos

LINDEROS LOTES INDIVIDUALES PLATAFORMA 1

- 332288 52,93m‘cunv 42,60mcon 69,20mcon 68,76m con
otros propietarios VP-2 Iote 2 Flaza 1
62,78mcon 21,46 con VP2 30mconareaverde 1 69,29m con
LOTE2 313025 —
otros propietarios 41,24mcon area verde 1 39,82mcon lote 3 Iote 1
42,48mcon 22,29mcon area verde 1 70,07mcon lote 4 39,82mcon lote 2
LOTE3 230331
otros propietarios 2019mcon VP-2 30mcon areaverde 1
61,56mcon 21,09mcon VP-2 40,44mcon lote § 70,07mcon lote 3
LOTE 4 31062 —— — —
otros propietarios 40,47mcon equiparriento 1 30mcon equiparrierto 1
61,56mcon 40,46mcon equiparriento 1 70,80mcon lote B 40,44mcon lote 4
LOTES 313234
otros propietarios 21,08mcon VP-2 30meon equiparmiento 1
LOTEE 308973 60,60mcon 202meconVP-2 41,16mcon lote 7 70,80mcon lote 5
otros propietarios 40.40mcon areaverde 2 30mcon areaverde 2
40,40mcon 16,58mcon area verde 2 71,36mcon lote 8 41,18mecon lote 6
LOTE? 238134
otros propietarios 2381mcon VP-2 30mcon areaverde 2
LOTES 319216 44.65m‘c0n> 44 BBmcon VP-2 71,60mcon areaverde 5 71,36mcon lote 7
otros propietarios
LOTES 288276 53,50mcon VP2 47 21mcon lote 16 56,57mcon lote 10 5563mconV S
LOTE 10 360654 63,73mcon VP2 63,76 con lote 17 56,57mco lote 11 56,57mcon lote 9
LOTE 11 313640 61,18mcon VP2 44 42mcon lote 18 63,74mcon areaverde 3 56,57mcon lote 10
LOTE 12 278295 55 7Tmcon VR 2 37,61mcon lote 19 56,58mcon lote 13 64 54mconareaverde 3
LOTE 13 235413 41,61mcon VP2 41,61mcon lote 20 56,58mcon lote 14 56,58mcon lote 12
LOTE 14 220151 37,93mcon VP2 39,02mcon lote 21 55,49mcon VP-4 56,58mcon lote 13
LOTE 15 276710 47,21mcon lote 9 37,53mcon VP-1 64,80mcon lote 16 64,63mcon VS
LOTE 16 413143 63,76mcon lote 10 63,76mcon VP-1 64,79m con lote 17 64,80mcon lote 15
LOTE17 358177 44 42mcon lote 11 60,60mcon VP-1 72,09mcon areaverde 3 64,79mcon lote 16
LOTE 18 318117 3761mcon lote 12 55,36mcon VP-1 64,77mcon lote 19 7292mconareaverde 3
LOTE 19 269506 4161mcon lote 13 41 B1mcon VP-1 64,76mcon lote 20 64,77mcon lote 18
LOTE 20 252209 39,02mcon lote 14 37,95mcon VP-1 63,70mcon VP-4 64,76mcon lote 19
e 272811 41 42mcon VR 3747mcon 39,31mcon lte ?z 67,47mcon plaza 2
via publica SN 27,88mcon equiparriento 2
LOTE22 158957 45.,03rn?c0n ‘dU,ADr.ncon 39,39mcon lote 23 39,31mcon lote 21
equiparriento 2 via publica SN
LOTE 23 239129 20,55mcon equip 2 ‘EU,EUmcon 39,53mcon lote 25 39,39mcon lote 22
37,95mcon lote 24 via publica SN
46,02mcon VR1 37,95mcon lote 23 29,13mcon areaverde 4 27 98mcon
LOTE 24 123925 ——
equiparriento 2
LOTE 25 240470 60,60mcon areaverde 4 ‘BD,EDmcon 39,82mcon lote 26 39,53mcon lote 23
via publica SIN
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LOTE 26 254317 16 49mcon areaverde 4 6372mcon 3995mcon lote 28 3982mcon lote 25
: ! 38.47mcon lote 27,895 eq3 via publica SN
46 55mcon VR 38 47mcon lote 26 2B01mcon 29,15mcon areaverde 4
LOTE 27 1.25437 —
equipamiento 3
LOTE 28 175690 43 80m con equiparriento 3 .43,‘39rf1 con 4007mcon lote 29 3995mcon lote 26
via publica SN
LOTE 29 206384 2929m con VR1 .30,18rY1 con 67 07mcon VR4 2801m con equipamiento 3
via publica SN 4007mcon lote 28
LOTE 30 795595 11555m con lote 31 B2D4m.con. 31,72m con equiparriento 4
otros propietarios 7949mcon lote 43 70 41mcon VR4
LOTE 31 526042 4588mcon areaverde 7 115.55m con lote 30 8320mcon VR-3 70, 11mcon VR4
17 33mcon lote 43
LINDEROS LOTES INDIVIDUALES PLATAFORMA 2
5323mcon VRS 68,11m con talud ecologico 45 82mcon lote 33
LOTE 32 1.32898
424mcon VRS 42 78mcon VR3 49 99m con lote 34 4582m con lote 32
LOTE 33 209002
LOTE 34 969,12 2020mcon VRS 2072mcon VR3 4524mcon lote 35 49 99m con lote 33
LOTE 35 152461 5092mcon lote 35 B8 28mcon VPR3 45 24mcon lote 34
LOTE 36 2629580 48 96m con VRE 47 Mmcon VRS 55 44mcon VR 3 68,11mcon areaverde B
LOTE 37 243121 47 21mcon VRE 47 33mcon VRS 5 B3mcon 55 77mcon lote 38
areaverde B
LOTE 38 259807 46 0Bm con VRE 45 74mcon VRS 55 77mecon lote 37 73,4E!mco.n
talud ecologico
7952mcon 6212mcon VRE 5217mcon lote 40
LOTE 39 1.85635 P
talud ecologico
2080mcon 20 2mcon VREB 57 22mcon lote 41 5217mcon lote 39
LOTE 40 1.11280 p
talud ecologico
20 24mcon 2020mcon VRE 57 77mcon lote 42 57 22mcon lote 40
LOTE 41 1.16868 -
talud ecologico
5339m con talud ecologico 67 92m con VRE 30 74mcon VR 3 57 77mcon lote 41
LOTE 42 295000 -
1365mcon proteccion ecol.
195,15m con VR3 49 16mcon lote 30 307 57mcon Rio Monjas 57 73mcon otros propietarios
LOTE 43 38.554 05 - — —
88,19m con via colectora 127 98mcon otros propietarios B8,11mcon lote 32 47 B0m con equipamiento 4
143 A1mcon via colectora 7348mcon lote 38 26 B0m con equipamiento 5
7962m con lote 39 109 03m con VPR3
2080mcon lote 40 79 49m con otros propietarios
2024mcon lote 41
B67 Ddmcon lote 42
77 B5m con otros propietarios 85 49m con via colectora 77 B4m con Rio Monjas 44 82mcon otros propietarios
LOTE 44 3.068,12 SronBolvar

Elaborado y presentado por el promotor

Usos de Suelo y Zonificacion por la forma de ocupacién y Edificabilidad

Grafico No. 4 Usos de suelo
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Grafico No. 5 Zonificacion por la forma de Ocupacidn y Edificabilidad.
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Elaborado y presentado por el promotor

De conformidad a la Ordenanza Metropolitana No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018, las
asignaciones normativas vigentes y la propuesta de uso de suelo y zonificacion, de acuerdo con los
planos 5 Usos de Suelo, 6 Formas de Ocupacion y Alturas presentadas se detallan en el siguiente
cuadro:

Cuadro No. 5 Asignaciones de uso de suelo y zonificacion por la forma de ocupacién vy
edificabilidad vigentes y propuestas

USO DE SUELO ZONIFICACION F. de O. y Edificabilidad
VIGENTE PROPUESTO VIGENTE PROPUESTO
Plataforma 1 RU1 RU3Y M A2 (A1002-35) D5 (D304-80)
Plataforma 2 RU1 RU3 A38 (A1002-35(VB)) D6 (D406-70)
Plataforma 3y PE/CPN PE/CPN A31(PQ) A31(PQ)
lote 43y 44

Los lotes destinados para equipamientos tienen uso de suelo Equipamiento y asignacion de
zonificacidon CZ (C2).

Usos de suelo y Compatibilidades.

Los usos de suelo principales del PUAE “Bosques de la Pampa” son: Residencial Urbano 3 (RU3) y
Multiple (M), segun lo detallado en el Cuadro No. 5 y grafico No. 4 “Usos de Suelo”.
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Los usos de suelo estardn sujetos a las condiciones y compatibilidades establecidas en la normativa

metropolitana vigente del cuadro No. 6 y a los coeficientes de ocupacion (COS) y edificabilidad
establecidos en el cuadro No. 9 de “Edificabilidad”.

En las plantas bajas de las construcciones, el uso residencial se complementara con actividades
comerciales, servicios y equipamiento barrial de promocién privada y productivas; actividades que

estaran sujetas a las normas técnicas vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cuadro No. 6. — Usos del Suelo permitidos y no permitidos

USOS DEL SUELO PRINCIPAL Y COMPATIBILIDAD

PRINCIPAL

PERMITIDOS

PROHIBIDOS

Muiltiple

LT1LT 2LT3LT4 LT SLT6LT7
LT8 LTO LT15LT21

RU3

LT10 LT11 LT12 LT13 LT14 LT16

LT17 LT18 LT19 LT20 LT22 LT23

LT24 LT25LT26 LT27 LT28 LT29

LT30 LT31LT32 LT33LT34 LT35

LT36 LT37 LT38 LT39 LT40 LT41
LT42

PE/CPN LT 43 LT 44

eIndustrial : IMA

*Equipamiento: EEB, EES,
ECB, ECS, ESB, ESS, EBB,
EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ1,
EDZ2, ERB, ERS, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EFS, ETB, ETS,
ETZ1, EIB, EIS.

*Comercial y de Servicios: CB,
CS1A, CS1B, CS2, CS3,CS4,
CS5, CS6, CS7, CSs8.

e Industrial: lb, 112, 113, 14

 Equipamiento:
EEZEEMECZ, ECM, ESZ,
ESM, EBM, EDM, ERM, EGZ,
EGM, EAM, EFZ, EFM,
ETZ2, ETM, ElZ, EIM, EPZ,
EPM.

» Comercial y de servicios:
CzZ CM.

Estructura vial

Grafico No. 6 Estructura vial.

Elaborado y presentado por el promotor
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Elaborado y presentado por el promotor

La propuesta presenta una estructura vial para cada plataforma que corresponde a la forma
geométrica de cada una, se plantean tres tipos de vias locales de diferente ancho: 20,0 metros, 16,0
metros y 10,0 metros.

En el grafico No. 6 se incorpora a la estructura vial propuesta: los accesos, los sentidos de circulacidn
vehicular, la ubicacién de la sefialética, paradas de buses, cruces peatonales, etc.

En el grafico No. 7 se anexan los detalles de las tipologias viales: VP1, VP2, VP3, VP4, VP5 y VP6 y la
via de servicios VS.

Grafico No. 7 Tipologias viales
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Elaborado y presentado por el promotor

Infraestructura de servicios basicos.

De acuerdo con la documentacién presentada por el promotor, las empresas publicas de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS), y la empresa eléctrica EEQ, sefialan la factibilidad de dotacién de
servicio al predio. La aprobacién del proyecto en la Entidad Colaboradora Metropolitana demandard
la presentacion de los planos con la propuesta de infraestructura correspondiente aprobada por cada
entidad.

Espacio publico, red verde urbana y equipamientos.

Faja de proteccion del Rio Monjas: Se establece una faja de seguridad de 50,0 m desde la ribera
occidental del Rio Monjas, por todo su recorrido a lo largo del predio, ocupando un area de
18.093.81 m2 (1.81Ha). En la ribera, tomando las precauciones de estabilidad y seguridad
correspondientes, se podra ejecutar una via de acceso para vehiculos de emergencia y movilidad con
fines de mantenimiento y vigilancia. Esta prohibida cualquier forma de explotacién o destruccién de
las especies naturales preexistentes y queda integrada al area de proteccién ecoldgica.

Area de proteccién ecolégica: Zona adyacente a la faja de Seguridad del Rio Monjas se califica como
area de proteccién ecoldgica y afecta el predio de propiedad privada. Ocupa un drea de 13.113.81
m2 (1.31ha). Dicha area se acogera a lo previsto en la legislacién ambiental correspondiente y en la
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presente ordenanza. Dentro de esta faja de seguridad estd previsto emplazar infraestructura
deportiva con su debido equipamiento, asi como realizar mejoramiento del suelo y enriquecimiento
forestal respetando y consolidando los taludes.

Areas verdes recreativas y equipamiento comunal

Grafico No. 8 Areas verdes y equipamientos.
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Elaborado y presentado por el promotor

El disefio del proyecto determina la conformacién de: 7 areas verdes, 2 plazas localizadas hacia la Av.
Manuel Cérdova Galarza y 6 equipamientos.

En los espacios verdes se han graficado canchas deportivas, caminerias, puntos de encuentro,
elementos que deberan estar disefiados y ser construidos por el promotor del proyecto.

Los equipamientos son espacios destinados para el desarrollo de casas comunales, centros de
atencion médica, centros de asistencia educativa y social, etc., cuya tipologia en cada lote sera
concertada con la Administracion Municipal de acuerdo con lo sefialado en el Cédigo Municipal, en el
articulo IV.1.78 Especificaciones técnicas de la contribucion de areas verdes y areas para
equipamiento comunal.

En el siguiente cuadro se identifican las areas verdes, equipamientos y plazas con sus linderos.

Se incorpora el detalle gréfico de sus dimensiones.
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Los equipamientos signados con los numeros 1, 2 y 3 seran entregados a la municipalidad y los
equipamientos signados con los niumeros 4, 5 y 6 se reserva el promotor del proyecto para su

desarrollo.

Cuadro No. 7 Areas de Cesién al MDMQ

Linderos areas verdes, equipamientos y plazas

Secretaria de

TERRITORIO

En el grafico No. 9 se incorpora el disefio de las dreas verdes y las dimensiones de las areas
destinadas a equipamientos publicos de cesién a la municipalidad.

Elaborado y presentado por el promotor

Grafico No. 9 Diseio de las areas verdes y equipamientos

ESPACIO AREAMZ. LINDERCON LINDERO S LINDERCE LINDERC O
41 24mcon lote 2
AREAVERDE 1 1908 47 6361,mcon VR2 3000mcon lote 3 3000mcon lote 2
22 29mcon lote 3
40 A0mcon lote 6
AREAVERDE 2 1.708,99 56,99mcon VR2 3000mcon lote 7 3000mcon lote 6
16 58mcon lote 8
64 54m con lote 12 63.74m con lote 11
AREAVERDE 3 751372 49 48mcon VR2 50 46mcon VR 1
72.92m con lote 19 72,09m con lote 18
7 Bmcon lote 24 60 fmcon
AREAVERDE 4 197893 B3 D3mcon VR1 28,15m con lote 28 29,13m con lote 25
areaverde 4, 16 49mcon lote 28
90 F3mcon
AREAVERDE 5 284216 — 1305mcon VR2 108 98mcon VP-3 71B0mcon lote 8
otros propietarios
AREAVERDE 6 22330,37 3395mcon VRB 3391mcon VRS 68,11m con lote 37 56,63m con lote 38
AREAVERDE 7 2635,10 37 47mcon VR2 39,02m con lote 31 70,23m con borde de talud 69,04m con VP-4
TOTAL 2081774
ESPACIO AREAMZ. LINDERON LINDERO S LINDEROE LINDERO O
40 47mecon lote 4
EQUIPAMIENTO1 242787 8093mcon VR2 3000mcon lote 5 3000mcon lote 4
40 46mcon lote 5
4503m con lote 23
EQUIPAMIENTO 2 170559 B0 95mcon VR1 27 98m con lote 24 27 98m con lote 21
20 55m con lote 24
895mcon lote 26
EQUIPAMIENTO 3 147738 52 78mcon VR2 28,01m con lote 27 2801m con lote 29
43 80m con lote 28
TOTAL 561084
ESPACIO AREAMZ. LINDERON LINDERO S LINDEROE LINDERC O
1006mcon
PLAZA1 43933 10,09m con VS 44 02m con VS 44 00mcon VS
otros propietarios
10,08mcon
PLAZA 2 67927 5,93m con VR1 67 47m con lote 22 6937mcon VS
otros propietarios
TOTAL 1.118 60
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Elaborado y presentado por el promotor

En el cuadro No. 8 se establece las areas y dimensiones de linderos de los equipamientos que se
reserva el urbanizador para su desarrollo, las que se identifican en el grafico No. 10.

Cuadro No. 8. Equipamientos privados

| LINDEROS EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

ESPACIO AREAM2. Uso LINDERON LINDERO S LINDEROE LINDERO O
RECREACION o
EQUIPAMIENTO 4 889,91 73,48mcon VP-3 47,60mcon lote 43 26,60mcon lote 43 0,79mcon equipamiento 4
Y DEPORTE
RECREACION o
EQUIPAMIENTO 5 784,86 54,48mcon VP-3 26,60mcon lote 43 0,79m con equipmaiento 5 49,01mcon lote 30
Y DEPORTE
RECREACION 5,07mcon VP-3
EQUIPAMIENTO 6 1.294,24 78,53mcon lote 43 52,07mcon talud ecologico 13,65mcon lote 42
Y DEPORTE 111,22mcon lote 43
TOTAL 2.969,01

Elaborado y presentado por el promotor

Grafico No. 10 Areas para equipamientos privados que se reserva el urbanizador
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Elaborado y presentado por el promotor



QUINO TERRITORIO

gronde oo vy R o~ = |

El articulo IV.1.83 Recepcion de dreas verdes, dreas de equipamiento comunal, vialidad e
infraestructura, establece que: 1) El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito recibird, mediante
escritura publica, las dreas verdes y las areas de equipamiento comunal de conformidad con los
planos aprobados y resolucién de aprobacidn para la habilitacién del suelo de la que se trate, en la
forma y porcentajes establecidos; y 2). La recepcidén de las redes de agua potable, alcantarillado,
electrificaciéon y telefonia que se requieran, se hara sobre la base de los informes de las respectivas
empresas publicas metropolitanas.

Por otra parte, el Cuadro No. 5 Requerimiento de equipamientos de Servicios Sociales y Servicios
Publicos, de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo establece, de acuerdo con la poblacion
base, el tipo de equipamiento que podria proponerse en cada uno de los lotes asignados para
equipamiento.

Elementos del espacio publico.- El proyecto de la urbanizacién en forma general deberd cumplir con
la dotacién de equipamiento y mobiliario urbano de acuerdo con las Reglas Técnicas de Arquitectura
y Urbanismo; al margen de esta obligacidn, se establecen las siguientes condiciones particulares de
implantacion de los elementos del espacio publico: drboles y construccion de aceras:

Arborizacion.
® Los espacios publicos, tales como aceras, parterres, dreas residuales y espacios verdes seran
arborizados con especies ornamentales nativas o similares. El tipo de arbol, cantidad o
densidad y variedad dependera de los disefios especificos a cargo del promotor.

® las quebradas y fajas de proteccién deben conservar la vegetacién endémica y/o de
combinarla con nueva vegetacidén arbdérea y arbustiva, también nativa o similares con un
modelo gestién privado para su conservacion.

Aceras.
Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

e Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

e Cuando la acera y el lugar de paso de peatones, en la calzada, se encuentren a distinto nivel,
los peatones accederan a la calzada por medio de una rampa. El desarrollo de dicha rampa
deberd ser minimo de 0,60 metros y el ancho de 1,50 m, sin que por ello en ningdn momento
el ancho libre de la acera sea inferior a 1,20 m.

e las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climaticas.

e Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad
y/o cruces de calles.
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Cronograma valorado de ejecucidén de obras.
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Para el desarrollo de la infraestructura vial, de dreas verdes y equipamiento del proyecto Bosques de

la Pampa, se establece un Cronograma de Trabajos segun el siguiente detalle.

Cuadro No. 9 Cronograma valorado de ejecucién de obras

CRONOGRAMA VALORADO DE EJECUCION DE OBRAS BOSQUES DE LA PAMPA

TIEMPO DE EJECUCION
RUBROS UNID. CANTIDAD U;?I’S/:;O COSTO TOTAL ARO ARO ARO ANO ARO
: UsD. 1 2 3 4 5

1 [Movimiento de tierras m3 12.600,00 4,50 56.700,00 22.680,00 22.680,00 11.340,00
2 |Alcantarillado ml. 1.936,87 45,00 87.159,15 21.789,79 21.789,79 21.789,79 21.789,79
3 |Agua Potable ml. 1.936,87 40,00 77.474,80 19.368,70 19.368,70 19.368,70 19.368,70
4 |Energia Eléctrica ml. 1.936,87 32,00 61.979,84 18.593,95 18.593,95 24.791,94
5 [Calzada m2. 19.510,49 18,50 360.944,07 90.236,02 90.236,02 90.236,02 90.236,02
6 |Bordillos ml. 3.850,00 11,50 44.275,00 13.282,50 13.282,50 17.710,00
7 [Aceras m2. 12.905,01 10,50 135.502,61 54.201,04 54.201,04 27.100,52
8 |Otros global 1,00 150.000,00 150.000,00 37.500,00 37.500,00 37.500,00 37.500,00

TOTAL 974.035,46 63.838,49 223.450,96 266.312,00 265.597,48 154.836,54

Elaborado y presentado por el promotor

HABILITACION DE LOS MACRO LOTES RESULTANTES DE LA URBANIZACION

Al interior de cada uno de los lotes resultantes de la propuesta urbanistica se aplicaran las

condiciones normativas del Régimen de Propiedad Horizontal y cumpliran lo establecido en el

siguiente cuadro en cuanto a la edificabilidad a construirse:

Cuadro No. 10 Edificabilidad dentro de los macro lotes

EDIFICABILIDAD A CONSTRUIRSE
. A3 COS PB NO. PISOS COSTOTALPUOS COSTOTAL PUAE
ZONIFICACION LOTE MANZANA
m2 % m2 u % m2 % m2
D6(D406-70) 1 3.322,86 40% 1.325,14 6 240% 7.974,86 240% 7.974,86
D6(D406-70) 2 3.130,25 40% 1.252,10 6 240% 7.512,60 240% 7.512,60
D6(D406-70) 3 2.303,31 40% 921,32 6 240% 5.527,94 240% 5.527,94
D6(D406-70) 4 3.110,62 40% 1.244,25 6 240% 7.465,49 240% 7.465,49
D6(D406-70) 5 3.132,94 40% 1.253,18 6 240% 7.519,06 240% 7.519,06
D6(D406-70) 6 3.089,73 40% 1.235,89 6 240% 7.415,35 240% 7.415,35
D&(D406-70) 7 2.381,34 40% 952,54 6 240% 5.715,22 240% 5.715,22
D6(D406-70) 8 3.191,56 40% 1.276,62 6 240% 7.659,75 240% 7.659,75
D6(D406-70) ] 2.882,76 40% 1.153,10 6 240% 6.918,62 240% 6.918,62
DS(D304-80) 10 3.606,64 45% 1.622,99 4 180% 6.491,95 180% 6.491,95
DS(D304-80) 11 3.136,40 45% 1.411,38 4 180% 5.645,52 180% 5.645,52
DS(D304-80) 12 2.782,95 45% 1.252,33 4 180% 5.009,31 180% 5.009,31
DS(D304-80) 13 2.354,01 45% 1.058,30 4 180% 4,237,22 180% 4,237,22
DS(D304-80) 14 2.201,51 45% 990,68 4 180% 3.962,72 180% 3.962,72
D6(D406-70) 15 2.767,10 45% 1.245,20 6 270% 7.471,17 270% 7.471,17
DS(D304-80) 16 4,131,43 40% 1.652,57 4 160% 6.610,29 160% 6.610,29
DS5(D304-80) 17 3.581,77 40% 1.432,71 4 160% 5.730,83 160% 5.730,83
DS5(D304-80) 18 3.181,44 40% 1.272,58 4 160% 5.080,30 160% 5.090,30
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D5(D304-80) 19 2.695,21 a0%|  1.078,08 4 160%|  4.312,34 160% 4.312,34
D5(D304-80) 20 2.522,09 a5%| 113434 4 180%|  4.539,76 180% 4.533,76
D&(D406-70) 21 2.728,11 a0%|  1.091,24 6 2a0%|  6.547,46 240% £.547,46
D5(D304-80) 22 1.589,57 a0%| 635,83 4 160%|  2.543,31 160% 2.543,31
D5(D304-80) 23 2.391,29 a0%| 956,52 4 160%|  3.826,06 160% 3.826,06
D5(D304-80) 24 1.239,25 a0%| 495,70 4 160%|  1.982,80 160% 1.982,80
D5(D304-80) 25 2.404,70 a0%| 961,88 4 160%|  3.847,52 160% 3.847,52
D5(D304-80) 26 2.543,17 a0%|  1.017,27 4 160%|  a.089,07 160% 4.069,07
D5(D304-80) 27 1.254,37 a0%| 501,75 4 160%|  2.006,99 160% 2.006,39
D5(D304-80) 28 1.756,36 a0%| 702,74 3 160%|  2.810,98 160% 2.810,98
D5(D304-80) 29 2,062,587 a0%| 825,15 4 160%|  3.300,59 160% 3.300,59
D5(D304-80) 30 3.886,89 50%|  1.943,45 4 200%|  7.773,78 200% 7.773,78
D5(D304-80) 31 2.852,02 s50%|  1.426,01 4 200%|  5.704,04 200% 5.704,04
D5(D304-80) 32 1,329,985 35%| 45,49 4 1a0%|  1.861,97 140% 1.861,97
D5(D304-80) 33 2.090,02 35%| 731,51 4 140%|  2.926,03 140% 2.926,03
D5(D304-80) 34 963,12 35%| 339,19 4 1a0%|  1.356,77 140% 1.356,77
D5(D304-80) 35 1.524,61 35%| 533,61 4 100%]  2.134,45 140% 2.134,45
D5(D304-80) 36 2,629,580 35%| 920,43 4 140%|  3.681,72 140% 3.681,72
D5(D304-80) 37 2.431,21 35%| 850,92 4 1a0%|  3.403,69 140% 3.403,69
D5(D304-80) 38 2,598,07 35%| 909,32 4 1a0%|  3.637,30 140% 3.637,30
D5(D304-80) 39 1.856,35 35%| 649,72 4 140%|  2.598,89 140% 2.598,89
D5(D304-80) a0 1,112,380 35%| 389,48 4 140%|  1.557,92 140% 1.557,92
D5(D304-80) 11 1.168,68 35%| 403,04 4 1a0%|  1.636,15 140% 1.636,15
D5(D304-80) 42 2.950,00 35%|  1.032,50 4 140%|  4.130,00 140% 4.130,00

£31 43 2.969,01 -

231 44 - - } ;

SUBTOTAL VIVIENDA 107.844,67 42.550,66 | [ 196.147,81 | [ 196.147,81 |

Elaborado y presentado por el promotor
Normativa constructiva de las edificaciones.
La construccion del proyecto observara la normativa nacional y metropolitana pertinente, asi como la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), vigentes a la fecha de obtencién de la respectiva
licencia metropolitana de edificacidn.
Estacionamientos.
A fin de favorecer un modelo de desarrollo urbano que priorice al peatdn, se podrd emplazar
estacionamientos, para uso de residentes y visitantes, en planta baja, subsuelos y al interior de los
lotes. Se prevé la dotacidn de estacionamientos publicos en calles.
La cantidad de estacionamientos privados cumplird lo establecido en la normativa vigente a la fecha

de obtencién de la licencia metropolitana de edificacién.

El promotor del proyecto o quien asumiere sus funciones, serd el responsable de coordinar vy
consolidar la demanda de estacionamientos y de gestionar su oportuna provision.

Como minimo el 30% de los estacionamientos privados que exige la norma serdn cubiertos.

Normas especificas para las edificaciones.

Las edificaciones del proyecto “Bosques de la Pampa” se someterdan a las siguientes normas
especificas, y en todo lo no especificado, a la normativa metropolitana y nacional, vigentes.
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e Las edificaciones no exhibiran muros sin ventanas hacia los espacios publicos, ni hacia los
espacios comunales del interior de las manzanas.

® Los proyectos arquitecténicos se desarrollardn como un solo conjunto en cada macro lote, no
obstante, podran ser construidos y desarrollados por etapas.

® En el caso de ubicar los secaderos de ropa en exteriores en la terraza del dltimo piso, se
estableceran retiros de al menos 2,00 metros medidos a partir del perimetro de la edificacion
o se construiran antepechos de 1,80 metros para delimitar el drea de lavanderia; si en ellas
se construyen cubiertas, estas seran con estructuras livianas y se realizaran las estrategias
necesarias para que no sean visibles desde el exterior. En ningln caso se permitirda la
consolidaciéon de un piso adicional para secaderos; en caso de que las zonas de lavado se
encuentren en el interior de las viviendas, podran desarrollarse en continuidad con las
cocinas, sin que estas tengan que aumentar su superficie minima.

Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.

Las dimensiones y dreas minimas de los locales de vivienda seran las de la normativa vigente, con las
siguientes consideraciones:

e Laaltura minima libre, piso techo interior de viviendas sera de 2,40 m.
La altura minima libre interior de las zonas comunales sera de 2,60 m, cuando éstas no se
sitien en una planta de viviendas, pues en este caso podrd cumplir la altura minima para
viviendas indicada en el literal “a”.

Areas Recreativas Comunales en los Macro lotes.

En los macro lotes a declararse en propiedad horizontal la superficie resultante de area recreativa
comunal serd la que rige para el DMQ a la fecha de obtencién de la licencia metropolitana para
edificacién.

Las areas verdes comunales serdn dimensionadas de acuerdo con la normativa municipal. Las areas
verdes comunales se computaran como tales mientras no resulten espacios residuales o inutilizables
para sus fines especificos, sin que por esto deban limitarse a un nimero predeterminado de cuerpos.

El proyecto de ubicacidon y detalle de mobiliario urbano debe estar incorporado al proyecto
arquitecténico de cada conjunto, respondiendo a los siguientes criterios generales:

e No se permite colocar contenedores de los conjuntos habitacionales en las aceras. Deberd el
proyecto prever un espacio adecuado para el efecto.

® Las guardianias o cualquier equipamiento de beneficio de los conjuntos habitacionales pueden
ubicarse solamente dentro del drea de propiedad particular y no en las aceras.

Dotaciones minimas: Al interior de los conjuntos habitacionales debe colocarse el siguiente
equipamiento:
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® Arborizacién: minimo un arbol por cada vivienda, a sembrar en dreas interiores y aceras, con
su respectivo protector.
e Bancas: disponibilidad de asientos para una persona por cada cuatro viviendas.

e Papeleras: minimo a razén de una por cada diez viviendas, a instalar en areas interiores y
aceras.
® Postes metdlicos para las Luminarias de acuerdo con la norma.

CONCLUSIONES:

1. De la documentacidon presentada y debido a las observaciones realizadas al proyecto, se han
acogido y solventado las mismas en los siguientes aspectos:

e Se incluyen los linderos en cuadro No. 1y se identifican los puntos geo referenciados en Ila
[dmina 2 adjunta.

® En el cuadro No. 3, se detalla claramente una columna especifica que contiene el area de

cada lote a catastrar.

Se incluyeron todos los cuadros en la Memoria Técnica también.

Se ha suprimido el cuadro 4B en atencidn a la observacion.

Se ha incluido la descripcidn y seccién de la via de servicio VS.

En el articulo 16 se hace referencia a los estacionamientos, se elimind el ultimo parrafo.

Se suprime el cuadro denominado 2A de areas de Cesidn porque se duplica como cuadro No.
7.

2. Los disefios y ejecucion de obra seradn desarrollados por el promotor o quien asumiere sus
funciones, bajo los procedimientos municipales de aprobacién de disefios y ejecucion de obra”.

3. El proyecto cumple con las caracteristicas técnicas por lo que se da criterio técnico favorable
para su tratamiento.

RECOMENDACIONES:

1. El articulo 4 de la Resolucién No. STHV-17-2018 sefiala la etapa IV. Cdlculo de Concesién
Onerosa de Derechos (COD) y propuesta de pago, estableciendo los requisitos para el
cumplimiento de esta etapa.

2. En vista de que este proyecto especial se destinard al desarrollo de vivienda de interés social
(VIS), incluyendo en esta categoria a los proyectos de vivienda de interés publico (VIP), de
acuerdo con el articulo 1V.1.374 del Cédigo Municipal, estd exento del pago de la concesidn
onerosa de derechos de clasificaciéon, uso y zonificacidn, y del cumplimiento de los requisitos.

3. Se ha incorporado al texto de la propuesta de Ordenanza una Disposicién Transitoria que
determina lo siguiente: Una vez aprobada la ordenanza, en un plazo de 90 dias, el promotor
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Secretaria de

TERRITORIO

coordinard con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y la Administracion Zonal las
tipologias de equipamientos publicos que deberd ejecutar de acuerdo con las necesidades y
déficit de la zona. Su disefio y ejecucion dependerd de las condiciones establecidas en la
programacion de obra.

ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: Arg. Maria Gonzalez DMPPS 2021-04-22 .ﬂ‘?’
Revisidn técnica : Arqg. Karina Suarez DMPPS 2021-04-26 /Q
Revision legal: Ab. Enrique Tufifio STHV 2021-04-26 %
Aprobacin: Arq. Mauricio Marin DMPPS 2021-04-27 CM






