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*Marcelo Ramon Narvaez Pad/le” =marcelo.narvaez@quita.gob.ec>
Actualizacion del propietario!
01/08/201B - 15:52 11 por agente

nota-interna

Se remite oficio para firma y despacho.

Articulo #4

Da:
Asunto:
Craado:
Tipo:

Se remitié informe
Articuio #3
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Craado:
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"Liceth Cakrera Perez” <hceth.cabreradquite.gob.ec>
Actualizatidn del propietario!
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nota-interna

PUAE San Jose

“Marcelo Rammon Narvdez Padilla® <marcels.narvaez@quio.goel ec>
Actualizacion de! propietaric!

18/07/2018 - 12:20:04 por agente

nota-interna

Favor andlisis e informe de viabilidad.
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Arq. Marcelo Narvaez, favor atender.

Articulo #1 ’ ;
De: "SECRETARIA DE TERRITORID HABITAT ¥ VIVIENDA" =sincorreo8524@ gmail.com>,

Para: SECRETARIA DE MOVILIDAD

Asunto: OF.3330-INFORMACION PUAE SAN JOSE

Creado: 09/07/2018 - 09 24 34 por cliente

Tipo; telefono

Adjunto {(MAX BMB): 3330.pdf (16:.0 KBytes)
INFORME TECNICO
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA
pd 201
quitoom, ! Aot L34
Oficio No. SM. -2018
1391
Arquitecto
Vladimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE _POLiTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: Cnterio Tecnico desde el ambite de la movilidad del
PUAE "San José"

De mi consideracién:

En referencia al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-3330 del 09 de julio de 2018, mediante el cual la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, remite la informacién del proyecto San Joseé
presentada por el promotor a Mesa de Trabajo de Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos
Especiales (PUAES) y solicita un informe técnico desde el ambito esta Secretaria, adjunto al
presente sirvase encontrar el Informe Técnico No. SM- DPPM-087/2018, que contene el criterio
técnico en cuanto af ambito de movilidad se refiere.

Atentamente,

Adj: Informe Técnico No. SM- DPPM-087/2018

. Elsboracion: | | DPPM | 20180731 % ?

| Rewvision: | MMaradez i DPP p18oYH A

Ticket No. 2018-103240







SECRETARIA DE

MOVILIDAD

Informe Técnico No. SM- DPPM-087/2018 ALCALDIA

CRITERIO TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
(PUAE) “SAN JOSE”

Direccion de Polificas y
Planeamienio de la Mowvilidad
25/07/2018

1. Antecedentes

El proyecto San José es una propuesta residencial, que prevé la generacion de areas comercia-
les y de servicios, componentes ambientales, sociales, de infraestructura verde y de espacio
ptblico. El Proyecto Urbanistico Arquitectdnica especial San José se encuentra ubicado en la

zona urbana central de Pifo, colinda con predios de viviendas privadas, municipales y terrenos
con actividades agropecuarias reducidas.

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2018-3830 del 9 de julio de 2018, la Secretaria de Termritorio Ha-
bitat y Vivienda, solicita un analisis t&cnico de la presentacion realizada por el promotor del pro-
yecto "San Jose".

2. Ubicacion

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico especial San José se encuentra en la Parroquia Rural de
Pifo, en el sector Primavera Centro. Ver figura N*1.
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Figuea 1: Ubicacian det Proyecto San Jose
Elaborac'an propia - Fueni=. Pian General Proyecio Safi Jose
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3. Caracteristicas generales del proyecto

Se trata de un proyecto divido en 42 lotes de los cuales 33 lotes son residenciales, con una
capacidad aproximada de 138 unidades de vivienda y, 9 lotes ubicados en la parte central del
predio con actividades con comerciales, servicio (18 locales) y viviendas de interés social como
forma de pago de Concesion Onerosa al Municipic. Ver figuras 2 y 3.

Figura 2: Plan Maza

Fuente' Plan General Proyecto San Jose
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Figura 3 Caracterislicas generales de la propuesta
Fuenle: Plan General Proyeclo San José

Oferta de estacionamiento vehicular

El proyecto propone disponer de 212 plazas de estacionamientos distribuidos segun se indica
en la tabla No. 1:

Tabla No. 1
Distribucion de esfacionamientos
Unidades de parqueaderos Tipo
138 Maximo 1 por cada unidad de vivienda
74 Locales comerciales y de servicios (1 cada 50 m2 de area

comercial, el area comercial maxima es de 3.714,01 m2

Los parqueaderos destinados para las unidades de vivienda seran a nivel y en el subsuelo
para el area comercial, conforme se identifica en las figuras 4 y 5.

Figura & Estacionamientos en wivienda Fiqura 4: Eslacionamizntos en Locates comercidles y de servicios
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Accesibilidad

El proyecto San José, contempla un bulevar transversal a lo largo del predio, mismo que busca
faciiitar la accesibilidad peatonal y de transporte no motorizado hacia el interior del proyecto, con
aceras arboladas y mobiliario urbano, el bulevar en mencién permite ademas la conexion con las
vias internas del proyecto y externa hacia la calle Francisco de Orellana.

Teniendo en cuenta que toda intervencion involucra una afectacion en el trafico del sector donde
se implantara el proyecto, el promotor plantea una via que permita una conexion con los barrios
ubicados hacia el Sur Oriente de la parroquia. Ver figuras 6.

Proyecto
Via propuesta
Conexion con el

anillo periferico

Conexion con
laviaE 35

! (g in'Glieb
TGonnio

Figura 6; Propuesta de coneclividad
Fuente Plan General Proyecto San José

Paradas de buses
El promotor propone la implementacion de paradas de buses sobre el bulevar central, sin em-

bargo cabe indicar que las rutas de transporte publico estaran sujetas a la demanda de pasajeros
en el sector. Ver Figuras 7 y &.

Fiqura 7: Propuesta Implantacion de Paradas de Buses

Fuente: Plan General Proyecio San Joze

IT- presentacion mesa tecnica PUAE, proyecta "SAN JOSE" Pagina 4/6



[

’ Figura B: Rutas acluates de fransporte publico
Fuente: Direccion de Ge:lion de Movilidad

4. Conclusiones y Recomendaciones

Una vez analizada la propuesta del proyecto San José y, teniendo en cuenta que dicho proyecto
no afectara |as condiciones de trafico en la zona, debido a que los flujos vehiculares estimados
para las horas pico am y pm llegaran como maximo a 100 vehiculos/ hora en el escenario mas
desfavorable, la Secretaria de Movilidad realiza las siguientes recomendaciones que deberan
ser acogidas por el promotor;

* Es necesario un analisis de la capacidad vial, con los correspondientes niveles de servi-
cio de la calle Francisco de Orellana, sus intersecciones, tramos viales existentes y pro-
puestos (bulevar) dentro del area de infiuencia directa del proyecto, de forma que éstos
sean optimos en el escenario de inicio de funcionamiento del proyecto y aceptables a 5
y 10 afios de proyeccion. Los resultados de este andlisis determinaran las condiciones
viales necesarias a tomarse en cuenta en la propuesta y desarrollo del proyecto.

¢ FEl estudio de trafico deberd determinar la oferta de estacionamientos y su actividad de
ingreso/salida de acuerdo a indicadores que se asignen para las horas de maxima de-
manda, cuyos flujos vehiculares tendran que ser analizados en la red vial correspon-
diente.

+ El disefo del Bulevar, debera contemplar elementos de pacificacion de trafico que pue-
dan garantizar las velocidades promedio de circulacion que se tengan previstas en el
proyecto.

* Se debera realizar el proyecto de sefializacion vial de toda el area que abarque el estu-
dio,

+ La actual propuesta contempla locales comerciales y zonas de servicios, por lo que el
promotor debera prever de bahias de carga y descarga al interior del predio.

» La propuesta debera considerar estacionamientos para personas con discapacidad en
las zonas de comercio, conforme lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 172,
la cual sefiala 1 estacionamiento para personas con discapacidad por cada 25 plazas.
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e Al estudio de trafico debera anexarse la carta compromiso de que todas las medidas de
mitigacion que implique el proyeclo, seran realizadas a costo y gestion del promotor en
coordinacion con las entidades municipales correspondientes.

= Respecto ala propuesta de conexion vial hacia los barrios ubicados en el Sur Oriente de
la parroquia, se debera definir al responsable de los estudios y soluciones de integracion
y accesibilidad con el anillo periférico y la via E35.

s Las condiciones en el ambhito de concesiones onerosas relacionadas con éste proyecto
seran definidas por la Secretaria de Termritorio, Habitat y Vivienda.

De acuerdo a lo expuesto se emite el criterio favorable de viabilidad al Proyecio “San Jose”,
una vez que sea aprobado por la Mesa Técnica PUAES debera presentar a la Secretaria de
Mavilidad e! Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion para su correspondiente
analisis previo a su aprobacion

Elaboraﬁﬂ por: Liceth Cabrera P.

”
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Aprobado por: Mardelo Na;rvae?. P.
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