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Oficio No. STHV-DMpps. 4302
DM Quito,
Ticket GDOC N° 2017175232

Sr.
Julio Bolafios
Presente.-

Asunte: Determinacion de la viabilidad del
proyecto San Jose

De mi consideracion.-

1. Conforme lo dispuestoc en el CAPITULO III, PROCEDIMIENTO PARA LA
APROBACION TECNICA DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES de la RESOLUCION SHTV-12-2017, de fecha 18
de diciembre de 2017; vy, en atencién a los siguientes oficios:

e Oficio N°: 8G-2018-1884 del 20 de junio de 2018, remitido por el Abg. Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183,
ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con niimero de referencia -
GDOC 2017-175232, que adjunta el oficio S/N, de fecha 16 de junio de 2018, suscrito
por el Sr. Julio Bolafios, quien presenta la documentacion para iniciar el proceso de
aprobaci6n del proyecto denominado: San José, a fin de que se contintie con el trAmite
administrativo respectivo.

2. Al respecto, la Mesa Técnica de PUAE, luego de revisar la documentacién ingresada, y
dar el tratamiento a dicho proyecto conforme lo dispuesto en el articulo 14, Etapa I y
Etapa II de la Resolucion SHTV-12-2017, de fecha 18 de diciembre de 201 7; le informa
lo siguiente:

En sesion ordinaria realizada el dia miércoles 01 de Agosto de 2018, la Mesa Técnica

de PUAE determiné la VIABILIDAD, con observaciones del Proyecto “San José”,
sustentada en los informes técnicos de las siguientes dependencias:

* Secretaria de Ambiente mediante Informe No. SA-POL-2018-3084 del 27 de julio
de 2018.
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® Secretarfa de Movilidad mediante oficio No, SM-1391-2018, de fecha 01 de
agosto de 2018 remite el informe técnico No. SM-DPPM-087/2018.

s Secrelaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Informe Técnico, de fecha
01 de Agosto de 2018,

Adicionalmente a las observaciones planteadas en los informes técnicos antes citados, ia
Mesa Técnica de PUAE realizé les siguientes observaciones

* El proyecto debera articular su propuesta vial con la trama vial planificada para la
Parroquia de Pifo, actualmente en desarrollo por [a Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

* Respecto a la propuesta de compensacién en vivienda de interés social, se concertard
con ¢l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la pertinencia de esta propuesta
de pago, la cual en caso de ser aceptada, propenderi a que su ubicacién se la realice
en un lugar cercano a las éreas verdes publicas generadas por el proyecto.

3. Procedimiento:

El promotor deber resolver las observaciones planteadas en los informes técnicos adjuntos
y continuar con el procedimiento segyin lo establecido en la resolucién SHTV-12 del 18 de
diciembre de 2017.

Alentamente,

Fd
J‘a i/ /

. Jacobo HerdoiZa Bolaifos
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
SIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Accién Responsasble SiglafUnidad Fecha ia
Elaborado por: Arq. P. Macanchi DMPPS 23.08.2018 c;;.’
Revisado por: A, V. Tapta DMPPS 23.08.2018 =7

Adjunta:
= (Copla de! Informe Criterio Técnlco Amblental, de fecha No. 5A-POL-2018-3084 del 27 de julio de 2018.

»  Copladel Informe Técnico de Movilldad Secretaria de Movilidad mediante oficlo No. SM-1391-2018, de fecha 01 de agasto
de 2018 ramite ef informa técnico No. SM-DPPM-087/2018 DEL 25 DE JULIO DE 2018,

*  Recomendaciones emitidas por (3 Secretaria de Desarmalio Produttivo y Competitividad, emitidas mediante oficio No. SDPC-
0408-2018-DL.

*  Infarme con el Criterin Téenicn en el dmbito Teritarlal de fecha 1deagosto de 2018.

c.C Abg. Diego Cavallos Salgado
Secrotario General del Concejo Metropalitano de Quito

Abg. Andrés Isch Pérez
Secretario General de Planificacién
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Lic. Maria Belén Aguirre Crespo
Secretaria General de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana

Dra. Verdnica Arias
Secretaria de Ambiente

sr. Alvaro Maldonado
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

Ing. Alfredo Leon Benavides
Secretario de Movilidad

Arq. losé Ordéiez
Director Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Planificacién Urbana {IMPU)

Ing. Ivin Alvarado
Gerente General de la EPMMOP {S)

Ing. Marco Antonio Cevallos
Gerente General de la EPMAPS
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Jos¢, para el andlisis respectivo y elaboracion de los informes técnicos correspondientes,
como requisito para la ETAPA II, estipulada en la RESOLUCION SHTV-12-2017.

¢  Mediante oficio No. STHV-DMPPS-3331 dei 9 de julio de 2018, se remite en formato digital
a la Secretaria de Ambiente, la informacién presentada por los promotores del proyecto San
José, para el andlisis respectivo y elaboracion de los informes técnicos correspondientes,
como requisito para la ETAPA I, estipulada en la RESOLUCION SHTV-12-2017.

2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
2.1. Promotor del Proyecto
EI promotor dei proyecto es la Familia Bolafios

2.2. Ubicacién del Proyecto

El proyecto se desarrolla en el lote con predio No. 104444, ubicado en el sector denominado

Primavera Centro en la cabecera parro quial de Pifo.
AT Ty JT R e %
[ 4

CUU&;IC
C

Imagen 1. Ubicacién Proyecto San José
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

2.3. Superficie del terreno, afectaciones, y factibilidad de servicios

El lote posee una superficie de 2.7 ha., segiin el Informe de Regulacion Metropolitana No.658404 del
11 de abril de 2018 y la cédula catastral tiene los siguientes datos:

e Area segln escritura: 26.914,00 m?

e Area grifica: 27.831,57 m?

e ETAM 2.691,40 m?



Quito

* Afectacion especial por estar en zona de restriccion aeroportuaria y conos de aproximacion.
*  Cruce de canal de riego

2.4. Regulacién vigente para el predio 104444 segin el PUOS

La Ordenanza Metropolitana No. 210 Y 192, que contiene el Plan de Uso ¥ Ocupacion del Suelo
(PUOS), establece las siguientes asignaciones determinadas en el siguiente cuadro y mapa para el lote
con ndmero de predio 1289113;

COS EN

LOTE COos CLASIFICACION
USO DE SUELO | ZONA MINIMO | TOTAL lI;kJAi.‘TA DE SUELO

D 203-50 200 m? 150% 50% (SU) Suelo Urbano

Residencial
urbano 2
Residencial
urbano 2

A 602-50 600 m? 100% 50% (SU) Suelo Urbano

Equipamiento ZC \Y V % Vo (SU) Suelo

Urbano
Tabla 1. Regulaciones predio 104444
Fuente: Ordenanza 210-192 ~PUOS

i mwn I f
Imagen 2. Mapa de Uso de suelo — Predio 104444
Fuente: Ordenanza Metropolitana No. 210-192 PUQS

3. IN(I;ORMACION ENTREGADA POR EL PROMOTOR DEL PROYECTO SANTA
MONICA
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Poblacion estimada a | 138 Familias — 552 habitantes
servir

Tabla 2. Programa Urbanistico Arquitecténico
Fuente: Expediente del proyecto San José presentado por el promotor.

Imagen 3. Perspectiva — Proyecto San José
Fuente: Expediente del proyecto San José presentado por el promotor

3.3.Propuesta del Promotor — A Nivel Urbano

La propuesta urbanistica del promotor contempla las siguientes asignaciones componentes:
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3.5. Comparacién Zonificacién vigente y propucsta
Vigente Propuesto
Uso de suelo Zonificacion Uso de suelo Zonificacion
Residencial urbano 2 | D 203-50 Residencial urbano 3 | D 304-80
A 602-50 Residencial urbano 1 | C 303-70
Equipamiento Area de promocién | Residencial urbano 3 | D 304-80
Residencial urbano 2 | C 203-60
Tabla 4. Comparacion zonificacién vigente con zonificacién propuesta
Fuente: Expediente del proyecto San José presentado por el promotor.
3.6. Fases del Proyecto y monto estimado de la inversion
3.6.1. Fases del Proyecto
Segin el promotor, el proyecto se desarrolla en dos fases descritas a continuacidn:
H
- . v f' \
- Primera Etapa
Segunda Etapa
Imagen § Py
Fuente: Expediente del proyecto San José presentado por el promotor.
3.6.2. Monto estimado de la inversién
Pigina 7 de 15
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en su POLITICA 4 - ESCALA ZONAL y POLITICA 5- ECALA LOCAL, las cuales
determinan lo siguiente:

POLITICA 4 - ESCALA ZONAL

Constitucion de una estructura multinodal de subcentralidades urbanas de equipamientos que
favorezcan la densificacion del tejido urbano existente y garanticen el acceso a servicios en todo el
territorio urbanizado.

Situacién a Ia esti orientada esta politica: El Tejido urbano del DMQ es caracterizado por ser
extremadamente expansivo, disperso y poroso, algo que ha causado la existencia de una gran cantidad
de vacios urbanos poco utilizados.

Sintesis de la situacion:

01. Tejido urbano extremadamente expansivo, disperso y poroso.

02. Ausencia de un sistema de centralidades multinodal y multifuncional.
03. Desigualdad en distribucion territorial de espacios publicos de calidad.
04. Falta generalizada de espacio piiblico de calidad.

05. Existencia de una gran cantidad de vacio urbano poco utilizado.

06. Ausencia de estructura integrada de espacio piiblico y éreas verdes.

Territorializacion: Subcentralidad 24 Pifo

(T i 5 —

"‘m".. POLITICA 4 - ESCALA ZONAL ' 5 I

Imagen 6. Politica 4 — Escala Zonal
Fuente: Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito

Subcentralidad 24 Pifo
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5. ANALISIS URBANO
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5.1 Correspondencia con el Plan Mectropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-
2025: En referencia a la POLITICA 4 - ESCALA ZONAL y POLITICA 5- ECALA LOCAL el

proyecto

POLITICA 4 - ESCALA ZONAL

Proyecto San José

Tejido urbano extremadamente expansivo,
disperso y poroso.

Existencia de una gran cantidad de vacio urbano
poco utilizado,

El proyecto utiliza un terreno vacante para la
consolidacién de la cabecera parroquial de Pifo
adicionalmente plantea conexion directa entre el
centro de Pifo y la zona sur de la parroquia.

Desigualdad en distribucion territorial de
espacios publicos de calidad.
Falta generalizada de espacio piblico de

calidad.

Genera espacio publico y 4reas verdes piblicos
para la comunidad de Pifo a través de la dotacion
de parque, bulevar y plaza central

Ausencia de estructura integrada de espacio
publico y areas verdes.

Genera una estructura urbana que permite la
conexidn con el contexto urbano inmediato.

POLITICA 5 - ESCALA LOCAL

Proyecto San José

Alto grado de contaminacién visual en las Areas
urbanas.

Imagen urbana deteriorada y discontinua en los
gjes viales principales

Genera un propuesta uniforme hacia el eje
central

Escasa consideracion de la condicion
fisiogréfica Falta generalizada de espacio
publico de calidad.

Se adapta a la topografia y plantea la
modificacién de la forma del suelo en el 4rea
verde para aumentar la retencién del agua de
luvia,

5.2 Correspondencia con el Plan de Uso ¥ Ocupacién del Suelo del Sector de influencia.-Para el
desarrollo del analisis urbano de! proyecto San José, se realizé un buffer de lkm a la redonda del
proyecto, con el fin de delimitar la zona de estudio. Tal como se muestra en el siguiente mapa:

TERRITORIO

Fmseln larmmn M EF o Crvmne &, 08

Pégina 11 de 15




QUITO

ALCALDIA

En esta zona de influencia se determinaré los porcentajes de clasificacién de suelo, usos y alturas del
contexto urbano donde se desarrolla el proyecto, cuyos resultados se muestran a continuacion:

Area de Estudio
Clasifica | Superfici | % | Uso de suelo Superfici | % No. | Superficie | %
cibn de | e (ha.) e (ha.) Pisos | (ha.)
suelo
48, | Agricola 11,7
RURAL | 189 8 Resid. 3,0 0 9.4 2.4
URBAN 51, | Area 23,8
0) 198,1 2 promocién 6,1 1 3,3 0,9
Equipamient | 30,4
o 7.9 2 2519 65,1
Industrial 3 tip 5,9 3 454 11,7
Miiltiple i) 45 |4 [220 59
P. 7.2
Ecol/Conser.
s Patri. N 1,9 Vv 53,9 13,9
9,1
{en
Resid. Rural blanc
LU 1 2.3 0) 0,3 0,1
Resid. 2572 !
Urbano 1 6.5
Resid. 111,6
Urbano 2 28.8
RN/Prod. 124,3
Sostenible 32,1
RNNR 3.3 109

Total 4rea de estudio = ;!87,1l ha.

Tabla 5. Datos de Zonificacion dl drea de estudio
Fuente: Plan de Uso y Ocupacién de Suelo

De los datos relevantes de la Tabla No.5 se puede observar que este sector posee un porcentaje mayor
de suelo con clasificacion urbana (51,2 % del territorio), en lo referente al uso de suelo el mayor
porcentaje en suelo de clasificacion urbana corresponde a Residencial Urbano 2, finalmente en lo
referente a las alturas el mayor porcentaje del territorio est asignado con 2 pisos de altura.

El proyecto San José desarrollado en suelo de clasificacién urbano, al plantear usos de suelo
Residencial Urbano 2 (hacia las periferias del Proyecto) y Residencial Urbano 3 (hacia el sector
central) se infegra a su contexto urbano. En lo referente a las alturas al plantear en su proyecto una
reduccién del de altura de cada piso a 3m, en la zona central donde propone 4 pisos generaria una
altura de 12 metros, y hacia la periferia de la misma forma con una altura por cada piso de 3m, propone
3 pisos de altura generando una altura de 9m, ademas estas alturas estin permitidas por la Direccién
de Aviacion Civil segiin el informe No.DGAC-JX-2018-0236-0 del 9 de abril de 2018, Considerando
que la altura predominante en este sector es de 2 pisos con una altura de entrepiso de 4m genera un
perfil urbano de 8m, por lo cual el proyecto se adapta al contexto planificado para el sector.

5.3 Areas verdes, Espacio Piblico y Equipamiento.- El proyecto prevé la entrega del 16,39% del
area util a ser entregada al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, cumpliendo lo dispuesto

Pagina 13 de 15
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¢) La propuesta cumple con lo determinado en la resolucion SHTV-012 del 18 diciembre de
2017 en lo referente a los aportes urbanisticos al proponer una superficie en dreas verdes
publicas, mejora del espacio publico e imagen urbana y mantenimiento de las areas naturales.

7. CONCLUSION

En funcion de los criterios técnicos antes expuestos, la Secretarfa de Territorio Hébitat y Vivienda
emite criterio técnico Favorable para el PUAE San José, segin lo determinado en la Etapa 11 del
articulo 14 de la resolucion SHTV-12 del 18 de diciembre de 2017.

8. OBSERVACIONES

* El equipamiento propuesto debera ser acordado con la Administracion Zonal correspondiente y
con la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad.

® Las areas verdes planteadas deberén ser mantenidas y conservadas por los promotores o futuros
propietarios del proyecto.

* La propuesta de pago de Concesion Onerosa de Derechos sera convenida segtin lo dispuesto en la
resolucion SHTV-12 del 18 de diciembre de 2017.

Atentamente,

/

Vi
J'dv/ f:: ///
Arf. Jac Herdo{za

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
RESIDENTE DE LA MESA TECNICA DE PUAE

Accibn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por:  Arg. P. Macanchi DMPPS 01.08.2018 =/
Revisado por:  Ing. P, Cubillo DMPPS 01.08.2018 QL
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Oficio No. 5A-POL-2018-3084

DMQ, 27 de Julio de 2018
Ref: STHV-DMPPS-3331
GDOC: 2018-103236

Asunto: Informe criterio técnico ambiental Proyecto "San José"

Arquitecto

Jacobo Herdoiza
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuITO

Presente

De mi consideracién:

Conforme a lo solicitado en el Oficic No. STHV-DMPPS-2018-3331, respecto al expediente del PUAE
"San José” recibido en esta Secretaria e) 12 de Julio de 2018, sfrvase encontrar adjunto el Informe de

Criterio Técnico Ambiental con observaciones dal mencionado PUAE,

Sin otro particular,

estima,

Atentamente

W <
Verdrica Arias

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

Adjunto: informe Criterlo Técnico Ambientai

Elaboracién: Hernandez Diana | S.A. | 2018/07/27
Revisién: Mariela Perrone S.A. | 2018/07727 %

Ruth Elena Rufz S.A. 2‘918/(37!27

Aprobacién: | Sandoval Sebastian | S.A, 3w

hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracién y
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que el arbolado dentro del proyecto supera ampliamente el porcentaje de
cobertura arbérea en un perimetro de 1 kilémetro a la redonda del proyecto.

¢ Sesolicita se presente un cuadro que detalle las superficies de dreas verdes del
proyecto.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

* En la Identificacién de flujos de agua al interior del predic y su entorno, se
habla de la identificacién de a caja de riego de El Pisque como cuerpo de agua
interno, pero no indica nada respecto a cuerpos de agua en el exterior.

* En el texto indica: "E/ agua proviene del Cayambe y se constatd que su caudal
es abundante y estd en la copacidad de abastecer el riesgo de las dreas
comunales.", especificar a que se refiere con "riesgo de las dreas comunales” o
corregir de ser el caso.

* Debe asegurar que el agua que se va a utilizar para mantener los espacios
comunales, el vivero y huertas comunales cumpla con los criterios de calidad de
aguas de riego, establecidos en la normativa ambiental vigente.

* Describir las posibles afectacién en todas las fases del proyecto al canal de
riego, tomando en consideracion que se van a realizar actividades de
construccian,

° Incluir las acciones de prevencién, control y mitigacién que se aplicarian a las
afectaciones en el canal de riego, por las actividades de las diferentes fases del
proyecto.

* Las medidas propuestas corresponden a la justificacion de no implementar
sistema de tratamiento de aguas grises Y negras, y la canalizacién de aguas
lluvias, que no corresponden a fa definicién de aplicacién de buenas practicas
ambentales como tal. En este contexto, se solicita se proponga nuevas
Propuestas en relacién a la aplicacion de buenas précticas ambientales para el
uso y eficiencia de de agua.

ALCALDIA
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Componente 3. Material, Energia y Confort

* Se requiere incorporar una descripcién de las condiciones climaticas del lugar
de implantacién del proyecto y de su entorno.

* Se requiere especificar con detalle a que se refiere con "reforestacion
adecuada" para que se disminuya la isla de calor. No se menciona ninguna
propuesta para jardines, terrazas, fachadas.

® Se menciona que se va a priorizar en la construccidn de veredas y caminos
materiales reciclados y de usos sostenible como adoquines, sin embargo se
requiere describir los materiales de contruccién a utilizarse que sean de origen
de procesos ecoldgicos, recilados y/o reutilizables en lo posible adquiridos
localmente.

* En general para este componente se requiere que el promotor acoga los
éstandares de ecieficiencia detallados en la resolucién No. STHV-14-2017
emitida el 22 de diciembre de 2017 por la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda.

Componente 4. Residuos Sélidos

¢ Se solicita presentar la factibilidad del servicio de recoleccién de basura del
proyecto durante todas sus fases (construccién, operacién y mantenimiento).

* Se requiere una descripcién del sistema integral de residuos de construccién
que incorpore procesos de acopio, separacién, transporte y disposicién final de
residuos durante la construccién, en funcién de lo estipulado en la ORDM. 332.

* Se requiere una descripcidn del sistema integral de residuos domiciliares
orgénicos e inorgdnicos que incorpore procesos de acopio, separacién,
reduccién, reutilizacién, reciclaje y aprovechamiento de residuos sélidos, en
funcién de lo estipulado en la ORDM. 332.

* En relacion a la propuesta de aplicacién de buenas précticas ambientales en la
gestion de residuos sélidos, se requiere se especifique el responsable de las
actividades propuestas y la manera de asegurar su cumplimiento y
permanencia.
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5d 200
Quito DM, 01 hud 78N
Oficio No. SM- -2018
1391
Arquitecto
Viadimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: Cnterio Técnico desde el ambito de la movilidad del
—— PUAE "San Josa”

De mi consideracion:

En referencia al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-3330 del 09 de julio de 2018, mediante el cual la
Secretaria de Territorio HAbitat y Vivienda, remite la informacion del proyecio San José,
presentada por el promotor a Mesa de Trabajo de Proyectos Urbanisticos Armquitectanicos
Especiales (PUAES) y solicita un informe técnico desde el ambito esta Secretaria, adjunto al
presente sirvase encontrar el Informe Técnico No. SM- DPPM-087/2018, que conbene el criterio
técnico en cuanto al ambilo de mowvildad se refiere.

Movilidad
1 Dl_strlto _M_etrogo_litano de Q_uit_o

Adj: Informe Técnico No. SM- DPPM-087/2018

Frvs AP B e e i

| Elsboracion: LCakeera DPPM | 2018M72)

s e b s G A AL g vk menl - e e weetin sl ———

Raevision lma;vier DPPM - Z018g7N

Tickat No. 2018-103240
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Informe Técnico No. SM- DPPM-087/2018 ~ AucaLoia

CRITERIO TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
(PUAE) "SAN JOSE"

Direccion de Politicas y
Planeamienlo de la Maviidad
25/07/2018

1. Antecadentes

El proyecto San José es una propuesta residencial, que prevé la generacion de areas comercia-
les y de servicios, companenles ambientales, sociales, de infraestructura verde y de espacio
publico. El Proyecto Urbanistico Arquitectonico especial San José se encuentra ubicado en la
zona urbana central de Pifo, colinda con predios de viviendas privadas, municipales y ferrenos
con aclividades agropecuarias reducidas.

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2018-3830 de) 9 de Julio de 2018, la Secretaria de Termitorio Ha-
bitat y Vivienda, solicita un analisis técnlco de Ia presentacion realizada por el promotor del pro-
yecto "San Jose".

2. Ubicacion

El Proyecio Urbanistico Arquitecténico especial San José se encuentra en la Parroguia Rural de
Pifo, en el sector Primavera Centro. Ver figura N*1.

Grupa Sigmaplas! Pifc 9
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Figra 3 &mdﬂi“gmmwhpwm
Fuenle: Plan General Proyeio San José

Oferta de estacionamiento vehicular

£l proyecto propone disponer de 212 plazas de estacionamientos distribuidos segun se indica
en la tabla No. 1:

Tabla No. 1
Distabucion de estacionsmisnios
Unidades de parqueaderos Tipo
i 138 Maximo1 porcadaunided de vivienda
74 ' Lacales comerciales y de servicios (1 cada 50 m2 de drea

comercial, el Area comercial méxima es de 3.71 4,01 m2

Los parqueaderos destinados para las unidades de vivienda seran a nivel ¥ en el subsuelo
para el area comercial, conforme se identifica en fas figuras 4 y 5.

Figura 6 Edaconamisnios en vivsnds Figura 4. Estacionamentos en Locaies comerciales y de senncias
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Fiwa 8: Rutas actuales de lransporte pubiico
Fuenle: Direccion de Gestion de Movitidad

4. Conclusiones y Recomandaciones

Una vez analizada la propuesta del proyecto San José v, leniendo en cuenia que dicho proyecio
no afectars las condiciones de trafico en la zona, debida a que los flujos vehiculares estimados
para las horas pico am y pm llegaran como maximo a 100 vehiculos/ hora en el escenario mas
desfavorable, la Secretaria de Movilidad realiza las siguientes recomendaciones que deberan
ser acogidas por el promatar:

Es necesario un andlisis de la capacidad vial, con los carrespondlentes niveles de servi-
clo de la calle Francisco de Orellana, sus Intersecciones, tramos viales existentes y pro-
puestos (bulevar) dentro del area de infiuencia direcia del proyecto, de forma que ésios
sean optimos en el escenario de inicio de funcionamiento del proyecto y aceplables a 5
y 10 afos de proyeccion. Los resultados de este analisls determinaran las condiciones
viales necesarias a tomarse en cuenta en la propuesta y desarrolio del proyecto.

El estudio de trafico debera determinar Ia oferta de eslacionamientos y su actividad de
ingreso/salida de acuerdo a indicadores que se asignen para las horas de maxima de-
manda, cuyos flujos vehiculares tendran que ser analizados en la red vial corespon-
diente,

El diserio del Bulevar, debera contemplar elementos de pacificacién de trafico que pue-
dan garantizar las velocidades promedia de circulacion que se tengan previstas en el
proyecto.

Se debera realizar el proyecto de sefializacion vial de toda e! area que abarque el estu-
dia,

La actual propuesta contempla locales comerciales Y Zonas de servicios, por lo que el
promotor debera prever de bahlas de carga y descarga al interior del predio.

La propuesta debera considerar estacionamientos para personas con discapacidad en
las zonas de comercio, conforme lo dispuesto en la Ordenanza Metropoliitana No. 172,
la cual sefiala 1 estacionamiento para personas con discapacidad por cada 25 plazas.
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Oficio No. SDPC-0408-2018-DS
Quila, 02 de julio del 2018

Ingeniero
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-
Asunto: Recomendaciones a mesa téenica PUAE
De mi consideracion:

Como es de su conocimiento el dia micreoles 01 de asosto del presente affo la mesa técnica de PUAJ conocio,
enire otros temas, la solicitud PUALE del proyecto San Jose a desarrollarse en g parroquia Pifo, conforme se
establecio en el correspondiente orden del dia.

Considerando la informacion presentada a los miembros de la mesa PUAE, Ia Secretaria de Desarrollo Productivo
y Competitividad (SDPC), en el ambito de sus competencias, propone la incorporacion de las siguientes
recomendaciones:

* Lo cuanto al proyecto San José, la SDPC tiene a bien recomendar a la mesa técnica ¥ proponente que cl
bulevar transversal propucsto como cje economico en el proyecto San Jose debe articular actividades
cconomicas que permitan el fortalecimiento ¥ complementariedad de la vocacion cultural, gastrondmica y
turistica de la zona de influencia del proyecto y de la parroquia Pifo.

* La SDPC reitera que el diseiio y concepcion de los PUAIL deben observar los criterios de integracion al
paisaje y_de mejoramiento_de la imacen urbana o rural_circundante, los aportes urbanisticos que se
plantean deben proponer soluciones y tratamientos que permiten articular adecuadamente Jas transicignes,
|2 continuidad y la accesibilidad entre los cspacios publicos v las dreas privadas, conforme lo establece Ia
resolucion No. STHV-12-2017. En este sentido el proyecto San José asi como cl aporte urbanistico que se
propone debe considerar la vocacion cultural, gastronomica, turistica y de conservacion natural.

Particular que comunico para los fines pertinentes,

Atentamente.-

Jefatura de Clima de Negocios
SECRETARIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO Y COMPETITIVIDAD

CC. para conocimiento:
* Ing. Pablo Macanchi- Secretaria de Territorio Habitat ¥ Vivienda,



