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Quito D.M., Lunes, 20 de julio de 2020
UJM-0-2020-0013

Sefior Concejal

René Patricio Bedon Garzén

Presidente de la Comision de Uso de Suelo

GAD DELDISTRITO METROPOLITANODE QUITO
En su Despacho. -

Seior Presidente, reciban tanto Usted como todos los integrantes de la Comisién que usted preside
un cordial saludo a nombre de las Directivasde la Urbanizaciones Juan Montalvo, Altavista, Santa Rosa
y del Conjunto Residencial El Quinde. De igual manera, agradecemosy felicitamos la actitud democra-
tica del Concejal Beddn y de todos los integrantes de esta comisién, por recibirnos en esta SESION
ORDINARIA No. 049, de la Comision de Uso de Suelo, -EJE TERRITORIAL, asicomo de escucharnos en
comision generaly dar ejemplo asi del ejercicio de una democracia activay participativa con sus man-
dantes.

El dia de hoy acudimos todos nosotros con mucha preocupacién, dado la constataciénen los archivos
de cardcter publico de la Comision de Uso del Suelo sobre las pretensiones de aprobaciéon de un tra-
zado vial para acceder al terreno con predio No. 5552676, con clave catastral No. 10918-02-001, y
catastradoa nombre de los sefiores Sr. Edwin Lupera Astudillo y René Jibaja Carrera, el cual se encuen-
traen una zona con Uso de Suelo: Proteccidon Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural®. Al res-
pecto queremos poner en primer lugar en su conocimiento que este proceso municipal no ha sido
socializado con ninglin morador, no sélo de esta, sino de los cuatro conjuntos antes citados, en vista
gue evidentemente nos afectara a todos los moradores.

En base a lo anterior y haciendo uso de la palabra que esta comisién me ha concedido quisiera apro-
vechar el tiempo para exponer cuatro puntos de suma importancia que estamos seguros permitirana
usted sefior Presidente tomar una decisién con base a informacion actualizada, escuchando todos los
antecedentesy a todas las partes:

CONSIDERACIONESAMBIENTALES
CONSIDERACIONES TECNICAS DE LA VIA
CRITERIOSADICIONALES

SOLICITUD

Eal

1. CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Sefior Presidente, nos llama fuertemente la atencion que esta prolongacion vial quiera realizarse en
una Zona de Proteccién Ecolégica y Conservacion del Patrimonio Natural. Esto consta en el Oficio
Nro. GADDMQ-AZEE-2020-0542-0 del 06 de marzo de 2020, firmado por la Mgs. Ana Cristina Romero
Ortega, ADMINISTRADORA ZONAL EUGENIO ESPEJO, cuyo oficio recalca que en el Sistema de Informe
de Regulacion Metropolitana (IRM) del predio N° 55526762, con clave catastral No. 10918-02-001 le
corresponde unaZonificacion: A31 (PQ), Uso de suelo: (PE/CPN) Proteccion ecolégica/Conservacion

1 Conclusiones del OficioNro. STHV-DMGT-2020-1474-0, del 01 de junio de 2020, firmado porIng. Dario Vidal
Gudifio Carvajal, DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL.
2 Anexo |
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del Patrimonio Naturaly en el parrafo de AFECTACIONES /PROTECCIONES, en la parte pertinente tex-
tualmente indica: "(...) Esta zona tiene una alta probabilidad de ser afectada por flujos de lodo y es-
combros o lahares en caso de que ocurra una erupcion moderada a grande (VEI 3-4 O VEI>4). Para
edificar solicitard el criterio técnico en la Secretaria de Territorio, Hdbitaty Vivienda (...)".

Esta condicidn no es nueva para el conjunto de urbanizaciones que aqui habitamos, dadas las excelen-
tes relaciones que esta Directivay sus moradores vienen sosteniendo desde hace algunos afios con la
Secretaria de Ambiente del Municipio de Quito, concretamente con la Direccidon de Patrimonio Natu-
ral. En base a lo anterior, y graciasal excelente trabajo de esta Direccion, esta hizo una inspeccién el
pasado 13 de marzode 2018 (adjunto informe)3, durante la cual participaron los sefiores Gustavo Mos-
qgueray Marco Romo, enaquel entonces Jefe Ambiental Administraciéon Zonal Eugenio Espejo. Durante
este recorrido por el lado oriental de la quebrada colindante con el predio del Sefior Jibaja se identifi-
caron diferentes aspectos ambientales como son especies vegetales nativas y exéticas usadas como
arbolado urbano, asi como proyecciones de conservacién del entorno natural asociado a la quebrada.
En conclusién, esta visita arrojé algunas conclusiones que exponemos a continuacion:

e El drea evaluada durante el recorrido en la urbanizacién Juan Montalvo corresponde a una que-
brada sin nombre de 471 metros de largo, aportante del rio Machdngara en el sector de descarga
de la central hidroeléctrica de Cumbayd. La quebrada consta en el PUOS 2016 como parte del area
de Proteccion Ecoldgica, donde se definen los siguientes fines, usos y limitaciones:

o Uso: PROTECCION ECOLOGICA/ CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL

o TIPOLOGIAS: Patrimonio Natural Distrital: Santuarios de Vida Silvestre SVS, Areas de Pro-
teccion de Humedales APH, Areas de Conservacién y Uso Sustentable ACUS, Areas de In-
tervencion Especial y Recuperacion AIER.

e PUOS: Condiciones de implantacién del uso Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio
Natural:

o “Cualquier implantacion en este uso se sujetard a los requerimientos de la Ordenanza
Metropolitana vigente en materia de ordenamiento territorial y respetard los pardmetros
de ocupacion y edificabilidad y compatibilidad de uso establecidos por el PUOS.

o Podradn presentarse planes especiales y planes de manejo ambiental de acuerdoa la Or-
denanza de Régimen del Suelo y conforme a la legislacion ambiental vigente.

o Enelcaso de proyectosde otratipologia diferente a la residencial y compatibles con este
uso se deberd presentar una propuesta del proyecto a desarrollarse a la entidad respon-
sable del Territorio Hdbitat y Vivienda, que dispondrd la conformacion de una mesa téc-
nica de las entidades responsables de ambiente, movilidad, sequridad y las empresas de
servicios bdsicos y obras publicas, asi como la Administracion Zonal correspondiente para
el andlisis de la viabilidad de la propuesta.

o Podradn desarrollarse proyectosen dreas declaradas como Santuarios de Vida Silvestre,
Areas de Proteccion de Humedales, Areas de Conservacion y Uso Suste ntable (ACUS),
Areas de Intervencion Especialy Recuperacion (AIER), respetando lo establecido en las
ordenanzas correspondientes.

o Laaltura total de edificacion serd de dos pisos y no se permitirdn subsuelos. No se podrad
edificar en zonas de afectaciones y protecciones especiales, franjas de proteccion de que-
bradas, de talud y cuerpos de agua, y zonas con pendiente natural superior a los 20 gra-

”

dos”.
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De igual manera, el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) sefiala y especifica el uso del suelo
como Proteccion Ecoldgica, asicomo la no factibilidad de servicios basicos.

De esta manera Sefior Presidente, nos queda la preocupante inquietud, sobre cdmo la comisién a vues-
tro cargo puede permitirla construccionde unavia de segundo o de tercer orden enclara contrapo-
sicién de las propias reglamentaciones vy clasificaciones del uso del suelo municipal, afectando clara-
mente a uno de los objetivos principales de esta zona como lo es el mantenimiento y recuperaciony
preservacion de los elementos y funciones ambientales esenciales como elsuelo, elaguay la biodi-
versidad.

Sefior Presidente, lo aqui expuesto es sefalado por el informe de la Secretaria de Ambiente Municipal
Oficio N2 SA-DPN-RCV-2015-5945, DMQ del 17 septiembre 2015, el cual corrobora que el Lote 198 de
la UJM y otras zonas que bordean la UJIM cuentan “... con el uso de suelo Proteccion Ecolégico/Conser-
vacion del Patrimonio Natural... por lo cual el propietario deberd respetar los pardmetros de zonifica-
cién establecidos en el PUOS...” . Igual pronunciamiento sefiala el Oficio Nro. GADDMQ-SA-2020-0057-
O del 20 enero 2020 emitido por la misma Secretaria de Ambiente.

2. CONSIDERACIONES TECNICAS DE LA ViA

Por otro lado, una revision técnica de toda la documentacion de acceso publico relacionada con este
asunto nos merece las siguientes observaciones:

e Revisando un plano topografico de nuestraurbanizacién?, y sobre la base de este plano, trazamos
un eje por donde se pretende dar el acceso vial. Al revisar las cotas desde la curva de retorno se
puede constatar lo siguiente:

La cota de inicio de terminacién calle E tiene una altura 2292 m

La cota final de la apertura de via tiene una altura aproximada de 2260 m

La diferencia de altura es de 32 m, resultando una gradiente de aprox. 20 %.

En base a la informacion constante en el informe técnico, el pretender abrir una via de
segundo o tercer orden no es posible, al menos sin transgredir la normativa municipal vi-
gente que solamente permite una gradiente de hasta 15%5°.

0 O O O

Por otro lado, en lo referente al trazadode la via:

e Si bien existe un plano, no se puede observar con claridad el ancho de via, tampoco el perfil del
eje de la via para hacer una comparacion real, y todo este plano es incongruente con nuestros
planos, los cuales nunca han sido solicitados por las diferentes comisiones que vienen realizando
estos informes desde el 2018.

e Enlainformacion de caracter publico, no existe un plano topografico en el cual iria la implantacion
de la via, la cual a partir del eje debe tener por lo menos 20 m de ancho. Sélo de esta manera se
puede determinar el ancho real del terreno a afectarse, y el tipo de talud a construir, asi como
demads obras de infraestructura necesarias.

e Deigual manera, pararespetar elancho de via, asi como a raiz de la gradiente que se formaria por
esta via, se tendrian que realizar muros de contencién y muros de pie de hormigdn armado para
proteccidn tantode los terrenos como de las construcciones que existenal momento, asi como de
posibles deslaves.

4 Anexo 11
5 Anexo IV: Plano realizado por nuestra urbanizacion
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e Deigual manera, y en relacién a la evacuacién de aguas lluvias, deberia haber un disefio de un
canal de desfogue al rio.

e Finalmente, si bien en los informes se sefiala que el Sr. Jibaja ha ingresado un acta notariada en la
cual se compromete a realizar el trazado vial que se encuentra tramitando actualmente, durante
la misma Sesién No. 47 del Concejo de Uso de Suelo, el criterio legal de Procuraduria sefiala clara-
mente que en caso de afectaciones, el Concejo debe entrar en un proceso de declaratoria de uti
lidad publica para aprobar un trazadovial, y esto se justifica Unicamente cuando el Municipio va a
ejecutar la obra, mdas no para beneficiar a un tercero que se encargara de hacerlo por su propia
cuenta.

e Entonces Sr. Presidente, con los antecedentes antes expuestos, tomando en consideracion las in-
gentes necesidades que atraviesa el pais y nuestra ciudad, ése justifica realmente tamaiainver-
sién paraunaviade 150 m?

Deigual manera, ponemos en su conocimiento que después de haber realizado una visita a la propie-
taria del lote 168, Dra. Manira Garcia, se constata que el lote de su propiedad ya tiene afectaciones
estructurales a raiz de un intento abusivo e ilegal de apertura de via el pasado 4 de agosto del 2014,
cuando el Arg. Francisco Cevallos Moncayo, por pedido del Sr. Jibaja, intempestivamente invadid la
urbanizacién con una retroexcavadora, tratando de llegar a su propiedad desde la Calle E, destruyendo
la maleza de la cuchara juntoal Lote 168, abriendo una via de 80 mde largo por 8 m de ancho y dejando
sin proteccion los taludes. Este hecho fue denunciado a la Agencia Metropolitana de Control.®

Por el momento me permito mostrar las siguientes fotos, las cuales demuestran la afectacion actual-
mente existente, y las cuales no han sido consideradas en el informe suscrito por el Ing. Gudifo,
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL, ya que las fotos del informe datan de al me-
nos dos afos atras ajuzgar por el informe del 01 de junio de 2020.”

En base a los argumentos anteriormente expuestos, llegamos a la conclusién que los informes técnicos
presentados no reflejanla realidad del terreno, no toman en consideracion la informacién técnica que
reposa en los archivos de la Urbanizacidn Juan Montalvo, no toman en consideracion la afectacidn
actualmente existente al lote de la propietaria antes mencionada, sino también a los propietarios de
los terrenosde los lotes 174, 175 y 176, presentando asi finalmente serias inconsistencias de caracter
técnico.

3. CRITTERIOS ADICIONALES

e Enlo referente a la imposibilidad del Sr. Jibaja de acceder a su predio, permitanos mencionarles
sefior Presidente que esto no es cierto, puesto que este ciudadano hace uso todos los dias - y
desde hace 15 ainos - de accesos alternativos, siendo el principal precisamente aquel por el lado
sur como oriente de los predios de nuestra urbanizacion. En concreto, el Sr. Jibaja no necesita
prolongarlavia en mencién paraingresarasu lote, yalo viene haciendo todos los dias.

e La informacion usada para los informes de las diferentes dependencias municipales, no han to-
mado en consideracion ni la informacién y documentacién que reposa en la urbanizacion, asicomo
tampoco los mapas originales de esta urbanizacion constantes segun la Ordenanza Municipal N2
2849, reformada por la Ordenanza N2 3250 con aprobacién de los planos por la Direccién de Pla-
nificacién Municipal con N2 U-74-M, del 07 de agosto del 2007.

6 Ver Anexo V: denuncia
7 Anexo VI:fotos afectacion casa socia Lote 168
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A todo lo anteriormente expuesto y desde hace mas de quince afios, el Sr. Jibaja protagoniza una
serie de abusos, invasiones y pretensiones sobre los terrenos de nuestra Urbanizacion. Durante
todo este tiempo el Sr. Jibaja, sin autorizacién, atraviesa el Lote 198, que colinda con nuestra Ur-
banizacidn, para llevar su ganado hasta la parte nororiental de su finca, estropeando el sendero
peatonal y causando daino ala flora y fauna del lugar.

Aqui es importante también consultarles alos entes municipales respectivos, écomo el citado
ciudadano pretende transportar ganado pasando por una serie de urbanizaciones residenciales?
Queremos ademads informarles sefior Presidente que en los archivos de nuestra urbanizacion
consta la copia de un oficio s/n y sin fecha, firmado por el Sr. Rene lJibaja Carreray el Sr. Francisco
Cevallos Moncayo, cursado al ex Presidente del Comité Pro Mejoras de la urbanizacién Juan Mon-
talvo, cuyo contenido revela la verdadera pretension de construir la prolongacion de la calle E que
me permito leer textualmente a continuacion:

“ES DE NUESTRO INTERES SR INGENIERO EL CONVERSAR CON UDS Y OBTENER SU COLABORA-
CIONYPORSUINTERMEDIO EL DE TODA LA DIRECTIVA, ELREPOTENCIAR LA MENCIONADA VIA
PUES ESTO OCASIONARA UNA INMENSA PLUSVALIA DE SU URBANIZACION Y DE LAS CASAS VE-
CINAS.

EL MISMO SERA UN HERMOSO CAMINO ARBORIZADO CON TODAS LAS SEGURIDADES, SERA
REALIZADO CON TODA LA TECNOLOGIA ACTUAL PUES ES NUESTRA INTENCION EL REALIZAR A
FUTURO SOLAMENTE 12 CASAS DE PRIMERISIMA CALIDAD EN SEMEJANTE AREA SABIENDO
QUE ESTO REDUNDARA DIRECTO EN; UN INMEDIATO AUMENTO RAPIDO DE LA PLUSVALIA DE
LA TIERRA Y DE LAS PROPIEDADES CIRCUNDANTES CONSECUENTEMENTE”. 8

4. SOLICITUDES

En base a los criterios anteriormente expuestos, disentimos con el criteriotécnico de la Direccion Me-
tropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitaty Vivienda del 01 de junio de
2020y a través de su intermedio solicitamos sefior Presidente:

Que se cree una comision especial, con participacion de veedores de las urbanizaciones Juan
Montalvo, Santa Rosa, Altavista y Conjunto Residencial El Quinde para que los funcionarios de
las Secretarias de Ambiente, de Riesgos, de Territorio, Habitat y Vivienda, de Coordinacion Terri-
torial y Participacién Ciudadana y de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, puedan revisar con-
cretamente la informacion y documentacion que reposa en la urbanizacién.

Que esta comision visite el drea en mencidn, asi como constate siefectivamentey como sefialado
por el denunciante, el acceso vial que pretende construir es efectivamente la Unica opcién que
tiene para acceder a su predio.

Que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, profundice sus conclusiones y emita su criterio
técnico con respecto de los informes técnicos tanto de las Secretarias de Gestidon de Riesgos y
Secretaria de Ambiente, emitidos en el Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-1474-0, del 01.06.2020.
Que la Direccion de Catastros en conjunto con la Secretaria de Gestion de Riesgos realice una
inspeccién técnica para verificar la estabilidad de taludes y confirmar si el borde de quebrada sigue
vigente, lo anterior a raiz que los moradores hemos constatado la erosién de la tierra, fruto de la
cual existen desprendimientos de las laderas colindantes con el predio No. 5552676.

8 Anexo VII, copia cartaJibajaa Edmundo Vasconez
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o Deigual manera, solicitamos se cumpla con lo solicitado en la Sesion No. 47 del Concejo del Uso
del Suelo, durante la cual se solicité el Informe Certificado de Interseccién en el Sistema Unico de
Informacién Ambiental (SUIA), asi como el Informe de Patrimonio Forestal y Bosques del Estado.

e Sefior Presidente, finalmente queremos solicitarle que setome en consideraciény seincluya en
actas, para su proceso de toma de decision, el oficio s/fecha y sin nimero suscrito porelSr. Jibaja
Carrera, en el cualhace expreso su deseo de construir almenos 12 viviendas (Anexo VII).

Nosotros como el grupo de urbanizaciones aqui representadas, contamos con un sinnimero de profe-
sionales especializados en la materia, técnicosylegales, a través de los cuales no podemos acompafiar
este proceso, con miras a buscar soluciones definitivas que tengan el menor impacto para nuestras
urbanizaciones, que sean ambientalmente sustentables, que se apeguen a la normativa municipal vi-
gente y asi permitan formalizar y adecuar el camino ya existente que este ciudadano viene haciendo
uso desde hace afios a través de los linderos orientales de la urbanizacién.

Finalmente, sefior Presidente somos por principio personas abiertasal didlogo, no obstante, entende-
ran ustedes que los antecedentesantes descritos ponen seriamente en tela de juicio la verdadera in-
tencion del sefior Jibaja. Tenemos en nuestras inmediaciones tristes ejemplos sobre como terrenos
ubicados en laderas de proteccidn y con un uso del suelo similar al que bordea nuestra urbanizacion,
se han convertido en sendas urbanizaciones, siendo la ultima la urbanizacién Algarrobos, cuyas cons-
trucciones destruyeron para siempre el entorno natural que hoy nos rodea y que buscamos preservar.

Sefior Presidente, sefioras y sefiores Concejales, muchas gracias por su atencion.

Co

Galo A. Nina

Presidente Directiva

Comité Pro Mejoras UrbanizacionJuan Montalvo
E ujm.adm.ujim@ gmail.com

T 451 0470 /0984606521
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ANEXO I: IRM Lote 5552676

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA hrtps:/pam guito. gob.ecmdmg web_inm/imm inm jsf
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito M e S e B sl
ALCALDIA
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIFROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIOD ﬂ;._\_;c C-n3-1% N e |
C.CAR.Co 1704725827 i e ﬂ
Mombre o razen soclal  LUPERA ASTUDILLO EDWIN PATRICIO iyl S
GERMAN Y OTRD o
DATOS DEL PREDID
Nimen de predio: ‘S5526T6
Geo clave:
Clave catasiral antenor: 109185 02 001 000 000 D00
En derechos y accones: Sl
AREAS DE COMSTRUCCION
Area de consuccion 193,50 m2
cuinlerta:
Area de consiuccian .00 m2
ablerta:
Area bnita iotal de 133,90 m2
construccion:
DATOSE DEL LOTE
Area segin escrima: 120000.00 m2
Area grafica: 120000.02 m2
Frenie total: 144.00 m
Maximo ETAM pesmitide. (200 % = 2400.00 m2 [SRU]
Zona Metropoliana: MNORTE
Pamogula: MHAYOM
BamoiSactor: TACURI
Dependencla Administracion Zonal Morie (Eugenio Espejo)
adminlstrativa:
CALLES
Fusnis Calls Anohio [mj Asfsrsnola M cene necdatars
SREC-T 39647 o 5 m defnicion vial o
REGULACIONES
FONIFICACION
Zona: A3 (PQ) s
- PIS0S Frontal: 0 m
Lote mmnimo: 0 m2
E minimo: O m Alura: 0 m Lateral: 0 m
COS total- 0 % Humero de pisos: 0 Posterior:0m
Enire b -0
COS en planta baja: 0 % loques: 0 m
L. } . Clasificacidn del [SRU) Suelo
Forma de ccupacion del suelo: (A) Aislada suel Rural
Uﬂil:e iEﬂNﬁPmmneWsmddmm Factibilidad de i - NO
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Derecho  Retiro
Dacoripaidn Tipe dewia  mj | Chesrvasin
RIEERADE Rio REERADE El ioie s encuentma en zona de proteccién de guebrada, talud o rbera de rio. Pam
Riz edficar solichan |a definicion del borde superior de accidents geografico a la DMC.
El retiro de proteccion de accidents geografico defintivo se estabiecerd de acuerdo a
:E.EZG"E;E"DE A ios artcuos 115 117 y 115 de la ondenanza Mo 172 gue estabiece el Regimen
GEOGRAFICD ETRO Administaive del Susio en el DM, &n base a ios parametros estabiecidos en el
IMforme de defnicion del borde SUPEMOn de ACCIEME QEOQrANCO EMItGa por i DMG.
El iole $& encusnim en zona de profeccian de quebrada, tad o rbera de rio. Pam
QUEBRADA QUEBRADA
RELLENA - edificar solicitard |a definicidn del borde superior de accidentes geografico a la DMC ¥

aduntard un informe de estudlo de susios emitido por un profesional.

lde2 15372018 09:36



ANEXO I1: INFORME TECNICO DE EVALUACION AMBIENTAL

ALCALDIA
INFORME TECHICO DE EVALUACION AMBIENTAL
Asunto: Evaluacion ambiental de la quebrada sin nombre en el Machangara
Lugar: Urbanizactn Juan Montalvo, Nayon, Administracion Zonal Eugenio
Ezpejo, MO
Fecha de inspecdon: 12 de marzo de 2018
Participantes: Gustavo Mosguera 34, Marco Romo, Jefe Ambiental Administracan

Zonal Eugenic Espejo

1. AMNTECEDENTES

A mediados del mes de febrero de 2018, a través del correo electrénico, la sefiorita Aline Amoyo,
miembro de la directiva de la urbanizacion Juan Montalve, en la parte baja de Nayon, retoma
contacto con la Direccion de Patrimonio Matural de la Secretaria de Ambiente, solicitando
asesoramiento técnico para una serie de emprendimientos ambientales que han planificado. Uno
de los componentes o proyectos es la conservanon de la quebrada que se encuenira dentrode los

predios de la urbanizacion.

En este sentido, se acordd hacer una wisita para caracterizar en forma general a la quebrada y

crientar los planes de conservacion planteados.

Se tomo contacto con el Jefe Ambiental de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, a la que

pertenece la urbanizacion y se be invitd a hacer el recorrida.

2. DELA INSPECCION

El dia martes 13 de marze de 2018, a las Bh45 se inicié un recorride en el lado oriental de la

quebrada sefialada, junto con miembros de la Directiva de la Urbanizacion.

Se recornd por algunas calles de la urbanizacion y el borde supenorde la quebrada, identificando
diferentes aspectos ambientales: especies vegetales nafivas vy exdticas usadaz como arboledo
urbano, uso y ocupacien del borde supenor de la guebrada, manejo de desechos domicilianos,
disposicion final de escombros de la construccion y proyecciones de conservacion del entomo

natural asociado a la quebrada.

3. TRABAJO REALIZADO

Después de la inspeccion se revisaron las imagenss de Google Earth relacionadas con el drea donde

se ubica la urbanizacion.
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4. RESULTADOS

Ubicadon general del area inspeccionada:

PUNTOS REFERENCIALES
X X
17M 78741178 mE 957983458 mS

IMAGEN 1: Ubicacion del area inspeccionada

Google earth

Descripcion general del sector inspeccionado.-

El 3rea evaluada corresponde al segmentode terreno entre los limites de los predios que
conforman la urbanizacion Juan Montalve y el borde superior de quebrada determinado por

Catastro, de acuerdo a los vecinos.
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En el primer tramo del recorrido (sector occidentsl de la quebrada) el suelo est3 cubierto de
vegetacion herbacea con unos pocos ejemplares de algarrobo, pencosy chilcas, con una
inclinacion de entre 20 y 30 grados. Desde el borde superior de Ia quebrada, la inclinacion del
talud cambia a 60 y 70 grados. La quebrada tiene una profundidad promedio de 40 mefros y un

ancho medio de 122 metros en la seccion central

En la seccion baja de la quebrada la vegetacion cambia drasticamente a arboles y arbustos de
diversas especies, pero con predominancia del cholan. En el lado oriental y en el fondo de la
quebrada existen varios ejemplares de eucalipto. Se resalta que muchos de los ejemplares jovenes

estan muertos, pero se evidencia gran cantidad de rebrotes.

En la parte inicial de Ia quebrada existen evidencias de alta concentracion de humedad: los
vecinos no supieron confirmar si se trata una descarga del sistema de alcantarillado o de un gjo
de agua. Sin embargao, si informaron que la urbanizacion recibio un reconocimiento por su sistema

de tratamiento de aguas servidas.

IMAGEN 2: Trazado aproximado del recorrido de evaluacion.
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# El| area evaluada durante el recorrido en la urbanizacion Juan Montalve corresponde a una
quebrada sin nombre de 471 metres de largo. aportante del ric Machangara en el sector
de descargade la central hidroeléctrca de Cumbaya. La quebrada consta en el PUOS 2016
como parte del area de Proteccion Ecolagica donde se definen los siguientes fines usosy

limitaciones:

Clasificacion de las areas de uso de Proteccion Ecol dgica / Conservacion del Patrimonio

Natural
uso SIME. TIPOLOGIAS SIMEB. USOSACTIVIDADES

PROTECCIOM Patrimaonio Matural lers vy actvidades estipulados en b
ECOLOGICA / PE/CPN | Detrisl Santuarios de | PND Ordenanzas y Planes de manejo aprobados.
COMNSERVACION Wida Shvestre 05, Ares Tursmo  de  naturalera,  InvesSigacidn
DEL PATRIMONIC de Proteccitn de bickSgica y socio ambiental e investigaciin
NATURAL Humedales APH, Areas para procesos de sostenibilidad, resilencia y

de Conservacion y Lso carbono.

Sustertable ACUS, Aress

de Intervencidn Especial Implantacion de centrod de interpretacion de

y Recuperacion ANER.. b marturaleza,

Equipamienio de infraestructura y servicios.
Protecciin y recuperaciin de quebradas.

Mantenimiento y recuperaciin de cobertura
vegetal natva, Gress afectadas por
incendios forestales,

Mantenimiento y recuperacion de los
sementes ¥ funciones ambientales
smencides como o auelo, o agua y
bindhversidad.

Estabiliracion de taludes de ronas de riesgo
& desizamiento y derrumibe

Implantacion de infrasstruciura para

mantenimiento y control ambiental.

Intersencitn ¥ recuperacion de ness
degradadas con especias nativas

Explotacion limitada de aridos y pétrens

para mankenimienio vial
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[ 1e) SIME. TIPOLOGIAS SIME. USO/ACTIVIDADES

Construccion de edificaciones e
infraestructiuras de apoyo a las actvidades
productas.

Produccidn de monoculnos sostenibles.

PUOS: Condiciones de implantacion del uso Proteccidon Ecoldgica/Conservacion del

Patrimonio Matural:

“Cualguier implantacicn en este uso se sujetara a los requerimientos de la Ordepanza
Metropolitana vigente en materia de ordenamiento territorial y respetara los parametros de

ocupacien y edificabilidad y compatibibdad de uso establecidos por el PUOS.

Podran presentarse planes especiales v planes de mango ambiental de acuerdo a s

Ordenanza de Regimen del Suelo y conforme a la legislacion ambiental vigente.

tn el caso de proyectos de otra tpologia diferente a la residenaal y compatibles con este
uso se deberd presentar una propuesta del proyecto a desarrollarse a la entidad responsable
del Territorio Habitat v Vivienda, gue dispondid la conformacian de una mesatécnica de bs
entidades responsables de ambiente, mowlidad, segundad y las empresas de sericios
basicos y obras publicas, asi como la Administracion Zonal correspendiente para el analss

de la wiabilidad de |a propussta.

Podran desarrollarse proyectos en dreas declaradas como Santuarios de Vida Silvestre Areas
de Proteccidn de Humedales, Areas de Conservacidn y Use Sustentable (ACUS), Areas de

Intervencion Especial y Recuperacion (AIER), respetando lo establecdo en las ordenanzas

correspondientes.

La altura total de edificacion serd de dos pisos ¥ no se permitiran subsuelos. No se podra
edificar en zonas de afectsciones vy protecciones especiales, franjas de proteccion de
quebradas, de talud ¥ cuerpos de agua, y zonas con pendiente natural superior a los 20

grados”.

Los taludes de la quebrada tienen pendientes entre &0y 70 grados.

El Informe de Regulacian Metropolitana IRM sefala gque parte del fondo de la quebrada forma
parte del predio del sefior Lupera Astudillo Edwin Patricio, Cl: 170425827; el numero de predio es
el 5552676 El mismo documento especfica el uso del suelo como Proteccion Ecologica y la no

factibilidad de servicios basicos.
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En el IRM también se puede evidenciar que entre &l limite del predic de la urbanizacién Juan
Montaklve v el predio del sefior Lupera Astudillo Edwin Patricio existen varios blogues
pertenecientes al Municipio de Quito ¥ que corresponden con el talud mas pronuncado a los dos

lados de la quebrada.

Cel analisis preliminar de las condiciones naturales de la quebrada se rezalia el desarmollo de
coberturavegetal, tanto en la parte superior (pastos naturales, arbustos de chilea, pencos,
algarrobas) come en el fondo de la quebrada (destaca una gran cantidad de ejemplares florecidos
de cholin y eucaliptos de diferentes tamafioz).

Por las caracteristicas de la cobertura vegetal en el fondeo de |la quebrada se hace necesario
confirmar la existencia de al menos tres ojos de agua que conforman un caudal permanente de la
misma. Esto también se puede asociar a la existencia de un canal de agua o aceguia en el lado
norte de la quebrada y cuya captacion aparentements esta justamente a una de las paredesde s

MESMa.

La Secretaria de Ambiente recomienda a los directives de la urbanizacion Juan Mentabve:

¢ [El dizefio v desarrcllo de un sendero que recerra junto al borde supenor de la gquebrada,
dentro del predio propiedad de |a urbanizacion Juan Montalvo es totalmente factible, en b
medida en que todos vecinos reconozcan y respeten los limites de sus predios y eliminen
los cerramientos que afectan al area de proteccion ecologica que la urbanizacion ha defindo
(framja entre los limites de los predios y el borde superior de la quebrada).

+ En el tramo entre la nacients de la quebrada y el acceso al borde supenor desde la calle ©
se evidencid un alto nivel de erosion del suslo [cangahua expuesta). El desarrollo de un
sendero ecologico o de un proceso de recuperacion de la cobertura vegetal arbustha v
arbérea demanda el mejoramiento de la calidad del suelo.

¢+ La Directva debera gestionar para que los vecinos que han ampliado el control de areas
veginas a sus predios, dentro del sector de proteccidn ecologica de la Urbanizacon, liberen
las areas y permitan la conexion alrededor de la parte supenor de la quebrada

¢ Durante el recorrido los directivos solicitaron a la 3A apoyo con charlas de capacitacon
respecto a los procesos de recuperacion de quebradas, recuperacion de cobertura vegetsl,

manejo de arboladourbano yaplicacion de buenas practicas en la gestion de residucs,
La Secretaria de Ambiente recomienda a la Administracion Zonal Eugenio Espejo:
# Acompanar a la Directiva en la gestion ambiental general dentro de |a urbanizacién y en

sus proyectos relacionados con la proteccion de la quebrada y el desarrollo de las areas

ecologicas comunitarias.
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Coordinador de Areas Protegidas
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Anexo llI: Plano topografico UIM
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ANEXO V: Denuncia

SG-AMC-ZEE-2016

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
FORMULARIO PARA RECEPCION DE DENUNCIAS

Dia: Mes: Afno: Hora: | f

1. DATOS DEL DENUNCIANTE:(Para acceder a informacion del caso)
Nombres y Apellidos completos.....llio.m(u.a.....éd.m.u.n..a(o........(Z?‘..?..1‘..9!?.&'3.1.........§?§.~.1dy.§.l....

Direccion calles y numeracion Lale. K. 5. (.l‘"b A nc‘lfalw’. e 2
RQJA & Ndyaxl ..........................................................................................................................................
Parroquia N¢¥0v1 .............. S€Ctor...... . S.Co L BATTIO cassssunsasasisbsgrmesseenmsedsssnsiatisbisyos

Teléfono(s) Q,Qi.xs..(f.h../cﬁf?(.&ﬁi6..Q.(..o... E-mail....??ﬁ.‘!:ﬂ.?.@;fe!:M%.»;.C’v?....‘.’!y./..ma.'...égcm..........‘..

N° s
de Predioim mssmsemommsomsmssmsssrssmssmssssaismios  pnERCIA MTTPOPSUTINA
) . Ul : CONTRSOL
Firma denunciante: s g wi 8 SECRETAWA GENERAL
o - s <4 » & - ) 3
Numero de Trimit
FlRMA \/’—l—*? ()" ‘;‘ > Fecha de Ingreso:
"%0/ 2s5r 4 Nimeto de 0} 18t / ..... R > - L
A CHANT

semorreee. SUMBEY T

Responsable:

2. DATOS DEL DENUNCIADO, PROPIEDAD y /o INFRACTOR:

Nombres A. / V.An.cas. feuellof
ireccion exacta de la denuncia (parroqu:a, sector, barrio, nomem:latura de caIIe y ed:ﬁcacron referencta

fisica cercana) . ¥ / i
Direccion calles y numeracion .....CA..//J:....E....,...j..x'.ﬂ.'.l.‘v...é..(.../.w.'.f‘.i...Keng...L‘f..'“':.‘..........)..S.z.dy.x....ﬁc.uw‘(a/ vo

Parroquia Navonns Sector... Tb Send.. iy BAMIO Wi e
TelBTONO(S) --sivmmmseinmimeimamimwaw 1 1|
N° de predio (Si 10 CONOCE)......cwuiriirierieiii e
DENUNCIAS
El Sol N39-188 y El Universo. PBX: 3952-300 ext. 28206 www agenciadecontrol quito gob.ec 1800 500 900
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
FORMULARIO PARA RECEPCION DE DENUNCIAS EN MATERIA DE

CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO
FECHA: ,/.4.:.45.4/‘.2.0 /%

Datos del Denunciante:

O Sector. TACURY i, BaITIO....vv v eveeveereessgpeessssesesssnessesenes
Parroquia... VAMON.......ooooe. Teléfonos 205-..5282. E-mail
049- §£03€0.20

Datos del Denunciado:

Nombres. AR& . FRANCIS CEVALLDS MONCAYO - Cet. 099 944277
C A . M- COUSTRULETOLES. MAIL fmu’oco&ﬂdéomé AR rmacl- Com

Direccién exacta de la Denuncia (Calles No. Sector, Barrio, Parroquia, alguna referencia)

o ol Lode NE AEE

At ”
Direccion calles y numeracion... CALLE ' k... g JENR. P AL L2
YRBAMIZACION JUAN Mo M TALYD

Parroquia... MAY.LN............... Teléfonos 203.8202....

Relato de la Denuncia:
Eselcaso. €. A& apsTo, o £2 O €20 A19.,. ed.

G, Grmtles v 2) % i fate, Cectetooss.. cam Fermss:

B i T8
e DENUNCIAS

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300 ext. 28206 1800 500 900

20
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Dibujar croquis
9 & Awilas Venecd Vel ALEA GUE pEALITo ten WPERTC
D¢ Uk CAJINYS o° De ben Uik e\l JUAx O AL

Funcionario que recepta la denuncia: Sr. Richard Femnandez

Firma denunciante: .- GxB

. LI 7 [ J
Cl: C2cve? s 397

Anexos:

Copia de cédula denunciante, certificado de votacion

Copia del pago del impuesto predial

Escritura del denunciante (en caso de ser propietario del predio)

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300 ext. 28206

DENUNCIAS
1800 500 900
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Anexo VI: Fotos afectacidn casa socia Lote 168, talud y retroexcavadora
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ANEXO VII: Copia Carta Jibaja a Edmundo Vasconez

URBANIZACION JUAN MONTALVO DE NAYON

SR PRESIDENTE DEL COMITE PRO MEJORAS DE LA URBANIZACION JUAN

MONTALVO

SR. ING. EDMUNDO VASCONEZ

POR MEDIO DE LA PRESENTE Y CONOCEDORES DE SU HABIL MANEJO DE LA TOPOGRAFIA DE LA
MENCIONADA URBANIZACION EXPONEMOS Y LE SOLICITAMOS EL QUE NOS ASESORE EN LA
EJECUCION Y LA FACTIBILIDAD DE REPOTENCIAR EL ANTIGUO CAMINO QUE SE USABA PARA
TRANSPORTAR EL GANADO Y UNICA SALIDA DEL LOTE VECINO DE 60.000 M2 APROX. QUE ES
PROPIEDAD DE LA FAMILIA JIBAJA DESDE EL ANO 1967 COMO CONSTA EN LAS ESCRITURAS
CORRESPONDIENTES DE COMPRA VENTA.

CABE CITAR A UD QUE EN LOS ANOS 90 Y EN DIRECTA RELACION CON EL LICENCIADO SALAZAR COMO
DIRECTOR OFICIAL DE SU URBANIZACION Y CUANDO SE ABRIAN LOS CAMINOS DE LA MISMA, SE
ABRIO NUESTRA MENCIONADA VIA Y ESE FUE SU ORIGEN . ALLI ESTAN LOS CORTES Y LA MESA
CONFORMADA PERO SIN EL MANTENIMIENTO RESPECTIVO.

ESTE LOTE (DE 6 HCTA) ES EL MISMO QUE COLINDA CON LA LADERA DE LA URBANIZACION ( NOR-
ESTE) QUE UD REGENTA Y POR ESE MISMO ACCESO NO POR OTRO Y POR HISTORIA SE LLEGA AL
INMENSO LOTE AGRICOLA DE LA FAMILIA JIBAJA EL MISMO QUE DA JUSTO EN LA UNION DEL RIO
MACHANGARA Y EL RIO SAN PEDRO .

ES DE NUESTRO INTERES SR INGENIERO EL CONVERSAR CON UDS Y OBTENER SU COLABORACION Y
POR SU INTERMEDIO EL DE TODA LA DIRECTIVA, EL REPOTENCIAR LA MENCIONADA VIA PUES ESTO
OCASIONARA UNA INMENSA PLUSVALIA DE SU URBANIZACION Y DE LAS CASAS VECINAS .

EL MISMO SERA UN HERMOSO CAMINO ARBORIZADO CON TODAS LAS SEGURIDADES, SERA
REALIZADO CON TODA LA TECNOLOGIA ACTUAL PUES ES NUESTRA INTENCION EL REALIZAR A FUTURO
SOLAMENTE 12 CASAS DE PRIMERISIMA CALIDAD EN SEMEJANTE AREA SABIENDO QUE ESTO
REDUNDARA DIRECTO EN ;

“UN INMEDIATO AUMENTO RAPIDO DE LA PLUSVALIA DE LA TIERRA Y DE LAS PROPIEDADES
CIRCUNDANTES CONSECUENTEMENTE.”

ES DE SU CONOCIMIENTO SEGURAMENTE QUE NO EXISTEN LOS LOTES INCOMUNICADOS EN LA
REGLAMENTACION MUNICIPAL NI EN LA VIDA REAL Y POR ELLO PEDIMOS A UDS Y POR SU GRAN
SENSIBILIDAD NOS FACILITEN LA REHABILITACION DE ESTE PASO . NOSOTROS LOS PROPIETARIOS Y
CONSTRUCTORES ESTAREMOS LISTOS A ESCUCHAR CUALQUIER SOLICITUD DE CUALQUIER TRABAJO
EN JUSTA COMPENSACION QUE PODAMOS REALIZAR EN SU URBANIZACION COMO MUESTRA DE
CLARO AGRADECIMIENTO Y RETRIBUCION.

SIN MAS Y EN ESPERA DE UNA RAPIDA Y FAVORABLE RESPUESTA QUEDAMOS DE UD ATENTAMENTE.

Vﬂﬁ(/%‘?/ FRaIsw0 aszﬂaY wmcg?

SR. DON RENE JIBAJA CARRERA ARQ. FRANCISCO CEV.
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