Quito, 04 de Agosto del 2021
Sefior

ADMINISTRADR ZONAL CALDERON
Presente. -

De mis consideraciones:

NOSOTROS, GUSTAVO MARCELO LEON Y SANDRA MERCEDES DEL PILAR PULLAS HINOJOSA, a usted
expreso un cordial saludo y deseo éxitos en sus flamantes funciones.

Por medio de la presente adjunto documentacion correspondiente a una sentencia de Prescripcién
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, a fin que se procesa al catastro y transferencia de dominio
del bien ganado judicialmente.

Debo indicar que este tramite lo inicie en el afio 2018, ingresando la carpeta a la Direccién de
Avallos y Catastros en la misma nos indicaron que antes de proceder debemos hacer el trdmite de
cdlculo del 15% del drea (til adquirida, requiriendo la obtencién del licenciamiento que se emite a
través de la Unidad de Gestion Urbana.

Mas tuve amargas experiencias en este proceso toda vez que en primer lugar no se me recibia la
carpeta en ventanilla indicando que no tenian claro el procedimiento, luego que la jefa del
departamento habia renunciado y en eso paso todo un afio.

Hoy esperando que ya exista procedimientos para este tipo de tramite, solicito se sirva atender el
requerimiento de avanzar con el trdmite del Catastro, Transferencia de Dominio, si es del caso del
calculo y pago del 15% del drea (til.

Adjunto documentos requeridos para este tipo de tramites.

Por la gentil atencién, me suscribo de usted.

Sr. Gustavg Marcelo Ledn
CC. 1706491600

rcedes Pullas

CC.1708623911
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERDN

Oficio No: 813-2017- JZC
Fecha: 13-10-2017

Sefior.
Gustavo Marcelo Leén
Presente:

De mi consideracion:

En atencion al pedido realizado mediante formulario con Ticket SGD N: 2017-AZCA-C00799, mediante el cual
solicita Ingreso de Prescripcion Adquisitiva de Dominio, ubicado en la parroquia CALDERON.

Al respeto se informa que no se ha podido atender favorablemente debido a las siguientes observaciones:

Realizado el analisis técnico y en base a la documentacion presentada, se determina que LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO se encuentra inmersa en el lote de mayor extension con predio
N: 5334243 y clave catastral N: 1251309004.

Por lo expuesto y de acuerdo a lo que estipula la ORDENANZA METROPOLITANA N: 0160, ART: 2, NUMERAL

4 “... En el caso de sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en el
articulo 424 reformado del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
debera calcular el aporte del 15% del area util adquirida mediante sentencia ..", por lo que requiere la
obtencién del licenciamiento que se emite a través de las unidades de Gestion Urbana en las
Administraciones Zonales.

Particular que comunico para los fines pertinentes y en descargo del tramite registrado en la bandeja
personal.

Atentamente,

[ Ticketn*. | 2017-AZCA-C00799 |
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RAZON SOCIAL
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Firma ..

MUNICIPIO DEL DISTRITO ME 1 RUPULITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
( Comprobante de Ingreso de Tramite )

[2017-AZCA-Co0799 } FECHA DE Sep 27 2017 9.03AM
———— INGRESO ——
[1703542447 ' :
HINOJOSA GONZALEZ WARIA LETIGIA / :
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(Para informacion de sy tramite, acercarse a las oficinas de Catastro de las administraciones
zonales o a la matriz los dias martes ¥ Jueves de 14:00 a 16:30)




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO m
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
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QUITO  COMEROBAMTEBEPACO
RUC: 1760003410001

DINERS CLUB
Predial Urbano
Titulo de Crédito / . 7733017 Fecha Emisién  : 2020-12-31
Orden para Pago
Afo de
1 2021

Tributacién
Identificacién 3 ATy Fecha Pago : 2021-01-15
Contribuyente : HINOJOSA GONZALEZ MARIA LETICIA
UBICACION
Clave Catastral Namero de Predio : 5334243
Direccién : N3 MANUEL BENITEZ S/N CASA SN
Placa :
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERRENO 6100.06 m2 AVALUO 326683.22 TASA SEGURIDAD CIUDADANA 347
A.C.C. 714,85 m2 AVALUO 243335.09 A.CA. 0.00 m2 A LOS PREDIOS URBANOS CIUD 627,83
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 758072.41 AVALUO TOTAL CUERPO DE BOMBEROS QUITO 85,88
572544.00
%DA: 100.0000 EXONERACION:ADULTOS MAYORES 50%
N3 MANUEL BENITEZ SIN CASA SIN Subtotal : 717,18

Descuento 62,78

Total Cancelado : 654,40
Transaccién : 30098767
Cajero : Winners

Para cualquier reclamo o tramite similar, nmm“qunholcunmbomo
confirmacién de pago, emitido por las Instituciones Fi

Fecha de impresién : lunes, 19 de jullo del 2021




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

by DAVID FELIPE ITERY

2021.07.29 14.4224 COT
Location: Registro de ks Propledad - Quito

E)

NGmero de Tramite: 1472984

Namero de Peticion: 1567490

Fecha de Peticién: 22 de Julio de 2021 a las 10:20
Numero de Certificado: 1538443

Fecha emision: 29 de Julio de 2021 a las 14:41

Referencias: 05/01/1954-4-21-6i-35r.
Tarjetas: TO0000197311.

El Registro de |a Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11
de la Ley de Registro, una vez revisados los archivos, indices y libros que reposan en esta dependencia, y en base a la
" ZCLARACION JURAMENTADA realizada por el sefior ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ y MARIA LETICIA
HINOJOSA GONZALEZ el CUATRO DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, en la Notaria del Doctor JAIME ANDRES ACOSTA
HOLGUIN; y Declaracion juramentada otorgada por el sefior Romulo Cristobal Hinojosa Gonzalez, el once de marzo del
dos mil dieciséis, ante la notario doctora Paulina Alexandra Auquilla Fonseca, en legal y debida forma CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

DOS LOTES DE TERRENO Y UNA CASA y, TERRENO, situados en la parroquia LLANO CHICO de este canton.-
LINDEROS: Primer Lote denominado "Santa Ana": Norte, callején publico; Sur, terreno de Andrés Guachamin; Este, de
Moisés Gonzalez; y Oeste, de Manuel Guachamin.- Segundo Lote denominado "Gualo": Norte, quebrada seca; Sur,
callejon puablico; Este, terreno de Maximiliano Galarza; y Oeste, de Carmen Povea.- De la casa y terreno: Norte,
propiedades de Melchor Diaz y otros; Sur, terreno de Cedelio Franco y quebrada seca; Este, carretero publico; y Oeste,
terreno de Juan Leonidas Castillo.

2.- PROPIETARIO(S):

A La sefiora MARIA LETICIA HINOJOSA, autorizada por su marido el sefior CELIANO PULLAS, y el menor de edad
ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA, representado por su curador especial Cedelio Franco.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Mediante DONACION realizada por sus padres los esposos JUAN IGNACIO HINOJOSA y LUZ MARIA GONZALEZ, por
cuenta de la legitima rigurosa que les pudiere corresponder, segun consta de la escritura otorgada el VEINTE Y SIETE DE
AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES, ante el Notario doctor Alejandro Troya, inscrita el CINCO DE
ENERO DE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se hace constar: A fojas 505, nimero 239 repertorio 10964, del Registro de Demandas, tomo ciento treinta
y con fecha doce de marzo de mil novecientos noventa y nueve, se inscribe por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de
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Pichincha (juicio 201-99), en auto de ocho de marzo de mil novecientos noventa y nueve, propuesta por ANGEL CELIANO
PULLAS TUFINO y MARIA LETICIA HINOJOSA GONZALEZ, en contra de JUAN IGNACIO HINOJOSA y LUZ MARIA
GONZALEZ, demandando la prescripcion adquisitiva de dominio de un inmueble situado en la parroquia LLANO
CHICO.-—-- Con numero 662,repertorio 49756 del registro de Demandas y con fecha VEINTE Y SIETE DE JUNIO DEL
DOS MIL DIECISEIS, a las CATORCE horas, y DIECISIETE minutos, se present6 el auto de VEINTE Y DOS DE ABRIL
DEL DOS MIL DIECISEIS, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Numero
17230-2016-06511, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro fojas, que sigue MARLENY CARMITA VALENCIA CELI, en
contra de ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ y BEATRIZ PARRA TUFINO, se dispone la Inscripcion de la
DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO de una
extension aproximadamente NOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (962 M2), desmembrado de uno
de mayor extension, ubicado en la Parroquia de LLANO CHICO, Cantén Quito, de este Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, dentro de los siguientes linderos NORTE: Espacio verde, que da al borde de la quebrada llamada E|
Milagro, SUR: Terrenos de Segundo Pullas, ORIENTE: Pasaje de ingreso a otros lotes; y, OCCIDENTE: Terrenos de
Barbara Flores y Rosa Loachamin.-—- Con nimero 1017, repertorio 73005 del registro de Demandas y con fecha VEINTE
Y UNO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, a las CATORCE horas, y CINCO minutos, se presenté el auto de
SIETE DE JULIO DEL DOS MIL DIECISEIS, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO
Numero 17230-2016-06774, cuya copia fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue LUZ HINOJOSA PARRA, en contra
de ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ y BEATRIZ PARRA TUFINO, se dispone la Inscripcion de la DEMANL.
DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO de una extension
aproximada de NOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (962 m2), desmembrado de uno de mayor
extension, ubicado en la Parroquia de LLANO CHICO, Cantén Quito, de este Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de
Pichincha, dentro de los siguientes linderos NORTE: Terreno del sefior Segundo Pullas, SUR: Calle Manuel Benitez,
ORIENTE: Pasaje de ingreso a otros lotes; y, OCCIDENTE: Terrenos de Manuel Guaman, Francisco Muzo y Pablo
Andrade.—-- Con numero 1061, repertorio 76254, del registro de demandas y con fecha TRES DE OCTUBRE DEL DOS
MIL DIECISEIS, a las QUINCE horas, y DOS minutos, se present6 el auto de NUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISEIS, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Numero 17230-2016-07504, cuya
copia fotostatica se adjunta en. siete fojas, que sigue LUZ HINOJOSA PARRA, en contra de ROMULO CRISTOBAL
HINOJOSA GONZALEZ y BEATRIZ PARRA TUFINO, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO de una extensién aproximada de
CUATROCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
(461, 43 m2), desmembrado de uno de mayor extension, ubicado en la Parroquia de LLANO CHICO, Cantén Quito, de este
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, dentro de los siguientes linderos NORTE: Terrenos del sefiora
Maria Leticia Hinojosa, SUR: Calle Maximiliano Galarza, ORIENTE: Terrenos del sefior Washington Hinojosa y calle 17 «
Septiembre; y, OCCIDENTE: Terrenos de Marieny Carmita Valencia Celi.- “UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.- JUEZ: DRA. RON CADENA LIZBETH
MARISOL.- HINOJOSA PARRA LUZ, refiriéndome al Juicio Especial No. 17230-2016-07504 que sigo en contra de
ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ y BEATRIZ PARRA TUFINO, a usted comedidamente expongo: Como es
de su conocimiento sefior Juez, mediante providencia dictada por su Autoridad, el 04 de mayo de 2016, las 10h18, dispone
que se aclare la demanda conforme en lo establecido en el Art, 67 numerales 3 y 4 del Codigo de Procedimiento Civil, Al
respecto, me permito dar cumplimiento a su providencia en los siguiente términos: - Art, 67, numeral 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, Fundamentos de Hecho y de Derecho, expuestos con claridad y precision: Del lote de terreno de una
extension aproximada de CUATROCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (461, 43 m2), desmembrado del primer lote denominado “Santa Ana" dentro de los
siguientes linderos NORTE: callején publico; SUR: terreno de Andrés Guachamin ESTE: de Moisés Gonzalez; y, OESTE:
de Manuel Guachamin, vendrd a su conocimiento sefior Juez, que los presuntos propietarios Sefiores ROMULO
CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ y su conyuge BEATRIZ PARRA TUFINO quienes pretenden ser los duefios del lote
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de terreno, que yo me encuentro en posesion por mas de veinte afios, cuya individualidad la tengo especificada y la vengo
manteniendo y poseyendo en forma publica, tranquila, ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, como "Sefiora y
Duefia. Por lo expuesto, y al amparo de los Arts.: 603, 715, 2.398, 2.405, 2.410, 2.411 y siguientes del Codigo Civil vigente,
concurro a su autoridad para demandar a los Sefiores ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ y su conyuge
BEATRIZ PARRA TUFINO por la accién de prescripcion que ejerzo en este acto de dominio, para que en SENTENCIA se
sirva DECLARARME, como duefa ylo propietaria del inmueble antes mencionado por PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO y se ordene la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, una vez que
se haya protocolizado en una de las Notarias Publicas del Pais, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 2.413 del
Cadigo Civil Vigente. 1. En amparo y estricto cumplimiento de la norma contenida en el Art. 1.000, de la Codificacién de
Procedimiento Civil, solicito a usted se sirva notificar al Registro de la Propiedad del Cantén Quito, para que inscriba la
presente demanda. 2. Sirvase contar con el Gobierno Auténomo Descentralizado de Quito, en la persona de su Sefior
Alcalde y Procurador Sindico, a quienes debera citarlos en legal y debida forma, de conformidad con lo prescrito en la
Disposicién General del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacién. - Art. 67, numeral 4
del Cédigo de Procedimiento Civil, la cosa, cantidad o hecho que se exige. La cuantia de la presente accion es
CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA el mismo que corresponde al AVALUO del
predio. En esta forma doy cumplimento a la providencia antes sefialada. Notificaciones que me correspondan las seguiré
recibiendo en el casillero judicial No. 4930 del Palacio de Justicia de Quito y/o a los correos electrénicos
secretaria-lega1services@hotmail.com y j-s-q-@live.com. Firmo en calidad de abogado defensor, F) Dr. Ricardo Calderén
Pasquel, matricula No. 17-1997-103 F.A - NO EXISTE ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES
POTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR NI EMBARGOS.- "Dado el tiempo transcurrido desde la fecha de
inscripcion del titulo de adquisicion y por cuanto no existia la obligacion de marginar ventas y gravamenes hasta antes de la
expedicion en 1966 de la Ley de Registro e Inscripciones, y debido a que no se puede determinar mediante los archivos la
enajenacion o no del inmueble, la presente certificacion se la confiere a solicitud del declarante y en base a la declaracion
juramentada realizada por Romulo Cristobal Hinojosa Gonzélez, el once de Marzo del dos mil dieciséis, ante la notario
doctora Paulina Alexandra Auquilla Fonseca.— Se aclara que con fecha de inscripcién cuatro de septiembre del dos mil
doce, se encuentra que mediante acta notarial de 23/08/2012 ante el notario VIGESIMO SEGUNDO del cantén Quito,
doctor Fabian Solano, se procede a LEVANTAR EL DERECHO DE USUFRUCTO que se reservaron los esposos Juan
Ignacio Hinojosa y Luz Maria Gonzalez.- Se revisa gravamenes como CELIANO ANGEL PULLAS TUFINO y ROMULO
CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ.- “Este certificado no refrenda si el inmueble al que hace referencia es un bien
patrimonial o no. Para conocer si el inmueble se encuentra inventariado como bien patrimonial el interesado debera revisar
el informe de regulacion metropolitana en la pagina web Hittps:/jpam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm//irmbuscarPredio.jsf.-.-
Este certificado no refrenda si el inmueble al que hace referencia es un bien patrimonial o no. Para conocer si el inmueble
se encuentra inventariado como bien patrimonial el interesado debera revisar el informe de regulacién metropolitana en la
pagina web https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/buscarPredio.jsf .

P

, BB o W\glm

Amazonas N31-181 y Mariana de Jesis - PBX: 398 8170 www.registrodelapropiedadquito.gob.ec




Pégina 4
a)”;: aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asl como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.
Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

La elaboracién, contenido y emision del certificado es de exclusiva responsabilidad del certificador.

Responsable: RDOM
Revision: RDOM

Documento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Badeof
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Factura: 002-002-000024287 20171701058P0148

PROTOCOLIZACION 20171701058P01457
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 29 DE AGOSTO DEL 2017, (15:13)
OTORGA: NOTARIA QUINCUAGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
DESCRIPCION DE DOCUMENTO PROTOCOLIZADO: COPIAS CERTIFICADAS DE LA SENTENCIA DEL JUICIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDIAR
DE DOMINIO 17230-2015-10173WUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL-QUITO A FAVOR DE LOS SRES. GUSTAVO MARCELO LEON Y SANDRA WER
PILAR PULLAS HINOJOSA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 18

CUANTIA: INDETERMINADA

A DE:

N SOCIAL i

HINOJOSA GONZALEZ MARIA

LETICIA A!W‘ﬂ /

NOTARIO(A) MIGUEL LENIN V/
NOTARIA QUINCUAGESIMA OCTA! CANTON QUITO




Dr. Diego Escobar R,
ABOGADO

SENOR NOTARIO

En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase protocolizar la sentencia dictada
dentro del juicio de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio No. 17230-
2015-10173, resuelto por el sefior Juez de la Unidad Judicial Civil con Sede en el
Distrt etropolitano de Quito, provincia de Pichincha, a favor de los sefiores Gustavo
arcelo Ledn y Sandra Mercedes del Pilar Pullas Hindjosa.

Atentamente,

J".:?o f.f..:o:cﬂz c{)
atricula 7552 ¢, A, p :

Pasaje San Luis OE3-11 y Santa Prisca - Edificio Recalde * Segundo Piso * Of. 201 - Telf.: 2289-792 « Cel.: 0998 109 570
E-mail: diegoescobar.r@hotmail.com Quito - Ecuador




ASESORIA INMOBILIARIA Y CONSTRUC

Arq. Monica Ayala Cevallos Lic. Prof 289 P. 2673
Teléfonos: 2229699 0999715520

Quito, 4 de Febrero del 2016

INFORME PERICIAL
1.- DATOS GENERALES DEL JUICIO O PROCESO DE INDAGACION PREVIA
Wsmw.. JUZGADO, Unidad Judicial Civil # 26 con sede en el
FISCALIA Distrito Metropolitano de Quito
JUEZ Dr. Calero Sanchez Oscar Ramiro
No. de Proceso/No. de Indagacion Juicio 17230201510173
Previa o Instruccion Fiscal
Nombre y Apellido del Perito/a Ménica Ayala Cevallos
Profesion, Oficio, Arte, 0 Actividad |  Arquitecta- Avaluadora de Bienes
calificada Inmuebles .
No. de Calificacion y Acreditacion | 1834412 //
Fecha de terminacion de la 10 de Junio 2017
calificacion y acreditacion
Direccién de Contacto Antonio Herrera Lote # 26 y José Berutieta

Teléfono fijo de Contacto 2229699
Teléfono celular de Contacto 0999715520

Comrec slactrénica de Contacts | confavela@hotmal oom !
2. ANTECEDENTES

Dando cumplimiento a lo ordenado por su Autoridad, dentro del Juicio Ordinario de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio No. 17230201510173 que sigue GUSTAVO MARCELO LEON Y SANDRA
VIERCEDES DEL PILAR PULLAS HINOJGSA en contra de MARIA LETICIA HINOJOSA Y ROMULO
CRISTOBAL HINCJOSA, puedo sefialar lo siguiente:

-

- Se me nombra en calidad de peito el 11 de Enero del 2016, a fin de que realice la Inspeccion
Judicial del inmueble.

- Me posesioné del mismo el dia 27 de Enero del 2016.

- Fecha de diligencia e inspeccién, con la presencia del Sr. Juez el 27 de Enero alas alas 11:00
am.
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3.- DATOS DEL INMUEBLE:
34.- CLASE DE PROPIEDAD: casa y terreno
3.2.- UBICACION:

Provincia Pichincha, Canton Quito, Parroquia Liano Chico, Sector El Guabo, Barrio

i v

2k, Direccidn: || a Delicia, Pasaje E1D, Casa N2-42
2 Provincia Pichincha Cantén Quito
8= Parroquia Llano Chico Parroquia: |Llano Chico
5 Zona Urbana Sector El Guabo
| Barrio: La Delicia Calle. Pasae E1D
Interseccion: | Calle Manuel Benitez Nimero: N2-42

Croquis de ubicacion

HOTARIC QUINCUAGH
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( OTA i
33~ INFRAESTRUCTURAY 0 : \& SANTONgumo
Redes Generales Servicios adicionales X 57
Alcantarillado, X |Viade tierray césped [ ',M
Energla eléctrica. X__| Senvicio de transporte de taxis cercano X
J Telefonia fija y mévil X bS:sr:igo da recoleccion municipal de
g AquaPotable ™ X | Alumbrado piblico // X
| 3 Sector Tipo de Zona Categorig’

Nor-gste X Residencial X Alta / -

Sur - Agricola X Media X

Centro - Gestion - Baja -

Periférico - Turismo = Todas / -

Uso Predominanta: Residencial | 5
Uso Sscundario: Agricola |
Vias Principales: Calle 17 de Septiembre )
3.4.- LINDEROS Y DIMENSIONES:
‘ [
Norte : 17,80m. | Con propiedad de la Sra. Amparo Donoso i
it Sur: 18,90m | Con propiedad del hermano de la Sra. Mercedes Pullas H.
| Este: 3376m | Con propiedad del Sr. Luis Almeida
= QOsste: 3384m |PasaeE1D
3 | [TotalAreadeterreno | 618,52m2 ¢ {

Observacian: Los datos de los linderos, fueron obtenidos de la investigacion y mediciones realizadas
en el sitio y concatenados con los planos.
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3.5.- DESCRIPCION DEL BIEN:
Lacalle 17 de Septiembre es la via principal del sector, es asfaltada y de tréfico medio y tiene como viz
secundarie 2 la Calle Manue! Benitez que nos conduce con facilidad a! pasaje E10 en donde
encontramos |a propiedad en estudio. Esta propiedad tiene 618,52 m2 de drea, es un terreno plano, de
forma trapezoidal (casi rectangular), con cerramisnto en los cuatro lados. En este terreno se encuantra
implantada una casa de hormigon armado de dos pisas, con losas inclinadas como cubierta.
El inmuebie en litigio es parte de un temrenc general de 6.311,82 m2.
La casa tiene dos departamentos, uno en cada piso. Estos departamentos son idénticos en &reay en
distribucion interior.
Cada departamenito consta de:

- Porche de accese

- Sala

- Comedar-cocina tipo americano
p==Smen ot s e S
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- Estudio
- Medio bafio social
- Dormitorio 1 master con bafio privado
- Dormitorio 2 y 3 con bafio compartido '
Cabe sefialar que el departamento de Planta Baja est2 havitado y completamente terminado. El
departamento de Planta Alta esté en obra gris.
Ademas:
En la parte posterior gists:
- Area de maquinas y bodega
- Areade lavanderia y secadero
En la parte lateral izquierda:
- Huetoy jardin
En |a parte lateral derecha:
- Area de estacionamiento
Cada departamento tizne 154,03 m2 que nos dan 308,06 m2, mas la construccion pog
m2, nos da un area total de construccion de 318,35 m2.

erior de 10,29

3.6 ACTIVIDAD DESARROLLADA DENTRO DEL INMUEBLE: Ei inmueble es utiz3
del Sr. Gustavo Marcelo Ledn y su familia.

4.- PERITAJE:
41 ANALISIS HISTORICO DEL BIEN:
La propisdad sa desprande ds un tsireno global ds 6.311,82 m2 ds propiedad da! Sr. Rémulo Cristéba!

Hinojosa quien realizé una subdivision del misma pero no llegd 2 legalizara. El Sr. Romulo Hincjosa,
tio de la Sra. Mercedes del Pilar Pullas Hincjosa, permitid la construccion en los lotes subdivididos, uno
de ellos fue el lote donde hace 20 afios empezaron la constiuccion de su casa los esposos: Sr.
Gustavo Marcelo Leon y la Sra. Sandra Mercedes del Pilar Pullas Hinojosa.

42 OBSERVACION CLARA DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES, ACABADOS Y TIEMPO
DE CONSTRUCCIGN.

Luego del presente estudio se ha podido confirmar Ia existencia de la edificacion de dos plantas, dos
departamentos (uno de eflos inconcluse). Es una construccion en la que podemos confirmar que la
Planta Baja tiene anroximadamente unos 18 2fios. La planta Altz se Iz construyo posteriormente hace
apenas unos 5 afios. Es una construccion de hormigdn amado, paredes de bloque y acabados medios;

- Pisos de ceramica en &rea social, cocina y bafios

- Pisos de parquet en area intima.

- Paredes estuczdas y pintadas en area social & intima

- Paredes de cocina y bafios de baldosa

- Mesanes de cocina de granito.

- Closets de mdf.
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- Musbies da cocinz panelados en madera sélida
- Puerias paneladas en madera solida.

- Sanitarios v griferia FV.

- Ventaneria de aluminio y vidrio.

- . Protectores de hiemo en ventanas

5 4,3 CONFIRMACION DE DIMENSIONES: En sitio s& realizaron mediciones del tereno y construccion,
¥ las mismas que coinciden con las de los planas arquitecténicos que tienen fecha Agosto 2000.

5.- CONCLUSIONES

5.1 Lusgoe da revisar el Acta realizaca por el Sr. Juez e! dfa da la diligenciaenla guasams
solicitd el cumplimiento de varios puntos, procedo a contestar a cada uno de ellos:

2) Determine los linderos dal Iots qus s encusntra en: Estan claramente detallados en el
numeral 3.4 del presente documento,

b) Cabida (d= donde sz desprends ¢! lote): El lote de temeno ds 618,52 m2 es parte de! lots
glooal de £.311,82 m2 que pertenece al Sr. Rdmulo Cristobal Hincjosa.

c) Servicios Bésicos: La propiedad en litigio posee todos los servicios bésicos: agua potable, iuz
elactrina v alcantarillada. El aleantarilizdo fue reslizade nor el Sr, Cuelave Ledn y tiene i

salida hacia la quebrada. !

d) Tiempo de construccién de la vivienda eXistents:
La casa consta de dos plantas: la planta baja tiens aproximadamente 18 afios de constrvida y
la planta 2ltz 5 anos. —

- ¢} Cistriucidn interior de fa construccion: claramente detailada en ei numeral 3.5 : fia - |

5.2 ElDr. Diego Escobar solicitd el cumplimisnte de los siguisntas puntes en nombra del Sr.
Gustavo Marcelo Leén:
a) Determine los linderos del lote que me encueniro en posesién: Claramente detallados en &l
numeral 3.4

bj Determine la cabida del terreno que me encuentro en posesion: El lote de terreno de
618,52 m2 que esta siendo utilizado por el Sr Gustavo Ledn y su familia, es parte del lote globa
de 6.311,82 m2 que pertenece al Sr. Romulo Cristobal Hincjosa. i

c) Construcciones existzntes en el mismo: Claramente detalladas en el numeral 4.2
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d) Edad de la construccidn: Aproximadaments |a Plania Baja tiene 18 afios de construicay;
Planta Alta 5 afios. ;

¢) De qué se compone la unidad habitacional en cuanto a su distribucién interna?
La casa fiene dos departamentos, uno en cada piso. Esios departamentos son idénticos en rea y/en
distribucion interior,
Cada departamento consta de:

- Porche de acceso

- Sala :
Comedor-cacina tipo americano
Estudio
Medio bafio social
Dormitorio 1 master con bafio privado

- Dormitorio 2 y 3 con bafio compartido
Cabe sefialar que el departamento de Planta Baja esté habitado y completamente tefminado. El
departamento de Planta Alta esta en obra gris.
Adamas:
En |a parte posterior existe:

- Area de méaquinas y bodega

- Arzade lavanderia y secadero
En la parte lateral izquierda:

Huerto v jardin

En la parte lateral derecha:

- Area de estacionamiento
Cada departamento tiene 154,03 m2 que nos dan 308,06 m2, mas la construccion posterior de 10,28
m2, nos da un &rea total de construccion de 318,35 m2.

f) Informe sobre los linderas y la cabida general del inmueble dz propiedad d2 los
demandados, dei cuai s desprende el terreno que estamos en posasion y que es
materia de la Litis.

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOTE GLOBAL

Noreste 20,00 m. | Con quebrada Milagro
Noroeste 2520m | Con quebrada Milagro
Sur 4882 m. | Con calle Manuel Benitez
Ests: 138,53m | Con propiedades de herederos Sr. Luis Almeida Sangufia/
oakta: 13743m Con propiedades de los Sres: German Muso, Maria /
: ! Conchambay, familias Pilatuiiz, Guaiuna y Loechamin
Tota! Area de terrena | 6.311,82m2 /
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A continuacion resumo aspectos mas importantes inherentes al peritaje.

Detalle Descripcion

Area del terreno que esta en 618,52m2

posesion el Sr Gustave Marcelo

Ledn ]
Area de Construccion 318,35m2 /
Dimension del terreno global dz 6.311,82 m2

propiedad del Sr. Rémulo

Cristobal Hinojosa

Tiempo aproximado de 18 afios

posesion del inmueble /
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5.3.- TIEMPO DE VIGENCIA DEL PRESENTE PERITAJE

Un aio

5.4.- DOCUMENTOS DE RESPALDO

« Fotocopia simple de Planos Arquitectnicas, instalzciones eléctricas y telefnicas; instalacion
sanitarias y plano de cimentacion. Cabe sefialar que las fachadas que constan en los planas
arquitectdnicos ienen solo un piso por cuanto se fue construyendo paulatinamente.

5.5 ANEXOS: FOTOGRAFIAS
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ACABADOS DEPARTAMENTO PLANTA BAJA
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DEPARTAMENTO PLANTA ALTA (Obra Gris)

58 EXPLICACIO‘J DEL CRITERIO TECNICO:; claramente detallado en la seccion 4 del pmente
informe.

6. OTROS REQUISITOS: La ley procesal correspendients no determina la inclusién de requisitos adicionales
alos establecidos por el reglamento.

7. INFORMACION ADICIONAL: A continuacion adjunto mapas de Geogle Pro en las que he oonfumado
medidas y reas. Anexos 1y 2. También el plano arquitectdnico de la vivienda como Anexo 3

2 DECLARACION JURAMENTADA.
“Declaro bajo juramento que mi informe es independients y corresponde a mi real
conviccion profesional, asi como también, que toda la informacién que he proporcionado

es verdadera". Salvo error u omision.

9. FIRMA Y RUBRICA:

Acreditacion Pericial 1834412
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CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON 5EDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PRCVINTIA

Juez(a): CALERO SANCHEZ OSCAR PAMIRO \

No. Juicio: 17230-2015-1617371) ?

Recibido el dia de hoy, jueves anoe ce f=-rero del dos mil dieciseis , a las trece horas|
cuarenta y cinco minutos, presentado por ARC.M MONICA AYALA CEVALLOS- PERITO, quie

solicita:

* 1~F e
informe pericial

En diecisiete fojasy se adjunle k2. wig ¥ 20t doumentos:

Escrito (CRIGINAL)
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i | 7~ CIVILES DE PICHINCHA
Juicio No. 17230-2015-10173 “‘ e QUITO - ECUADOR

JUEZ PONENTE: ZAMBRANO ORTIZ WILMER ISMAEL, JUEZ

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito, miércoles 9 de noviembre del 2018,
las 14h53.

VISTOS: Avoco conocimiento de la presente causa en virtud del oficio No

1376, de 01 de noviembre de 2016 TR: JC-INT-2016-46228, sobre la
reasignacion de Juicios en Tramite de las Unidades Judiciales Civiles NO
COGEP, en mi calidad de Juez encargado de esta Judicatura con accién de
personal 8236-DP-UPTH-MP de 22 de octubre de 2015. GUSTAVO
MARCELO LEON y SANDRA MERCEDES DEL PILAR PULLAS
HINOJOSA, comparece, con la demanda signada con el No.
17230201510173 y después de consignar sus generales de ley dicen: Que
desde el 10 de febrero de 195, vienen poseyendo como duefos y
sefores en forma tranquila e ininterrumpida, un lote de terren
denominado el Guabo, de la parroquia de Llano Chico, cantén Qui
provincia de Pichincha, mismo que se encuentra comprendido dentro de fos
siguientes linderos y dimensiones NORTE: con Fernando Pullas, en juna
longitud de 18.61m;SUR: con lote de Aida Reza, en una extension de 19.31
metros; ESTE: con propiedad de Familia Almeida, en una extension de
32.37 metros; y, OESTE: con pasaje, en una extensién de 32.33 metgs,
dando una superficie de 611.63 metros cuadrados, mismo que se
desprende de otro de mayor extension, 6.387.27m2. En el lote indicado
han construido un cerramiento y una casa de dos pisos en la que habitan
con su familia desde hace veinte afnos. La posesion la tienen como cuerpo
cierto perfectamente definido en el terreno, en el cual, han construido el
cerramienta y nNa nasa de dos nisos, en la cual viven con su familia. pagan
los servicios de agua potable, luz eléctrica, teléfono, posesién que la
mantienen desde el afo de 1995, en los términos previstos en el Art. 715
del Codigo Civil. Todos quienes habitan en el sector donde se encuentra el
inmueble senalado anteriormente, les han reconocido como legitimos
propietarios, en razén de que ahi han estado haciendo actos legitimos de
sefior y dueno. Con los antecedentes expuestos, demandan a los sefores
MARIA LETICIA HINOJOSA y ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA, por los
derechos que pudieron haber tenido sobre el inmueble descrito; y, a todas
las personas que pudieren haber tenido derechos que quedaron extinguidos
por la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio del inmueble que
se detalla. Asistiéndoles el derecho de adquirir el dominio por prescripcion
extraordinaria del lote de terreno que dejan descrito por haberlo poseido en
forma tranquila pacifica e ininterrumpida, con animo de sefor y dueno
desde la fecha antes enunciada, como lo determinan los articulos 603, 715,
2392, 2398, 2410, 2411, 2412, 2413 y mas pertinentes del Cédigo Civil,
demandan la declaratoria en sentencia del dominio y propiedad del
inmueble que dejan identificado como cuerpo cierto denominado el Guabo,
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de la parroquia de Llano Chico, cantén Quito, provincia de Pichincha, mismo
que se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
dimensiones NORTE: con Fernando Pullas, en una longitud de
18.61m;SUR: con lote de Aida Reza, en una extension de 19.31 metros;
ESTE: con propiedad de Familia Almeida, en una extension de 32.37
metros; y, OESTE: con pasaje, en una extension de 32.33 metros, dando
una superficie de 611.63 metros cuadrados, mismo que se desprende de
otro de mayor extension, 6.387.27m2. Determinan tramite, cuantia, lugar
de citacion y notificacion. Con fundamento en el Art. 69 del Cddigo de
Procedimiento Civil, en primera providencia (fs. 12) se dispone que la parte
actora complete su demanda, cumpliendo con lo ordenado a fs. 13, en
donde de manera expresa determinan que los nombres de los accionados
son MARIA LETICIA HINOJOSA y ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA. Por
sorteo ha correspondido el conocimiento de la presente causa a esta
Unidad Judicial Civil, se ha dispuesto citar a los demandados, se ha
convocado a junta de conciliacion, se ha recibido la causa a prueba y una
vez fenecido el tramite de la misma, encontrandose al estado de resolver,
se considera. PRIMERO.- En la tramitacion de la causa, no se advierte
omisién de solemnidad sustancial alguna ni violacion de tramite que
pudieran influir en su decision, por lo que se declara su validez; tanto mas
se ha dado estricto cumplimiento a las garantias del debido proceso, de la
seguridad juridica y sobre todo el derecho a la defensa de la parte
demandada, segiin las disposiciones establecidas en los Arts. 76 y 82 de |2
Constitucion de la Republica del Ecuador.- SEGUNDO.- A fs. 29 consta las
actas de citacion de los sefores MARIA LETICIA HINOJOSA GONZALEZ Y
ROMULO CRISTOBAL HINOJOSA GONZALEZ, de las cuales se puede
verificar que los mismos han sido citados de manera personal, sin embargo
no comparecen a juicio ni senalan casilla judicial para sus notificaciones, es
decir, no ejercieron su derecho a la defensa. TERCERO.-A fs. 56 de los
autos luego de haber sido citados en legal y debida forma (fs. 40 a 42)
comparece a juicio el Dr. Marco Antonio Proafo Duran, en calidad de
Subprocurador Metropolitano, quien ejerce la representacion legal como
judicial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, quien propone las
siguientes excepciones indicando que: del oficio No. 0008954 de 02 de
septiembre de 2015, se desprende que: “ La Direccién Metropolitana de
Catastro (DMC), una vez revisado el archivo magnético informa que el
referido inmueble se encuentra registrado en el catastro a nombre de la
senora Maria Leticia Hinojosa Gonzalez, con clave catastral No.
12513-09-004 y predio 5334243, con una superficie de 6.100,06 conforme
consta de la siguiente ficha catastral tomada del sistema Sirec-Q. Cabe
indicaggue la demanda corresponde a una parte del inmueble en referencia,

en la jurisdiccion de la Administracion Municipal Zona Calder6n”. ;
se tome en cuenta el Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion
itorial, Autonomia y Descentralizaciéon.- CUARTO.-A la junta de
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conciliacién de fs. 60, comparece el Dr. Diego Fernando. ‘E%ébbé_r‘"ﬁ&tés“
s CUAD
quien ofrece poder o ratificacion de la parte actora mparedéﬁ?:r
encuentra legitimada a fs. 61, y en rebeldia de los accionados, en donde
manifiesta que acusa la rebeldia de los accionados y de los personeros d
llustre Municipio de Quito, y se ratifica en los fundamentos de hecho y d
derecho de su demanda. QUINTO.- El Art. 113 del Cadigo de Procedimient
Civil, establece la obligatoriedad que tiene el actor de probar los hechos qu
ha propuesto afirmativamente en el juicio y que ha negado el reo, entono a
ello y con oportunidad de la prueba, conforme dispone el Art. 117 Ibidem, se
tiene que el actor dentro del término de prueba ha solicitado que se
reproduzca como prueba de su parte todo cuanto de autos le fuera
favorable, asi como la rebeldia de los accionados; Impugna y tacha la
prueba de la parte demandada, por ser ilegales, mal actuadas, forjadas,
ajenas a la Litis. Actuando prueba testimonial presentan las declaraciones
testimoniales de Martha Susana Culqui Arias (fs. 69), Margarita de |
Angeles Arroyo Mora (fs. 67) y Ramiro Gonzalo Pazmino (fs. 71); solicit
que se practique una diligencia de inspeccion judicial (fs.89) y finalmente
solicita que se reproduzca los documentos facturas de pago de consurmos
de luz y agua potable, de los medidores entregados a nombre de Sandra
Pullas Hinojosa (fs. 72 a 83).- SEXTO.- El Art. 2392 del Cédigo
senala: "Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas,
extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, 0
no haberse ejerciendo dichas acciones y derechos, durante cierto tiempo, y
ocurriendo los demas requisitos legales,” mientras que el Art. 2411 Ibidem,
establece el tiempo necesario de quince anos para ganar la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, siempre y cuando ésta cumpla con los
presupuestos procésales previstos en los numerales 1 v 2 del nimero 4 del
Art. 2410 del mismo Cddigo, que dice, "...quien se pretende duefio no
pueda probar que en los Gltimos quince anos se haya reconocido expresa o
tacitamente su dominio por quien alega la prescripcion, y, que quien alega
la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia, clandestinidad, ni
interrupcién por el mismo espacio de tiempo". SEPTIMO.- Segin la
resolucién No. 754-97, Juicio Ordinario No. 311-96 publicada en el R.O. No.
265 de 27 de febrero de 1998, dada por la Corte Suprema de Justicia,
Primera Sala de lo Civil y Mercantil de 15 de diciembre de 1997, las 10h00,
que se encuentra publicada en el Tomo |, Pag. 218 a 221, que trata de la
Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia del Ecuador, fallos de triple
reiteracion editado por el Consejo Nacional de la Judicatura, establece tres
requisitos para la procedibilidad de la accion de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, a saber: 1) Que el inmueble que pretende adquirir
por prescripcién extraordinaria esta en el comercio humano; 2) Que él ha
estado en posesion por mas de quince afos, sin violencia, clandestinidad ni
interrupcién; y, 3) Que el titular de dominio del inmueble cuya adquisicién
pretende sea el demandado. Asi las cosas, se tiene que del certificado




emitido por el Registrador de la Propiedad del cantén, constante de fs. 3, se
desprende que el bien inmueble del cual se pretende la prescripcion
pertenece a Maria Leticia Hinojosa y a Rémulo Cristobal Hinoja, y sobre el
cual pesa una inscripcién de demanda prescripcion adquisitiva de dominio,
ordenada por el Juez Octavo de lo Civil de Pichincha, juicio 201-1999,
gravamen que no afecta en nada la presente pretensién, por lo que se
desprende que el bien materia del juicio se encuentra en el comercio
humano, cumpliéndose uno de los requisitos para la procedencia de la
accion.- Por otro lado sobre el requisito anotado, el Dr. Juan Larrea Holguin
en su Enciclopedia Juridica Ecuatoriana, edicion Universitaria, titulada
Voces del Derecho Civil, Tomo I, Pag. 590, sefala que la accién de
prescripcion, ha de proponerse contra quién tenga o haya tenido el derecho
de dominio, sino se demanda al anterior propietario, no habra legitimo
contradictor y tampoco valdra de nada la accién ni la sentencia, si llegare a
favorecer al demandante, ilustracién del tratadista, que nos invita a entender
que la accién se encuentra debidamente direccionada; pues se ha
demandado a los sefores: Maria Leticia Hinojosa y a Rémulo Cristobal
Hinoja, quienes fueron debidamente citados de manera personal (fs. 29), sin
que exista oposicién de su parte, pues no han propuesto excepciones, ni
senalaron casilla judicial para sus notificaciones.- Por otra parte, en cuanto
a la justificacién del tiempo minimo que se requiere para que opere la
prescripcién alegada, la parte actora actuando prueba testimonial ha
presentado las declaraciones de los sefiores: Martha Susana Culqui Arias
(fs. 69), Margarita de los Angeles Arroyo Mora (fs. 67) y Ramiro Gonzalo
Pazmifio (fs. 71); solicitan que se practique una diligencia de inspeccién
judicial (fs.89), quienes al responder el interrogatorio de fs. 63, de manera
clara, concordante y uniforme, afirman conocer al actor por mas de quince
anos, y que les consta que desde el 10 de febrero de 1995 hasta la
actualidad se encuentran en posesién como sefiores y duenos, sin
clandestinidad, en el lote de terreno materia del presente juicio, en la cual
han ha efectuado una construccién y que nadie les ha perturbado la
misma; destacando que estas afirmaciones las realizan por ser
conocedores de los hechos, prueba testimonial que nos lleva a la
conclusién de que en verdad los actores, sefiores: GUSTAVO MARCELO
LEON y SANDRA MERCEDES DEL PILAR PULLAS HINOJOSA, ha estado
en posesion del lote de terreno cuya prescripcion se persigue, por mas de
quince arios con animo de sefor y duefio y de manera ininterrumpida.- El
Art. 2411 del Cddigo Civil al referirse al lapso que se debe justificar para
que opere la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, senala que
el tiempo minimo es de quince afios contra toda persona, aspecto que sin
duda alguna se ha demostrado en el caso que nos ocupa.- En esa linea de
ideas, y con el fin de demostrar los fundamentos demandados, se ha
practicado la diligencia de inspeccién judicial al lugar materia de la Litis,
segun/consta del acta de fs. 89, a la que han acudido la accionante
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senores Rémulo y Maria Hinojosa, al ESTE con propiedad de los sefores
Almeida, y al OESTE, con el pasaje E1-D, que toda la propiedad tiene
cerramiento de bloque y cemento propio, al oeste tiene un acceso vehicular
y un acceso peatonal, al interior se encuentra una pequena huerta al lado

obra gris, piso de cemento, y techo es losas inclinadas, tiene sala, com
cocina, dormitorio master y dos dormitorios, bano completo, estudio. El
parqueadero y patio frontal de piso de cemento, en la parte posterior existe
una bodega con cubierta de cemento armado y una lavanderia.- En virtud
de la naturaleza técnica de esta diligencia, y con el fin de coadyuvar al
esclarecimiento de los hechos, al amparo del Art. 252 del Cddigo Procesal
Civil, se ha designado perito en la persona de la Arq. Ménica Ayala
Cevaiios, quién ha emitido su infoime pericial gus va de fs. 81 a 107. Al
respecto se precisa que en el informe pericial se hace una descripcién del
lote de terreno que se encuentra ubicado en la parroquia Llano Chico, del
cantén Quito, provincia de Pichincha, Sector El Guabo, Barrio La Delicia,
pasaje E1D N2-42 y Calle Manuel Benitez, y que esta circunscrito dentro de
los siguientes linderos y dimensiones: Lindero Norte: Con propiedad de la
Sra. Amparo Donoso, en 17,80m; lindero Sur: Con propiedad del hermano
de la Sra. Mercedes Pullas H., en 18,90m; lindero Este: Con propiedad del
Sr. Luis Almeida, en 33,76m; vy, lindero Oeste: Con Pasaje E1D, en
33,84m, con un area total de terreno de 618,52m2, con cerramiento en los
cuatros lados, en este terreno se encuentra implantada una casa de
hormigén armado de dos pisos, con losas inclinadas como cubierta.-
OCTAVO.- Asi las cosas, en el caso sub-judice la parte actora ha
demostrado fehacientemente que se encuentra en posesién, con animo de
sefor y dueno, de forma pacifica y sin clandestinidad, por mas de quince
anos del bien inmueble materia de la Litis, pues con los testimonios
aportados y la prueba pericial, se justifica tal aseveracion; es decir, se han
cumplido los requisitos exigidos por la ley para que opere la Prescripcié
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Extraordinaria Adquisitiva de Dominio; sin que la parte demandada haya
intentado siquiera, desvirtuar dichas pretensiones.- Segun el Art. 115 del
Cddigo de Procedimiento Civil, el juzgador debe apreciar las pruebas segtn
las reglas de la sana critica, lo que significa que debe cenirse a la recta
inteligencia, al conocimiento exacto y reflexion de los hechos, a la légica y a
la equidad, para examinar los diferentes y diversos antecedentes
acumulados en el proceso, para de esta manera llegar con entera libertad, a
la decision que mas se ajuste a su intima conviccién, por consiguiente y
luego de haber valorado todas las pruebas reproducidas en el proceso, y
por cuanto se han justificado los fundamentos de hecho y de derecho de la
demanda, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN 'NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, se acepta la
demanda, consecuentemente, se declara que ha operado a favor de los
senores: GUSTAVO MARCELO LEON y SANDRA MERCEDES DEL PILAR
PULLAS HINOJOSA, la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
respecto del lote del lote de terreno que se encuentra ubicado en la
parroquia Llano Chico, del cantén Quito, provincia de Pichincha, Sector El
Guabo, Barrio La Delicia, pasaje E1D N2-42 y Calle Manuel Benitez, y que
esta circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Lindero
Norte: Con propiedad de la Sra. Amparo Donoso, en 17,80m; lindero Sur:
Con propiedad del hermano de la Sra. Mercedes Pullas H., en 18,90m;
lindero Este: Con propiedad del Sr. Luis Almeida. en 33.76m: v. lindero
Oeste: Con Pasaje E1D, en 33,84m, con un area total de terreno de
618,52m2, con la construccién existente en el mismo.- Los actores debera
asumir las responsabilidades civiles y penales, respecto de la prueba en
caso de que ésta resultare falsa o fraudulenta.- La resolucion tiene el
caracter declarativo, estando sujeta su ejecucion al cumplimiento de las
exigencias legales de los organismos encargados del manejo de tierras y
dejando a salvo el derecho de terceros, en relacién con cualquier gravamen
de que pueda resultar afectado el inmueble referido.- Ejecutoriada que
fuese esta sentencia, confiérase copia certificada de la misma para que se
protocolice en una de las Notaria de este Cantdn; y, previa autorizacion
Municipal de Subdivisién, se la catastre en el Departamento
correspondiente del Municipio de Quito y se la inscriba en el Registro de la
Propiedad a fin de que le sirva de suficiente titulo de propiedad a los
demandantes.- Cancélese la inscripcion de la demanda en el Registro de la
Propiedad, dispuesta mediante auto de 24 de junio del 2015, las 10h22; asi
como la inscripcién de demanda ordenada por el Juez Octavo de lo Civil
de Pichincha, dentro del juicio de prescripcion adquisitiva de dominio
signado cop el No. 201-199, en auto de 08 de marzo de 1999, al efecto
otifiquese/ al Registrador de la Propiedad del D.M., de Quito, mediante
ficio.- Déjese a salvo los derechos del Municipio del Distrito Metropolitano
en cuanto a sus competencias, debiendo anotarse que la presente
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sentencia declarativa concede por prescripcién extraordinaria-adguisiti
dominio del inmueble descrito a favor de los actores, sin que esto implique
particién judicial alguna, por lo que no es aplicable al caso el Art. 473 d
COOTAD.- Sin costas ni honorarios que regular. Actia la Abg. Vitgg
Villamarin Natalia Elizabeth, en calidad de secretaria encarga medi
accién de personal No. 3505-DP17-2016-MG de 17 de mayo de 20
NOTIFIQUESE.- *
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: ZAMBRANO ORTIZ WILMER ISMAEL
JUEZ

En Quito, miércoles nueve de noviembre del dos mil dieciseis, a partir d
quince horas y ocho minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA
que antecede a: LEON GUSTAVO MARCELO, PULLAS HINOJOSA SANDRA
MERCEDES DEL PILAR en la casila No. 3072 y correo electrpnico
diegoescobar.r@hotmail.com del Dr./Ab. ESCOBAR ROJAS DIEGO FERNA 0.
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO en la casilla No. 4
y correo electrénico saamideros33@hotmail.com del Dr./Ab. SAA MIDEROS
CRISTOBAL FERNANDO . No se notifica a HINOJOSA MARIA LETICIA,
HINOJOSA ROMULO CRISTOBAL por no haber sefalado casilla. Certifico:

AB. VITERI VILLAMARIN NATALIA ELIZABETH
SECRETARIO

WILMER.ZAMBRANO

M.
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17230-2015-10173 :
Razén: La sentencia emitida en esta causa, de fecha miércoles 9 de noviembre del 2016,

las 14h53, se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de la Ley. Quito, 02 de mayo de
2017. Certifico.

Abg. Natalia Viteri Villamarin
SECRETARIA




De conformidad con lo senalado en los articulos 118 y 194 del COGEP y lo dispuesto en la
resolucion 145-2014 del Pleno del Consejo de la Judicatura, siento por tal que las CINCO
(5) fojas (112 a 115 y 120) que anteceden la misma, es fiel copia de su original, que fueron
tomadas de la causa 17230-2015-10173 que reposa en el Archivo Unico Centralizado de
Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito (Edificio Gavilanez).-
A la cual me remitiré en caso de ser necesario. LO CERTIFICO.- T T

Quito, 24 de mayo de 2017
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llegos Pavila.

CIVIL CON SEDE EN EL
'ROVINCIA DE PICHINCHA

COORDINADOR D
DISTRITO METROPOLITANO

OBSERVACIONES:

Esta Coordinacion de la Unidad Judicial Civil con Sede en el Distrito Metropolitano de Quito. Provincia d¢/ Pichincha,
no se responsabiliza por la difusi{in. uso doloso o fraudulento que se pueda hacer de los documentos certificagdos.
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DR. MIGUEL LENIN VACA MUNOZ
NOTARIO

NOTARIA
QUINCUAGESIMA
OCTAVA

RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion del doctor Diego
Escobar R. profesional con matricula numero siete mil quinientos
cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha, en esta
fecha y en dieciséis fojas utiles PROTOCOLIZO en mi Registro de
escrituras publicas del presente afio, LAS COPIAS CERTIFICADAS
DE LA SENTENCIA DICTADA DENTRO DEL JUICIO DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO N°
17230-2015-10173, resuelto por el sefior juez de la Unidad
Judicial Civil con sede en j
provincia de Pichincha
Leén y Sandra Mercedes del Pilar
agosto del 2017.

istrito | Metropolitano de Quito,

avor de los/sefnores Gustavo Marcelo

s Hinojosa. Quito, 29 de

Chile 1028 v Guavaauil (Esauina). Edificio Guerrero Mora, Piso 6, Ofic. 606 Telf: 2950-875. QUITO-ECUADOR
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