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Sefiores

Moénica Sandoval Campoverde

Juan Carlos Fiallo Cobos

Fernando Morales Enriquez

Presidenta y Concejales Miembros de la Comision de Uso de Suelo
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

En su despacho. —

Asunto: Trazado vial No. 5552676 — Sesion 125 de la Comision de Uso de Suelo

De mi consideracion:

Me dirijo a ustedes con un atento saludo, en mi calidad de Presidente del Comité Pro-
Mejoras de la Urbanizacion Juan Montalvo y como parte de la oposicion de alrededor
de 500 familias de cuatro urbanizaciones frente a la propuesta de trazado vial para
acceder al terreno con predio No. 5552676, con clave catastral No.10918-02-001 y
catastrado a nombre de los sefiores Edwin Patricio Lupera Astudillo y René Jibaja
Carrera:

En sesion ordinaria Nro. 124 de 13 de diciembre de 2021 de la Comision de Uso de
Suelo convocada mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-5732-0, se recibid en
comision general al Ing. Daniel Anaguano, Presidente del GAD Parroquial de Nayon
(punto 1 del orden del dia) quien expuso la oposicion de la comunidad, en especial de
las urbanizaciones Juan Montalvo (en adelante “UJM”), Alta Vista de Nayon, Santa
Rosa de Nayon y Conjunto el Quinde al trazado vial propuesto, asi como las insalvables
inconsistencias en lo técnico, juridico, ambiental y gestion de riesgos de dicha
propuesta. Ademas, se expresd la molestia frente al trato diferenciado a esta propuesta
al servicio de un interés particular, frente a la desatencion de pedidos de atencion que si
se encuadran dentro de la competencia de vialidad y que beneficiarian a la comunidad y
la dotarian de conectividad y acceso al transporte ptblico.

Posteriormente se tomé conocimiento de los informes emitidos por la Administracion
Zonal Eugenio Espejo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, sobre la
aprobacion del trazado vial en cuestion (punto 6 del orden del dia). En este punto
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trascendio la emision de los siguientes informes desfavorables a la propuesta de trazado

Informe Nro, AZEE-DGPD-028-2021 de 18 de noviembre de 2021
“INFORME DE SOCIALIZACION TRAZADO VIAL DE LA
PROLONGACION CALLE GONZALO PIZARRO, ATRAVIESA EL
PREDIO NO. 343680 PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADO EN LA
URBANIZACION “JUAN MONTALVO”, PARA DAR
ACCESIBILIDAD AL INMUEBLE PREDIO NRO. 5552676.!

MEMORANDO NRO. GADDMQ-AZEE-DAJ-2021-1002-M de 9 de
diciembre de 2021, “INFORME LEGAL DEL PROYECTO DE
TRAZADO VIAL DE LA PROLONGACION GONZALO PIZARRO”,
suscrito por el Dr. Christian Chimbo Muriel, Director de Asesoria
Juridica Administracion Zonal Fugenio Espejo- Direccion de Asesoria
Juridica. En este informe se concluye:

“ (...) Revisados los informes técnicos tanto de esta Administracion
Zonal y la Secretaria responsable del Territorio Habitat y Vivienda la
aprobacion de la Calle Gonzalo Pizarro” de una longitud de 155,00m
con un ancho transversal de 10,00m a implementarse en el drea verde de
la Urbanizacidn Juan Montalvo genera conectividad vy da acceso al
inmueble con predio No. 5552676, calle que ademds los administrados
requirentes serores Edwin Lupera Astudillo y sefiora y René Fabidn
Jibaja Cabrera y sefiora se comprometen a correr con los gastos que
genere la construccion de esta calle y a compensar el drea municipal
que ocuparia esta calle, lo cual se alinea y cumple con lo previsto en la
letra c) del articulo 55 del “COOTAD” y numeral 1 y 5 del articulo
2165 del Codigo Municipal; sin embargo y por estar afectados derechos
colectivos de terceros (Area verde Urbanizacion Juan Montalvo) se hizo
necesario socializar esta propuesta vial en aplicacion de lo previsto en
el articulo 303 del “COOTAD” a los moradores de las urbanizaciones
Santa Rosa, Alta Vista, el Quinche, Juan Montalvo y habitantes del
sector quienes han expresado segun informe de socializacion su
categorico desacuerdo a la sefialada propuesta vial principalmente por
las razones que ya se dejan puntualizadas.

Por esta ultima consideracion esta Asesorta Juridica, emite Informe

Legal Desfavorable, para la continuidad del presente tramite de
aprobacion de trazado vial, toda vez que al ser consultados los
moradores como manda el articulo 303 del COOTAD, ellos expresan su
oposicion a la implementacion del sefialado proyecto.?

vial:
(1)
(ii)
! Anexo 1

? Ancexo 2
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6.

Estos informes desfavorables son el corolario de un inusual e ilogico procedimiento que
busca dotar de un segundo acceso carrozable a un predio a través de un trazado vial de
aproximadamente 155.00 m de longitud y 10 m de ancho con una pendiente de 18
grados de inclinacion para acceder a una quebrada, predio de proteccion ecologica.
Todo ello con el supuesto fin de facilitar el paso de unas pocas vacas a la parte norte del
predio en cuestion, mismo que los peticionarios alegan que se encuentra interrumpido.

En la referida sesion se hizo evidente el desproposito del trazado vial ante lo irrazonable
y antijuridico de la propuesta, solicitindose a las dreas correspondientes la emision de
nuevos informes dentro del plazo de un mes a fin de que sustenten una alternativa frente
al referido proyecto. Se subrayé la improcedencia de enmarcar dentro de una
competencia de vialidad, la implantacién de un trazado vial sobre un predio de
proteccion ecoldgica cl cual se pretende expropiar, utilizando como forma de pago la
permuta, cuando no media interés general alguno y, por el contrario, afecta derechos
colectivos y de la naturaleza. Lo indicado es abiertamente inconstitucional y distorsiona
el ejercicio de las competencias constitucionales de los GADs municipales.

No obstante de que existen los elementos suficientes para negar y de una vez por todas,
archivar dicha propuesta en aras del interés general y la seguridad juridica, en sesion
Nro. 125 de 20 de diciembre de 2021 de la Comision de Uso de Suelo se recibid en
comision general al Sr. René Jibaja. El interesado persiste en presentar ante los ilustres
concejales la siguiente informacion:

(i) Que el predio consta de dos cuerpos incomunicados, por lo que el duefio no
tiene acceso a su parte norte, lo que ha ocasionado que su actividad ganadera
y de produccion frutal se paralice.

(i1) Que la Gnica alternativa de “unir a los dos territorios™ es a través de la
prolongacién de la Av. Gonzalo Pizarro, lo cual habria sido dispuesto por la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito.

(i) Que el sendero ecologico que se ubica en terrenos de proteccion ecologica
en la Urbanizacion Juan Montalvo ocupa el predio del Sr. Jibaja (predio No.
5552676).

En cuanto a la primera afirmacion y respecto a la supuesta incomunicacion del predio,
en la visita realizada a la Urbanizacion Juan Montalvo por funcionarios de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda de 16 de octubre de 2020 y del Presidente de la
Comision de Ambiente del DMQ el 11 de diciembre de 2021, se constatd tanto la
presencia de ganado en la parte norte del terreno como el camino alterno que permite el
acceso al predio No. 5552676, utilizado por parte del Sr. Jibaja desde hace varios afios.
Con relacion a la supuesta preminencia de la actividad agricola que el trazado vial
pretenderia facilitar, cabe indicar que, conforme consta del Informe de Regulacién
Metropolitana y la consulta de obligaciones del referido predio, el mismo se encuentra
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bajo el régimen de derechos y acciones correspondiendo: a) 59.9160% al Sr. Edwin
Patricio Lupera Astudillo; b) 40.0840% al Sr. René Fabian Jibaja Carrera. 3

En informaci6n publica del Registro Unico de Contribuyentes consta que la actividad
principal del propietario mayoritario de los derechos y acciones del bien es la
construccion de todo tipo de edificios residenciales, mientras que la actividad
economica del propietario minoritario es la “produccion de leche cruda de vaca”.’
Resulta coherente que el propietario mayoritario de los derechos y acciones del predio
sea un promotor inmobiliario. Como consta en el oficio s/n y sin fecha, firmado por el
Sr. Ren€ Jibaja Carrera y el Sr. Francisco Cevallos Moncayo, cursado al ex Presidente
del Comité Pro Mejoras de la urbanizacion Juan Montalvo en el afio 2014, la
motivacién de prolongar el trazado vial de la Urbanizacion Juan Montalvo consiste en el
desarrollo de un proyecto de casas.’ Del mismo modo no se comprende cémo los
copropietarios del predio, suscriben un acta de compromiso con fecha 18 de noviembre
de 2020 para correr con los gastos de la apertura de la via de ingreso amparado en el
derecho a una vivienda digna, si el predio en cuestion es no edificable y supuestamente,
apunta a re-habilitar una actividad agricola.

Al respecto el Art. 40 del Codigo Organico Administrativo (en adelante “COA”™)
dispone:

“Art. 40

Abstencion de conductas abusivas del derecho. Las personas ejercerdn con
responsabilidad sus derechos, evitando conductas abusivas. Se entiende por
conducia abusiva aquella que, fundada en un derecho, causa daiio a terceros o

al interés general,
Las personas se abstendrin de emplear actuaciones dilatorias en los
procedimientos  administrativos; de efectuar o aportar, a sabiendas,

declaraciones o documentos falsos; o formular afirmaciones temerarias u otras

conductas contrarias al principio de buena fe.”

No es correcta por tanto, la segunda afirmacion de que la inica forma de comunicacion
y de “unién de los dos territorios” es a través de una prolongacion de la Av, Gonzalo
Pizarro, al existir alternativas de conectividad, que ademas han sido utilizadas por el Sr.
Jibaja. De igual manera, es inexacta la afirmacion del representante de la Familia Jibaja
en la comision general de la sesién Nro. 125 y en su presentacion, respecto a que
mediante Oficio SGC-2018-3191 de 5 de octubre de 2018, la Secretaria del Concejo
General “solicita que el predio No. 5552676 tenga acceso a través del Sistema vial de
la Urbanizacion Juan Montalvo”. Mal podria la Secretaria General por ser
absolutamente incompetente y menos atin, la Comision de Uso de Suelo ordenar la
prolongacion de un sistema vial y ejercer facultades expropiatorias sin contar con los

* Anexo 3. Se adjunta copia de IRM y de consulta de obligaciones de predio.
“ Anexo 5, Copias de RUC correspondientes.
* Anexo 6. Se¢ adjunta fiel copia del original notariada.
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informes técnicos, econdmicos y juridicos correspondientes conforme ordena el Art. 55
del COA. A lo que se agrega la garantia del derecho de participacion ciudadana por
afectarse derechos colectivos y la emisién de informes desfavorables que hacen inviable
una resolucion que apruebe el trazado vial por parte de la Comisién de Uso de Suelo.

Como podran constatar los ilustres Concejales de la Comisién de Uso de Suelo, el
sendero ecologico al que se refiere el Sr. Jibaja y que €1 también lo utilizado de forma
regular, atraviesa areas verdes comunales entregadas a la Municipalidad como fajas de
proteccion de quebradas y segiin consta en la Ordenanza No. 3259 de 8 de septiembre
de 1997,

Por pedido del Sr. Jibaja, con respaldo del Concejal Eduardo del Pozo, se acordo en la
sesion Nro. 125, poner en el calendario de inspecciones de la Comisién de Uso de
Suelo, la visita al predio, con lo cual concordamos. Sin embargo, discrepamos con el
pedido del Sr. Jibaja de que la inspeccién se limite a su predio y sin previo aviso a la
Urb. Juan Montalvo y demas urbanizaciones afectadas en detrimento de sus derechos
colectivos, de participacion y de definicion del interés general. Es imperativo que los
seflores Concejales puedan construir un criterio integral de la situacién con la
participacién mas amplia, objetiva y transparente
II. PETICION

En virtud de lo expuesto solicito respetuosamente a usted:

a. Que se informe de manera oportuna y con la debida anticipacion, la
fecha y hora que la Comision de Uso de Suelo fije para llevar a cabo la
nspeccion relacionada con la propuesta de trazado vial para acceder al
terreno con predio No. 5552676, con clave catastral No.10918-02-001 y
catastrado a nombre de los sefiores Edwin Patricio Lupera Astudillo y
René Jibaja Carrera, a efectos de asegurar el cumplimiento pleno de los
derechos de participacion y ejercicio de derechos colectivos®. La
Urbanizacion Juan Montalvo y demas urbanizaciones afectadas ofrecen
todas las facilidades que se requieran para que los sefiores Concejales
puedan evaluar integralmente la situacién, aspectos técnicos, juridicos,
ambientales y alternativas posibles.

b.  Que se convoque a la Comision de Ambiente del DMQ, por intermedio
de su presidente, Concejal Juan Manuel Carridon a que participe de la
inspeccién programada, por tratarse de un area patrimonial y de
proteccién natural prioritaria, lo cual ha sido debidamente expuesto en la
Comision de Uso de Suelo y ante el Concejo Municipal.

¢. Que se solicite el acompanamiento de Quito Honesto a fin de garantizar
la transparencia, publicidad y mas amplia participacion ciudadana
mediante veedurias y terceros interesados como el GAD parroquial de

¢ Articulos 10, 37, 38, 39 y 40 del COA.




Nayon, asi como organizaciones ambientales y educativas en el
desarrollo y culminacion definitiva de este proceso.

d. Que se incorpore esta comunicacién y todas las remitidas previamente
por las urbanizaciones, personas y colectivos afectados en el expediente
administrativo correspondiente.

V.NOTIFICACIONES

Recibiré  las  notificaciones correspondientes en los correos electronicos:
galo.nina@gmail.com; ujm.adm.ujim@gmail.com y sebastianxespinosa(@gmail.com.

N

.
Galo Nina'
Presidente del Comite Pro Mejoras de la Urbanizacion Juan Montalvo

Con copia a:
Concejal Juan Manuel Carrién
Danicl Anaguano, Presidente del GAD Parroquial de Nayon
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INFORME Nro. AZEE-DGPD-028-2021

ASUNTO: INFORME DE SOCIALIZACION TRAZADO VIAL DE LA PROLONGACION CALLE GONZALO
PIZARRO, ATRAVIESA EL PREDIO NO.343680 PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADO EN LA
URBANIZACION "JUAN MONTALVO", PARA DAR ACCESIBILIDAD AL INMUEBLE CON
PREDIO NRO. 5552676

FECHA: DM Quito, 18 de noviembre del 2021

En atencion al Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-DGT-2021-1388-M, suscrito por el Director de Gestion de
territorio solicita a la Direccion de Gestion Participativa del Desarrollo, el informe de socializacion del proyecto de
trazado vial de la prolongacion de la Calle Gonzalo Pizarro, ubicado en la Urbanizacion Juan Montalvo, que
atraviesa el predio No. 555676 de propiedad de los sefiores Rene Jibaja y Otros.

De conformidad al articulo. 303 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
que establece que ...) Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos de la circunscripeién
del gobierno autonomo descentralizado correspondiente, deben ser consultados frente a la adopcién de medidas
normativas o de gestion que puedan afectar sus derechos colectivos.”

En ese sentido la Direccion de Gestion Participativa a través de la Unidad de Gestion Participativa procedié a
efectuar varias acciones con el fin de socializar a la comunidad respecto del proyecto de trazado vial de Ia
prolongacion de la Calle Gonzalo Pizarro, ubicado en la Urbanizacion Juan Montalvo, que atraviesa el predio No.
255676 de propiedad de los sefiores Rene Jibaja y Otros, a continuacion me permito detallar lo siguiente:

INFORME SOCIAL TRAZADO VIAL DE LA PROLONGACION CALLE GONZALO
PIZARRO, ATRAVIESA EL PREDIO NO.343680 PROPIEDAD MUNICIPAL
ASUNTO UBICADO EN LA URBANIZACION "JUAN MONTALVO', PARA DAR
ACCESIBILIDAD AL INMUEBLE CON PREDIO NRO. 5552676 — SECTOR JUAN
MONTALYO PARROQUIA NAYON.

RESPONSABLE DEL INFORME Antrop. Santiago Garcés - Unidad de Gestion Participativa

FECHA DE SOCIALIZACION 13 de noviembre de 2021

PARROQUIA Nayon

SECTOR Sector Juan Montalvo
Antecedentes:

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-3339-0, de 29 de septiembre de 2020, la Secretaria del Concejo
Metropolitano de Quito remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, la disipacion realizada por el sefior
Concejal Eduardo del Pozo, Vicepresidente de la Comision de Uso de Suelo, done se adjunta la documentacion
anexa a la resolucion Nro. 079-CUS-2020 adoptada en sesion de Comision de Uso de Suelo, con el fin de se
continte con el tramite realizado por el Sr. René Jibaja Carrera.

A través de Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-0708-0, la Secretaria de Habitat y Vivienda informa a la maxima
autoridad de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, que se ha realizado la socializacion a las diferentes
entidades municipales sobre el proyecto de trazado vial que atraviesa el inmueble con predio No. 555676, en el
cual se acordo que se emitiran los respectivos informes con la finalidad de dar cumplimiento a la resolucién No.
079-CUS-2020 adoptada en la Comision de Uso de Suelo de 06 de junio de 2020.
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La Direccion de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, mediante Memorando Nro.
GADDMQ-AZEE-DGT-2021-1009-M remitido a la Direccion de Gestion Participativa del Desarrollo, copia del Plano
Codigo AZCN-TV-HT 10918.01, el cual contiene el Trazado Vial de la prolongacién de la calle "Gonzalo Pizarro"
que atraviesa el inmueble con Predio Nro.343680 de propiedad municipal, ubicado en la Urbanizacion "Juan
Montalva", para dar accesibilidad al inmueble con Predio Nro. 5552676.

Ademas informa que se realizo inspeccion al inmueble de propiedad municipal del Predio No. 343680 vy, al
inmueble de propiedad privada No. 5552676 de los sefores René Jibaja; donde se dio como resultado que ha
verificado que una parte del predio privado se encuentra sin acceso, debido a factores atmosféricos que han
provocado el deslizamiento del talud que unia las dos partes del inmueble de propiedad privada.

Adicionalmente, se adjuntd Informes Técnicos nlimeros: DGT-UTYV-2021-062 y DGT-UTYV-2021-067, suscritos
por el Ing. Patricio Valle Burbano, Analista / Técnico de la Unidad de Territorio y Vivienda de esta Direccion; en
cumplimiento al Art. 1.3.69 del Cédigo Municipal, asi como al Art.55 literal a) y 85 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial.

Descripcion Territorial.-

El sector esta compuesto por tres macro lotes, que son lo que actualmente se conoce como la Urbanizacion Santa
Rosa, Urbanizacion Alta Vista, Urbanizacion el Quinde y Urbanizacion Juan Montalvo.

Esto conlleva a que existe un conjunto de lotes que tienen acceso directo al predio 343680 de propiedad municipal
los cuales se componen de |a siguiente manera.

: POBRACION
URBANIZACION NUMERO DE PREDIOS APROXIMADA
Urbanizacion Santa Rosa 120 600
Urbanizacion Alta Vista 80 400
Urbanizacion el Quinde 5 25
Urbanizacion Juan Montalvo 198 198
TOTAL 403 2015

Existen cuatrocientos tres (403) lotes en el sector, con acceso al predio municipal 343680, al cual pueden acceder
a través de vias principales y senderos ecologicos creados por la comunidad. En las vias principales se identifican
puntos en los que se realizan controles vehiculares colocados por la comunidad para mayor seguridad y control el
ingreso a las urbanizaciones

IMAGEN SATELITAL DE URBANIZACIO

¥ us

NES COLIDANTES CON EL PREDIO PRIVADO
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IMAGEN 2 PREDIO PRIVADO Y ACCESO VIAL

e~ L

IMAGEN 3 DETALLE DE LOTES DE LAS URBANZIACIONES ALEDANAS AL PREDIO PRIVADO
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Junto al area municipal, se encuentra el borde de quebrada, que a decir de los moradores del sector se usa como
paso entre las urbanizaciones, ademas de recorridos ecologicos de los residentes del sector.

La propuesta de trazado vial pretende dar acceso a la propiedad privada con niimero de predio 5552676, registrado
anombre de LUPERA ASTUDILLO EDWIN PATRICIO GERMAN Y OTRO, con una extension de 120.000
m2.

Acciones realizadas:

La Direccion de Gestion Participativa a través de la Unidad de Gestion Participativa, realizé una inspeccion insitu
y realiz6 acercamiento con la Directiva Comité Pro Mejoras Urbanizacién Juan Montalvo, para coordinar la
socializacion de la propuesta de acceso vial.

Convocatoria:

La convocatoria fue realizada por la Unidad de Gestion Participativa a través del sefior presidente del Comité
de la Urbanizacion Juan Montalvo, sefior Galo Nina, quien ademéas se comprometio en compartir la convocatoria
con los representantes de las Urbanizaciones Santa Rosa, Alta Vista y el Quinde, que son las que componen la
totalidad del sector y lo demas moradores que se encuentran en el rango de influencia de la propuesta de trazado
vial, mediante el siguiente documento:

Administracién Zonal

EUGENIO
ESPEJO

Por un

uito
D:gno

Por medio de la Presente el Municipie del Distrito Metropolilano de Quito, a traves de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, invifa a usted a la Socializacién del Proyecto de
Trazado vial de la Prolongacion calle Gonzale Pizarro ubicado en la Urbanizacion " Juan
Mantalvo” de la Parroguia Nayon, con la finalidad que los moradores del sector se
informen y se manifiesten en relacion a esle proyecto vial.

Lugar: Casa Comunal Urbanizacion Juan Montalvo
Fecha: Sabado 13 de noviembre del 2021
Hora: 0845

Esperamos contar con su participacion que es primordial para el ejercicio democratico de
la participacion ciudadana.

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEIO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

EUGENIO i Quit
ESPEJO Digno
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Desarrollo de la reunién de socializacion.-

El dia sabado 13 de noviembre del 2021, en las instalaciones de la casa comunal de la Urbanizacion Juan Montalvo
se dio inicio a la reunidn de socializacién, con la presencia de 69 personas propietarias de los predios de las

urbanizaciones aledanas al predio municipal.

El Serior Galo Nina como presidente de la Urbanizacion Juan Montalvo, inicio su intervencion haciendo la entrega
de un documento, en el cual de antemano, los moradores del sector rechazan la propuesta de apertura de via,

argumentando criterios ambientales, legales y sociales (dicho documento se anexa al presente informe).

Ademas de que se hacen cuestionamientos a la forma en la que se han realizado este proceso por parte de la
municipalidad, haciendo énfasis en los claros intereses de los propietarios de estos terrenos privados, el perjuicio

que ocasionaria al sector y moradores de los predios aledafios si se aprueba la via.

Una vez realizada esta exposicion, el personal de la Direccion de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal
Eugenio Espejo, representada por la Ingeniera Maria Fernanda Vinueza, realiza una lectura del pedido,
manifestando que con Oficio No. SGC-2018-3036 de 21 de septiembre de 2018, tramitado con Ticket N 0. 2012-
140160, la Secretaria General del Concejo remite el oficio S/N suscrito por el sefior René Jibaja Carrera, quien
solicita que el predio No. 5552676 tenga acceso a través del sistema vial de la Urbanizacion Juan Montalvo, a fin

de que se analice el presente caso, y se remita los informes correspondientes, observando el debido proceso.

Se comunica de la misma manera que se han emitido por parte de las entidades competentes, los respectivos
informes, técnico ambiental con Oficio N° GADDMQ -SA-2020-0057-0 de 20 de enero de 2020, Informe técnico
de riesgos del predio N° 5552676 N° 241-AT-DMGR-2019 de 11 de septiembre de 2019; e Informe Técnico N°

DGT-UTYV-2021-062 de 09 de julio de 2021.

En base a estos informes técnicos favorables y el pedido ciudadano, la Administracién Zonal Eugenio Espejo a
través de la Direccion de Gestion de territorio realizé la propuesta técnica solicitada por la Secretaria de Territorio

Habitat y Vivienda.

Dicha propuesta tiene un ancho transversal de via de 10 metros, la que esta constituida por 6 metros de calzada,
espaldones de cada lado de 1 metro, cunetas de cada lado de 1 metro. Se especifica que dicha propuesta vial
no afecta a lotes privados de la Urbanizacion Juan Montalvo a excepcion del inmueble con predio 343680, para

realizar la conexion con las vias del sector.
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También se informa a la comunidad que los propietarios de los predios solicitantes de esta propuesta, se
comprometen a cubrir los gastos que resulten de la apertura de la via de ingreso y de las obras de infraestructura
vial como alumbrado publico, drenaje vial y estabilidad de taludes, que generaran el ingreso a la propiedad, una
vez que le Consejo Metropolitano apruebe el trazado vial; prestar todas las facilidades para llegar a un feliz término
de la apertura del terreno, que se afectara del inmueble de propiedad municipal a cambio de un area de terreno
de su propiedad, correspondiente a 1600m2 y; dejar el area de intervencion producto de la construccion de la via
en estado funcional.

Como punto final, se pone de manifiesto la base legal en la que se fundamenta la atencién de este pedido y la
realizacion de la propuesta de trazado vial, la misma que se sustenta en el articulo 1V.1.73.- SISTEMA VIAL de
la Ordenanza Metropolitana No. 001-2019 donde dice: “(...) 1. Toda habilitacién del suelo debe contermplar
un sistema vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno,
yal previsto en la planificacion vial metropolifana. Su construccion sera realizada por el promotor, sujetandose
a las afectaciones previstas en el PUOS y demés instrumentos de planificacion; a las especificaciones minimas
de vias establecidas en la Reglas de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad a la politica de movilidad
sustentable (...)"; y por otra parte expone que: “(...) 5. Las Administraciones Zonales disefiaran, en su
Jurisdiccion respectiva, todas las vias locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias colectoras rurales.
Este disefio sera realizado por las administraciones zonales, validado por la secretaria responsable de
territorio, hébitat y vivienda y enviado para conocimiento de la Comision competente en materia de uso de
suelo, previa la aprobacion del Concejo Metropolitano {...)".

Una vez concluida la exposicion técnica, los moradores hicieron uso de la palabra, para hacer comentarios y
solventar sus inquietudes respecto a la propuesta técnica, las cuales fueron las siguientes:

El presidente del GAD parroquial manifiesta a los moradores que se encuentran en confra de la propuesta del
proyecto de trazado vial, y que el tramite no se continde. Ademas informa que le parece extrafio que hay solicitudes
de trazados viales que estan represados desde hace muchos afios atras, pero que este tramite en cambio ha
salido con celeridad.

Uno de los moradores comenta que el municipio deberia preocuparse de la necesidad de la comunidad en general
y no solo de los intereses de unos particulares, ya que se pretende realizar una urbanizacion, perjudicando a las
urbanizaciones ya existentes en el sector. De la misma manera informa que se han remitido varias comunicaciones
a la alcaldia sobre este tema, a lo que exigen respuesta de las mismas.

Otro de los moradores expresa que siempre se ha tenido problemas con los duefios de estos predios aduciendo
que se posesion fue ilegal desde la constitucion de las urbanizaciones. En el tema exclusivo de la via manifiesta
que existen otros sectores donde se pueden analizar el acceso a esas propiedades.

La comunidad en general cuestiona el procedimiento efectuado por el Municipio de Quito exclusivamente el analisis
técnico con el que se ha factibilizado este proyecto vial, y solicitan a |a dirigencia barrial cuenten con la asesoria
legal y técnica pertinente para sustentar ante el Concejo Metropolitano la no aprobacion de este proyecto. Y
ademas solicitar se genere una propuesta alternativa donde no se afecte a las urbanizaciones de la parte alta de
los terrenos, ya que la actual propuesta denota que no se trata de contar solo con un acceso, sino que el objetivo
es el de urbanizar la propiedad, lo que afectaria la tranquilidad y movilidad del sector.

Se concluye la reunion de socializacion con las intervenciones de los moradores, en la que se manifiestan de
manera categorica encontrarse en desacuerdo con la propuesta trazado vial de la prolongacién calle Gonzalo
Pizarro, que atraviesa el predio no.343680 propiedad municipal ubicado en la urbanizacion "Juan Montalvo", para
dar accesibilidad al inmueble con predio nro. 5552676 de la Parroquia Nayon, ademas del contenido de los
informes técnicos factibles que se han generado para este proyecto.
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Y recomiendan se genere una propuesta alternativa de acceso vial en otros sectores para atender el pedido del
predio Nro. 5552676 de la Parroquia Nayon.

Conclusion.-

Con los antecedentes expuestos esta Direccion concluye lo siguiente:

En base a los acercamientos realizados y la reunion de socializacion efectuada el 13 de noviembre de 2021, enla
que se cont6 con la presencia de 69 ciudadanos entre representantes de las urbanizaciones Santa Rosa, Alta
Vista, el Quinde, Juan Montalvo y habitantes del sector, se identificé la total oposicion a la propuesta de trazado
vial de la prolongacién calle Gonzalo Pizarro, que atraviesa el predio no.343680 propiedad municipal ubicado en
la urbanizacion "Juan Montalvo", para dar accesibilidad al inmueble con predio nro. 5552676 de la Parroquia
Nayon, en tal virtud se emite criterio social desfavorable, para continuar con el tramite de aprobacion de este

proyecto vial.

Atentamente,

Firmado digitalmente por MONICA

ELIZASETH BARROS ROSERD

Nombre de reconacimiento (DN): c=EC,
‘=HBANCO CENTRAL DEL ECUADOR,
©ou=ENTIDAD DE CERTIFICACION DE

INFORMACION-ECIBCE, =QUITO,

serfalNumber=0000419431, cn=MONICA

ELIZABETH BARROS ROSERD

Ing. Monica Barros )
DIRECTORA DE GESTION PARTICIPATIVA DEL DESARROLLO
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

ACCION RESPONSABLES UNIDAD FIRMA
i;?:;:gmmrwuuuturmu GOUOY
) : erblrmbere 3o, sn-GODGY THTANA,
Revisado por: Abg. Maria Eugenia Godoy UGP SMARLEIST SO, i
EUGENIA, emsilmariae godoydmq Bgmail cam,
st=Pichincha, |-Qutta, ou=Certificado de Case 2 de.
Parsona Fisica EC (FIRMAY
RAMIRO vt ararirohary
: ; SANTIAGO  imsimicomeds.
Elaborado por: Antrop. Santiago Garcés M. UGP GARCES St
MAYORGA  fai%s s o
Adjunto:

1. Grabacidn de audio de socializacion
2. Listado de asistentes

3. Documentacion entregada por la dirigencia de la Urbanizacién Juan Montalvo (37 fojas Utiles)
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Consulta de RUC

1704038403001

Estado contribuyente en el RUC

ACTIVO

Tipo contribuyente
PERSONA NATURAL

Fecha inicio actividades

hetps://srienlinea.sri gob ec/sri-en-linew/SriRucWeb/ConsultaRuc/Consultas/consuitaRuc

Razon social

JIBAJA CARRERA RENE FABIAN

Nombre comercial

Actividad econdmica principal PRODUCCION DE LECHE CRUDA DE VAGA,
Clase contribuyente Obligado a llevar contabilidad
OTROS NO
Fecha actualizacién Fecha cese actividades Fecha reinicio actividades
25/03/2020

P - T

12/27/21, 5:57 p. m.
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& Consulta de RUC

im RUC Razén social
£ 1704725827001 LUPERA ASTUDILLO EDWIN PATRICIO GERMAN

E]] Estado contribuyente en el RUC Nombre comercial

B ACTIVO
>

$ CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS

DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA

@ BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS,
L] CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
= REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

4 PERSONA NATURAL OTROS Sl
(=]

Hap

08/09/2008 14/10/2018
sl
hitps://srienlinea.sri.gob.ec/sri-en-linea/SriRucWeb/ConsultaRuc/Consultas{consultaRuc Péagina 1 de 1
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

27{12/21 21:10

S RN LWERENENTE ZE0E B NOAREEE DN
Informe de Regulaciéon Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD
* INFORMACION PREDIAL
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
C.C./R.U.C: 1704725827
Nombre o razdn social: LUPERA ASTUDILLO EDWIN PATRICIO GERMAN Y OTRO
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio; 5552676
Geo clave:
Clave catastral anterior: 10918 02 001 000 000 000
En derechos y acciones: Sl
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta: 193.90 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion:  193.90 m2
DATOS DEL LOTE
Area segun escritura: 120000.00 m2
Area grafica: 120007.90 m2
Frente total: 144,00 m
Maximo ETAM permitido: 2.00 % = 2400.00 m2 [SRU]
Zona Metropolitana: NORTE
Parroquia: NAYON
Barrio/Sector: TACURI
Dependencia administrativa: Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (396521)
TH‘G'-.-‘Q}UZ 1-12-27 t fﬂjﬁﬁ.‘&
vl
|ZOOM 1{ZOOM 2|Z00M _ ,
. Nueva consulta Generar IRM preliminar ~ Glosario de términos
https:,’lpam.quito.gob.ec!mqu_web_irm/irm,’buscarPredio.jsf;jse...=dp43GdoSsx*2g608tGCW2QfEHv43F‘pBgaXoleHf.srv11mpenwiidfiy04 Pagina 1de 3
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INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5552676 27[12/21 21110

*VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q 39647 0 5 m definician vial 0

Para madificar el nombre y/o nomenclatura, o eliminar la via cuya fuente es SIREC-Q, debe acercarse a la
jefatura zonal de catastro de la Administracién Zonal respectiva.

REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS

Zona: A31 (PQ)

: PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2

L. Altura:0m Lateral: O m
Frente minimo: 0 m . . ;
Numero de pisos: 0 Posterior: O m

COS total: 0 %

Entre bloques: 0 m
COS en planta baja: 0 % o

Clasificacion del (SRU) Suelo

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Stisle: Fsiriaf

Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecolagica/Conservacion del Patrimonio

suslos Natural Factibilidad de servicios basicos: NOQ

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho
haghic Retiro
Descripcion  Tipo (m) (m) Observacion
(desde
el eje)
i:gERA BE S;?)ERA DE No se permite edificar en el drea de RIBERA DE RiO.

QUEBRADA QUEBRADA

ABIERTA ABIERTA No se permite edificar en el area de QUEBRADA ABIERTA.

Esta zona tiene una alta probabilidad de ser afectada por flujos de

5-6203- ESPECIAL lodo y escombro o fahares en casc de que ocurra una erupcion
Cotopaxi moderada a grande (VEI 3-4 o VEI>4). Para edificar solicitara el

criterio técnico en la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda.
PROTECCION El retiro de proteccion de accidente geogréafico visualizado en este
DE RETIRO documento es tnicamente referencial. El retiro de proteccion de
ACCIDENTE accidente geografico definitivo se establecera de acuerdo con los
GEOGRAFICO articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172

OBSERVACIONES

Observacion
EL RETIRO A LAS QUEBRADAS SE SUJETARA AL ART. 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO.
PARA TODO TRAMITE PRESENTARA ESCRITURAS.
SOLICITARA INFORME DE DEFINICION VIAL PARA DETERMINAR SI EL LOTE SE ENCUENTRA AFECTADO
AREA DE PROTECCION DE LOS CUERPOS DE AGUARIOSETCDE ACUERDO AL ART. 118 DE LA
ORDENANZA 0172
RETIRO ALA ACEQUIA SERA DE ACUERDO A LO QUE ESTIPULA LA ORDENANZA 171.
PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES.
PARA ALGUNA INTERVENCION SOLICITARA EL ASESORAMIENTO DE LA SECRETARIA DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA..
Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacién de
excedentes o diferencias de areas del lote en la Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO
MUNICIPAL, TITULO 1L

NOTAS

-Los dates aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion
complementarios, vigentes en el DMQ.

https:l{pam.quito.gob.ec!mdmq_web_irmjirmlbuscarPredio.jsf;jse.,.:dp43GdoS&x-ZgBOBtOCW2QfEHv43PpBgaXo!wLHf.srvﬂxopenwitdﬂyM Péagina 2 de 3
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INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5552676 27/12/21 21110

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades
desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion
respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno gque perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de
actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area
establecida en el Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion
realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme
lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD,; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de
20186.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM
respectivo en la administracion zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de
servicios de agua potable vy alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmag_web_irm/irm/buscarPredio.jsf;jse...=dp43GdoSsx-2g608t0CW2Q{EHV4A3PpBgaXolwlLHE.srvTixopenwildfly04 Pagina 3de 3
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Consulta de Obligaciones - Detalle de la Obligacion

CONSU LTADE OB[_]Q. AC|ON ES | lunes, 27 de diciembre del 2021

Estimado Contribuyente, le recordamos que su pago se vera reflejado en la pagina de

consultas 24h después de efectuado el mismo

DATOS DE LA FICHA CATASTRAL

Bl ” LUPERA ASTUDILLO EDWIN PATRICIO Identificacidn: 1 gk
onlribuyente: GERMAN Y
Nimero de Predio: 5552676 Titulo de Nuizmero Orden: 27736630
Credito/ 00027736630
Orden para el
Pago:
Direccion: 039647 CASA S/N
INFORMACION
Estadistica - Avalios AREA TERRENO 120000.00 m2 AVALUO 1995840.00
3 mill A.C.C. 193.90 m2 AVALUO 23442.51 A.C.A. 0.00 m2
g VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 1209873.31
5 2 mil AVALUOQ TOTAL 2019282.51 %DA: 59.9160
g EXONERACION:NINGUNA
2 0 39647 CASA S/N
= 1 mill
-
<«
0 mill

2018 2019 2020 2021
Afo de tributacion

IMPUESTOS MUNICIPALES
Fecha de 2020-12- Afio de tributacion: 2021 2022-01-
emision: 34 Intereses desde: o1
IMPUESTOS ADICIONALES
TASA SEGURIDAD CIUDADANA 1,20 Total Adicionales 0,00
A LOS PREDIOS RUSTICOS 1.950,36
BOMBEROS RUSTICOS 181,48

Total Impuestos y Tasas 2.133,04

Nota: Verifique sus datos y en caso de inconformidad comuniquese con el 1800 456 789 o visite su

Administracion Zonal mas cercana

Regresar Nueva consulta Imprimir

https:/fpam.quito.gab.ec/Consultadelmpuestos/DetalleObligacion/3/9/1/103/Predial%20Rustico/Pendiente/0001-01-01/$D/0000003/5D/

27/12/21 21:12
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Consuita de Obligaciones - Detalle de la Obligacién 27012/21 21:12

L4

CONSULTA DE OBLIGACIONES e 2 decimbre 201

Estimado Contribuyente, le recordamos que su pago se vera reflejado en la pagina de
consuitas 24h después de efectuado el mismo

DATOS DE LA FICHA CATASTRAL

Contribuyente: JIBAJA CARRERA RENE FABIAN Identificacion: 17703
Namero de Predio: 5552676 Titulo de Namero Orden: 27736628
Créslito./ 00027736628
Orden para el
Pago:
Direccion: 0 39647 CASA S/N
INFORMACION
Estadistica - Avallios AREA TERRENO 120000.00 m2 AVALUO 1995840.00
3 mill A.C.C. 193.90 m2 AVALUQO 23442.51 A.C.A. 0.00 m2
"2_5 VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 869855.60 AVALUO
= 2 mill TOTAL 2019282.51 %DA: 40.0840
%” EXONERACION:NINGUNA
- 0 39647 CASA S/N
= 1 mill
b
o
Omill 5018 2019 2020 2021
Afio de tributacion
IMPUESTOS MUNICIPALES
Fecha de 2020-12- Afo de tributacion: 2021 2022-01-
. Intereses desde:
emision: 31 o1
IMPUESTOS ADICIONALES
DESCRIPCION TOTALES DESCRIPCION TOTALES
TASA SEGURIDAD CIUDADANA 0,80 Total Adicionales 0,00
A 1L.OS PREDIOS RUSTICOS 1.053,31
BOMBEROS RUSTICOS 121,44
Total Impuestos y Tasas 1.175,52

Tdiéi”;pagar $1 175,52

Regresar Nueva consulta Imprimir

https:Hpam.quito.gob.eci(:onsultadelmpuestos;’DetaIIeObligacion]SiU‘!H03[Prediai%20Rustico!Pendientem{)m-O1—01/SDI0000001/SDI Pagina 1de 2
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BATALLA DE PICKHINCHA 1822

Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-DAJ-2021-1002-M
Quito, D.M., 02 de diciembre de 2021

PARA: Sr. Arq. Enrique Patricio Castillo Brito
Director de Gestién del Territorio
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - BIRECCION DE
GESTION DEL TERRITORIO

ASUNTO: INFORME LEGAL DEL PROYECTO DE TRAZADQO VIAL DELA
PROLONGACION DE LA CALLE GONZALO PIZARRO

En informe No. AZEE-DGPD-028-2021 de 18 de noviembre de 2021, la ingeniera Ménica Barros,
en su calidad de Directora de Gestion Participativa del Desarrollo Administracién Zonal Eugenio
Espejo, remite a esta Asesoria Juridica informe de socializacién para la continuidad del Trazade
vial de la prolongacién calle Gonzalos Pizarre” que atraviesa el predio No. 343680 de propiedad
municipal, ubicado en la urbanizacién “Juan Montalvo™, para dar accesibilidad al inmueble con
predio No. 5552676.

INFORMES TECNICOS:

En oficio No DGT-UTYV-2021-067 de 2 de agosto de 2021, la Direccion de Gestién del Territorio
Unidad de Territorio y Vivienda, concluye que: “La prolongacién de Ia calle Gonzalo Pizarro”
hacia el Nor Oeste en una extension aproximada de 155,00m, en la solucién para dar acceso al
inmueble con predio No. 5552676, a través del 4rea verde de la Urbanizacion “Juan Montalve® con
niimero de predio 343680, a fin de generar conectividad y, no dejar aislado el predio motivo del
presente requerimiento; y, recomienda que una vez desarrollado ¢l informe de socializacién por
parte de la Direccion de Gestion participativa (...) remifa el presente requerimiento a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda para gue emita su criterio (écnico y, este a su vez envie para
conocimiento, estudio v Resolucion a través del Concejo Metropolitane de Quito.

En oficio No. STHV-DMGT-2020-1474-0 de | de junio de 2020, el ingeniero Dario Vidal Gudiiio
Carvajal, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite crilerio técnico sefialando en su parte pertinente que “(...) no existe restriccién
alguna pare aprobar un trazado vial en un drea con asignacion de Uso de Suelo Proteccidn
Ecologica, y que en este inmueble no se puede edificar pues la asignacién de zomificacion de
Proteccion de Quebrada (PQ) indica un aprovechamiento constructive de cero (), en tal razén,
del andlisis realizado y los respectivos criterios técnicos de las entidades correspondientes, se ha
determinado que la alternativa de acceso a la parte norte del inmueble del Sr. Jibaja ( Predio No.
3552676} a través del inmueble de propiedad municipal (Predio No. 343680}, es la propuesta que
garantiza una solucion integral a la problemdtica suscitada en el inmueble, criterio que ademds lo
Jundamenta en los informes emitidos por la Direccién Metropolitana de Planeamiento v Politicas
del Suelo, Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad y de la Secretaria de Ambiente, en el que se
seftala que es factible la propuesta de ejecutar una via en el drea propuesta, considerando las
recomendaciones emitidas en los referidos informes.”

Con memorando Informe No. AZEE-DGPD-028-2021 de 18 de noviembre de 2021, la ingeniera
Monica Barros, Directora de Gestion Participativa del desarrollo de la Administracién Zonal

Administracion Zonal
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Bi NTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-DAJ-2021-1002-M
Quito, D.M., 09 de diciembre de 2021

Eugenio Espejo, sefiala en su parte pertinente: “ (...), los moradores del sector rechazan la
propuesta de apertura de via, argumentando criterios ambientales, legales y sociales (dicho
documento se anexa al presente informe). Ademds de que se hacen cuestionamienios a la forma en
la que se ha realizado este proceso por parte de la municipalidad, haciendo énfasis en los clavos
intereses de los propietarios de estos terrenos privados, el perjticio que ocasionaria al sector y
moradores de los predios aledaiios si se aprueba la via” El presidente del GAD parroquial
manifiesta a los moradores que se encuentra en contra de la propuesta del proyecto de trazado vial,
y que el trimite no se continGe. Ademds informa que le parece extrafio que hay solicitudes de
trazados viales que estan represados desde hace muchos afios atrds, pero que este trémite en cambio
ha salido con celeridad. (...), ya que la actual propuesta denota que no se trata de contar solo con un
acceso, sino que el objetivo es el de urbanizar la propiedad, lo que afectaria la tranquilidad y
movilidad del sector. (...) se manifiesta de manera categdrica encontrarse en desacuerdo con la
propuesta trazado vial de la prolongacion de la calle Gonzalo Pizarro, que a travieza el predio No.
343680 propiedad municipal ubicado en Ia urbanizacién “Juan Montalvo™, para dar accesibilidad al
inmueble con predio No. 5552676 de la Parroguia Nayon, ademas del contenido de los informes
técnicos factibles que se han generado para este proyecto Y recomiendan se genere una propuesta
alternativa de acceso vial en otros sectores para atender el pedide del predio Nro. 5552676 de la
parroquia de Nayo6n. (...) , en tal virtud se emite criterio social destavorable, para continuar con el
tramite de aprobacion de este proyecto vial.”

BASE LEGAL:

DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD”

Articulo 303 .- Derecho de participacion.-El derecho de participacién ciudadana se ejercerd en
todos los niveles de los gobiernos autonomos descentralizados a través de los mecanismos de la
democracia representativa, directa y comunitaria.

Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos de la circunscripcion del gobierno
autonomo descentralizado correspondiente, deben ser consultados frente a la adopcion de medidas
normativas o de gestion que puedan afectar sus derechos colectivos.”

El literal ¢) del Articulo 55 ibidem, scfiala.- Competencias exclusivas del gobierno autdnomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las

siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ¢) Planificar,
construir y mantener la vialidad urbana;

DEL CODIGO MUNICIPAL:

Los numerales 1 y 5 del articulo 2165.-

"Sistema vial.- 1. Toda habilitacién del suelo debe contemplar un sistema vial de uso ptiblico
integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al previsto en la
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planificacién vial metropolitana. Su construccion sera realizada por el promotor, sujetidndose a las
afectaciones previstas en el PUOS y demads instrumentos de planificacion; a las especificaciones
minimas de vias establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, de
conformidad a la politica de movilidad sustentable,

5. Las administraciones zonales disefiaran, en su jurisdiccion respectiva, todas las vias

locales, peatonales, escalinatas y ademds las vias colectoras realizado por las administraciones
zonales, validado por la secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda y enviado para
conocimiento de Ja Comisidon competente en materia de uso de suelo, previa la aprobacion del
Concejo Metropolitano

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Revisados los informes técnicos tanto de esta Administracion Zonal y la Secretaria responsable del
Territorio Habitat y Vivienda la aprobacion de la Calle Gonzalo Pizarro” de una longitud de
155,00m con un ancho transversal de 10,00m a implementarse en el 4rea verde de la Urbanizacion
Juan Montalvo genera conectividad y da acceso al inmueble con predio No. 5552676, calle que
ademés los administrados requirentes sefiores Edwin Lupera Astudillo y sefiora y René Fabidn
libaja Cabrera y sefiora se comprometen a correr con los gastos que genere la construccion de esta
calle y a compensar el &rea municipal que ocuparia esta calle, lo cual se alinea y cumple con lo
previsto en la letra ¢) del articulo 55 del “COOTAD” y numeral 1 y 5 del articulo 2165 del Codigo
Municipal; sin embargo y por estar afectados derechos colectivos de terceros (Area verde
Urbanizacion Juan Montalvo) se hizo necesario socializar esta propuesta vial en aplicacion de lo
previsto en el articulo 303 del “COOTAD” a los moradores de las urbanizaciones Santa Rosa, Alta
Vista, el Quinche, Juan Montalvo y habitantes del sector quienes han expresado segiin informe de
socializacién su categérico desacuerdo a la sefialada propuesta vial principalmente por las razones
que ya se dejan puntualizadas.

Por esta ultima consideracion esta Asesoria Juridica, emite Informe Legal Desfavorable, para la
continuidad del presente tramite de aprobacion de trazado vial, toda vez que al ser consultados los
moradores como manda el articulo 303 del COOTAD, ellos expresan su oposicion a la
implementacién del sefialado proyecto.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dr. Cristian Chimbo Muriel

DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - DIRECCION DE ASESORIA
JURIDICA
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Referencias:
- GADDMQ-AZEE-DGT-2021-1484-M

Ancxos:
- INFORME Nro. AZEE-DGPD-028-2021 Trazado Vial Gonzalo Pizarro ref Urb. Juan Montalvo FFF pdf
~ firmas y documentacion calle Gonzalo Pizarro-1-15.pdf
- firmas y documentacion calle Gonzalo Pizarro-16-30.pdf
- firmas y documentacién calle Gonzalo Pizarro-31-48.pdf
- informe_tFenico_no,_dgt-utyv-2021-067-signed.pdf
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