FKmbe of

BICENTENARIO
Memorando Nro. GADDM Q-AZEA-DGT-UGU-2021-0251-M
Quito, 08 de noviembre de 2021
PARA: Sra. Dra. Silvia Lorena Gaibor Villota
Directora de Asesoria Juridica
ASUNTO: Informe Técnico de Prescripcion Adqusitiva de Dominio

En atencion al tramite remitido con documento No. GADDMQ-AZEA-DJ-2021-0266-M en relacion al pedido
realizado por eSefior Ronquillo Salazar Sergio Telmauien solicita se dé tramite de catastro del lote con un

area de 58.43m2 que forma parte de un lote de mayor extensién, mismo que pertenece a la Cooperativa de
Vivienda Esfuerzo y Lucha de los Humildes de la parroquia La Ferroviaria, al respecto esta Unidad informa lo
siguiente:

INFORME TECNICO:

® Se procedié a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) del
predio de propiedad de la COOP DE VIV ESFUERZO Y LUCHA DE LOS HUMILDES, donde se
desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro adjunto al mismo donde se presentan
caracteristicas minimas que debe tener un predio.

Predio Mo.: 801232 Areade Terreno.  784000m* Dependencia Adminisiradva
Clave Catasira: 31002 19 007 Freni de Lot 61.15m ELOY ALFARD
Airea de construcrion cublerta: 215551 m? IRM Mo. 719208
Alicuoia: - Derechos y Acciones: NO
Distancia
1 Awramaxima Refros emre icosppi CO° - Lete | Frente
N*® Zoniicacion Total { minimo | minimo
bloques
Pisos H F L % % m?3 m
D3 D203-80 3 12 0 3 0 [i] 80 240 200 10

® Segln Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; Numeral 1.1
LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

® Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas topograficas del terreno o el
trazado vial obliguen a otra solucion técnica.

e Tendran una relacién méaxima 1:5 (frente — fondo).

e El area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion respectiva y cumplira con el
frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitira una tolerancia del 10% en la superficie y el
frente de los lotes, en un maximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan aplicar el coeficiente de
ocupacion de suelo en planta baja asignado en la zonificacion.

CONCLUSION

® Con lo expuesto se desprende que el predio en merdi®ncumple con las AREAS MINIMAS
ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto sera éfoncejo Metropolitano quien dictamine el
tramite correspondiente a seguir, de la consulta hecha a la Procuraduria Metropolitana en el afio 2011, se
describe los articulos aplicativos para dichas competencias.

Previo remitir dicho informe se realizé la respectiva consulta sobre la contribucién de areas verdes a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda donde indica lo siguiente: En base al CODIGO MUNICIPAL
PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Memorando Nro. GADDM Q-AZEA-DGT-UGU-2021-0251-M
Quito, 08 de noviembre de 2021

Articulo 1V.1.79.- Supuestos en que la contribucion de areas verdes publicas, para subdivisiones puede ser
compensada.-

()

“ En el caso de sentencia ejecutoriada dictada dentrjoidiel de Prescripcion Extraordinaria de Dominio

de una parte de un lote que obliga a un fraccionamiento de conformidad a lo estipulado en el articulo 424
reformado del C4digo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se debera calcular
el aporte del 15% del area util adquirida mediante sentencia.

Si el area de la sentencia es inferior a 3000.00m2, la contribucion del 15% del &rea Gtil adjeleadaser
compensada por el administrado solicitante de la prescripcigreste lo realizara con el valor monetario segin

el avalué catastral actualizado, siempre que sea menor al lote minimo asignado en la zonificacién vigente.

® Respecto a la Contribucibn Econdmica se hace referencia al Memorando Nro.
GADDMQ-AZEA-DGT-UC-2021-0026-M, al tratarse del mismo predio No. 801282, Clave Catastral
31002 1 9007, compensacion por contribucion del 15% de Area Verde, este valor econ@siitnagio
ya que los valores de pago pueden tener variaciones de acuerdo al Avalio Catastral de cada afio.

Area Prescrita: 58.43m2

Area contribucion 15%: 8.76 m2

Valor /m2 segun el Avalto: 61.04USD
Calculo estimado: 534.717 USD

Particular que comunico a usted para que proceda emitir informe legal respectivo y remitir al Concejo
Metropolitano para su resolucion y aprobacion respectiva salvo el mejor criterio.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arg. Marcelo Edwin Ati Pilaquinga
RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DJ-2021-0266-M

Anexos:
- 5260.PDF
- IRM 801282
- GADDMQ-AZEA-AZ-2020-0154-0 (1).pdf
- Doc. Referencia Compensacion 15%.pdf

Copia:
Sr. Ing. Segundo David Pila Caiza
Analista Gestion Urbana

qa Siglas n . :
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