by Seguridad: Tluminacion de calidad, espacios vivos ¥ actvos, ¥ todas las estrarcgias
de disefio urbano que mejore la percepeidn de seguridad,

¢ Inclusion: Estrategias de disefio para Grupos de Atencidn Prioritaria (GAT) v en
general, personas de todas las edades y habilidades; espacios para la diversidad
cultural,

d) Cohesion social Condiciones para espacios polifuncionales, ladico, ocio,
contemplacion, encuentro, recreacion, culturales, otros.

¢} Ecologia y ambiente: Equilibnio entre la infeacstruciura antrdpica y patimonio

natural; estrategias de disefio urbano sensible al agua; vepetacion adaptada a

capacios uthanos,

Salud: Estratepias pam disminuir el impacto de la alta radiacitn; respuesta y

recuperacion ante cualquier upo de emergencia sanitaria; asi como ambién, los

beneficios de la naturaleza para la salud mental v otras.

gl Confort Confore téomico o proteceidn o aprovechamiento frente a los diferentes
tipos de chimas; confort actstico o mtigar el impacto de ruidos; espacio y mobiliario
de estancia.

h} Comercio: Establecer condiciones para mercados abiertos, fenas, kioskos u otro
tpo de comercio que se admita en el espacio piblico, asi como la relacion entre el

L

comercio en espacio privado v espacio piblico.
) Actividades en general que se desarrollen en espacio pablico que se requiera

Ademas de los estindares urbanisticos defimdos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo podrin
desarrollarse estindares adicionales en funcidn que s¢ identifique la necesidad de erearlos, en
virtud de mejorar las condiciones de aplicabilidad del Plan Macstro de Espacio Piblico, el
mernumento de Gestidn, v otros instrumentos o cuctpos nommavos de ser el caso,

2.1.10. Capitulo X: REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA ¥ URBANISMO

Las repias tecnicas son aquelias especificaciones de orden técnico para el disefio utbano y
arquitectonico, y construccion. La propuests de ordenanza plantea que ks RTAL sean
modificadas via resolucidn administrativa de la maxima autoridad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito o su delegado, con dos propésitos: 1) Se puedan actualizar
constantemente, pues se trata de consideraciones técnicas especificas de habilitacion de suelo
v edificacidn, 2) Con la finalidad de que la Mixima Auroridad tenga conocimiento de la
normativa que s expide en el Distnito Metropolitano de Chairo.

Cabe setalar que el literal €) del articulo 1 de la Resolucidn No, ADDO3 de 4 de mayo del 2012,

el Alcalde delegs a la Secretaria de Territorio, Hibitat v Vivienda, 1a elaboracitn v expedicin
de las Reglas Técnicas para la habditaciom del suelo y la edificacion en el Distnto Metropolitano
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de GQuito, por Io que la propuesta que se plantea se adecua a la institocionalidad del Distrito
Metropolitano de Chato.

2.1.11. Capitulo XI: INSTRUCCIONES ADMINISTRATIVAS Y FLUJOS DE
PROCEDIMIENTO

Fl actual Codigo Municipal establece en el articule 2121 a las instrucciones adonistrativas y
flujos de procedimiento como patte de los instrumentos de la plamificacidm territorial en la
misma caregoria incluso del Plan Meteopolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territonal y
del Plan de Uso v Ocupacion del Suelo; lo cual debe ser actuabizado bajo el imperio de la
LOOTUGS, y correctamente jerarquizado.

Fn este sentido, se propone separar este articulo como un capitulo diferenciado de las reglas
téciicas, de los instrumenros de planeamiento, plantficacidn y gestion, pues por su naturaleza
son aquellos flyjos v procesos intemnos de la administracion municipal que viahilizan la
ejecucidn de los mencionados mstrumentos, lo cual no se contrapone con 1o determinado en
la Ley para la Optimizacién y Eficiencia de Trimites Administrativos ya que no se trata de un
trimite administrativo.

2.1.12. Capitulo XII: CONTROL DE LA HABILITACION, USO Y OCUPACION
DEL SUELO

El control eerdtonal e fundamenta en el numeral 2 del articulo 264 de |z Constmoon de la
Repuhblica del Ecuador, numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régmen Municipal del Distnro
Merropolitano de Quito, y el literal b) del amiculo 55 del COOTAD, por lo cual el Municipio
del Distrito Metropolitano de (uito tene la competencia para realizar acciones de control
respecto del uso v pestion del suelo con el fin de comprobar que las actuaciones de los
administrados se sujeten a las nonmas admimistrativas, nstrumentos de planificacion,
estdndares urbanisticos y reglas récnicas vigentes.

El control territodal le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control, en funcidn de lo
establecido en los articulos 313 y 314 del Céadigo Mumcipal para el Dismio Metropohtano de
Quito. Las actuaciones de control territonal, se fundamentan en las acovidades que realiza Ia
Agencia Metropolitana de Control previstas desde el articulo 319 del Cadigo Municipal en
adelante.

Respecto de la suditorda réonica de las entdades colaboradoras, se debe indicar que la
normatva metropolitina vigente cstablece que la Agenoa Metropolitana de Control es el
Srgano competente para realizar las auditorias penddicas de los requisitos de acreditacion de
las entidades colaboradoras, de acuerdo a lo seqaalado en el articulo 2087 del Cadigo Municipal;
s embargo, esta normatva no sefiala cuales son las condades responsables de realizar
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auditorias eenicas a los cernficados de cemfornmudad gque emanan de las entdades
colaboradoras.

Par tal azom, se propone que la Agencia Metropolitana de Control en coordinacién con las
autoridades administrativas otorgantes (admnistraciones zonales), se encarguen de verificar
que los cerificados de conformidad emimidos por las ennidades colaboradotas acteditadas para
los procesos de habilitacion y edibicacidn, cumplan con la normativa nacional y metropolitana

vigente,

Como se mdied en parafos precedentes, la presente propucsta de ordenanza ha sido
desarrollada con base a la rerroalimentacidn obtenida de las mesas de trabajo realizadas con
varas instiraciones municipales y representantes de la silla vacia, realizadas desde el martes 15
de marzo de 2022 hasta el miércoles 6 de abril de 2022, en funcidn de lo establecido en la
sestim de la Comision de Uso de Suelo de 14 de marzo de 2022, Ea ese sentido, le corresponde
a la Agencia Metropolitana de Control, en el dmbito de sus competencias, eminr el mforme
tecnico respecto de Iz propuesta de control tervitorial a fin de que se adecue con la
institucionalidad del Municipio del Diserito Metropolitane de Quito, v 1z normativa nacienal
y mettopolitana vigente,

2,113, Capitlo XIIT: INFRACCIONES, SANCIONES Y CORRECTIVOS

La Consutucion de la Repiblica del Ecuador, como una de las gatandas bisicas del debido
proceso, establece en su articulo 76 numeral 3 que: “MNadie podrd ser fepads wf sanconads por s
acte @ amisidn gue, ol monenio de cometerse, mo eité ipificadn en fo fey coma infraceitn penal, adeinistrativg
o de odre matarelegay mi e b aficard una sancan 8o feeista Por de Constiducidn o b gy, "

En concordancia con la disposiciin constmucional antes mencionada, el principio de dpicidad
previgio en el articulo 29 del Codigo Organico Administrativo (COA) sedala: "Vou fnfhacionss
admeinisfrativas fay ajciones x owsistones prestatas en fx ey, A cada infraccidn adesiniiteativg e corveiponds
et Sanciin aadeindsiration, Lay sormear goe feeedn fufraciones y sancones wo son sicepiibler de apdivaiin
anadiyicn, fambacy de fnlrrpreiain cxionrra”

De conformidad a la normatva citada, Ias infracciones v sanciones deberin estar upificadas
en una ley, En ese senndo, la LOOTUGS en suarticulo 111 establece: V' Lar Godivrnior Aatinomes
Deescentralizados smwicghales v predropolitanas estabdecerdn la rerponsalilidad de fay pertowai wataralys y
futricicas paiblicas o privadas gre sronrean en of coprelinrienta de enfractomer feves y preves a lx gesiidn del swels,
e of mearvo de sws compedendiar y circensorgbalida ferritoriad, con respero af deiide provero y con fa garantia def
devecho @ la defensa. " 1o cual se complementa con las infracciones leves ¥ graves tpificadas por
la refenida ley en los antculos 112 ¢ 113 que e enuncian a eontnuacion:
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“Are, 112, Infracsones dever. Son infracaiones deves @ la gestiin del suelo, i peryaicae de fas gt eitainlezvan
dog Grobuernos Aurdnonos Descentrailizmdos sitosicipales o meiropoiianed, far sgwitnter
1. Efecutar abras de infraesfraciing, sdificaciin o conitrueson:
a) Sin for corvespandiontes perneior muniapaics o metrapodtdanes exigidns por la awioridad
compbelents
B Chie incampiaan o evedar f entipalads en by perwitos admintifrativos earitides per fa
aieleriaad comperrai.
2. No aswnrir kas cargas wrbaniriicas y s cestmger de swedo obdgatrrar, gupuesias por ef planeaseents
mrbaniziica, por fa aplivacdn dv s furtrmmentor de gestide del awels y of Codigo Organten de
Orpamizaciin Tereiorial, Awonomta y Descentraimcide,
3. Realizar fracconamiensor del swelo que contravengan Jo extabiecids en los planes de aeia y gesiidn de
Sl ER TES IRSHURRERIOT SO SN,
4. Obrtaculizar o fmpediv la funcidn de inspecciin de ko aatoridad meanicpal o mefropeiziana

copgpedenée.”

“Art. 113, -Infraccones graves. Conititiopen infraciones graves, sn pertceo de lar gwe establezean Jos
Cenbierms Awidnimos Descentralizadar snicipaler o metropalianes, ki speéenter:
1. Efecwiar whras de infraestrncinrg, edeficacidn o consirueion
al Sin da convipendiente awlortacidn aaminiirativa ¥ que srragaen dasor en bienes
Droicardas.
B Siw fetr corvespondienter anrovisaciones adninittrativgs, gue supongan un g para i
enfegrided flieca de das personar.
o} (Gaie Envumplan los extdndares pacionalel de prevensidn y miziiacidn de riziges ¥ la norseaiioa
wacdonal de corstrwccion. En exfor casor se ablicard lo maxima pewa previsia en ¢f sipuients
ATIECH,
2, Comercializar lofes en arbawizadones o fraciopanienior o cualgeier edificazion qus no cuemie oo
dos respectimy permeitar o awforgacones, s perinico de las reipombibdades orids y penater del
P

Cabe sefialar que la Ley de Régimen del Distnto Metropolitano de Quito en el meizo final del
articulo B, establece: “Lar regadaciones def Muwicitio meirgpofitans en materia de sanidad, frevenciin y
comitio el comiaaEmacin, CRTITISTONGS, F O Jeneral, de JES mRakeriar de su renpecing compelenca, ne podrdn
PAABIECET PEQUETTAT B CONAICIORES SNENOIES § MEROS EXTOERIZE o0 91 FAGREFIAAr POT {01 GrEanismos AacioRales
commpetenter. ™

La propuesta del Réegpmen Adminmstranvo de Suelo, en funcion de las disposiciones legales
cicadas antenormente ha articulado las infracaones a lo establecido en la LOOTUGSE, que se
complementan  ¢on  aguellas  mfracciones  dpificadas por el ordénamiento  juddico
metropolitanc, en funcion de las competencias y ainbuociones establecidas en los amiculos 91
numeral 10, 112 y 113 de la LOOTUGS, B numeril 4 de Ia Ley de Reégimen del Distrito
Metropolitano de Cuae, v Oficio Mo, 0986 de 5 de ocmbre de 2018 emindo por la
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Procuraduria General del Hseado, respecto de la consulta planteada por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, en donde se manifiesta que ¢f prncipio de tipicidad debe ser
entendide a la loz de la facultad normativa y autonomia politica que a los gobiemos autdnomios
descentralizados les garantiza el COOTAD; v por lo tante no lo contraviene, al ser las
ordenanzas, noomas que expresan una voluntad popular al igual que lo hacen las leyes. Las
demis mmfracciones tipificadas en el presente proyecto de ordenanza, que no han sido
dererminadas por la LOOTUGS deberin ser justificadas por el drgano responsable del
control, en funcidn de las mesas de trabajo realizadas los dias 4, 5 v 6 de abril de 2022,

En su oficio No. 0592 de 12 de septiembre de 2018, el Procurador General del Estado, al
absolver una consulta planteada por la ARCOTEL, respecto de la aplicacion analtgica de esta
disposicion a las infracciones de ks Ley Organica de Telecomunicaciones cuva gradacidn no es
leve, grave y muy grave sino de primera hasta cuarta clase, sefiald gque la analogia estd prohibida
en cuanto a la dpificacion de la infracciém v sancidn administratva se refiere, en ese sentido,
¢l presente proyecto de ordenanza se ha adecuado a las infraccdones dpificadas en la
LOOTUGS, es deir, leves y graves,

Respecto de la sanciones, el articulo 114 de la LOOTUGS indica: Serdn supstos énfraciares lar
[RTTONEE Batrals o puridicas que ivcurvan en las probilicanes o s bav acciower & easireomer piffcadar cone
fnfraceromes en exfa Loy
Ly dafraccioner Jefaladas sn este capiindg, sevdn tansonadar con prilta:
1. lafracciones feves: entre of 1% de wen salonio bdrin wmiffcads de fos trabagadores ew general y
ermcienia salartes bdsgoor mnificados de lor ravayadores en gereral
2. Infracaiomes graves: enfre cRoiemta y den salarios idricos wnificador de Jos trabagadares en geneval "

En ege gentido, se han adecuado las sanciones del provecto del Régimen Administratvo del
Suelo a las establecidas por la LOOTUGS, a fin de no contravenir con lag disposiciones
constutuckonales v lepales citadas anteriormente,

Respecto a la Seccidn T11 del presente capitule, se plantean las infracciones v sancidn relativas
a los mstrumentos de gestin de swelo, en hmeidn de lo determinado en el pumeral 2 del
articualo 112 de la LOOTUGS que tipifica la infraccion y la sancion al respecto, Ia cual debera
ser incorporada a la normativa metropolitana vigenee, a fin de ser aplicada,

En lo que se cefiere a la Seccidn TV, sobre las infracciones en relacian a la Concesion Onerosa
de Dierechos, se establecen disposiciones que permiticdn el complimiento de las obhgaciones
¥ compromisos adquitidos por los administrades en relacdn a la COD. Se propone al
Operador Urbano como el encargado del sepummiento, control y fiscabizacion de los proyectos
financiados con valores recaudados de la COD, lo cual se complementa con lo previsto en las
disposiciones relativas a la distbucidn del refendo Rubro, y con lo previsto en el articulo 73
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de la LOOTUGS, en el sentide de gue lo recaudado por concepto de COL anicamente puede
ser utilizado pata ciertos fines, v quicn controlard eso seri el Operador Urbano como drgano
responsable de la COL,

Cabe indicar que de conformidad a lo establecido en los aticalos 1, 14, 39, 134 v a la
disposicidn derogarona primera del COA, los procesos sanconadores se deberan regie por los
prncipios y procedimientos contenidos en el referido Codago.

Es mentono resaltar que, tal como se mdied en pirtatos precedentes, la presente propuesra
de ordenanza ha sido desarrollada con base a la reroalimentacion obtenida de las mesas de
trabajo realizadas con vanas insttuciones municipales v representantes de la ella vada,
efectuadas desde el martes 15 de marzo de 2022 hasta el mifrcoles 6 de abnl de 2022, en
funcitn de lo establecido en la sesidn de la Comisidn de Uso de Suclo de 14 de marzo de 2022,
En ese sentido, le comesponde a la Agencia Metropohitana de Control, en el ambito de sus
competencias, emitir el informe técnico correspondiente respecto de la propuesta de
infracciones v sanciones a fin de que se adecuen con la msntueionabidad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, v la normativa nacional y metropolitana vigente,

3. CONCLUSION

El Régimen Administrative del Suelo ha sido desarrollado en observancia del ordenamiento
juridice nacional, en materna de ordenamiento terntonal, vso y gestion del suelo, rimites ¥
procedimientos administratvos, y diferente normanva de caricter nacional y metropolitana
que permita la arnculacion de este provecto de Ordenanza.

La inclusién de los mstrumentos de plamficaciin v de gesadn en ¢l ordenamiento juridico
metropolitano, permind adecuar las acuaciones del Municipio del Distnro Metropolitano de
Cluito a las disposiciones normatvas nacionales y efectivizar los pnncpios consagrados en la
Constitucion ¥ en Ip LOCYTT IS para ¢l adecuado acceso a un habitat zaludable v al ejercicio
pleno del desechao a la clzdad en todas sus dimensiones. Asi mismo, facultard al Municipeo del
Distrito Metropolitano de Quito participar en la adecuada recuperaciom de valores producto
de los benehicios denvados del suelo v la propiedad.

En hase 2 las consideraciones expuestas, la Seeretaria de Terntonio Hibitat y Vivienda, entidad
responsable de la planificacion erritortal y de la regulacidn del espacio pilblico, con anélisis y
fundamento en lo establecido en el presente informe, en el ambito de sus competenciag, emite
criteno teemico favorable para el proyecto de “Ordenanza Metropolitana que sustituve el titalo
I “Del Repimen administrativo del Suelo™, lbro V.1 "Del uso del Suelo”, hbto IV “Eje
Terdtonal”, de la Ordenanza Metropolitana No, 001, publicada en Registro Oficaal, Edicdn
Especial, Mo, 202 de 07 de maye de 2019, que contene el Codigo Municipal para el Distmin
Metropaolitano de (aito.
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ANEXOS:

® Anexo 1: Oficsos de convocatoria, registros de asistencia voactas de mesas de trabajo, en
eelacidn a le COD

&  Anexo 2: Flujo del procedimiento de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de las
Actividades Econdmicas v pago de la concesion oaerosa de derechas,

® Ancxo 3: Flujo del proceso de aprobacion de proyectos por incremento de edificabilidad

®  Anexo &: Flgo del procedimiento pars la obtencién de la Licenciz Metrapolitana Urbandstica
MU en frecionamients, paticion o subdivision.

&  Anexo 5: Proceso metodoldgico pars obtener los valoves de indices de revalomzacion pasa la

iransforimacsin de la clasificacidn y modificacion de ugo del suelo en cambios PUOS-PUGS.

Anexo 6: Varables, atributos, debiniciones, (dmulas v fuentes de informacidn pam 1

aumlacion de la fermula CODL

Anexo T: Serie histonca de precos de venta por m2 1),

Anexo B Anexo #: Simulacian de la Baemala propuesta o nivel de Admenisteacidn Lonal.
Ancxo % Flujo de las formas de pago de la concesion onerosa de derechos.

. " B @

Anexo 10: Flujos del procedimiento del operador arbano para la pesodn de la concesion

onerosa de derechos

Anexo 11: Flujo de construccion Cataloge de Provectos

Anexo 12; Fluyo pago en especie a traves de proyectos de conservacion patrimonial.

& Anexo 13: Cronoprama de mesas de rrabajo vealizadas con varas institeciones municipales y
representantes de la ailla vacia, efectundas desde el muaretes 15 de mareo de 2022 hasta <l
rmeercodes O de abml de 2022, en funcedn de lo establecdo en b seudn de la Comuisitn de Usa
de Suclo de 14 de maczo de 2022,

®  Anexo 14: Repistros de asistencia de las mesas de crabajo realizadas con varas insumuciones

municipales y representantes de la ailla vacia, efectuadas deade ol martes 15 de maree de 2022
hasta el micrcoles & de abnl de 2022, en funcion de o establecdo en basesion de la Comizion
de Uso de Suelo de 14 de marzo de 2032,

®  Anexo 15: Repiseros de asistencia v actas de mesas de trabsjo realizadas con la Empresa
Pabliea Meteopolitana de Habirss ¢ Vivienda, en selacion a la propuesta de Operador Utbano

® Ancxo 16 “Matrz de observaciones mesas de trabajo Régimen Administrnvo de Suelo/
Enero-Abril 20227

& Anexo 1T: Oficios de convocatoria, ¥ emnograma de mesas de trabajo realizadas con vanias
insnruciones municipales, acadersia v representantes de la ailla vacin desde o 19 de enero de
2022 al 2 de marzo de 2022 en funcion a lo establecido en la =esion de la Comusion de Uso de
Suelo de 12 de enero de 2022,
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHIMCHA 1873
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Oficio Nro, STHV-2021- 1058.0
Cuito, DM, 01 de octubre de 2021

Asunto: REUNION PARA DEFINIR EL PROCEDIMIENTO SOBRE LA
ACTUALIZACION DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS EN LOS
SISTEMAS INFORMATICOS SKELTA, SLUM, SUIM{IRM [CUS ET()

Sefor [ngenen

Henrmy Guitlermo Beves Tormes

Dircctor Metropolitano de Servicios Cindadoanos

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANC DE QUITO

Sefior Ingenien

Dario Widal Gudifeo Carvajal

Director Metropolitane de Gestion Territarial

GAD DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

Sedior

Franz Yiedymir Enriguez Pozo

Director Metropelitano de Informatica - Funcionario Directivo 5
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITOD

En su Despacho

e mi consideracidn:

La Constitucion de ln Repiblica del Ecwador vy el Codigo Ovginico de Orgamizacidn
Temitorial, Auiomemia v Descentralizacidn (COOTADY establecen las competencias de
[os gpoblemos descentralizados municipales ¥ metropolitanos respecto a lo planificacidn ¥
ordenamicnte de los territorios cantonales, entre las cuales se encuentran elaborar ¥
ejecutar los planes de desarrollo ¥ ordenamiento emiteral ¥ s politicas pablicas en el
ambito de sus competencias dentro de su circonscripeidn terrieorizl,

En el afio 2016 la Asamblen Nacional de la Repdblica del Ecuador aprueba la Ley
Orgineca de Ordenamiento Temional Uso y Geston de Suslo (LOOTUGS]), Ta coal
establece las directrices para la planificacidn del ordenambento territorial, instrumentos ¥
mecanismos de zestion v uso del suelo.

La LOOTUGSE en s articulo. 27, determina que los planes de desarrollo v ordenamiento
termitorinl de bos Gobiernos Avidnomos Descentralizados municipales v metropallianos
contendrin on plan de wvso ¥ gestidn de suelo que incorporard los componentes
estructurante ¥ urbanistico: determinando que, el Consgjo Técnico dictard las normas
correspondientes para la regulacion del plan de uso ¥ gestidn,

Secrelaria de
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BICENTENARIO

BATALLE DE PICHINCHA 1872

Oficio Nro. STHV-2021-1058-0
Chuito, IVML, 00 de octubre de 2021

Como ex de su conocimiento, el 13 de septiembre de 2071 se aprobd en segundo debate 1a
Ordenimzu Metropolitana que actualiza ! PMDOT y aprocha ¢ PUGS, s misma que en
s disposiciones trensitonas Vigésimo Segunds v Vigésimo Cuarta dispone:

"o Vigdvimo Seguneda - En of plaze de cienio veinte (120} dias consados a portir de la
aprobacion de la presenve Ovdenanza, lo Direccidn Meropoliiong Informdiica, e
carjunic o la enttdod encargada del tereitorio, hibitet v viviends, divedard v eealizard
las medificacienss a inplementar en los sistemas del Inforoe de Compatibilidad de Uso
de Suelo, del Informe de Regulacidn Metropolitana v e sistena SLUM, conforme a lox
conienidos del Plan de Uso p Gestlidn de Suelp aprobada. Lay madificaciones en los
sistentas g prondrdn en marcho ef div de le entrade en vigencio del POGE .

o Wigdsimo Cuarta.- En el plaze de ciente veinte (120) dias contodes a partir de fo
aprobaciin de o presemte  Ordenanza, fo Direccidn Metrapolitana de Servicios
Cindadanes, en coordinaciin con la entidad encargada del territorio, hdbitat v vivienda,
divefard ¥ realizard las modificaciones @ implementar en el sistema Informdrico de la
Licencia Unica de Actividades Evondmicas LIUAE. conforme o fos convenidos del Plan de
User v Gestigin de Suelo aprobedn. Los modificaciones en este sisfema se pondrdn en
marciie el dicede ba entrada en vigeneia del PLGE®

En mzon de lo expuesto, solicito muy cordialmente la presencia de nsted o su delegado
con poder de decigidn a la rennidn PRESENCIAL que se efectuard el martes 5 de octubse
del 2021 en los instalsciones de la Secretaria de Territorin, Hibitad v Vivienda, segundo
piso, en la sala de revniones de la Direccidn Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, &
las 10 am, coa la finalidsd de proyectar y coordinar €l procedimiento para dar
cumplimiento a lus disposiciones de la Ordenanza.

Para fines de coondinacidn, ¢l funcionario de contacto es ol Ing. Vinicio Pefs, teléfono
CRETONNGH6,

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Alentrmente.

SECretans de
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Oficio Nro. STHY-2021- 1058-0
Qaiter, ILM., 01 de octubre de 2021

Pocuments firmado electronicanente

Arg. Iviin Viadimir Tapia Guijarmo :
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Copia:
Setfior Magister
Yinicwr Darin Pefia Meno
Servidor Municipal 13

Senor Ecomomisia
Podm Apmstin Carslo Capdo
Servidor Municipal 13

Sefiorita Arguitects
Muria Alejandss bMoling Rodcipucs
Aervidor Municipol 13

Sefmen Magfstes
Rurh Alejamndra Salvador Moera Bowen
Bervidora Municipal 13

Sedfior Aanguikecto
Luis Antiindiz Espinoza Barahose
Director Metropolitana de Desarvolle Urlsnistcen
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DE REVALDRIFACION PARA L& TRANSFORMACION DE LA RIC
CLASFICADOM ¥ MODIFICATON DE SO DEL SUELD EN CAMBIOS PL ¥ HVIEADA Digm BELHIEHARD

AMEXD 5:
PROCESO METO DOLOGICD PAkA OBTENER LOS VALORES DE INDICES Secratars de u‘ito «ﬁ

2. Importar base de datos

Esta baso oo datos contiena la nformacien cficial 96 Plan de Uso v Gestion del Suaclo {PUGE|, dal Fian e Wso vy Doupacion dal Suslo (FLEIS) v ia
infarmmaciin de catasra del Dislite Matoooiiane de Oulo con core al 15 de diciambne ce 201

WY 18T Bl vl s e poa o mer. prdre o PRy PR poorewd g e

Andhss del cambio de aso de seglo onire ol PUOS ¢ PUSES a nivel de predic

M FIErREE = e TyaE B o LT =% IIFARD Eu

Farnando Maurico Pavon Cevallos Wi aea e kg
et TRV I AT

oy P Adprsa Cencde S

w [l e A oo e ddn SaTTEa i

Eslimadc Padm,

Aunto e sniudas, b comento que s ks culmicsdo con o anakse dd cambio do weo do suelo ente al PUGS v PGS o nkal de predic
Facjuntido pmrn of chiculo de fa GO0, A conbreaciSn b copio un fink de descangs que condens B infcemacidn on los formafos requanidos
D, En y A, Per imdrivad de missero de reginines, b inloemacian ha dide dividichs en dos schives en ios formaios ose v obl. B pido me
conlienmis la coracda dascangd da la nlnmsacaing

Ik d dnscarga (caducs an 10 diast Bins e 13- BT hy

Alanamenis,

e Feemanda Paishn, 8,
TORORDPAANCR INAD DE GFOMATICN
BECRETARI, DE TERRITORM, HABITAT ¥ ¥TVERDS

SRS T [TRIT A FIAT e P emgralen prodyerdiy o e B s s e e 0 Bow s gm0 hnwg 0 om0 e SR U i 017 S e L SR IR EL L1
e il Tk B o s U i e e | s e e Tl ® s mre s ety e e Raer rmrm e I PSR P e TR ST R A L R
A TR G WO L WL T T ] 8 BT T Bl TR BT 0 St O R Ty T B ek § 00 Do O sl on ey n arisnidem
TR P i p—

Fhp - ce s AL TR AT e o R T R e LTI D T A T ke T 1]

Loz walores AP coplenido an la crasenie bass do datoes cormespondan & ks del bkseas 3083 - 3023, mames gue fuersn apebados an didmebrs del
22T medianis ondenarad rmatropoitana Mo, 0ET-2021

In [3]:
= pd.read exceli 80D FUDS FUGS TRcu Test PC_23 63 I0E7.xlsx']
df  head (3)
k(3] -
Brin  AsTerPradis ArConstecclon  ValCanstmcakn BdwTonal Farequia CLASIF_SUE
b SIORIHT 217 25 Wi o T ELGEWO ESPEM  Wnindule Urhiana  Recsoneial_hie_di_Ba g e
1 emnaba LT 5 38 BIZ4IS3  EUDENID ESFEID Inmguia Urkars
2 atmsiwm M B26 EEGdREF ELEEWO_ESFEID  Inksang Lrharn

W e w T ankisre

1 ¥V



Df REVALORIZACION PARA LA TRAMSFORMACKIM Df LA TERRITORMY Dlﬂ“ﬂ
CEH EHAAR

ANEXD 5
PROCESOMETODOLOGICD PARA CBTENER LOS VALOAES DE INDICES [I——— & | thn
CLASIFICACION ¥ MODIFICACIAN DE LSO DEL SUELD EM CAMEIDS PL HEEITAT ¥ I EHOA f1ERAAI

In |4):=

B Fardapios que cancicie Ta Fase ow daTes para el calcoolo del [Rcy of POOS a AUoS
df.columns

TR

Index||‘Predia’, ‘ArTerrPredio’, "Arfenstrucciem', 'YalCenstruceion®,
fgndenal', 'Parroquia’, "CLASLF SUE®, "LEYENDA', 'US0 NIGENT®,
"CEASIFICAC®, 'Bguivalenc', “CO0 BESC', "ACTIVIDADE', "CANTIDGR®,
'Co0 BESCA®, "PROHIBRIDO ', 'CARTIDSD 1', 'Clasificacion del suela’,
‘cambia’, TR, “Advavalor®, 'Equiv norma'],
dtype="object®)

3. Calculo del valor promedio del AIVA por uso del suelo segun el PUGS

En este proceso so oaloula o AIVA prossed pard sado uee de susks ostermenado en ol PUGS, par Admensiracutn Zonad ¥ 0 ssagr sgans Segmn
chaficain del #eslo [Urbans  Rurall.

La variaskle "LEYEMNDIA conlierw como alrtiuiss los usos def susio del FLIGS, miermas gua b sansbis "AlvaValo! ' haca mfersnda al AV promedio
calcuiads een las imos del sueko daol FLES
In |31

dfp = df piwvat Tabled index=['AdnTonal’, "{LASIF SUE' "LEYEND&A' |, walues="&ivaValor', agglfuncs'mean®]
dfp

Dut[5]:
Ao alduber
fdmZonal CLASIF_SUE LEYENIDS
il DIERICH Ruiral Enquipammnic_jH| Ly ) 1]
Pretecoicn_Ecolopgica (PE| 1.290Td 1
Raowrs g _Honoral_Ha_Rlomovasho_ | RR KR Lol ]
Rezurso_kalural Ranovskle (RNR 7]  G000000
Residencial_Rural JRF] 9077032
TUERRACD Urgaiies  Resudonclal_uikans_ de_Baps Oececded (R 7] 960110228

Rasiduncisl_urkans de_ Bl Densided (RUAE_T) 174200435
Rasidencinl_urbmss_da_Medls_Dhere ke _(RUM_2 67 364010
Rucsidimboial_urisass_da Medis Durodes [AUW_T) 167 28408)
Ansidencial_urbana_de_ Medle Ders idod_|RLM_S) 247 F28@148

155 rires = 1 columns

31, Guardar base de datos de las AIVA promedis calculado

2 croa una base do dates an fernels B, o mismn quaes guesdade pam m poserion ouce oo las AhvA promiedio de ics Usas delaminades ap ol
PUOE

In [6}s

dfp, o excel( 'Ejampio plvore, xlsx|

3.2 Importar bage de datos de las ANVA promedio calculado
Sn irgpana 18 hokn de datas de e ARNA promedie coloulado {por esos FUGS), para sobre asta mealizar log ajsles de fanmaio




AMEXD 5

PROCESO METOROLOOICD PARS OBTENER LOS WALORES DE IMDICES Sacretara de
DE HEVALDRIZACHIN BARA LA TRANSFORMACION DE LA TORIO
CLASIFICACION ¥ MO DFCACION DE US0 DEL SUELD EX CAMBITE PU FAINIEAD
Im [T]4
afl = pd.read_excel | "Efenpla plvote. xlsx')
dfi
et (7]
AdmZonal  CLASIE_SUE LEVENDA  Abesialer

B CALTERDN [ Sospanirin §E)  DOMNE

1 Al Mak Promcson_Eotlogcs §PE) 304008

H Bty Hakd Racursy_Manrsl_En_Fencvphie_[RNHH) 10900

] oy Hah Fecormd. Mibtral Aorovable FINA 2 OGN

& S Pisr Rewdercel Fual IRAD 007738

140 LU Mah  Resioaccisl wrhenc de fejs Droakisc (PGB 71 50.71H223

15 Sk Hah  Resiterclal srhano_de_3sja_Densiied (RIS 3 £74 28045

1z Hali Mali fasthemcsd wiern de Mads Dwnshled (RUM 3 567 G801

53 Halk Kah Residencal wharo_de_Mads Denshisd [RUM )0 55T 284800

5 Haki P Foaskbercid b de_Meda_Densklad (FUM 4] 247 25183

165 nires & £ columng

Codign para smlsnar os ainbulis da I baes o0 daos 56 ias ANVA promsso cilcule (por usas PUOS)

In [#]:

dfl[ " kdeEaral’] =

df1["CLASIF_SUE' |

df1, Peadd 0]

Buta]:

1" AdmZomal® | TTALLLD

e dfll' CLASIF_SUE" J_ffalli]

LEYEND®,  Alwmiialor

it

A CENTRO_HSTORCD
1% CENTRG_HSTORH:D

Rarat Equpamisrin_[F] 0000003
Fearad Prosccion_Ecobogen {FE]  3.M07E%
Featudl Ficures Maurel_Mo_Rensvoble (RRNR) 00005008
B Ppciies Mutesl Resoeshi (R F] 0000008
Hoarat Hegcherciel Moo R 0077
Foradl Wpsichrcipl Mgl Peshogico (ARR) 0000000
Raral Geeln_gs_Ressres (GR] 4418102
MTCALIS Commercis_y_Sereicie_Espaciaivedes 0DSE) 111 34atrE
b Equpamiania B} 109335913
iriang Wedanm_jrpack: () 12 ERETY
WPrbare Rl (W) - 113384188
Urban Promocis Ecologeem {PE) - 58148000
Urbary Protmecinn Urharn_Pavinonid PUPY 158800830

Urbang  Femderclal jrhene s Bas Depesdpd RUR_1 77 2E80ES
Uhang  Armscoroiel_rhang_dn Baa Deicednd (RUB_Z] 70984790
Urbarey  Paniceresdl_ibasn_tds_Mads_Desanied (RUW_Y) 02400488
Uiteares  Paikduncil_oibos_de_bedi_ Dosaitid_(RUM 51 110513447
Uriong  eskienced_rtesn_rs_Madis_ Densdpd R 4] STAITEM
Fiarad Equpamisnto_(E) - TR4DEGT
Rurdd Frowdtoe_Coolegen {PE) .4 1e0E

ﬁ Qiiito

Digno

2%

4. Calculo del valor promedio del AIVA por uso del suelo segin el PUOS

En ssie geooeso 58 calouls of AN geomedio s cada usn 28 pieid Gelsnmingdo s PUDE, oo Administraoade Zinal v oessgrsgac segury la
clasificasion dal susly (LUbans y Rurl)



AMEXO 5

PROCESO METODOLOGICO PARA OBTENER L0 VALORES DE INDICES Secretarla de ﬁ'itn

RnE HE'.I'ALL'EHI.EA{II:IN PaRa LA TRAMSFORMACION DE L8 TERRITORID

CLASIFICACION ¥ MODIFICACION DE US0 DEL SUELD EN CAMBICS PU HARIRAT ¥ HTVENDA Digno  acmues

4.1, Creacion de una variable tipo "1I0"

Snir la Dass o das Imperada en sl punio norend 2 de e Gotumenia, &= crea uns waneble lipo 107 & mismo quo es rosoface de ooneatenar sl
g0 e sueln del PUDS ean i dasficacion del musio coresponcientn. Eshe procasa pammiliea posianormsesks sltnas on U aall sanakie o) AIS
promeadio para coda usne dal suals dal PUOE seal la clasioeasidn Sl quols

La vaeialle “US0_VBGENT" contisnge ks atrbotos del uss dof suals del PUDS

In [%]:
df[ 050 PUGS CLASTF®] = of [ ') VIGENT®] + * * + df[*CLASIFICAC"]
df  head [3)
Dut %]
Feedid  ArTaiePradis Arfomiriccmn  VsiConsiruscion Adwdoral  Parraquia  CLABIF_SUE
0 SheEny Ay g 1av80 1987440 ELGEMD ESPEN]  inlguin Witang  Fadkien cal_setsics de_ s o
1 3bhESEH TEI 1220 SHMZON EUGEHID_ESPEND  WikpEg Uit
2 3R 104 Bl28 EB¥3AZ EUIEND ESFERY  mmpia Likarn
A rabm X T ol e -

5. Calculo del valor promedio del AIVA por uso del suelo segin el PUOS

En csin procass s& cAlcdla gl ANA promadic para cada osode susio detomminado an ol FUDE, por Admivistmcuin Zonal y desapranad saaim b
sasfizacn gl auoka {Lifseng y Rursd, congderando el procese dal pama 4.1 86l prasects dacumanks)
Ia [18]:

dfpd = df.pivoi_table{indax={ 'AdnZosal'], columns=]'US0 PUGS CLASIF'],walues='Alva¥aler', aggfunc=‘mean)
dfpl

Ceat [ 18] :

US0_PusE CLABIF  Agricola Beabd (AR| Rural  Agrcgls_Resid,_|AF)_Whano  Ares_promeion () foral  Amea_gromacion_|Z) Urbaso

AdnZanal
CALDERN PERE 1 (ke PinM B M
CEMTRD HETOR:O 10150 L ATEIES Mo 15 AR RE
ELCY ALFARD 1R EE el BLDSERE L] LE ]
EUGENKE ESPEID A 12458 TR SETT 000 o B4 0000
Lia_DELUCIL RS SR AR ] 0 #HEED
LS _CHILLGE AHERE il Y a0 RS N Har
LI AR BEEEGT FO BN 202448 140 graes
TUREACD YE. ] 52 KIS 15387300 Yo

e R

B.1. Guardar base de datos de las AIVA promedio calculado

£z cron ura basa da daa an Termale Excal, o mismo que ee guardado para sy posieror cruce oon las ANE, promedi de loe Usan delsemisades an ol
PLEE

In [111:
Efpd. vy exeel | 'Elenple pivate puos.alsx') li 3




ANEXD 5:
PROCESD METOROLOGICS PARA OBTENER LOS VALORES DE INDICES et i.“l‘itu —ﬂ
OF REVALORIZACKIN PARA L& TRANSFORMACION OF LA TERRITORMD

CLASIFICACH0N ¥ MODFICAOON DE USO DEL SUELD EN CAMBIOS PU nhseaT FarEADe SR Dig“ﬂ

5.2, Importar base de datos de las AIVA promedio calculado
S imporia la base de-doioe de b AIVA promado caltclads [por ias PLOES])

Im [12]:
dfpd = pd, read_gxcel| 'Ejemplo plvote puos.xlsz®]
dfpa
Dut[i2]:

AdmZonal Agricon Masid. (AR) Mursl Agrieols Missld (AR Ubine Areo_promecien () Fural Area_promoaien (2} Ui
0 ALDE RGN CEAA5IE 205331 Hak TAZES
i GEMTHD_HETGRGD A3FEIHA B0 ET B Hak 185
z ELT_ALFARD R ER]-EE] L] Hali ™
3 EUEEMD_ESFEID 20412430 THRTUT 000000 AR
] La_BELICLA FEERIBET 245787 46030000 aa 1815
] LOS @il PEATAES 3B EIS 01 DK Hi
] CHATLAARE AT, 16T 9 M 23940 140 ATEE
7 TINERCO 175642 E2DATIES 163750 Pz

A v WL rrdiag

IIE’IJ Lr;nsfnrmar base de datos del AIVA promedio de usos del suelo

En eslo prooesao la base do datoe Se Kas A promed o cobculoda (PUCE] s ransforma de fommeatio matriz a fommato plano an el quo lodos [os usos dal
susks PUDE que apanscan como columnas on ol punio 5.2 del presonts dooumiia, S@ comviersn 0 8las con s walor Al YA promadio.

La warinble "Moan® hace reforercis & &1VA grommedio talodade pars e vecs dol ok del PUOS

In [13]:

dfpld = pd.meltidfpd. td vars=["adnZonnal®], var_nome={'US0 PUGS CLASIF®|. walue neme="Mean® |
dfal

QutiIa]:

AdmEnnel LR3I PGE_ CLASE Fan
(] CALTERDM Fezcoki, Rechd. (AR} Audl 0819550
T CEWTRO MISTORICO Agricill_Raskl._(AR) Rund 387043
2 ELOY _ALFRAG Egricela_Reses. (AR Aot L773824
1 EUGEND ESFEID Agricoh Pesd, (AR Mol 0A1247
4 L DL Sgricols_Fanid, (AR Porad  1020RET

259 EUGERND ESPEAD R Ustasn 3 [RU3) Urbec 706256153

gen ILA_DELITIA  Faskl_Uraro_3_[RU3)_Urbanc 132 450881
- LOE_CHILDE  Faskd_Uisano_5_ (R3] rbene 5098551
262 CUNTLMEE  Fankd_Lisasg 3 (WU Ursne T30 SETASY
#a TUMEAGT  Faskl_Umaro_3_(RAFN_Ukbens 70 GE0ZES

= R R T

7. Consolidar base de datos de AIVA promedio PUGS y PUOS

En ealn proceso S6 carolia an una solp asa oo daiok el AN prosnedio PLIGE calouladd (con Remets austado) v el ANE proensdis FUOS caltued
Al disponar & AW promedia (cabculado) dn ke paos del miehs FUGE (AIVA eomadin === “Aaalaka] v ool AN promeds (ealeoiasn]) de bos wses del
suals FLIDE (AIA promasdic === Tdear™), a0 pusde incir ol procescde célaula o [ndice de Revalorizacidn por combio de uso de siedo de PUDS (o
o parteda) @ uss da simlo del PUGE [us do Togards), como prs dhvieitn del arm promsoio ce llegads para 8| A58 promsdio de parida. A ewis oockemis
Poslanioreia 90 b apican ungs coloulos drdiconsgon | adiconaias parn B obtencion dal 1Mcu finsl



AMEXCD 5

PROCESD METODOLOGICG Padke, DETEMER LOS VALDRES DE INDICES SacrelEmE de I i
DE REVALORIZACHKNS PARA Lo THAMNSFORMACION DE LA TERRITORIO | urtu
CLASIFICACICIN Y MODIFICACKIN DE LSO DEL SUELO EM CAMBIGS PL HAEFLET ¥ NIMIENDA Dlgﬂﬂ
In [14}:
irneer = pd merge(drl, dfpd, on="hAdafonal')
LrinEr
Gut|14]:
AdmZasral CLASIF _5UW LETEMIA,  Ahea¥atar LD PIDE_ CLABE LT

0 Calpenow Miral Expuigaratio (] 0000080 Agscoin_Raskl (AR Rwal (15105339

1 CALCEROR RAiral Equipamienio_[E) A0 Egroole_Fwed (AR Liksra 13 503081

¥ CALDEROK Fural Efuipamienia (£} 0,000000 Area_promooion_|[ 7 Runal bt

3 CALDEROK Rural Equipamino_(E) [ e ] Aran_prondaso (I Lkene BHAZIGF

4 CALDEROK Rural Efuggirrienin (B 0900000 Enqupamionia_{E}_Fural 0000600
i1 TLREsEO Ushieng  Mesdercial_urborg_de_bein_Demdded (RUN 4) M47.221633 Mesd rbano 1_(RLITI Urhana 1711856759
5911 TR bane  Frsdenciel_wbara de it Demdded (PO 0 24732003 Resd_Uttano_ T (RUT) Ruel 26 742604
ME TURBALD rbane - Fisidendel wbann de ledn_ Derskisd_(FUM 4} BT90HEIY Resd b 2 LY kbane  151.07815
i1l TERCO Urtane. Rl dancisl_utona_oe_Media Derskiad (Rub 4 47221683 Mapd_Udoso 3 (RUN_ Rermd 38 000000
S TUhBACO Urbane  FAokdandlel uiacn de_Soim Doreided (Pl df MF271833  Resd Urbane 3 (ALSY Uvbens 170 520000

5115 mws * B oolrs

8. Guardar base de datos consolidada de las AIVA promedio calculado

(PUGS y PUOS)

Sa cma una baso do dalos an lermats Excel, o mismo que as gaardada pasn a parlic de dete cakalar of indice de revalonizod dn del suslo por cam bia de
s e PLCE & PGS, Como se menclond en el punlo T dal gresenie documents, sl disponer = AIVA promedio (caloelado) de s uscs del sisdo PLUGS
A, prosredio === “Alvavialor™] y dal AINS proree (calculant) oo los usos del suela PUDS (iva, pramedio === "Maan®), s s calodler & lndice
o Hevalarlzackin | IRou) por-cambio de wso o soso de PLIOS {uso do parida] @ uso de suslo dal PUGS (usn o Begada), cansijeranda como pnmes

pean unh dhisiin ol ANA promedio de Begada para el ANS prosesio de partids.

2%

El resultado o codents nos musesing sl al cambio de wos de suels megionza o no o sunla, segln cadia cast. En sabe santida, squelos cocieries manorss
oiguaes B T, musstan gus fs Ry revsioreacion dsl sueks; sor el contrano anuallea. sockanles maveras & 1 muasdan una revalonzacian del suske
Firakmata, pora determings ol nivel de revalotzacion del suslo por gamb o e usd d6 suto de PUOS 8 PUGS, 8 squelos cockses mayones que 1, 5a
len resla ol vafor do uno [1) con e fin de obtenes 2] vainr cuactn @ Qa8 ey korizn & susio, sste dalo es an defingva of IRy,

in [15]:

Lmner.to excel | "BOD AZ AIVA promedin US4 PUDS PUGS.xlsx')

9. Calculo del Cociente

En sitd proceso, con b bese do dalos dal porka 8 dal pracsete dscumants, 83 calula ol cocime como Afvaifalorilaan. B3 dock, 5o cakoda o eocerds
como of ANV promaedio da Beosda [PLAGE) dvaddo para of A% A promedic de parida IPUGS],

8.1, Importar la base de datos del punto B dal presents documento

in [18):
dfd = p, raad excel (" EIR AL ATVA promedio USD PUOS PUGS. wlex')
dté.hoadi )
Qut[10]:

Unnarmed: & AdesZonal  SLABIF_SUE LEVERDA Ahwiajor USO PGS CLASF Mean
a & CALDEROH Rarol  Egispassn_[E) i Agricols foessk, (AP Fuml DDA
1 1 CALDERDN Frar  Equpmmimrin_|E) 08 Agricola Resid AR Urheno 12055881
2 3 CALDERCH Forml Exuapmerlarin |55 08 e _pemockin (2 Rl Fahl
El 31 GALDERDH Reryl  Equipaméanio_[EJ 0 Reda_promoo o (Z5 Urbena BRI
d 4 CALOERDN Raral  Eaikpamagnto_|E) (1L} Eqppamiaiio_jEy Mumal  0030MM

9.2, Caleular el cociente




AMEXD 5

PROCESO METODOLOGICO RARA OBTENER LOS WLORES DE INDNCES Secretaria de i Qﬁ'itu
DE REVALORIZAOON PARA LA TRAMSFORMACION DE LA :ﬂmm | Di
CLASIFRCACION Y MODIFICACIGHN DE USE DEL SVELD EN CAMBIDS PU ¥ VIE DL gno
En §2104
dfa [ "Coripnte” | = dfd[ aivavalor'] 7 dfél Bean']
d¥4 . talid1d}
ut3l]+

URRATHE:  pimbonsl  GLABIF_BUE LEVENDA  Ahabales UB0_PUGE_CLASIE
5146 5108 TLMBALD Urarg  Masdencal wtore o Mecia_Densaad_ [FUR_A) 34T 23030 Wawd sl f_[RR]_Lisbaan
LI G106 TLRABALD Urbar  Resddencnd urbang_de Mads Dunskiad (UM 4) 247 22030 Fgaid_Plural 3t JRAES Fucal
HHET §10F TUMBAGS Ubing Retidencel_urbang e Mais Dwosced (UM 4) 723531 Resil_Uiarg. 1A FAFLAL Listana
L1 2106 LR RALTS Unare  Resideioal_rhang_de Msds Deoaded (RLI_ 4T 247 22000 Raaid Uvbang 10T _{FLUGT] Urtsied
510 Hp  TUABACSD Urbane  Fasidencisl urband o6 Meds_Donshiod_(ALR_L) - 247 22900 Ragid_Listmon 1_[RUT)_ Rl
5414 D TURBACD IWhane Residmacial wrhana_de_Ueds Donsiced (AL 247 229630 Heesd_Urbana_1_RLTE U rhana
a1 91 TUBACD Urbanp  Rlessdenoial_wrhana_de_bieda_Dansiend (ALRI_4) 34730683 Rkl Urbard 2 {R2_Fosri
A114 212 TRIWMBACO Wrbane  Resedarcial wrbany_de_Meds_Daraicod AR 1) 347721003 fasio Urkans 3 ALY U i
1113 113 TUsBACD Uang  Aesstascial_ueirang do_keda Demices S0 &) 797 727003 Penkd Lirborez 3 (U] Furel
114 5114 TUMBAGH Webann  Blissiedial_uhend de_Meda_Dersioad AU 4] 7221633 Rosd_Lsene 3 ML Uihag

9.3, Guardar la base de datos con el cociante calculada

In [22],
0Fd. To_excel(B0O Coclente AINVA promedlio FIHS PUGS, alsx')

10. Calculo del IRcu

Em ceite prosiaad 00 |a basa da daas gue contiens & codenle coiouiaco. se realiza o cAoulo ded |Rou siguisnts ios procedmenion;

1. Seinkoduces wm cordicoranis:

2%

o} 5l = vodenle cofoutedo &5 meror o igual o 1, entonces IRy secd gl & corg (), Edta candicianania nos o que §i ol cocssie ricer & igaala 1. 8l
IIVA proemecho da Begacia {PLUGS | &5 menor 0 igual gue el ARA, promedic de partida (POLS)

by Bl ol codunie calculsdo & maypar & 1, srionces IR0 send igual o cosianla manas una {1) === [Coclente - 1] = [Rcu. Esta condiolonania nos dice que
= gl cockenfe s mapar m une (1), el AN, proemed o de legesds (PUGS) & maynr qus ol ATVE praemedis dy partafa (POUS)

1. S inmducs una variabde que conliene los atritedos: Equbvalendo_R. Equivalendal i S Emmesience. Exins afmbofos pemian defermamar & (R
PETRIL DA DS A0S AEIMCAMIRS COTATATDONS COmD equivaianies on Oroenanza PRDOT-PLES No 0wl -2021, mésma que e sy Dhsposcida
Gravparsd Do Torcsrsg, dosvaiiocss "Tode insbuemenia amitida oo srderiondad @ lavigencia ded PUGE qua establezca asgrecionas cobne Lsoc da

sunlo y edificabiided, s homokegeds & b dendnPociones o U0 de sl § masios on of Plan da Uss y Gastitn del Susle. )7

10.1. Importar la base de datos gue contiene el IRcuy

Esta besmm de dains contiens la informackan descrita en el purio 10 de presante documenko

Im [38]:
dAT5 = pd.roesd_exesl [*B00 Coctente AlVa promedio PUOS PUGS Equiv.xisa’|
dfE tailil
et [38] 4

CLAGIF_ 5L LEVEKDA,  Areatvialoe LS PUGS CLATE Knan Cocisms
E114 Liann  Reidensnl b e Meds Densided_ [FRbE_4) 37 3HET1 Raad_Lirksnn 1 _{RAI_IFrhane TTOLIRETIR  fARIEDE Q4
LLRR Uitarn  Recrnda_wionn_de_Redy Dencidad [FURE Y 24T 230N - Resl_Urbanc 3 (R Rorsl  FETIMM . 3 na0 A7
E1132 Urtann  Rosidendal_uriann ot Medls_Dengliad (PR 4] M4T 371 Raghd Libaso 7 [RUTE Urhena 29LO7R18 LPOE1E 07
115 Urharn  Ressdencinl_imbann_de Medls_Denekisd [FRURC A0 2T 220631 Anaid_Lrbanc 1 QML) Muml 38000000 450532 55
an4 Urbtarn  Rasdencn’_urboro da Madie Dwenslded [TRUR 47 24T 220633 - Maaid Urbero 3 [FI3_Urbeno TRSfadss  LXMEIT 0%

—



AMENO 5;
PROCESO METODOLOGICD PARA QBTEMER LOS VALORES DE INOHCES

OF REVALORIZACION PARA LA TRAMSFORMACION SE LA mmm
CLASIFRCACION ¥ MODIFICACION DE USD DEL SWELD EN CAMAIDS PU HLEFTNT ¥ VKRN
In [31]:

d¥5, columnd

ut[3L];

Index ([ 'CLASIF _SUE®, 'LEYENDA', ‘AdvaNalor', *US0 PULS CLASIF'; "Mean”,
'Cocienta', "IRcu', 'Equiv PLYOS PUGS*D.
diypa='objact ')

& Qo 2%

WCEMTEARY

10,2, Calowlar el IRcu promedio para los usos equivalentss - Ordenanza PMDOT-PUGS Mo 001-2021

In [32]:

dth = (f5.groupbyd | "Fquiv PUDS PGS 1. 5gg({ ' TRcu* 1 “mean'})
dth

Dt 32 ]

Baube_PUOS PUGE

LA LERCL_) L AmRSE
BOUIVALENCES R D30Er7:
SR BOUNALNNCIL 100 ST

NOTA ADICIONAL:

Towhies Sgiasdlas 505 Qo Nd Sean aukakeries (SIN ERLUNALERCES) dpgum B Cis posicen Ddcimo Teecars de 1 Ordersmnea PROOT-PUGS No B01-

2, lEndrAn &y propio o segin Spe de cambio de uso. Sominstmcon Socal v Clhisilicacion dol susio
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SIMULACIHON DE L& FORMULS PROPUESTA & NIVEL DE ADMINISTRACION

ZOHAL COM UN ALFA HIPDTETICO DEL 10%.

ANENO B

£8
S5

Resultade de la simulacién de la férmula propuesta - Administracion La Delicia |Esenario 1)
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ANEYO B: SIMULACION DE LA FORMULA PROPUESTA A NIVEL DE ADMINISTRACION

ZONAL CON UN ALFA HIPOTETICO DEL 10%.

Sestrataria de i
e

Resultado de la simulacidn de la férmula propussta - Administracién Le Delicia (Esenario 2):
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AMEXD B: SIMULACION DE LA FORMLULA PROPUESTA A NIVEL DE ADMINISTRACION

FONAL CON UN ALFA HIPOTETICO DEL 10%.
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Resultado de la simulacion de la formula propuesta - Administracidn Tumbaco (Escenario 1)
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Resultado de la simulacion de la fermula propuesta - Administracidn Tumbaco (Escenario 2)

ANEXD 8: SIMULACION DE LA FORMLULA PROPUESTA A NIVEL DE ADMIMISTRACHIN

ZOMAL CON UN ALFA HIPOTETICO DEL 10%.
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Sefior Argeitecio

Iwdin Wlmelienie Tapae Geijam

Secvetaris de Terrliorks, Hibdtal v ¥ivienda

SECHETARIA DE TERRITORIO, HARITAT ¥ VIVIENDA
Hefior AsguiiEcis

Ricarde Albero Pooo Urpaizo

Secretaris - FIN

SECHETARIA DE MOVILITAD

Sefior Arquiterio

Secretana General del

CONCEJO ;
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Hetor Femands Zemorming Cevallos

Mevctor Metropolitong

SECRETARIA DE TERRITORIC, HARITAT ¥ VIVIENDA - DIRECCION METROMILITANA DE
CATASTRO

Sefor Moglster

Franz ¥. Enrspiss Poeo

[Mreetar ¥ ropolitame

[RECCTO METROPOLITANA DE INFORMATICA

Seitoe Ahogacdo

Jzime Andrée Villacresies Valle

Supsryissr Yietropuditamo

AGENCIA METROMILITANA DE CONTHROM,

Sefioen Mg sier

Ampary del Carmen Ciirdove Vaca

Adminisiradorn Foaal

ADMINISTRACION ESFECIAL TURISTICA LA MARISC AL

Esfiorn Mag ey

Apa Marin Seocher Castilhe

Administradora Fonal
ADMINISTRACIN FOMAL CALDIERON

- seorila Ingeniera
Cristing Beyes Mening
Adminisirusiora Lons
ADMINISTRACION ZOMNAL MANUELA SAENT

Seforite Imsemern

Cilna Ceabricla ¥ angue: Paredes

Al st radors Lonal

ADMINISTRACION ZONMAL EUGENLD ESPE]J(

2 Sefiar Arguiecio
Junn Crabeisl Guerver Campasonn
Adlmimistralor Lonal
ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Senom Ahogada

Lawra Wanessa Flores Ardin

Admindsirndora Lomal
ATMINIETRACIHIN LOMNAL LA DELICLA

Leflom ,I!'.E'l-a-u_ullll

Lidn Jestinne Crarcia Avias

Adminisiradors Sonal

ATMIMISTRACTON SOMAL ELOY ALFARD

Sefivr
AN 4
Secretaria General del

CONCEJO
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Mercy Mandelia Lam Rivera
Admimistradvry Lomal
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Sefiar Abogada

Fablo Andrss Jddva Mova

Administrador Foaal
ADMINISTRACION ZONAL TUMEACD
En su Drespacho

CONYVOUATORIA A LA SESHON Ne, 137 - ORTINARIA
DE LA COMISION DE US0 DE SUELD
-EJE TERRITORIAL-

e conformided con el leral df del atioulo 64 del Céddiga Munscipal pam &) Dustrato Metropolitann de (hiite,
gz praes sahre Ios deberes y afribociones del Secretario Geresal del Coocejo; v, por disposicidn de 1o sefor
concefala Mdanicn Saacoval, presidenie de la Comisidn de (s de Suelo, me permito convocar a ustedes a la
zagitn Moo 137 - Ordinaria de 1n Comisin en menciin, gque fendei higar o din hanes, 14 de nsares de 22,
lns 19HAHL en (o sala de sesiones del Comdejo Metropalitane de Qo oom @l [n e s el sigaient anden ded
din;

1. Comisiomes generaies:

L.1. Consirucicres Positieos,

Tama: Régimen de Suelo

1.5 8r, Mameed Subrez, Bepresentanes del Rancho San Frangisco

1.5, &r, Edgar Toapanes, Presidemz ATROVOL-A),

Tema: Doesumanio apmhac por ks coneesirarias minems sibire nnesns precios ol mssris peires,

&, Conecimisato de ko3 infonmes emitidos por ls Administracionss Zonales en cumplimbenso de fa Resolucitn
Fo, GROCHIS-2REE, w pesalucidn ol respecto, (Informes sobee el cumplimicnm de les disposicioess dcim
percerk, dEcEmn cusita 3 dEcimo guinga del Plon de Usd v Gestidn 8¢l 5asli,)

L Conncimienta ded oficia Neoo GADDMO-AFT- 200201720 de b Admingstracion Zoml Tambaon, 20
relacicn al Proyvecta de Eaboratorso Urbane "Circomin Cumnhaya®; ¥, resobacsdn of respecto.

d. Conocimeenen del oficio Mm. STHY-DMOT-2022-0402-0 de 07 de febrere de 2072, de o Secretnria e
Territarin.  Mabit2d ¥ ¥Yivienda, en relackin 2 la Ordenanea de reconocimisain yio Begularizaciin de
Edificaciones Existentess v. resofocsin al respect.

& Comooimieain de bos informes emilidos en relaciin o e propessia de aprobacion de s grolongacidn de|
rrazado vinl de ba calle S6C (Capiin Geide Urhinay, ea =] mamao

comprenday enere Bl Inmssehle con predio Moo 200566 v 1o Aucopsin Gerernl RemiSabul: v, resodocidn al
s,

6, Conocimizoto de lox informes ematidos en relacidm o b propuesty de sprobacitn del taeade vial de o calle |

(S63) desde 1a abscisa D439 hastn la abscisa 77385, v calle 1 {OeSFL desde B ehscisa 0+ hasta Ta
dbercien D797, pecrce Paijiessli, paidagisg Saemanl, ¥, cesodadih al iespecnn

Secretaria Genaral del

CONCEJO __
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