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INFORME TECNICO
Andlisis de Particion judicial y extrajudicial de inmuebles

Fecha de informe: 27/01/2022 1
Ref.: Oficio Nro. GADDMQ-PM-2021-3475-O

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion .
Parroquia Nombre del
WGS 84/UTM 17M Zonal barrio
492968 m E;
99645576 m S QUITUMBE GUAMANI TURUBAMBA DE
MONJAS

2 ANTECEDENTES

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-PM-2021-3475-O de 23 de noviembre de 2021, Mgs.
Paul Esteban Romero Osorio SUBPROCURADOR DE ASESORIA DE USO Y OCUPACION
DE SUELOS informa que:

“(...) Mediante escrito ingresado el 14 de octubre de 2021, el doctor Silvio Enriquez
Rosero, senala y solicita:

Mediante providencia de fecha 29 de marzo del 2021, la senora Juez en el numeral
2. Indica que se deja constancia que con la contestacion efectuada por la
Procuraduria Metropolitana no se ha dado contestacion conforme establece el Art.
473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
Y mediante providencia de fecha 02 de junio del 2021, la senor Juez dispone:

1. Agréguese a los autos el escrito presentado por la parte actora conforme a lo
solicitado se dispone que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, dé
cumplimiento con lo dispuesto en el Art. 473 del Cdédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), es decir emitir
su respectivo informe favorable de ser el caso, sin el cual no se podrd realizar la
particion, para el cumplimiento de esta actuacion se deberd remitir atento
Deprecatorio Virtual dirigido a uno de los senores Jueces de la Unidad Judicial de
la Familia, Mujer, Ninez y Adolescencia de la ciudad de Quito con sede en la
parroquia de Quitumbe, del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha.

Con estos antecedentes, solicito de la manera mas comedida en honor al
principio de Celeridad procesal consagrado en el Cédigo Orgdnico de la Funcion
Judicial, se disponga al departamento respectivo se digne dar cumplimiento a lo
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dispuesto por la senora Juez y se digne emitir el informe solicitado al amparo de lo
establecido en el articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

Revisada la documentacion adjunta, se advierte que el inmueble en litigio, se
encuentra ubicado en la calle Camilo Orejuela, Barrio Turubamba de Monjas Dos,
pasaje Tres, casa numero 2, parroquia Chillogallo, correspondiente a Ia
jurisdiccion de la Administracion Zonal Quitumbe.

En tal sentido, Procuraduria Metropolita previo a proseguir con el trdmite
correspondiente, requiere que la Administracion Zonal a su cargo, nos remita su
informe en el que se establezca la factibilidad de fraccionamiento del inmueble
en litigio, para el efecto remito el expediente digital completo del presente caso”.

Revisada la documentacion adjunta, se advierte que el inmueble en litigio, se
encuentra ubicado en la calle Camilo Orejuela, Barrio Turubamba de Monjas Dos,
pasaje Tres, casa numero 2, parroquia Chillogallo, correspondiente a la
jurisdiccion de la Administracion (...)"

3 BASE LEGAL

Conformidad con el Articulo 473 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion
territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Art. 473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles. - En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantdn o distrito metropolitano y no se podrd realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particién, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizaciéon
respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particiéon.

Segun Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura vy
Urbanismo;

Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

Tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topogrdficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucidn técnica.
Tendrdn una relaciéon maxima 1:5 (frente — fondo).

El drea Util de los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones
se permitird una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
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maximo del 15% de la totalidad del nUmero de lotes proyectados.

Los lotes esquineros deberdn planificarse con dimensiones y areas que permitan

aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la 3
zonificacion.

| 4  ANALISIS TECNICO |

Se procedid a revisar la informacidn constante segun la siguiente informacion:

| 4.1 UBICACION GEOGRAFICA (SIREC) |
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| Herramienta activa: - | Coordenadas (S|RES—DM(§5; 492931 m. - 9.9

Parroquia Guamani, Barrié Turubamba de Monjas, Calle S50A.
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| 4.2 INFORMACION PREDIAL IRM

Del predio de propiedad del Sr. GUINGLA GUAMAN XAVIER ENRIQUE, donde se
desprende las siguientes regulaciones de conformidad al del mismo donde se
presentan caracteristicas minimas que debe tener un predio, adjuntamos

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA uito
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Digno
Fecha: 2022-01-03 15:06 No. 758393
;‘INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD ]'IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMQ - 2022.01/03 | | [~ A0
C.C./RU.C: 0201364890 | v/ A7/ | $ J N
Nombre o razén social: GUINGLA GUAMAN XAVIER ENRIQUE | |! é [ { [ 3 ?
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 589530
Geo clave: 170101110137005111
Clave catastral anterior: 32710 15 006 000 000 000 i‘ j
En derechos y acciones: NO }
AREAS DE CONSTRUCCION } } !
Area de construccién cubierta:  277.32 m2 | — ~RU2-D3 (5U]) AL,
Area de construccion abierta: 0.00 m2 1 '
| Area bruta total de construccién: 277.32 m2
DATOS DEL LOTE —— !
Area segun escritura: 200.00 m2 ,
| Area grafica: 204.97 m2 | }
Frente total: 12.04 m
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 20.00 m2 [SU] 9964510
Zona Metropolitana: QUITUMBE i |
Parroquia: GUAMANI } 1492960 Escalall:750
Barrio/Sector: TURUBAMBA DE MON
Dependencia administrativa: Administracion Zonal Quitumbe
Aplica a incremento de pisos:
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4.3 OBSERVACIONES SEGUN INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: | @

OBSERVACIONES

DEBERA RESPETAR SECCION DE LA VIA DETERMINADA. SECTOR CON ALINEACION DE CERRAMIENTOS CONTINUA./
Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procederda con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 1L

4.4 DATOS DE ZONIFICACION

REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona; D3 (020380 ?ET':tR??}

ote minimo: 200 m2 PISOS rontal-om
Frecdc mird ™ Altura:12 m Lateral: 0 m

rente minimo: 10 m

Nimero de pisos: 3 Posterior: 3 m
COS total: 240 %
Entre blogques: 6 m

COS en planta baja: 80 %
Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificaciéon del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

|4.4 Registro de Impresion de Actas Historicas - SGCT-SRCI-SLUM:

Se puede verificar que si existe ningin registro de permisos o reconocimiento

de construcciones existentes o irregulares correspondientes al predio No.
589530, del ano 2006.

Tty i |Qp|:l'it0 SGCT-SRCI

cahano Digno Impresion Actas Historicas

Ingrese

Predio: |5&953D ‘

Buscar Namera

Registro N°:

FECHA  NOMBRE _ OBSERVACION
ID REGISTRO PREDIO PROPIETARIO PROFESIONAL  FORMULARIO  ANULADO SISTEMA ESTADO OBSERVACION
REGISTRO PROYECTO -
ANULACION
RAMIREZ Planos
p 12706 05585530~ gggean so0e-07-28 SRLELOY covot7117343es ANDAZURL argitectonicos(Nuevo No sGCT S
RAMIRO
FERNANDEZ .
b 15351 08589530 fooran soos 1003 SRELOY  55001741734366 DELATORRE Licenciade No sGCT S
2 OLMEDO Construccién -
YURIVINICIO
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| 5. CONCLUSIONES | 6

Predio No. 589530: Segun lo expuesto se pudo evidenciar que segun los datos
de Zonificacion proporcionados en el IRM No. 758393 el lote minimo es de
200.00 m2, y el predio cuenta con un drea grdfica de terreno de 204.97 m2 y
un darea segun escritura de 200.00 m2, el mismo es parte de un lote en
unipropiedad cuenta con drea de construccion registrada reconocimiento de
construcciéon informal, pero conforme a los datos ya revisados NO FACTIBLE su
fraccionamiento o subdivision.

Es importante mencionar que el criterio técnico antes mencionado no es
vinculante con cualquier accidon administrativa juridica por no ser
competencia de la Unidad de Gestion Urbana.

| 6, FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD
Arg. Gabriela Jefa de Gestion Elaborado y
Romero Urbana Revisado

10} Fi rnado el ectr 6

[ i carente por:
5T GABRI ELA GEOVANNA
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