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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

INFORME LEGAL No. AZVCH-DJ-1V-2022-010

DE: DIRECTOR JURIDICO
PARA: ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
ASUNTO: Criterio Legal (PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO) PREDIO Nro, 5199281. Tramite

GADDMQ-SGCM-2022-0361-0
FECHA: 18 de febrero de 2022

En atencién al Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-084, de 04 de febrero de
2022, suscrito por el Sr. Ing. Cesar Galarza Mero Direclos de Gestion del Territorio, de la
AZVCH, mediante el cual da contestacion al Oficio GADDMQ-SGCM.2022-0361-O, DE 21 de
enero de 2022, en el que el Sr. secretario del Consejo Metropolitano de Quito, solicita se remita
informe técnico y legal en el que indique el valor monetario por concepto de contribucién del
15%del area util, al respecto, esta Direccion metropolitana emite el Informe Legal en los
siguientes términos:

ANTECEDENTES:

1.- INFORME TECNICO EXTRAORDINARIO POR PRESCRIPCION, segun Tramite
2021-5199281-EXT-PRESC-03, de 26 de noviembre de 2021.

2.- Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-0361-0, de 21 de enero de 2022

3.- Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZVCH-2022-0053-M, de 26 de
enero de 2022, suscrito por la Sra. Ingeniera Ingrid del Poso RESPONSABLE DE
CATASTROS DE LA AZVCH.

4.- Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-084, de 04 de febrero de 2022,
suscrito por el Sr. Ing. Cesar Galarza Mero Directos de Gestion del Territorio, de la
AZVCH.

El pedido Formulado por parte del Sefior Secretario del Consejo Metropolitano de Quito
ingresado mediante, SITRA: Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-0361-0, de 21 de enero de
2022, en €l que solicita se envie los informes técnico y legal de la AZVCH, donde se indique el
valor monetario, del 15%, del &rea Wtil sobre la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio sobre el predio Nro. 5199281, con Clave Catastral Nro. 2430701001, ubicado en la
Parroquia Amaguaiia Cuendina Grande, del Valle de Los Chillos, adicional los principales datos
que constan en el informe técnico son:

DATOS DEL PROPIETARIO

601 Nombre del Propietario: PAUCAR NACASA BALTAZAR
602 C. Ciudadania/ Pasaporte 1700590704

603 Direccion Actual: CAPULIES Y PASAJE S/N, N10-33
604 Teléfono (s): 022283602/

605 Celular 0982084188

606 E-mail: cantoscatalina@hotmail.com

Se Reproduce Impresion del Informe técnico obtenido por SLUM.
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El Memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-084, de 04 de febrero de 2022, en su parte
pertinente dice:

En respuesta al Documento N° GADDMQ-SGCM-2022-0361-0, de fecha 21 de enero de 2022, en el que
solicito se remita para conocimiento de la Comision de Uso de Suelo, el informe técnico y legal, actualizando el

valor monetario por concepto de contribucion del 15% del area util; al respecto:

Con Memorando actualizado N° GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZVCH-2022-0053-M, de fecha 26 de enero
de 2022, la Ing. Ingrid Del Pozo, responsable de la unidad de Catastros de la AZVCH, indica el valor metro
cuadrado, para el predio N° 5199281:

En informe técnico N° 2021-5199281-SUB-EXT-PRESC-03 de fecha 2021/11/26, el area util prescrita es de

442.50 m2.

Con estos antecedentes, la Unidad de Gestion Urbana indica, que la contribucion del drea verde en valor
monetario del 15% del area util, con base al valor antes expuesto, es USD. 781,964, conforme los siguientes

datos:
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*  Area prescrita: 442,50 m2

o  15% del area prescrita: 66,375 m2
e Valor/m2 segun el avalto catastral: USD. 11,781

Cabe senalar que éste valor es susceptible a ser modificado, esto depende del afio en que se vaya a catastrar la
prescripcion.

BASE LEGAL:

1.- Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, en su Disposicion
Reformatoria Primera numeral 4, textualmente dispone: “Sustituir el articulo 424 por el
siguiente: Art, 424.- Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser
entregadas por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.// Se
entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de
acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas
verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta
entrega, las tierras rurales que se fracciones con fines de particion hereditaria, donacion o
venta,; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.// En el caso de predios
con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea util del terreno o su compensacion
en dinero segun el avalio catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo
establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad
deberd crear un fondo de adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para
su mejoramiento.// En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podrdn ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidad y construiv equipamientos publicos de conformidad con lo que
establezca en su normativa el Gobierno Autonomo Descentralizado. La institucion publica
beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en
base al avaluo realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.” Lo subrayado es mio.

Art. 2168.- Supuestos en el que la contribucion de dareas verdes publicas, para subdivisiones
puede ser compensada.-

(an)

4. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un
fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se deberd calcular el
aporte del 15% del drea util adquirida mediante sentencia.

Si el drea de la sentencia es inferior a 3.000m2, la contribucion del 15% del drea util
adjudicada, se compensard en valor monetario segun el avaliio catastral actualizado, cuando
sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente.”

2.- DEL AREA VERDE y COMUNAL.- De la revision de los documentos del predio Nro.
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5199281, a que se refiere la prescripciéon extraordinaria de dominio, se verifica que cumple la

condicion determinada en la norma legal que transcribo: Codigo Municipal en el numeral 4 del
articulo 2168, establece: “Supuestos en el que la contribucién de dreas verdes publicas, para
subdivisiones puede ser compensada: (...) 4. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada
dentro del juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte de un lote
que obliga a un fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se deberd
calcular el aporte del 15% del area util adquirida mediante sentencia. Si el drea de la
sentencia es inferior a 3.000m2, la contribucion del 15% del area util adjudicada, se
compensard en valor monetario segun el avalio catastral actualizado, cuando sea menor al
lote minimo asignado en la zonificacion vigente.”

INFORME LEGAL

En base a la normativa aludida, Esta Direcciéon Juridica, emite INFORME LEGAL, en
el cual afirma lo establecido en los valores monetarios que se hace constar en el
memorando Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-084, de 04 de febrero de 2022, el Sr.
Ing. Cesar Galarza, DIRECTOR DE GESTION DE TERRITORIO DE LA AZVCH,
dejando constancia que los célculos de los valores son estrictamente de responsabilidad
del area técnica de la AZVCH, los mismos que son resultado de los datos y calculo que
refleja el sistema del area de Territorio, especificamente de Unidad de Gestién Urbana
en la cual indica, que la contribucion del 4rea verde en valor monetario del 15% en este
caso especifico del area util, con base al valor antes expuesto, es USD. 781,964.

\ Elaborado por: Dr. Jorge Cofre M.
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