BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. STHV-DM GT-2022-0412-O
Quito, D.M., 07 defebrero de 2022

Asunto: Se remite solicitud de usuario - Ref. Exp.846

Sefior Abogado

Pablo Antonio Santillan Paredes

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién a su oficio No. GADDMQ-SGCM-2022-0679-O de 04 de febrero de 2022, mediante el cual expone
y requiere: "(...) Por disposicion de la sefiora Concejala Abg. M6nica Sandoval, presidenta de la Comision de
Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 50 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, solicito a usted que en el término de dos (2) dias, remita para conocimiento de la Comisién en mencion,
su informe técnico y legal respecto al requerimiento del usuario.

Los informes requeridos seran conocidos en la sesion de la Comision de Uso de Suelo, a convocarse para el
lunes 14 de febrero de 2022(...)", al respecto indico lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Mediante Ordenanza Metropolitana N°. 004 de 09 de mayo de 2019, se aprobd la Reglamentacion sobre el
reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes en el DMQ, que en sus disposicion transitoria
Segunda, textualmente manifiesta: “En el término de 120 dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Administracion General, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la Secretaria de
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana y la Direccién Metropolitana de Informatica, procederan
coordinadamente a la adecuacion de los sistemas informaticos procedimentales y a la capacitacion del personal
de los drganos competentes del Municipio Metropolitano de Quito para su implementaciéon”; ademas la
disposicién transitoria Tercera, establece: “En el término de 60 dias contados a partir de la sancion de la
presente ordenanza, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elaborara los formularios, fichas y el anexo
técnico de aplicacion de esta ordenanza, via resolucién administrativa”.

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION TERRITORIAL

Con oficio N°. STHV-DMGT-2019-0807-O de fecha 14 de noviembre de 2019, se solicité a la Direccién
Metropolitana Financiera la creacion de los rubros correspondientes a las tasas por emision de LMU 22 y por la
Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU).

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante Resolucién N°.STHV-035-2020 de fecha 24 de abril
de 2020, aprobd el anexo técnico que contiene los procedimientos a seguir para el Reconocimiento y/o
Regularizacion de edificaciones existentes, asi como también los formularios de ingreso, los informes de salida
y el modelo de solicitud, cumpliendo con la disposicidn tercera.

Con oficio N° STHV-DMGT-2020-1466-O de fecha 29 de mayo de 2020, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, solicitd6 a la Direccion Metropolitana de Catastro, remita informaciéon sobre: “ de que sistema
informatico recuperamos la informacion del costo promedio del metro cuadrado (m2) de construccion
actualizado y la determinacion de las categorias " y “ los nombres o denominacién de los campos que contengan
dicha informacion ", para la emision de las LMU 22 de reconocimiento de construcciones existentes constante
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en la Ordenanza Metropolitana 004.

Una vez aprobado el Anexo Técnico (procedimiento), esta Direccion Metropolitana procedié a elaborar el
requerimiento funcional (documento donde se especifica los flujos, disefio de pantallas de ingreso de
informacién, disefio de pantallas de salida de informacion, validaciones, controles, célculos de tasas, mensaje,
estructura de servicios web, etc., tanto para el procedimiento simplificado, procedimiento ordinario y del estado
actual) para la implementacién del modulo LMU 22 en el sistema SLUM y remitié a la Direccion Metropolitana
de informatica con oficio N°. STHV-DMGT-2020-1578-0 de fecha 16 de junio de 2020.

Se elabor6 el documento del anteproyecto, bajo los pardmetros indicados por la DMI el mismo que fue enviado
a la Direccion Metropolitana de Informética con oficio N°. STHV-DMGT-2020-1926-0O de fecha 17 de julio de
2020.

Con oficio N°. STHV-DMGT-2020-2758-O de fecha 15 de septiembre de 2020, se solicitd el apoyo a la
Direccion Metropolitana de Desarrollo Institucional para el desarrollo del Manual de procesos.

Esta Direccion Metropolitana elabor6 el Manual de Procesos de LMU 22 conjuntamente con la Direccién
Metropolitana de Desarrollo Institucional, el mismo que fue remitido a la Direccién Metropolitana de
informatica con oficio N°. STHV-DMGT-2020-3249-O de fecha 21 de octubre de 2020. Ha coordinado las
diversas mesas de trabajo con la Direccion Metropolitana de Catastro, Direccion Metropolitana de Informatica,
para la elaboracion de los requerimientos para la obtencion del costo m2, categorias de acabados en el sistema
catastral SIREC-Q y el requerimiento de los servicios web para la actualizacion catastral a cargo de la Direccién
de Catastro.

Con oficio N°. STHV-DMGT-2020-3905-O de fecha 14 de diciembre de 2020, se solicité a la Direccion
Metropolitana Financiera la creacion de nuevos rubros relacionados con las multas y recargos por emision de la
LMU22, insumos necesarios para la implementacion del médulo LMU 22.

Con memorando N°. STHV-DMGT-2021-0003-M de fecha 04 de enero de 2021, se insiste a la Direccion
Metropolitana de Catastro en el pedido sobre remitir la informacion del costo del M2 y la categoria de
acabados.

Revision y aceptacion de la propuesta técnica de desarrollo de la fase 1 correspondiente al procedimiento
simplificado y Ordinario, la misma que fue remitida a la DMI con oficio N° STHV-DMGT-2021-0091-O de
fecha 11 de enero de 2021.

Revision y aceptacion de la propuesta técnica de desarrollo de la fase 2 correspondiente al procedimiento
Registro de Estado Actual, la misma que fue remitida a la DMI con oficio No STHV-DMGT-2021-0499-O de
fecha 19 de febrero de 2021.Mediante memorando N°. STHV-DMGT-2021-0422-M de fecha 16 de abril de
2021 se solicita nuevamente a la Direccion Metropolitana de Catastro por ser Administradora del sistema
SIREC-Q, proceda con la elaboracién de los requerimientos para que el sistema catastral obtenga el valor del
costo m2 de construccién y la categoria de acabados de las unidades constructivas a regularizarse asi como la
elaboracion del requerimiento

funcional de los servicios web para la actualizacién catastral.

Mediante memorando N°. STHV-DMGT-2021-0471-M de fecha 27 de abril de 2021, se insiste a la Direccion
Metropolitana Financiera la creacion de los nuevos rubros para la implementacién del sistema informatico para
la emision de las LMU 22, para la emisién de los titulos de crédito por emision de LMU 22.
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Revision y aceptacion del requerimiento funcional del costo del m2 y categorias de acabados del sistema
SIREC-Q el mismo que se remite a la Direcciébn Metropolitana de Catastro con memorando N°.
STHV-DMGT-2021-0502-M de fecha 04 de mayo de 2021.

DIRECCION METROPOLITANA DE INFORMATICA

La Direccion Metropolitana de Informética con oficio N°. DMI-2020-00824-O de fecha 03 de diciembre de
202101 de julio de 2020, indica que previo a avanzar con la gestion de implementacién del médulo de la LMU
22 en el sistema LUM, esta Secretaria debe presentar “un informe de necesidad, un andlisis de pre factibilidad
(desde el punto de vista legal, de negocio y econémico) y un andlisis de riesgos .....", que se defina el lider del
proyecto (funcional), asi como los integrantes del equipo de trabajo.

La Direccion Metropolitana de Informatica mediante oficio N°. DMI-2020-01039-O de fecha 20 de agosto de
2020, solicita que ésta Secretaria remita el Manual de procesos de reconocimiento de edificaciones existentes el
mismo que debe estar acorde a lo que indique la Direccion de Desarrollo Institucional, ya que es el ente rector
de los procesos a nivel Municipal.

Mediante oficio N°. DMI-2020-01370-O de fecha 30 de octubre de 2020, la Direccion Metropolitana de
Informética solicité a la Administracion General dote de recursos (al menos dos desarrolladores) para la
conformacion del equipo de trabajo que lleve a cabo este proyecto.

La Direccion Metropolitana de Informética, con toda la informacion solicitada, procede con la elaboracién de la
propuesta técnica de desarrollo correspondiente a la fase 1 que corresponde al Procedimiento Simplificado y
Ordinario el mismo que tiene un tiempo de duracion de 90 dias aproximados contados a partir de la fecha de
arranque, sin contar con los tiempos de demora en otras instancias y remite a la Direccién Metropolitana de
Gestién Territorial mediante oficio N° GADDMQ-DMI-2021-00025-0 el 08 de enero de 2021.

La Direccién Metropolitana de Informatica inici6 con el desarrollo de la programacién de la fase que
corresponde al Procedimiento Simplificado y Ordinario.

La Direccién Metropolitana de Informatica, con toda la informacién solicitada procede con la elaboracion de la
propuesta técnica de desarrollo correspondiente a la fase 2.

Procedimiento de Registro de Estado Actual el mismo que tiene un tiempo de duracion de 125 dias aproximados
contados a partir de la fecha de arranque, sin contar con los tiempos de demora en otras instancias y remite
dicha propuesta a la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial, mediante oficio N° DMI-2021-00146-O de
fecha 19 de febrero de 2021.

Una vez concluida la fase 1, continuara con el desarrollo de la fase 2 correspondiente al Registro de Estado
Actual.

Actualmente la Direccién Metropolitana de Informatica, continda con el desarrollo del médulo de LMU 22
procedimiento Simplificado y Ordinario.

DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA

Con oficio N°. DMF-T-2020-0344-O de fecha 03 de febrero de 2020 la Direccién Metropolitana Financiera
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informa que los rubros de tasas y CODU se encuentran creados.
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

Con memorando N°. STHV-DMC-2021-0139-M de fecha 27 de abril de 2021, la Direccién Metropolitana de
Catastro, nos remite el requerimiento denominado “ANADIR EN EL SISTEMA SIREC-Q LOS CAMPOS DEL
“AVALUO” Y “TIPOS DE ACABADOS” EN FICHA ANTES LA ACTUALIZACION Y EN FICHA
DESPUES DE LA ACTUALIZACION, COMO TAMBIEN OBTENER VALOR DEL M2 PARA CONSUMO

DE INFORMACION EN EL SISTEMA SLUM” para la validacion por parte de la Direccion de Gestion
Territorial.

DIRECCION METROPOLITANA DE DESARROLLO INSTITUCIONAL

Mediante Memorando Nro. SGP-DMDI-2020-0113-M de fecha 12 de octubre de 2020, hace la entrega formal a
la direccién de Gestion Territorial de los Manuales de Proceso aprobados del Proceso LMU 22 en la version 1.0,
incluido los flujos del proceso.

TRAMITES POR CUMPLIRSE

Que la Agencia Metropolitana de Control proceda con una nueva acreditacion de las Entidades Colaboradora
existentes y/o de ser necesario, acreditacion de nuevas Entidades Colaboradoras, en cumplimiento con lo que
dispone la Disposicion Transitoria Quinta de la Ordenanza Metropolitana No. 004.

Que la Direccion Metropolitana Financiera emita su informe técnico previo a la aprobacion del Concejo
Metropolitano de la propuesta del tarifario que cobrarian las Entidades Colaboradoras por concepto del Informe
de registro del levantamiento de la edificacion y otros.

COORDINACION ADMINISTRADOR GENERAL

Mediante oficio No. No GADDMQ-AG-2021-1333-O de 29 de octubre de 2021, el Mgs. Freddy Wladimir
Erazo Costa, en su calidad de Administrador General, manifiesta: “(...) que en cumplimiento a la Resolucion de
la Sesién No. 078 Ordinaria de la Comision De Presupuesto, Finanzas y Tributacion-Eje Gobernabilidad e
Institucionalidad de 28 de 03 de diciembre de 2021octubre de 2021, en la que se dispuso a la Administracion
General coordinar una mesa

de trabajo con la finalidad de analizar el tarifario de emision de informes de registro para la Licencia
Metropolitana de Reconocimiento y/o Regularizacion de Edificaciones Existentes LMU (22).

Con este antecedente convoco a la mesa de trabajo que se realiz6 en la sala de reuniones de la Administrador
General el 4 de noviembre de 20212 las 12:00 (...)".

En la mencionada mesa de trabajo el sefior Administrador General, dispuso que se analice detalladamente la
ordenanza metropolitana en cuestion, con la finalidad de que con la urgencia que el caso amerita entre en
operatividad la misma; por lo que inmediatamente se gener6 una mesa de trabajo con la participacién activa de
varias dependencias municipales, en la que se procedi6é a una revisién integral de la ordenanza, concluyendo que
es necesario proponer ante el Concejo Metropolitano una reforma de la misma. De estar de acuerdo las
autoridades municipales con lo planteado, una vez que se apruebe dicha propuesta, se viabilizara de inmediato el
requerimiento de los administrados relacionados con el reconocimiento y/o regularizaciéon de edificaciones
existentes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
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Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal

Oficio Nro. STHV-DM GT-2022-0412-O
Quito, D.M., 07 defebrero de 2022

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE

GESTION TERRITORIAL
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