BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

INFORME LEGAL NRO. AZVCH-DJ-IV-2022-005

PARA: ADMINISTRADOR ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
DE: DIRECTOR JURIDICO
ASUNTO: CRITERIO LEGAL: (FACTIVILIDAD DE PARTICION) DOCUMENTO; GADDMQ-

SGCM-2022-0280-0, Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-1T
FECHA: 27 DE ENERO DE 2022

En atencion al, Informe 'I'écnico Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-I'T, de
24 de enero de 2022, mediante el cual solicita se emita un informe Técnico y Legal de
factibilidad de particiéon, mismo que da contestacion al oficio Nro. GADDMQ.SGSM-
2022-0280-0, de la Secretaria del Concejo Metropolitano de Quito, que hace referencia
al pedido de la Sra. Concejal Mdnica Sandoval, Presidenta de la Comisién de Uso de
Suelo, y que refiere al Juicio de Particion Nro. 17205-2017-00418, Que se encuentra
sustanciandose en la: Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede
en el cantén Rumifiahui., por lo que me permito Emitir el siguiente INFORME LEGAL
en los siguientes términos:

ANTECEDENTES:

El mencionado, Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-IT,
suscrito por el sr. Ing. Cesar Galarza Mero, dice:

“Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-0280-0, de 17 de enero de 2022, solicité lo siguiente:

"Por disposicion de la seiiora Concejala Abg. Monica Sandoval, presidenta de la Comision de Uso de Suelo,
conforme a lo establecido en el articulo 50 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el
fin de dar cumplimiento al articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, solicito a usted que en un plazo improrrogable de ocho (8) dias, remita para
conocimiento de la Comisién en mencién, su informe técnico y legal respecto a la factibilidad de particion de un
predio, de acuerdo a lo solicitade por la Dra. Martha Narviez Marquez, Secretaria de la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el canton Rumiiiahui,"”

En el documento adjunto al oficio antes citado, en la pagina 26 se detalla que la extinta sociendad (sic) conyugal
tiene DOS acciones en cada uno de los 62 lotes que comprenden la Urbanizacion Esthela, ubicada en la parroquia
Conocoto.

2 BASE LEGAL

Cadigo Orginico de Organizacion Territorial - COOTAD, articulo 473.- Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particién sino con informe favorable
del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd
realizarse la particion.

3. ANALISIS DE LA PERTINENCIA LEGAL
Conforme a lo que seiiala el articulo 473 del COOTAD, la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion Zonal
Los Chillos, realizard el andlis técnico de la factibilidad de particion del predio.
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4. ANALISIS DE LA PERTINENCIA TECNICA

Los 62 predios que forman parte del proyecto denominado Urbanizacién Esthela se encuentran ubicados en la
parroquia Conocoto, de acuerdo al sistema Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), en el barrio identificado
como Armenia 2 dentro de la jurisdiccion administrativa de la Administracion Zonal Valle de los Chillos.

5. DESARROLLO DEL INFORME
De acuerdo al sistema catastral SIREQ, los lotes que conforman la Urbanizacién Esthela, son los siguientes:

:.:“ PREDIO  |CLAVE CATASTRALIAREA SEGUN ESCRITURA AREA GRARCA L::ﬁ PREDIO | CLAVE CATASTRAL | AREA SEGUN ESCRITURA | AREA arArica]
1 e0omes| 2220908013 18630 s2076] 32 e00811 2220905013 317 4] 325 60)
A soons] 200908014 300,50 290 M) 3l w0081y 2220990148 317 40) 15947
3 eorer] 20508018 %00.50 106 07] Ml soon13 2220505013 39735 078
4| e00ns] 220508016 00 30 126 i) 5] 600816 2205016 328 189 08
5| s00rs] 2220908017 100 30 19 3] 1] 600817 2220900017 326 25 144 08
6|  600773] 712008018 30030 ETRE 1 R0 122091000} 310 &0 795 90

[ e00rs] 2210008019 _wosof  deaw] [ ot  oomoond] 0 woco] e

600776| 2210908010 10 36 125 ¥ W e 22510003 30 296 54

9|  e00777| 2220808021 300.30 L 2220910004 30000 306.47]
10 w0078 2220808022 100.30 el 41 e01em 2220910005 300 00 304 43
u|  eoorre] 2220808023 300.30 29562 42| eotan2 2220910005 300 00{ 291 69}
12| eoo7e0| 2220808024 300.30 wosy 4] eoled 2220910007 300.00{ 294.22
1] 60078 2220908025 300.30) 1as] 4] 01808 2220910008 300 00{ 295 73}
U eoorm| 2220908026 300.30] ooy 45| eore07 22210009 30000 311704
15 600783 2220908027 300,30 mse8l  4sf 01809 2220310010 300 00 180,54}
16 0078 2220908028 | sy o] e01e0 2220910011 300 00f 196 211
17 0078 220508019 322 %] 1555 48] eolan 1220910012 300 00 301 95
18] wW00TE] 200908030 300 30| naal w5 eonan 1220310017 0 00) 121 17]
19 (00781 2210808031 300 30| i3 0] 601415 2220910018 32 00f 193 0]
0] 600TRR| 222090801 79894 sl sl edan 2200910013 196 48] 414 24
1| eo0rey] 2210809001 12144 wssi s eolans 12291000 33463 170 49

[ n[ wome|  moweand|  wasol  waa  si Gown|  nmsnoa|  anoo w0
1] eo0ms| 2220909003 12725 W] Wl entan 2220511001 300 00} 31230
4] 600792] 2220809004 35.40| %793 5] eolan 2220911003 340 00) 42652
35 e00rs]  2010805005 132.70] 12054 6| 601424 22812001 ) 490 38

| 600797] 2220809006 300,60 303.81 s7] eonars 220512002 308 00} 33224
7] 0078 2220809007 430.00| 408,71 s8] eo1ax 2220912003 308 00) 313114
1 c00803] 2220809009 330.00{ 7S 9] eo1a2y 220512008 300 33068
25|  600803] 2220809010 330.00{ 13641 W] o 220912008 300 00) 28355
| cooss] 2220909011 350,00 i al  wex 2220912007 412 50) 415 08
| coosm] 210909012 150.00] wa| T o« e 22912006 7091 18991

Consultado el sistema IRM, en relacion a las Regulaciones, respecto al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
(PUOS) vigente, en el drea en la que se implantan los 62 lotes, existe la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION
Zona: AB (A603.35) RETIROS

i PISOS Frontal: 5m
Lote minimo: 600 m2

Altura: 12 m Lateral: 3 m

Frente minimo; 15m )
COS total: 105 % Numero de pisos: 3 Posterior: 2 m
COS en planta baja: 35 % Entre bloques: 6 m
Forma de ocupacion del suelo: (A) Asiada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: SI

6. CONCLUSIONES

o De acuerdo a los datos que constan en el sistema IRM respecto de los 62 predios, las dreas de los lotes
van desde 298.94m hasta 471.00.

e Conforme al PUOS vigente, en este sector el lote minimo para habilitar el suelo es de 600 m2 y el frente
minimo es de 15 m.
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Con base a lo expuesto, se emite criterio técnico DESFAVORABLE para la particion de los predios. (...)”

3.- BASE LEGAL:

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL — COOTAD

Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenardan que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino
con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera
nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

4. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Sobre la base Legal enunciada, y el Informe Técnico DESFAVORABLE, No.
GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-IT, de 24 de enero de 2022, suscrito por el
Ing. Cesar Galarza Mero Director de Gestion de Territorio de la AZVCH,
DIRECTOR DE GESTION DE TERRITORIO, de la Administracion Zonal Valle
de Los Chillos, la Direccion Juridica de la Administracion Zonal Valle de los
Chillos, concordante con el Informe Técnico, emite INFORME LEGAL
DESFAVORABLE para la particion de los predios a los que se hace referencia
en el Informe Técnico, aludido.

Atentamgé

Tera n-Ledn- .
R JURIDICO AZVCH.

| Elaborado por: Dr. Jorge Cofre /L | Revisado por Ab. Alex Teran
[
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Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-1T
Quito, D.M., 24 de enero de 2022

Asunto: Solicitud informe técnico y legal particion - Ref. Exp. 820.

Sefor Abogado

Alex Wladimir Teran Leon

Director Juridico

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - DIRECCION JURIDICA
En su Despacho

1. ANTECEDENTES
Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-0280-0, de 17 de enero de 2022, solicito lo siguiente:

"Por disposicion de la seiiora Concejala Abg. Ménica Sandoval, presidenta de la Comision de Uso de Suelo,
conforme a lo establecido en el articulo 50 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y,
con el fin de dar cumplimiento al articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, solicito a usted que en un plazo improrrogable de ocho (8) dias, remita para
conocimiento de la Comisién en mencion, su informe técnico y legal respecto a la factibilidad de particion de
un predio, de acuerdo a lo solicitado por la Dra. Martha Narvaez Marquez, Secretaria de la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el cantén Rumiiiahui.”

En el documento adjunto al oficio antes citado, en la pagina 26 se detalla que la extinta sociendad conyugal
tiene DOS acciones en cada uno de los 62 lotes que comprenden la Urbanizacion Esthela, ubicada en la
parroquia Conocoto.

2. BASE LEGAL

Codigo Organico de Organizacion Territorial - COOTAD, articulo 473.- Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable
del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los
interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd
realizarse la particion.

3. ANALISIS DE LA PERTINENCIA LEGAL
Conforme a lo que sefiala el articulo 473 del COOTAD, la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zonal Los Chillos, realizara el analis técnico de la factibilidad de particion del predio.

4.  ANALISIS DE LA PERTINENCIA TECNICA

Los 62 predios que forman parte del proyecto denominado Urbanizacion Esthela se encuentran ubicados en la
parroquia Conocoto, de acuerdo al sistema Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), en el barrio
identificado como Armenia 2 dentro de la jurisdiccion administrativa de la Administracion Zonal Valle de los
Chillos.

5 DESARROLLO DEL INFORME
De acuerdo al sistema catastral SIREQ, los lotes que conforman la Urbanizacion Esthela, son los siguientes.
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-IT

Quito, D.M., 24 de enero de 2022

l;‘:és PREDIC |CLAVE CATASTRAL AREA SEGUN ESCRITURK AREA GRAPICA 1:::‘:1 FREDID | CLAVE CATASTRAL| AREA SEGUN ESCRITURA | AREA GRAFICA
1] 60a7es, 2220508013 520 7% 32 GUOB11 2220205013 31740 325 14
2] 60076k, ZEAAOBO1E 250 19 17 GO0LS 2120WA01¢ 317 45 153 &7]
3 cooreT] 2ZICA0N015 306.07] [ GOORTS 22209B015 337 35 13782
a G068 ZEACA0BTIG 125 8] 3% [ 2220709016 325 90 359.0%
51 600769 72309080117 296 3] 3| ooRi7 T220WH T 32635 348 06
8| &oairs 7720A08018 EF %] E 2220710001 310.80) 285,90
3 E0a77S, 37I0ARD1Y 304 ) 3| esixn 2220910007 30000f A9 3E
S T o T ) 22090003)  soaoo] 296 58]
8] eoarr7 2120808011 300.30) 302.80) 40| e01397 3220910004 300,00, 306.47)
10| e0a77s 7270908022 30030 32174 4 01800 2220310005 30000, 304.43)
1] eo07rs 2120808013 306030 255 62 42 £01402 2320910005 30300 251 69
12| eoo7e0 2130908024 300.30 300 53 43 01804, 2220910007 303.00, 238,22
13 €00751 220808025 0030 334.25] 44 01805 2220310008 300 00 355 3%
4] coa7Ez 2220508026 306.30) 310 03 45 501807 1220910003 300.00 a11.70]
5] 600783 2220508027 30030 785 &5 46| o1am 1220310010 30000, 288 5]
1 7B 2220408018 144 68 a7|  eo1e10 2220910011 300 00 295 22
37 6007 2A0H0IY 31290 EEGE 2220710017 300 00 30144
18| 600786) 2210908010 30 30 23] wo1a1y 223910017 300 0 32717,
39| 6007HT 22I0ADRGI1 W00 30 0] 601a13) 2220910018 347 00 313 03]
0| coares, 271090R03] T4 51 01417 232090013 395 48 41476
21 00783, F33CA09001 EFEET) B £01419] 2220310020 33463 370.45)
Nz E07o0|  2ntAman — 333w 53| cotari|  Jza0eioai] "__"'Woﬁi—'fm a7
23| eodrsn 2130409000 33725 4| eotan 2230511002 300c0] 31230
24]  eo0raa 2230809004 365.40) 53] e0iaz3 3220311003 38000 426.52
35| eoarss, 2210909006 332.20 6| eolai4 2220513001 7960, 430 3]
28] eoar97, 7230809008 300.60) 37| eours 2220912002 308 CO) 332.25)
27]  e00rss 2220809007 33000 52| emuam 2220912003 308.00 33115
23] o008 2210809005 ma‘u{ 55| eoiazr 2220912004 300 00, 330 6]
29 G0oss Z220509010) 350.00 0| eoiezs 2220912005 300.00] 283 85
0] 6D0BOG 7720809011 350.00 3] Eo1830) 3220312007, 12 50| 415 0]
1 GOHCE| 231009012 35600} 5] 1025756 222091 2006] 789 91] 28991

Consultado el sistema IRM, en relacion a las Regulaciones, respecto al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
(PUOS) vigente, en el area en la que se implantan los 62 lotes, existe la siguiente zonificacion:

REGULACIONES

ZONIFICACION
Zona: AB (AG03-35)
Lote minimo: 500 m2

| Frente minime: 15 m
| COS total: 105 %

PISOS
Altura: 12 m
Numero de pisos: 3

COS en planta baja: 35 %

Forma de ccupacion del suelo: (A) Aslada
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del suelo

RETIROS

Frontal: 5 m
Lateral: 3 m
Posterior:3m
Entre bloques: & m

1 {SU) Suelo Urbano

Factibilidad de servicios basicos: S|

6.

CONCLUSIONES

@ De acuerdo a los dalos que conslan en el sistema IRM respecto de los 62 predios, las dieas de los lotes van
desde 298.94m hasta 471.00.
@ Conforme al PUOS vigente, en este sector el lote minimo para habilitar el suelo es de 600 m2 y el frente
minimo es de 15 m.

Con base a lo expuesto, se emite criterio técnico DESFAVORABLE para la particién de los predios.

7. RESPONSABLES DE ELABORACION REVISIONES Y APROBACION

[Fecha  [Responsables ____________ VersiénReferencia de revision y cambios
24-01-2022 Arq. Veronica Cueva - Responsable de Gestion Urbana Izlaboracion

24-01-2022Ing. César Galarza - Director de Gestion del Territorio Revision

24-01-2022Ing. César Galarza - Director de Gestion del Territorio Aprobacion

8. ANEXOS
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-DGT-2022-0061-IT

Quito, D.M., 24 de enero de 2022

IN® anexo

ombre del anexo

Fecha vigencia

bservaciones

Anexo |

Solicitud de juez

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Cesar Ricardo Galarza Mero

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRIORIO

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - DIRECCION DE GESTION DEL

TERRITORIO

Referencias:

- GADDMQ-SGCM-2022-0280-0

Anexos:

- Anexo 1. Solicitud de juez

Administracion Zonal
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