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T SENOR NOTARIO™ ™™ P

En el libro de escrituras publicas a su cargo, sirvase protocolizar la sentencia de Adjudicacion, la Voland?.
misma que se aceptd la demanda de Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio
propuesta por la Sra. Maria Aurora Llano Llugsi, sentencia que se encuentra ejecutoriada y que

fue dictada por la Unidad Judicial Civil con Sede en la parroquia de Ifiaquito del Distrito
Metropalitano de Quito.

Usted sefior Notario se dignaré agregar las demas cldusulas de estilo que sean necesarias para
la validez y eficacia de esta clase de documentos publicos.

Dr. Patricio as M.

Matricula 17.2000-28
Foro de Abogados




— e = ——

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE
PICHINCHA

CAUSA No: 17230-2018-12203

. Materia: CIVIL
~ Tipo proceso: ORDINARIO

Accion/Delito: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIGC

ACTOR:
LLANO YUGSI MARIA AURORA,

Casillero No: 5588,
VICENTE PATRICIO EGAS MUNOZ

DEMANDADO:

ALCALDE DEL D.M.Q, ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S A, A TRAVES DE SU

REPRESENTANTE LEGAL ALOIS ARNOLD EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE,
ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION ASA, LA SENORA MARTHA JAQUELINE

~ Casillero No: 4571,

- JUEZ: PANCHO MALES EDWIN GERMAN

. Iniciado: 15/08/2018
- SECRETARIO: FEIJOO CAJAMARCA PATRICIA MARGOTH
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Juicio No. 17230-2018-12203
UNIDAD JUDICIAL_CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INA(BIITO‘& DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHIM%}-IA iE
PICHINCHA. Quito, miércoles 14 de agosto del 2019, las 15h37. VISTOS.- * For Kl
L JUEZ PONENTE.- DR. EDWIN GERMAN PANCHO MALES.-
2. IDENTIFICACION DE LAS PARTES.-

PARTE ACTORA: MARIA AURORA LLANO YUGSI.-

PARTE DEMANDADA: ASOCIACION SOi,IDARlDAD Y ACCION A.S.A., en la persona
de sus Representantes Legales sefiores ALOIS ARNOLD en su calidad de Presidente, ¢ ING.
MARTHA JAQUELINE VALENCIA VENEGAS en calidad de Directora Ejecu ti.va.— Alcalde
y Procurador Sindico del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.-

3. ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA
DEMANDA Y DEFENSA DE LA O DEL DEMANDADO.-

3.1.- Comparece la accionante y sefiala que la demandada adquirié por compra a Ja Fundacion

Brethren y Unidad once hectéreas para desarrollar un programa habitacional conforrae escritura
otorgada el 3 de octubre de 1997.- Que sobre este inmueble. la demandada proyecté el Conjunto
Habitacional Paseos de Calderén. ETPAS Uno y Dos, declarado de Interés Social por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI y por el Municipio del Jlustre Municipio
de Quito, conforme consta en el certificado de gravamenes.- Que el MIDUVI dictd resolucion
de 000432 de 11 de mayo de 1998 reconociendo declarando de interés social el proyecto y
reconociendo Ja individualizacion e identificacion de las casas de este proyecto.- Que el 11 de -
julio de 1999 se realizo el sorteo y adjudicacién de los lotes de terreno.- Que el 24 de septiembre
del 2002 suscribié con la demanda la escritura de promesa de compraventa de la casa No. 168
en su favor, ante el Notario Vigésimo Primero del canton Quito, ofreciendo y entregando el
terreno v casa No. 168 demarcado dentro de los siguientes linderos: NORTE: con calle Uno:
SUR: Linda con la via a Llano Chico: ESTE: Jinda con la casa 167; yv. OESTE: linda con la
casa 169. con un area de terreno de USD. 88,80 metros cuadrados.- Que el inmueble tiene una
superficie de 90 metros cuadrados y que inicialmente se le entregd con 42 m2 de coustmccibn
y por el cual pagd USD. 1.350.00 sin que existan valores pendientes de pago.- Que desde
diciemnbre de 1999 en que le fue asignada la casa y lote de terreno No. 168 ha realizado actos
de sefiora y duefia, instalé medidor de luz y agua, linea telefénica y a la presente fecha tiene
construido 137.24 metros cuadrados; las directivas del conjunto le conocen como adjudicataria,
le han cobrado inasistencias a sesiones, atrasos Y multas de mingas y le conocen mas de 16

afios como adjudicataria y propietaria de la casa No. 168 en donde ha criado a sus hjjos.- Que
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la demandada emitié a su favor comprobantes de ingresos por el pago de los impuestos
prediales de los afios 2017, 2016, 2015. 2014. 2013 con lo que Justfica su titularidad de la
casa, habiendo la demandada actuado como agente de retencién de los impuestos munici pales.
emitiendo (micamente recibos.- Que incluso le ha cobrado por concepto de legalizacién.- Que
la demanclada en el 2015 alcanzd la autorizacién Municipal para el fraccionamiento de toda la

propiedad efﬂres Iotes siendo los lotes uno y dos reconocidos en favor de los posesionarios

pmtlcul'ues a qmenes S
,{f"n et f e

l}s prometié suscribir las escrituras una vez que se obtenga la
TJTdenanza e pmpzcdad 'onzonta] en tanto que el lote tres fue vendido a NOVOHARIT .- Que
&)

han transwrnd% mas de lBrﬂBOb smlesultados Con estos antecedentes demanda a la accionada
para que en sement.fa sé acepte su demanda y se la declare titular de la casa 168 del Conjunto
Habitacional Paseos de Caldemn de la parroquia Calderdn, del Distrito Metropolitano de
Quito: que se le incorpore al catastro raunicipal como titular propietaria de la casa 168 del
referide Conjunto; que se disponga la protocolizacién e mscripcidn  en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito, para que le sirva de justo titulo.-
3.2.- A fs. 82 y 83 constan las citaciones al Alcalde y Procurador Sindico Municipal mediante
boletas.- Mediante escrito de fs. 85 a 94 comparece el Subprocurador Municipal y en lo
principal sefiala /12 - Mediante oficio No. DMC-CE-017152 de 2 de enero de 2019, lu
Direccidn Metropolitana de Catasro informe que inmueble objeto de la presente demanda, se
encuentra catustrado a nombre de 4SOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION 4.8 ok,
predio No. 1296691, clave catustral No. 127]3-02- 005, y drea de 15.065.94 m2. 11 3.- Ademdis.
en ¢l cilado informe se sefialu que la demanda imvolucra una parte del inmueble referido.. En
virtud de los informes de lus Direcciones Metropolitana de Catastro y Gestion de Bienes
Inmuebles se determina que no existe interés mun icipal ...
3.3.- Se ha citado a la demandada ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION ASA.enla
persona de sus Representantes Legales sefior ALOIS ARNOLD en su calidad de Presidente e
ING. MARTHA JAQUELINE VALENCIA VENEGAS en calidad de Directora Ejecutiva,
mediante boletas, conforme actas y certificaciones que obran de fs. 96 v 97 del proceso.- Una
vez que ha precluido el término para contestar la demanda. la accionada no ha comparecido a
ejercer su derecho de defensa. no contesta la demanda ni propone excepciones, en tal virtud, se
tiene como negativa de los hechos -alegados en la demanda, acorde lo dispuesto en el art, 157
de] COGEP -
4 DECISION SOBRE EXCEPCIONES PRESENTADAS Y VALIDEZ
PROCESAL.-

4.1.- Por cuanto no se propusieron excepclones previas, no cabe pronunciamiento al respecto.-
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4.2.- COMPETENCIA Y VALIDEZ PROCESAL: El suscrito es competeme’;%n cop/oéx

resolver la presente causa en virtud de lo previsto en el articulo 167 de 12 ClJnSTl‘tLIG}OI‘l H/-Ih sgals

. f’-‘t 1

Repiiblica del Ecuador y Articulos 239 y 240 del Codigo Organico de la Funcm% Judicial: asi ;
como por el correspondiente sorteo.- La presente causa se ha sustanciado en p}}&eglri]mi]?t (oY
ORDINARIO, de acuerdo a las reglas establecidas en los articulos 289 y siguientes del Cddigo
Organico General de Procesos. observando el debido proceso. come también el derecho de
defensa de la demandada, tanto mas que ha sido citada mediante boletas entregadas a una
dependiente en el domicilio de la ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION AS.A.,
conforme actas y certificaciones de citacién que obran a fs. 96 y 97.- Las actas de citacion por
boletas contienen la afirmacién del citador.- Cabe dejar sefialado que el citador es responsable
civil, administrativa y penalmente respecto de sus afirmaciones. conforme al Art. 63 inciso
segundo del Codigo Organico General de Procesos.- Para el sus % la informacidén
proporcionada por el citador y la fe pablica de que se halla m%estldo c/u tmn*e el sustento por
el cual se establece que la demandada ha sido debl’damentq c1tada sin permlclo de la

.A-J-h bt -

responsabilidad del citador.- Sin embargo de lo se\ﬁrd ‘ Waﬂe depmndadé; Luecro de

transcurrido el término que tenian para contestar la demanda, no hantompareudq 2 e1ercer su

derecho de defensa ni a proponer excepciones.- Por lo tanto. el suserito hé. Earantlzado el
derecho a la defensa de la parte demandada.- Por otro Jado. no se observa omisién de
solemnidad sustancial o vicio de procedimiento que motive nulidad procesal por lo que se
declara la validez de todo lo actuado.-

5. RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA
RESOLUCION.

5.1.- Con el certificado de gravdmenes (fs. 38 a 41) se ha justificado la propiedad de la
demandada ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A.. sobre el Lote No. 2 en donde
se construyo ¢l Conjunto Habitacional Paseos de Calderdn, Jote No. 2 que es producto del
fraccionamiento del inmueble situado en la Parroquia de Calderdn, del canton Quito y del que
es parte el lote de terreno y casa No. 168 que es objeto de la demanda.- Este lote No. 2, de
mayor extension. fue adquirido por compra a la “Fundacion Brethren y Unida FBU”, mediante
escritura publica de compraventa celebrada el 3 de octubre de 1997, ante el Notario Décimo
Cuarto del Cantén Quito, e inscﬁta el 14 de octubre del mismo afio. conforme se corrobora con
la copia certificada de la Escritura Publica de Compraventa que obra de fs. [ a 24 del proceso.-
5.2.- De fs. 25 a 29 consta la copia certificada de Ja Escritura Publica de Promesa de
Compraventa celebrada el 24 de septiembre del 2002. ante el Notario Vigésimo Primero del

cantén Quito, por el cual, la demandada ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACQ ON AS.A..
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prometié dar en venta el lote de terreno y casa signado con el No. 168 del Conjunto
Habitacional Pascos  de Calderdn,-deelarade como vivienda de interés social, que fue
proyectado su construccion en el lote de terreno No. 2, de propiedad de la demandada, conforme
lo sefialado en el numeral anterior.- En este documento se hacen constar los siguientes hechos:
“  SEGUNDA. ANTECEDENTES..D) El Consejo Directivo de A4SA ASOCIACION
SOLIDARIDAD ¥ ACCION aprobé el Reglamento para el sorteo y posibilidad de entrada a

~—

/ CZaS casds a favor de los beneficiarios. el mismo que fue leido a explicudo a los promifentes

£y ; C‘Omp} udor es ?a rdias cuutro ¥ once de julio de mil novecientos noventa y nueve. E) El dia
7 ( \ £ .

[\d g?inrrmc;ri 0 d? 4 .fmzm.fe el Notario Vigésimo Primero del Canton Quito. doctor Marco vela,
kY4 ;ealrzo ef so ity o\de !os lores y casas. TERCERA: PROMESA DE COMPRA VENTA. - Con
es1os anmcedﬂws‘ L/i“ PROMITENTE VENDEDORA. promete dar en venta y perpetud
enajenucion a fuvor cie !u seriora MARJA AURORA LLANO YUGSI. el lote de terreno y cast
signado con el nimero CIENTO SESENTA Y OCHO (168) del Conjunto Habitacional Paseos
de Culderdn Uno, el mismo que le ha correspondido por sorteo y que se encuenira circunscrilo
dentro de los siguienies linderos: N()RTE, calle Uno: SUR. Via a Llano Chico; ESTE: casu
ciento sesenta y sicte: y. al OESTE, casa cienio sesenta y nueve...” - Con esta prueba se ha
justificado que a la actora se le ofrecié en venta el inmueble que hoy es objeto de la demanda
y que en virtud del sorteo de lotes y casas efectuado el mes de julio de 1999 le correspondio el
lote de terreno No. 168 del Conjunio Habitacional Paseos de Calder6n, lo que concuerda de
igual forma con lo sefialado en la demanda, de.que habria ingresado a posesionarse del
inmueble, en diciembre de 1999.-

5.2.- De fs. 30 a 35 constan los comprobantes de ingreso emitido por la ASOCIACION
SOLIDARIDAD Y ACCION ASA. y por la administracién ‘del Conjunto Habitacional
Paseos de Calderén con los cuales se justifica la afirmacién de que la demandada habria
recaudado valores por concepto de impuestos prediales sobre el proporcional del lote de terreno
No. 168, correspondiente a los afios 2017, 2016, 2015, 2014, 2013, 2011, 2010, 2008. 2007.
documentos que no han sido impugnados o desvirtuados por la parte accionada; por tanto, se
corrobora que se le cobraron valores por cuanto se le considerd titular del inmueble objeto de
la demanda.-

5.3.- A f5. 38 consta el comprobante de ingreso emitido por la demandada ASOCIACION
SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A., por concepto “GASTOS DE LEGALIZACION",
favor de la actora Maria.Ll'anos, correspondiente a la casa No. 168, con lo cual se justiﬁca que

la propia demandada recaud6 dineros de la actora a quien le reconocié como titular y

beneficiaria del inmueble que es objeto de esta demanda.-
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5.4.- A fs. 46 constan 3 recibos de pago de valores por cuentas por cobrar por Kg‘aﬁos 210‘ 5y
2009, emitidos por la administracién del Conjunto Habitacional Paseos de Calc{.‘igén c&;nsip_ﬁi o>

le cobraron valores por ser Ja titular del lote de terreno y casa 168 de esa urbamza’«a]én .o z
5.5.- A fs. 47 constan 3 recibos por pagos a nombre de la actora sefiora Maria Aurora L :mé po1 )
la instalacion de Ja linea telefonica en la casa 168 de la etapa dos del Conjunto: y. de fs. 48 a
50 constan facturas de pago de planillas por consumo de agua potable. luz'y teléfono a nombre
de la actora.- |
5.6.- Defs. 51 a 56 consta el informe pericial emitido por el Ing. Jorge Jaque. perito acreditado
ante el Consejo de la Judicatura con el No. 1829491, perito que comparecié a audiencia y
sustentd su informe. del cual se puede concluir que, /el inmueble se encuentra claramente
individualizado de tal forma que no se puede conﬁmdmcon“@tros Juotros inmuebles. lo que se
encuentra corroborado con la diligencia de 1 mspecc:l jl}gl(;ial eJecu’fada 1D | suscrito Juez en
la cual se pudo constatar que, en efecto el inmueble se éncﬁe;ma cIarE?e nig-de delumitado.- En
este informe y sustentacion en audiencia, se informa que los lmdems del ,mmueb e, segun el
levantamiento son: “NORTE: Con una longitud de 6.00 m con Cc.rHecNo ?“’ SUR: Con una
longitud de 6.00 m con via a Llano Chico. ESTE: Con una longitud de M\E\U‘m con CAS4 No.
167 OESTE: Con una longitud de 14.80 M CON casa No. 169.” - Seiala el perito que la
propiedad dispone de los servicios bésicos de energia eléctrica. agua potable, alcantarillado,
servicio telefénico y acceso adoquinado; que la construccién es de hormigon armado y de dos
plantas, con un é4rea de construccién de 137.24 m2. con dos departamentos, uno en la planta
bajo, que segun la inspeccién se encuentra por debajo del nivel de la calle de acceso en el cual
vive la acora con sus hijos; y. un segundo departamento en el segundo piso que se encuentra
habitado por la hija de la actora.- Sefiala el perito que la construccion se encuentra en buen
estado y tiene una edad aproximada de 1 8 afios; y. finalmente, aclara que no se encuentra siendo
parte de 4reas verdes como tampoco dentro del borde quebrada.-
5.7.- Con el testimonio del sefior Luis Alfredo Sisa Rondal. se corrobora que la actora ha venido
residiendo en el inmueble objeto de la demanda por més de 15 afios. ya que manifiesta que ha
mantenido su negocio y domicilio cerca del inmueble que es objeto de la demanda.-
5.8.- A fs. 59 consta un certificado emitido por Neli Argentina Carvajal, Presidenta del
Conjunto Habitacional Paseos de Calderén, en el cual se informa que la sefiora MARIA
AURORA LLANOQ YUGSI “...con cédula de ciudadania Nro. (150098821 4. es adjudicutaria

de la casa 168. del Conjunto Habitacional Paseo de Calderdn, etapu 2 desde hace 16 arios.

Cabe informar que...es la imica adjudicataria desde hace mds de 16 arios de ch?ica.sa antes
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referida... " - Este documento tampoco ha sido impugnado o desvirtuado.- Por tanto, analizadas
las pruebas en conjunto. se han justificado los fandamentos de la demanda -
6.  MOTIVACION.-
6.1.- El Juzgador debe observar que se respeten los derechos de las partes sometidas a un
procedinuento judicial, aplicando las normas y principios que rigen el debido proceso,
consagrados en el Art. 76 de la Constitucién de la Republica, en el Cédigo Orgénico de la
Funcjén Judicial y Cédigo Orgénico General de Procesos.- Dentro de este marco normativo,
*w:n eTpr\aente Ju{mo se han respetado los derechos de las partes y el debido proceso, de tal
ﬂtmﬁjaquano oy Ha 11n11tad0 elacceso ala tutela judicial como tampoco el derecho de defensa.
f‘ pues ‘ia-pa.rte*dem\raada ha sido citada en legal y debida forma; sin embar 20, no ha hecho uso
de su :i:recbo ‘de dei‘ensa 1 ha propuesto excepciones.- Por tanto, de conformidad con el Ast.
157 del COGEP. 58 hene como negativa de los hechos y fundamentos alegados en la demanda.-
6.2.- Por la forma en que se trabd la litis. le correspondia a la parte actora probar sus
afirmaciones y sustentar sus pretensiones, conforme el Art. 169 del COGEP que manda: “Exy
obligacién de lu parte actora probar los hechos que ha propuesto afirmativamente en lu
demanda y que ha negudo lu parte demandada en su conrestacién. La parte demandada no
estd obligada a producir pruebas si su contestacion ha sido simple o absolutamente negativa;
pero si deberd hacerlo si su contestacion contiene c;ﬁrmacione& explicitus o implicitus sobre el
hecho. el derecho o la calidad de la cosa lingada” .- El ejercicio de la carga de la prueba
constituye “...el acto o la serie de actos procesales por los que se tratu de convencer al Jjuez
de la existencia de lus dalos légicos que han de tenerse en cuenta en el Jallo. Tanro los
procesalistas argentinos como el maestro uruguayo Couture, coinciden en andlizar la prueba
desde dos puntos de vista: 1°) como una labor historica del Juez. puesto que analizu hechos
ocurridos con anierioridad al proceso; 2°) como lu tarea de las parles para lHegar al
convencimiento psicologico del juez acerca de la verdad de los hechos alegados, valiéndose
de los medios de prueba, que se producen dentro del proceso” (PAYA, Fernando H., “La
Prueba en el Proceso Civil”, Abeledo-Perrot, Buenos Aires, pag. 17).- Solo la prueba
debidamente anunciada y admitida hace fe en juicio.- La prueba admitida. debe cumplir los
requisitos de legalidad, constitucionalidad, utilidad, pertinencia y conducencia, conforme al
Art. 160 del COGEP.- También, la prueba admitida y producida en audiencia, debe ser
apreciada conforme lo dispone el Art. 164 del mismo COGEP, esto es, en conjunto y en base
a las reglas de la sana critica que **... Para Couture....son, ante todo, las reglas del correcto
entendimiento humano. En ellas interfieren las reglus de la Iégica. con las reglas de la

experiencia del juez. Unas y otras contribuyen de igual manera a que el magistrado pueda
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Despalma, 1997. 3era. Edic. Pag. 270-271).-...estas reglas no se encuentran (.orlempfafhh"eﬁ * ]

los codigos, ni leves. como tampoco han sido elaboradas por la doctrina ni Jurisprudencia,
por lo que no se puede invocar la faltu de aplicacion de las reglas de la sema critica: salvo el
caso de valoracion arbitraria y absurda. por inobservancia o transgresion de las reglas de lu
légica...” (CORTE NACIONAL DE JUSTICIA, SALA DE LO CIVIL. MERCANTIL Y
FAMILIA - Expediente de Casacién 283.- Registro Oficial Suplemento 430 de 16-abr.-2013).-
Con estas premisas y sobre la base de las normas que regulan la practica de los medios de
prueba, se han producido aquellas anunciadas, solicitadas y admitidas oportunamente, y que
han llevado a formar en el suscrito, conviccion respecto de lo que ha sido objeto del debate y

de las pretensiones.- ._!/ xC,
6.3.- E1 Cédigo Civil dispone: “4rt. 2392 Prescripcion e&un mocfoﬂe adqun ir las cosas ajenas.
o de extinguir las acciones y derechos ajenos. por- bab;}ike po‘;eg‘dcl !a.s,:cbmv .0 no haberse
efercido dichas acciones y derechos, durante cierfo nén?ﬁb : f‘foﬁém:wna’?dos demds
requisitos legales...”: “Art. 2398.- Salvo las excepciones que e.sfabfecerf{}*fmmmw ion. se
gana por prescripeion el dominio de los hienes corporales raices o muebfm ~yue estan en el
comercio humano. y se han poseido con las condiciones legales™ - por su parte, el Art. 2411
Ibidem. establece el tiempo necesario de quince afios para ganar la prescripeién adquisitiva
extraordinaria de dominio, siempre y cuando ésta cumpla con los presupuestos procesales
previstos en los numerales 1y 2 del mimero 4 del Art. 2410 del mismo Cuerpo Legal que reza:
¥ .4 .1.- Que quien se pretende duefio no pueda probar que en los iltimos quince afios se
haya reconocido expresa o idcitamente su dominio por quien alega la prescripeion, ). 2.- Que
quien alega la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia, clandestinidad ni interrupcion
por el mismo espacio de tiempo”.- Al respecto, en jurisprudencia emitida por la Corte Nacional
de Justicia. se sefiala: “Las disposiciones legales relativas a la prescripcion adguisitiva de
dominio, establecen que la prescripcién adquisitiva es un modo (originario) de adquirir el
dominio, que se funda en la posesién por un tiempo determinado de bienes corporales, raices
o muebles, que esidn en el comercio humano v por lo tanto son prescripiibles. De lo expuesto
se deduce que para que se produzca la prescripeion adquisitiva de dominio se requicre: ler.
Requisito: Que el bien sobre el que se pide la prescripcién adquisitiva de dominio. sea
prescriptible: pues no todas las cosas son prescriptibles. Asi, no pueden ganarse por

prescripeién. las cosas propias, las cosas indeterminadas. los derechos persunm’e.\gidims.



los derechos reules expresamente excepluados. las cosas comunes a fodos los hombres, s
lerras comunitarias, las cosas que estan fueru del comercio. 2do. Requisito: La posesién e
la cosa, entendidu como la lenencia de un cosa determinada con animo de sefior y duefio (Art
715 Cédigo Civil).- La posesion es el hecho juridico base que hace que, una vez cumplidos log
demnds requisitos de Lev, el posesionario adquiera por prescripeion el derecho de dominio de]
hien. La posesién requeridu para que proceda legalmente la prescripcion adguisitiva e
C“{Q@?‘rgjighdebe ser: pz?&u’ic.c_:f tranquila, no interrumpida, mantenerse hasia ¢l momento en que

~ LB T L 3 ” . ;
' {Ji,-‘ﬁ Fes?h;%fg frx Serexclusiva. 3er. Requisito: Que la posesion haya durado el fiempo determinado

lacley, 'El tiempo. necesario para adquirir por prescripeion extraordinaria es de 135 afips.
FE R

g

SI ‘dmjrncg(;;z-de.-?}‘zmasb“!es_.e inmuebles, ya se trate de presentes o ausentes. 4to Requisito.- Qye
‘\..__‘--‘1_.\ X r‘"“’"-‘ ‘:—.- "}:."l} i —

el bien q.u'r': l—Eé’:” prékEmiHe adquirir por prescripeion sea determinadp, Singularizado . e
identificady. - jro:é;r?f.s-:'fo.- Que la accidn se dirija contra el actual titular del derecho de
dominio, lo que se acredita con el correspondiente certificado del Registrador de g
Propiedad....” (Juicio Nro. 131-08- ex la. Sala, expediente 402-2010, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial Nro. 8, de 14 de junio de 2013).- Consecuentemente, para

en el fallo invocado.-

6.4.- En la especie, con el certificado de gravadmenes (£s. 38 a 41); escritura publica de
Compraventa por la cual Ia demandada adquiri$ el inmueble de mayor extensién en e] que se
encuentra el lote objeto de la demanda (fs. 1 a 24); escritura publica de Promesa de
Compraventa (fs. 25 a 29) por la cual, la demandada ofrece en venta el terreno que es objeto de
la demanda en favor de la propia actora; y, con lo manifestado por el Subprocurador Municipal
€n su escrito de 21 de enero del 2019 (fs. 85 a 94), en el cual sefiala que el inmueble es de
propiedad de la demandada ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A S.A.. ¥ no existe
interés Municipal, se ha demostrado que el inmueble se encuentra en e] comercio humano v e]
mismo es de propiedad de la accionada, justificandose la procedencia de los requisitos
sefialados en los numerales 1 y 5 de la Jurisprudencia invocada en el numeral anterior -

6.5.- En relacién con la posesién, la misma la ha mantenido por mas de 15 afios y ha sido
publica. pacifica e minterrumpida pues no ha se ha justificado lo contrario, tanto mas que, el
testigo Luis Alfredo Sisa Rondal corrobora que conoce a Ja actora como posesionaria del
mnmueble sin que haya constatado alteracién o interrupcién alguna por mas de 15 afios.-
Adicionalmente, se ha agregado el certificado emitido por la actual administradora del
Conjunto Habitacional Paseos de Calderon (fs. 54) en que sedala que la actora es posesionaria

de la casa y terreno 168. objeto de la demanda, desde hace mas de 16 afios, documento que no

e
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ha sido impugnado; como también. el tiempo de posesion se corrobora con la escr’.rkura p}l{all 2 \

de Promesa de Compraventa (fs. 25 a 29) celebrada el 24 de septiembre del 20-0§~ pofglSRal,y -
la demandada ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A S.A., prometi6 d‘ér*en ve

lote de terreno y casa signado con el No. 168 del Conjunto Habitacional Paseos d'e?"‘é,‘a,lder

Nl 'nd‘

documento en el cual se hace constar que “...D) EI Consejo Directivo de AS4 ASOCL 4CION
SOLIDARIDAD Y ACCION aprobé el Reglamento pura el sorteo y posibilidad de ¢nfrada a

sk s

las casas a favor de los beneficiarios. el mismo que fue leido a explicado a los promilentes
compradores los dias cuatro v once de julio de mil novecientos noventa y nueve... YLy que
*_..E) El dia veinticuatro de julio ante el Notario Vigésimo Primero del Canton Quito. doctor

Marco vela, se realizé el sorteo de los lotes y casas.... . es decir, que en el afio de 1999. la

actora fue la beneficiaria en el sorteo correspondiéndole el lote 168 que es objeto de la demanda,

siendo verosimil la afirmacion contenida en la demanda de que habria ingresado al terreno a
4

ejecutar actos de sefiora y duefia desde el mes de diciembre de ese atio IT)U“Q grecn.mnendose la

| buena fe, al tenor de lo dispuesto en el 722 del Cédigo Civil que, cst&b’[ece AH‘. m‘ buena

afh_ ,A > Ty

) -' ;‘
?0.5' demds la mm'afe deberd probarse”, sin que se haya demostrado queia act

de mala fe.- De igual forma, con los comprobantes de los pagos efectuados por la.,a.c‘tora;g;la _
demandada ASOCTACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A., por diversos conceptr{s como
abonos de impuestos prediales que debia pagar la accionada, legalizacion (fs. 31 a 34y fs. 38),
v. los pagos efectuados a la administracion del Conjunto Habitacional Paseos de Calder6n en
que se encuentra el inmueble, por abonos a impuestos prediales. instalacién de lineas
telefénicas, multas por reuniones, mingas. etc.. (fs. 35, 36, 46. 47), justifican que ha venido

cumpliendo acciones y obligaciones que le corresponden solo al quien actia como propietario

e

de un bien propio.- La posesion queda corroborado de igual forma con las construcciones y
mejoras ejecutadas por la actora, conforme consta en el informe pericial (fs. 51 a56) y

| sustentacién al informe realizada por el perito en audiencia en la cual sefiala que las
i construcciones levantadas en el lote de terreno No. 168 v que es objeto de esta demanda, tienen
una antigtiedad aproximada de 18 afios, que tiene relacién con la fecha en que la actora habria
' entrado en posesién del terreno y casa adjudicados por la accionada: v que en el inmueble
residen la actora Maria Llanos y su familia.- Por tanto, se ha justificado la posesién de buena

fe, la misma que la ha mantenido por més de 15 afios, de forma tranquila, pacifica e
ininterrumpida. cumpliéndose los requisitos segundo y tercero de la jurisprudencia invocada.-

te 6.6.- Finalmente. el cuarto requisito requiere “...Que el bien que sc pretende adquirir por

r.

—

prescripeién sea determinado. singularizado e identificado ... ”, 1o cual se ha j ustiﬁc}aigzjl la
3



diligencia de inspeccion judicial por la que el suscrito ha podido constatar la existencia objetiva
del inmueble. el mismo aue se encuentra claramente delimitadn, sin que se preda confundir
con otrc u otros inmuebles, encontrandose e] mismo perfectamente individualizado en e]
informe pericial, el mismo que se corresponde con el inmueble objeto del presente proceso y
singularizado en la demanda, cumpliéndose por tanto con todos los presupuestos para que opere
la prescripeién extraordinaria adquisitiva de dominio sobre el lote de terreno No. 168 situado
en el Conjunto Habitacional Paseos de Calderén, de la parroquia Calderén de este cantdn.-

6.7-.-=\_,E__1_1 funcién del andlisis de las pruebas en su conjunto y en base a la sana critica, el suserito
puecg?ck;qggiq;m%e se han aportado pruebas suficientes para justificar los fundamentos de 1a

h‘r S ',\x‘ . | . N . .
/ d‘ém?n_,d,a\.- Efdj;jas__qqr}‘sf(cracmncs expuestas, en observancia del acceso a la tutela judicial

Vi s VA W

_{:,..,u(--_")'-l.__ . . T
\efécg@_.gﬁ}as'garapﬁas leldebido proceso establecidas en los Arts. 75 y 76 de la Constitucién -

~— T LEFE Fon

del Ecuador.” psﬁe{“gjﬁ@pfal}tez /del derecho a la seguridad juridica del Art. §2 ibidem;
concordante con 1b“&f§¥g_£¢§i3fén el Art. 9 del Cédigo Orgénico de la Funcin Judicial y Art.
169 de la Constitucion de la"ﬁepﬁblica que seflala: “Art. 169.- El sistema procesal es un medio
para la realizacion de la justicia Las normas procesales consagrardn los principios de
simplificacion, uniformidad, eficacia, Iinmediccion, celeridad v economia procesal, y hardn
efectivas las garantias del debido proceso. No se sacrificard lu justicia por la sola omision de
Jormalidades™: en tal virtud. el suscrito resuelve: |

7.- ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA, se acepta la demanda y se declara que ha operado la Prescripeién Extraordinaria
Adquisttiva de Dominio a favor de la actora sefiora MARIA AURORA LLANO YUGSI,
respecto del lote de terreno y casa niimero No. 168 construido en el lote de mayor extensién
signado con el numero dos, en que se encuentra el Conjunto Habitacional Paseos de Calderon,
segunda etapa.- Los linderos singulares del lote de terreno y casa No. 168 son: NORTE: Con
una longitud de 6.00 m con Calle No. 1; SUR: Con una longitud de 6.00 m con via a Llano
Chico; ESTE: Con una longitud de 14.80 m con CASA No. 167, OESTE: Con una longitud
de 14.80 M con casa No. 169, con un 4rea de terreno de 88.80 metros cuadrados; y un area de
construccién de 137.24 metros cuadrados, segun el informe pericial - La prescripcidn se
declara. desmembrando el lote No. 168, del lote 2 de mayor extensién, cuyos linderos generales,
seglin certificado de gravAmenes de fs. 38 a 41 son: Norte- en 116.47 metros, con Hogar de
ancianos Betania; 27.99 metros, con lote 3: Sur: en 267.85 metros con via a Llano Chico; Este:
en 23.80 metros con lote 3; 12.00 metros con via de acceso vehicular proyectada; 47.57 metros

con area verde comunal = 1: Qeste: en 46.48 metros con Hogar de Ancianos Betania, 54.24
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metros con calle Carapungo. Area total 15.065.94 metros cuadrados.- La parte,-ﬂ lora ge\g
(‘*<

cumplir con Jos requisitos que exige el Municipio del Distrito Metropolitano de @m to ﬁara ste”

tipo de procedimientos, contenida en Ordenanza Municipal No. 160 de 6 de abr 1 {.;i?el 201
concordancia con el Art. 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, A&?oﬁbmia\)af“-
Descentralizacion COQOTAD.- Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiérase copias
debidamente certificadas de la misma y del informe pericial de fs. 51 a 56, a fin que sean
protocolizadas en una notaria y posteriormente se inscriba en el Registro de la Propiedad del
Canton Quito, a efectos de que sirva de suficiente titulo de propiedad. confoume sefiala el Art.
2413 del Codigo Civil.- Se deja sin efecto la inscripcién de la demanda ordenada en auto inicial
de lo cual se notificara al Registrador de la Propiedad.- |

8. PROCEDENCIA O NO DEL PAGO DE INDEMNIZACIONES, INTERESES. Y
COSTAS.-

Sin costas ni honorarios.- CUMPLASE.- NOTIFIQUESE.-
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PANCHO MALES-EDWIN GERMAN
- JUEZ '

En Quito, miércoles catorce de agosto del dos mil diecinueve, a partir de las dieciseis horas y
veinte y un minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que antecede a:
LLANO YUGSI MARIA AURORA en la casilla No. 5586 y comea electrdnico
patricio.egas@hotmail.com, aurorallano050@gmail.com, en el casillero electrénico No.
1705051595 del Dr./Ab. VICENTE PATRICIO EGAS MUNOZ. ALCALDE DEL DM.Q en
la casilla No. 4571; ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A.S.A, A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAl_, ALOIS ARNOLD EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE en el
correo electrénico info@asosolac.org; PROCURADOR SINDICO DEL DMQ en la casilla No.
4571. No se notifica a ASOCTIACION SOLIDARIDAD Y ACCION A S.A, LA SENORA

~
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MARTHA JAQUELINE VALENCIA VENEGAS. COMO DIRECTORA EJECUTIVA por
no haber sefialado casilla, Certifico:

FETIJOO CAJAN 'CA“PATRICLA—MARGOTH

SECRETARIO

ANDRES.GARCIAH




FUNCION JUDIGIAL

RAZON: Siento por tal que la sentencia dictada en el presente proceso, de fecha 14 de agosto
del 70[9 se-encuentr: a‘“e]ecutm\ada por el ministerio de la ley. Certifico.- Quito, a | de
,septlembre de:2019:= .. 44 /’

AB‘T‘PATRICIM::EEILOO C.
SECRETARIA
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5& o Notaria Novena del Distrito Metropolitano de Quito

= Dra. Yolanda Alabuela T.
QuITo NOTARIA

)
AN\ :
...ZO&ROTOCOLIZAC!ON.- a peticion del Dr. Patricio Egas M.
t

con matricula profesional diecisiete guion dos mil guion veinte y ocho

del Foro de Abogados.- Protocolizo en el Registro de Escrituras
Publicas de la Notaria Novena actualmente a mi cargo en diez fojas
utiles incluyendo la que contiene esta razén- La sentencia de
Adjudicacién, la misma que se acepté la demanda de Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio propuesta por la Sra. Maria
Aurora Llano Llugsi, sentencia que se encuentra ejecutoriada y que fue
dictada por la Unidad Judicial Civil con Sede en Ia Parroquia de
I[haquito del Distrito 'Metlropolitano de Quito. Quito a UNO DE
OCTUBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE.-

DOCTORA MS&AFCIA YO _
NOTARIA NOVENA DELCANTON QUITO

Direccion: Calle Amazonas N21-169 y Roca Edificio Rio Amazonas Planta Baja, Telefono:
2547635
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NOVENA

ﬁ@ ~«»  Notaria Novena del Distrito Metropolitano de Quito

\,/f' Dra. Yolanda Alabuela T.
Quiro NOTARIA

"@ ROTOCOLIZO ante mi, y en fe de ello confiero la PRIMERA
OPIA CERTIFICADA, sellada y firmada en Quito, a UNO DE

OCTUBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE.- I NO>

Direccién: Calle Amazonas N21-169 y Roca Edificio Rio Amazonas Planta Baja, Telefono:
2547635



