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ESTUDIO JURIDICO

Dr. Mauro Alvarez M.
ABOGADO

SENOR (A) PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO:

Marcel Augusto Alvarez Moreira, C.C. 171668900-3, casado, de 42 afios de edad,
Ingeniero, domiciliado en la calle E10 s/n y av. Jaime Roldés Aguilera, Conjunto El
Roble, casa No. 2. Distrito metropolitano de Quito, cantén Quito, Provincia de
Pichincha, direccion electrénica alvarezmoreiramarcel@gmail.com y correo
electronico de mi defensor dralvarezm2011@hotmail.com, respetuosamente
comparezco y solicito;

Como consta en el certificado de gravamenes conferido por el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, asi como en la cédula catastral que
adjunto, soy copropietario del cincuenta por ciento de los derechos y acciones de la
casa signada con el numero 76, ubicada en el Conjunto Habitacional “Mirador del
Bosque II", situado en las calles Melchor de Valdez Valdez No. N57-146 y Martin
de Ochoa, sector San Carlos, parroquia Chaupicruz (actualmente Cochapamba),
ciudad y cantén Quito, provincia de Pichincha, inmueble signado con el Nimero
de Predio: 1273318, el mismo que va a ser objeto de un juicio de particién, toda
vez que el otro cincuenta por ciento es de propiedad de la sefiora Norma lsabel
Telpiz Mariduefa, con el objeto de que un juez asigne a cada quien la cuota que
le corresponde.

Lamentablemente esa demanda no sera admitida por el Juez de la causa si “...no
se adjunta el certificado de factibilidad requerido para proceder con el tramite
de la particién...”, tal cual lo dispone el Art, 473 del COOTAD y como se han
pronunciado en forma uniforme todos los jueces que han conocido en su
oportunidad esta clase juicios.

Por lo expuesto, solicito a usted se digne disponer que se me conceda dicho
certificado a fin de presentar la referida demanda, pero con el cumplimiento del
requisito en referencia.

Designo como mi abogado al Dr. Mauro Alvarez M., a quien autorizo gue me
represente en este tramite y, de ser necesario, notificaciones recibiré en el casillero
judicial No. 3441 y/o en el correo electronico dralvarezm2011@hotmail.com.

A ruego-gél gompareciente, debidamente autorizado col

o
-

u abogado defensor,

o~

7

Dr. Maurg Alvarez M.
Mat. 5898 C.A.Q.
C.C. 170494043-5 3 .
Teléfono: 0999718815 Ing. Marce)/A
Correo: dralvarezm201 1 @hotmail.com

to Alvarez Moreira

Manuel Larrea 115 y Sta. Prisca ( Esquina ), Edif. CONEISA ( Banco Internacional ) Piso 8, Ofic. 848
Telfs.: 2288-333; Cel.: 0999 718 815  *  E-mail: dralvarezm2011@hotmail.com
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DR.

MAURO RAMIRO ALVAREZ MANTILLA

CEDULA: 1704930435
AFILIACION: 2000/08/01

EMISION: 2019/10/24 Y
VENCE: 2021/10/24 ?
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CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL 1273318

Prn

~CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CEDULA CATASTRAL

' [bATOS DEL TITULAR DE DOMINIO -

C.C./R.U.C:

1716689003

Nombre o razon social:

ALVAREZ MOREIRA MARCEL AUGUSTO

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio 1273318

Geo clave: 1701040402280036213
Clave catastral anterior: 12301 02 002 006 001 013
Alicuota declarada: 0.8010

Unidad de relacion % deciarada- - 100

Alicuota al 100%: m:ﬂ - 0.8010 %

Denominacién de la unidad:

C-76 PB; C-76 PA; GARAG/INGR; PAT:
JARD

Afio de construccion:

2008

En derechos y acciones:

NO

Destino economico:

HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubieria: 102.91 m2

Area de construccién abierta: 25.87 m2

Area bruta total de construccion: 128.78 m2

AVALUO CATASTRAL -
Avalto del terreno: $6,929.24

Avallio de construcciones cublertas: o $35917.73

Avalto de construcciones abiertas: o ) $219.90

Avaluo de instalaciones especiales: $0.00 »
Avallio de construcciones comunales cubiertas proporcional a a $1,163.83

alicuota:

Avallio de construcciones comunales abiertas proporcional a'la $0.00

alicuota;

Avaluo de adicionales constructives proporcional a la alicuota: $0.00

Avaltio comunal especial: $0.00

Availio total del bien inmueble- $ 44,230.71

DATOS DEL LOTE GLOBAL

Clasificacion del suelo:

[SU] Suelo Urbano

Area segun escritura: ) 9767.15 m2

Area grafica: 17182.56 m2

Frente total: B 98.29m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 976.72 m2 [SU]

Area Excedente (+): 7415.41 m2

Area Diferencia (-): 0.00 m2

Direccion: N57 MELCHOR DE VALDEZ - S/N
Zona Metropolitana: NORTE

Parroquia: . ) COCHAPAMBA

Barrio/Sector: S.CARLOS VENCEN

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (422394)
-"{Hﬂ 2021 ﬂ ﬁ?\ g

https:l!pam.qurto.gob.ec/mquﬁweb_cedpredia!fprocesos/buscarPredio.jsf

A
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77712021 CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL 1273318

Imprinir informacion | Nueva consulta
ST existe inconsistencia en los datos catastrales, acerquese a la Adminisiracion Zonal Norte (Eugenio
Espejo) con el formulario de actualizacion catastral y requisitos correspondientes.

Formulario de actualizacion catastral

y e Cisito

© Municipio del Distri
o

(V4.4-210807 1053)
sungoSoft

Powered by Gt

https://pam.quito.gob.ec/mdma_web_cedpredial/procesos/buscarPredio.jsf 2/2



AN ||

Factura: 003-001-000090160 , 20211 701010001 56

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQU R SOPT/
ELECTRONICO N° 2021 1701 010001556 7 e

RAZON: De confermidad al Art. 18 numeral SHe la Ley Notarial doy fe ng el d'ocumento ciue antecede en 2 foja{s) (til(es) fue
materializado a peticion del sefior (a) MAURO RAMI:R:OIVALVAREZ MANTILLA, de la pagina web y/o soporte electrénico, el dia
de hoy 12 DE JULIO DEL 2021, a las 13:50, todd .Io cmjal'certifico ampérado en |as atribuciones que me otor?ga la Ley Notarial.
Para constancia, copia fisica del doCUmentq mate:rializédo queda archivado en el libro de Certificaciones. La veracidad de su
contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de responsabilidad exclusiva de la(s) perséna(s) que
lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 12 DE JULIO DEL 2021, (13:50).

.‘_"-‘; ‘.-. § "‘.‘
S-ﬂm- BV o
NOTARIQ A/)/EDISON Mk ABLTAMIRANG
NOTARIA DEGIMATDEL CANTON QUITO
il







Pégina 1 A
. REGISTRO DE LA PROPIEDAD
: ‘ DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Certificado de Gravamen del Inmueble R{?'E‘a"”'g WW% —
Da{E 705 2141 3

Numero de Peticién: 1542140 {
Fecha de Peticién: 1 de Julio de 2021 a las 10:24
Ntimero de Certificado: 1497908 \ Mgs E. SUHUBQO Alvarez A,
Fecha emisién: 5 de Julio de 2021 a las 21:40 NOTARIO 10

,, 0 |s§%dpla ropie _p i
S ?’%
NGamero de Tramite: 1440896 G
1 icid ! @1“1\:‘ S
X\_- 1y £

W
.

e SRS

REFERENCIAS: 21/06/2012 PO 40385f-18975i-42817r

El infrascrito Director de Qertificaciones en éjercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quiio,|
mediante resolucién N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y|
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacion de
marginar ventas y gravamenes hasta antes:del afio. mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de}
Registro; v, considerando que la base de datos de esta entldad esta lngresada unlcamente desde el afio mil novecientos|

ochenta, hasta la presente fecha CERTIFiCO

1.- DESCRIPCION DE LA F’ROPIEDAD

CASA 76, TIPO 3, Planta Baja. Alicuota parcial 0.229, Planta Alta. Alicuota parcial 0.323, Garage e lngreso Alicuota parma[
0.088, Patio lavado y secado, Alicuota parcial 0.117. Jardin. Alicuota parcial 0.044, All'cuota Total 0. 801 que forman parte
del Conjunto Habitacional Mirador del Bosque 2, construido en el lote UNO, situade en la parroquia CHAUPICRUZ de este
Cantén.— LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO HABITACIONAL MIRADOR DEL BOSQUE |I: NORTE: Con calle}
Melchor de Valdez en ciento un metros cuarenta centimetros; SUR: Con quebrada La Pulida en ciento treinta y un metros
treinta y cinco centimetros; ESTE: Con propiedad particular en doscientos veintitin metros, y; OESTE: Con el lote numero
Uno en ciento freinta y dos metros noventa y un centimetros; mas seis metros setenta y siete centimetros, y mas setenta y
siete metros treinta y dos centimetros.- SUPERFICIE, quince mil ochocientos noventa y cinco metros cuadrados.—-—-
LINDEROS SINGULARES: '

MU TARIA UECIna Dl CANTON QuITO
© . L
21N 20041701000C .., A5G,

Conforme o dispuesto por el Al 18 numeral 5 de |a Le
Notanal siento 12 presente razon de CERHFIU—\QON Di
JOCUMFNTOMMERLW i

Quite a.. /% (552 ?—r’iwug

./T/!v./

P

/ Mgs. £ San#taSo Alvarez A,
Lo v,_\Ju-f-Yl’n}rl\ﬂ CANTON DUITO

s 1] @R@gm?mﬁmu# i’o&gxl@i‘m‘@'ﬁz r i 8 Lo
Amgzonas NIt-181 y Mo ntx de Jesis - PEK 208 Ei?ﬂ vew. regzsimﬁe!capmpiedﬂ&quﬁc gob EC 1




Pagina 2

2.- PROPIETARIO(S):

Los conyuges MARCEL AUGUSTO ALVAREZ MOREIRA y NORMA ISABEL TELPIZ MARIDUENA -

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido mediante restitucion y transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, segiin escritura publica otorgada el DOS DE
ABRIL DEL DOS MIL DOCE, ante el Notario SEGUNDA del cantén Quito, Doctora Paola Delgado, inscrita el VEINTE Y
UNO DE JUNIO DE DOS MIL DOCE.—- ANTECEDENTES: FIDEICOMISO MIRADOR DEL BOSQUE, es propietario del
Lote de terreno Nuimero DOS, Situado en parroquia CHAUPICRUZ de este Cantén, adquirido Mediante transferencia de
dominio hecho por el FIDEICOMISO MERCANTIL LA PALMA ( ANTES FIDEICOMISO MERCANTIL "GRANDA GARCES").|
segln escritura celebrada el CINCO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL TRES, ante el Notario Doctor Felipe lturralde Davalos,)
inscrita el seis de julio del dos mil cuatro; Aclarada, seglin escritura otorgada el doce de abril del dos mil cuatro, ante el
notario doctor Felipe lturralde, inscrita el seis de julio del mismo afo; Adquirido, Mediante transferencia de dominio a titulo|
de Fideicomiso Mercantil, hecha por Eduardo Granda Garcés, constituyente, la Companifa Enlacefondos Administradora de
Fondos y Fideicomisos, Fiduciaria, Banco del Pichincha, beneficiario principal, segin escritura piblica otorgada el TRES
DE ENERO DEL DOS MIL UNO, ante el Notario PRIMERO del cantén Quito, Doctor Jorge Machado Cevallos, inscrita el
tres de septiembre del dos mil uno; Aclaratoria, segtin escritura piblica otorgada el VEINTE Y DOS DE NOVIEMBRE DEL
DOS MIL CUATRO, ante el Notario VIGESIMO QUINTO del cantén Quito, Doctor Felipe lturralde Davalos, inscrita el diez v
seis de diciembre del dos mil cuatro. En cuanto a los linderos de los lotes y ademas con relacion a la hipoteca Aclarandose]
que la misma versa exclusivamente sobre el lote de terreno niimero uno de propiedad del FIDEICOMISO MERCANTIL
MIRADOR DEL BOSQUE vy por o tanto el lote de terreno nimero dos de propiedad del FIDEICOMISO MERCANTIL,
MIRADOR DEL BOSQUE se halle libre de todo gravamen Y Declaratoria de Propiedad Horizontal segtn escritura otorgada'
el uno de septiembre del dos mil cuatro, ante la notaria doctora Mariela Pozo Acosta, inscrita el veintinueve de septiembre

del dos mil cuatro rep. 55900.

 4.- GRAVAMENES Y OBSERVAGIONES:

a9 @Eegﬁ%mﬁmh #@uﬁoAglehuVaz
Ams;zsnus N31-181 y Mariona de Jesis - P‘EB{ 398 BI70 - www. reg:simsielagmp&eduéquﬁa gob.ec &-
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Con. repertorio 42818 del Registro de Hipotecas y con fecha VEINTE Y UNO DE JUNIO DE DOS MIL DOCE, oforgada el

.DOS DE ABRIL DEL DOCS MIL DOCE, ante el Notario SEGUNDA del cantén Quito, Doctora Paola Delgado de la cual
consta que: el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL, da/..e ﬁ)fg%a 0, con interes.
reajustable semestralmente y sera pagado en dividendos mensuales.- Dicho valor del dividgn’@éegiul gé\s@s\ge avaluc’;é
Y gastos de instrumentacion del mutuo que seran pagados a partir del mes siguiente d 18°s }zsbx;'ﬂ |28 tablas de
amortizacion que se firmaran previo al desembolso Y que constan como anexos, medianté retenclgniz.d?

pension que perciben como asegurados del BIESS.-Con estos antecedentes los conyuge MARG Ll (BSTO ALVAREZ]
MOREIRA y NORMA ISABEL TELPIZ MARIDUENA, por sus propios derechos, para garan«;tfg@gl@l % QARE'EZIA\]
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL » por los préstamos que se les concede, constituy PHIMJXDHI@“OI CA sobre|
el inmueble especificado en los antecedentes. con matricula nimero CHAUP0059356.--QUEDA _ PRGHIBIDO DE]
ENAJENAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.-— NO ESTA EMBARGADO.----- Se revisa gravamenes a nombre de;
MARCEL AUGUSTO ALVAREZ MOREIRA con C.C. 1716689003 y como consta en el acta de inscripcién, y basado en los|
indices del nuevo sistema registral, susceptible de actualizacién, rectificacidn o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Pliblicos Y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este
documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata modificacién.— “Este certificado no
refrenda si el inmueble al que hace referencia es un bien patrimonial o no. Para conocer si el inmueble se encuentra
inventariado como bier{ patrimonial el interesado debera revisar el informe de regulacion metropolitana de la pagina web
https://pam.quito.gob.eq{mqu web irm/irm/buscarpredio jsf’. ]

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registrs de Ia Propiedad del D'is‘trito Metrépolitano Eji?—Qyito,- médiante acta de 1 del
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datbs ér'rQheos o faiéqs qye_'_sg han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso do,lq'sq’;d,fr_audg!énto gque se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de dctualizacion, rectificacion o
supresidn, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debers
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
maodificacién. d) El presente certificado tiene urié duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,f
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debers serf

validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a Io que establece |a Ley de Comercio Electrénico.
La solicitud de rectificacion o supresion podré4 realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.
Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

La elaboracion, contenido y emisién del certificado es de exclusiva responsabilidad del certificador.

Responsable: YVQF e R i ST ~~‘<%~“75
Revisién: YVQF D1 N° 2044701010C ..ot 22

Conforme lo dispueste por el An 18 "numsfr_m 5 cglc;i} L[rJ
Notanal - siento la presente razon de 'CERTIFICA

-Documento firmado electrénicamente o DOCUMENTO MATERIALIZADO , 1y} A
i : et u,// ......... S
: QIO Bueen ceroveacennaoost . L =
DIRECCION DE CERTIFICACIONES I/ o
- “REGISTRO DE LA PROPIEDAD /{135. L 5‘5;'2:1'{;( fj{ﬁ?fs i\'im"f-
B I S R ¢ SOTARIOIDTL C/ ! t s
" DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO TR
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