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Presidente de la Comisién del uso de suelo
Presente:

De mis consideraciones

Yo, M.B.A. Ing. Homero Elias Aldas, Gerente General y Accionista de la Constructora DI & OB
Cia. Ltda., me dirijo a Usted muy atentamente para informarle que hoy ingresé por segunda
vez una solicitud N° STHV-2022-0218-E a TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA, requiriendo
el CAMBIO DE USO DE SUELO de Equipamiento (zona Z2) a RESIDENCIAL URBANO 1
(ZONA A8), del predio N° 5865268, cédula catastral 21407-01-002, ubicado en la calle sin
nombre, frente a CNT, COLINDA con el barrio residencial los Arupos, parroguia de

Conocoto.

Esta peticion de CAMBIO DE USO DE SUELO la realizo en base a las resoluciones STHV-
031-2019 Y STHV-032-2019.

Y también tomando como base el CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO (Contiene reformas hasta el 01 de Septiembre de 2021),
Articulo 2096.- Proteccion a las Autorizaciones de habilitacion de suelo 1.

Apelo a Usted y a su sentido de justicia para que ordene a quien corresponda se me preste

la ayuda necesaria para que se permita el Cambio de uso de suelo en mi propiedad.

El terreno cumple con todas las exigencias dadas en las resoluciones STHV-031-2019 y
STHV-032-2019.

por favor le solicito me reciba en comisién general para poder exponer mejor mi caso.
Antecedentes:

El 22 de Diciembre de 2021 se ingreso la primera solicitud para CAMBIO DE USO DE SUELO,
la misma a la que no se dio paso favorable. El Arq. Pablo Macanchi a cargo del caso
aproximadamente después de un mes de ingresado el documento, dijo que no sabia nada de
mi solicitud, le di el ndmero de tramite STHV-2021-3812-E, y al otro dia concluyé brevemente
diciendo que no se podia cambiar la zonificacidén. Le pedi alguna explicacién y no supo

contestar, solo afirmaba que nc se podia cambiar.
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No es justo que, al apuro, de un dia para otro, sin ningln informe tecnico como lo estipula la
ley, sin ninguna visita al terreno que verifique las caracteristicas del lote y sus condiciones

fisicas y del entorno, no se de paso a mi peticion de Cambio de Uso de Suelo.

Ademas Con informe CH-BH-529, emitido el 23 de Junio del 2009 emitido por el Arg. Lauro
Nina Lasso, Coordinador de Gestion y Control Administracion Valle de los Chillos, fue
aprobado el proyecto para edificaciéon de un conjunto Habitacional en el predio 586526, por

lo que se procedio6 a realizar algunas obras como se observa en la fotografia que se adjunta.

No es justo que ahora que se quiera retomar el proyecto no se me permita, a pesar de cumplir

con los requisitos y calificar para la aplicacién de las resoluciones antes mencicnadas.

Nuestro proyecto, ofrece una solucion a la alta demanda de viviendas en el sector, con una

proyeccion de mas de 860 casas.

El terreno cumple con las exigencias dadas en las resoluciones STHV-031-2019 y STHV-
032-2019.

El predio tiene una superficie de aproximadamente 14000mz2.

La mayor parte del terreno colinda con un sector residencial urbano: La ciudadela los
Arupos, es decir aplicando a la Resolucion STHV-032-018, que refiere a “la viabilidad del

cambio de uso de suelo y zonificacién, segun corresponda a su entorno inmediato.”

Numerosos residentes del sector inquieren constantemente por viviendas. Les ruego por favor
colaborar con la solucién a esta demanda de vivienda en el sector, prestando atencién a

nuestra presente solicitud de cambio del uso de suelo del predio.
Por la atencién que se digne dar a la presente, le agradezco de antemano.
Atentamente

R

M.B.A. Ing. Homero Elias Yeépez Aldas

1704713559
0995616641

Homeroy1924@gmail.com



Quito, 25 de Diciembre del 2022

Sr. Arg. Ivan Viadimir Tapia Guijarro
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Presente:

De mis consideraciones

Yo, M.B.A. Ing. Homero Elias Yépez Aldas, Géren’fe General, accionista, v,
representante legal de la Constructora DI & OB Cia. Lida., me dirijo a Usted muy
atentamente en su calidad de autoridad del Gobierno del Distrito Metropolitano
Auténomo, por su competencia de planificar el desarrollo cantonal y formular los:
planes de ordenamiento territorial, (...) con el fin de regular el uso y la ccupacion del
suelo urbano y rural, para solicitar EL CAMBIO DE USO DE SUELO, en el presente
caso el cambio requerido es de la zonificacion correspondiente a Z2 por el respectivo a
la zonificacion que refleja en el IRM actualmente, correspondiente a A8, en base a
lasResoluciones STHV-031-2019 ySTHV-032-2019del predio N° 586526, Cédula
Catastral: 21407 01 002, ubicado en la calle sin nombre, frente a CNT, COLINDA con
el barrio RESIDENCIAL los Arupos, Parroguia Conocoto;Y también tomando como
base el CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
(Contiene reformas hasta el 01 de Septiembre de 2021), Articulo 2086.-

Proteccién a las Autorizaciones de habilitacion de suslo 1.
Antecedentes:

Con informe CH-BH-529, emitido el 23 de Junio del 200$ emitido por el Arg. Lauro
Nina Lasso, Ceordinador de Gestion y Control Administraciéon Valle de los
Chillos, fue aprobado el proyecto para edificacién de un conjunto Habitacional en el
predio 586526.

El actual informe de regulacién metropolitana del predio, lo establece mayoritariamente
como zona de promocién especialZC, que correspondea zona por concertar, y que
seguin la ResolucionSTHV-031-2019se establecerd una norma técnica que permita
determinar la asignacién de uso del suelo y aprovechamientos de lotes con dicha

tipologia.




El Cédigo Municipal citado en la Resolucién STHY-031-2019, emitido con Ordenanza
Metropolitana No. 001 publicada en el Registro Oficial el 7 de mayo del 2019,
establece que “la administracion metropolitana podra definir areas de promocion de
regulacion especial destinadas a intervenciones prioritarias  de proyeccién
metropolitana, a |a formulacién de grandes proyectos urbanos®’, “para lo cual podra
asignar a esta &reas un régimen especifico de uso y zonificacién alternativo al
vigente”. Nuestro proyecto, ofrece una solucién a la alta demanda de viviendas en el

sector, con una proyeccion de mas de 70 casas.

El terreno cumple con las exigencias dadas en las resoluciones STHV-031-2019 y
STHV-032-2019. '

El predio tiene una superficie de aproximadamente 14000m2, por lo que ademas como
lo estipula en |a resolucién STHV-031-2019, puede aplicar también a la asignacién de
datos de zonificacion mediante la presentacion de proyecto arquitecténico urbanistico

especial (PUAE).

La mayor parte del terreno colinda con un sector residencial urbano: La ciudadela los
Arupos, es decir aplicando a la Resolucion STHV-032-019, que refiere a “la viabilidad

del cambio de uso de suelo y zonificacién, segln corresponda a su entorno inmediato.”

Numerosos residentes del sector inquirieren constantemente por viviendas. Les ruego
por favor colaborar con la solucién a esta demanda de vivienda en el sector, prestando

atencicn a nuestra presente solicitud de cambio del uso de suelo del predio.
Por la atencion que se digne dar a la presente, le agradezco de antemano.

Atentamente
M.B.A. Ing. Homero Elias Yépez #id=s

1704713559 —_3AD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Telstona(s): 1800 510510

1 Documento No. 7 STrV-2022-0218-E
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Recibido por  : Andres Sebastian Dominguéz Domingt
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De mi consideracion:

Clmpleme informar a usted, que la Junta General Extraordinaria de Socios de la Compafiia
“CONSTRUCTORA DI & OB COMPARNIA LIMITADA”, en su Sesién Exteaaedinaria celebrada el 07 de Mayo
del 2.021, a las cuatro de la tarde, RESOLVIO POR UNANIM!DAD DESIGNARLE COMOQ GERENTE
GENERAL DE tA COMPARNIA CONSTRUCTORA DI & OB COMPANIA LIMITADA, por un periodo
de duracién de DOS ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcién de su Nombramiento en el
Registro Mercantil de este cantén Quito, en apego a lo dispuesto por el articulo 10 del Capitulo Tercero
de los Estatutos vigentes, debiendo durante su administracién ejercer la representacion legal, judicial y
extrajudicial de esta Compafifa por el perfodo mencionado, por s solo, indistinta v separadamente del
Presidente de la Compafia GONSTRUCTORA DI & OB COMPANIA LIMITADA.

La compafiia CONSTRUCTORA DI & OB COMPARIA LIMITADA, se halla consiituida mediante escritura
publica otorgada el 23 de Octubre del 2.008 ante el Doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimn del Cantdn Quito, e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 4 de Diciembre del afio
2008. Inscrita la presente Resolucidn, bajo el Numero 4447 del Registro Mercantil, tomo 139.

La Junta General ademas faculta a usted, a efectuar todas las gestiones que sean del caso, hasta
alcanzar la inscripcién de su Nombramiento en el Registro Mercantil «ie este cantin Quito para los fines

legales pertinentes.

De aceptar esta designacidn, se servird dejar constancia de la misma al pie de la presente.

RAZON DE ACEPTACION: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, para el cual

. ; : . " ” ‘agutlets par ) Gailal (A 46 o, Sffesel 5] y quardando un gjamol
honrasamente he sido designado y ofrezco cumplirlo fiel y legalmente. 0¥ FFgue I OFOD'A{ | que antecede ) s (sor) gual (e5) 2 {los
Quito, 37 de Mayo del 2021 :m:lm.rniu{ ) qua en ariginalfes) me fusfron) exhibidols) y devueltofs
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M Mg; GUITO,
Sr. Homero Elias Yépez Aldas
C. L. 1704713559 IiSe. s

Direccién: calle Joaguina Vargas nimero OE4-148. Conocoto. Tel. 09956166841 Email: hotnero.vepez@enn.edu.ec
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TRAMITE NUMEROW&?&
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPCION

1.  RAZON DE INSCRIPCION DEL:ACLARATORIA Y RECTIFICATORIA
NUMERO DE REPERTORIO: 61567
FECHA DE INSCRIPCION: 27/04/2021
NUMERO DE INSCRIPCION : 7618
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
2. DATOS DELOS INTERVINIENTES:
l[dentificacion Nombres Calidad en que comparece
1703862415 PAREDES GONZALEZ MARCOS ANTONIO CESIONARIO
17015892198 LEON SANCHEZ SEGUNDO GABRIEL CEDENTE
1704713559 YEPEZ ALDAS HOMERO ELIAS CEDENTE
3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: ACLARATORIAY RECTIFICATORIA
DATOS NOTARIA: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA /QUITO /08/04/2021
NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORA DI & OB CIA. LTDA.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: QUITO

4. DATOS ADICIONALES:

SE TOMO NOTA AL MARGEN DE LA INSCRIPCION N° 4447 DEL REGISTRO MERCANTIL DE 04 DE DICIEMBRE
DE 2008, TOMQ 139; Y, N° 7481 DEL LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES DE 26 DE ABRIL DE 2021.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFI ICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA, LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL
PROCESO DE INSCRIPC\ON SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

EECHA DE EMISION: QUITO, A 27 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
EGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE S%&ﬁmpnﬁﬁey 1ozl A 18 flum, 5h(erﬂlb]ygucndmdounem'nn!ja

YOV FL gue lafs} FOTOCOPIA(S) que antecede () es (Son) igual (es)al (los
:r-cumenio(ﬂ que en original{es) me fuefron} exhibido(s) y devushio(s
| peficionzrio en - foja(s)
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Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Camon Quito pagina 1 de 1
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For un

|INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Q ito |
5 Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ﬂlg no [
: 1
H Fecha: 2021-11-09 10:20 No. 755320 |
%*iWORMACIDN PREDIAL EN UNIPROPIEDAD HMPLANTAC{GN GRAFICA DEL LOTE |
| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | PR T

ICCRUC: 1782168577001 . !

Nombre o razan sodal: CONSTRUCTORA D! & OB CIA. LTDA. |
| DATOS DEL PREDIO ,

Nomero de predio: 588526

Geo dave: 1701105601 35043000

C?a?rc catasiral anterior: 21407 01 00Z 0OC 00C 800

En derechos y asciones: NG

ARE.&S DE CD"ESTPUCCSQN

Araa ée suvzstmruim cubierts: 1183, 19 m2

{ Area de consiruccion abierta: 0.06 m2 )
Area bruta total de Ci}ﬂsﬁu‘;mﬂﬂ: 1183.19 mz

D&TDS DEL LOTE o

Area segin esoriura: 1408455 m2

| Area gréfica: 1406465 m2

i Ff&nte fnial: 123.50 m )
Maximo ETAM permitido; 10.00 % = 140848 m2 iS4}
Eas:a Gﬂﬁmgsii;ana _ r‘!LLaDS

| Parroauia; CONOCGTO

| Bawio/Sestor: LOS ARUPDS _
i}epmd_mua adm*ms&ahva Administracion Zs:mai los Chillos
| Aplica 2 ingremento de pisos:

S

S

VIAS

e

i Fuente Hombre Anche {m) Referencia Nomenciatira
BIREC-Q HMANUELA ESPEIG 13 5.5 m mapa pucs v2 Deldl

| REGULACIONES

ZONIFICACION

¢ Zona: 72 (7C)

Lote minimeo: V m2

| Frente minimo: ¥m
COS total: V' %

. COS en planta baja: V %
W variablzs.

- Ferma de ocupacidn del suslo: {Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: {(8U) Suslo Urbano
Uso de suslo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: 51

ZONIFICACION
Zona: AB (AS03-35)
Lote minimo: 600 m2
. Freate minkmao: 15 m
! COStotal: 105 %

RETIROB
PISOS Frontal: V m
Alura:Vm Lateral: Vm
Namero de pisas: V Posterior: Vm
Entre Bogues:Vm

RETIROS
PISO= Frontal: 5 m
Alura: 12 m Lateral: 3 m
Niamero de pisos: 3 Posterior: 3 m
Entre blogues:8m

COS en planta baja: 35 %

Forma de ocupacion del suselo: (A) Aislada Clasificacidn del suslo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de serviciog basicos: 8!
AFECTACIONESIPROTECCIONES

Descrpeion Tipo Derecho de via Ratiro in) Ohservacidn
OBSERVACIONES

AFEGT&C&W PPRCIAL b4 VARIABLE PDR REGULIJR}ZACEON BE LA VIA. SBL]CITE HEPLANTEO WAL

VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)
ZONA LOS CHILLOS. PARROQUIA DE CONOCOTO.

S ok R EC

SE EMITE EI. PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION ¥ DIMENSIGNAMIENTO VIAL

NOTAS

vigentes en el DMQ.

Catastro de la Administracion Zenal corespondents para la achizlizacion y comeeditn respectiva,
- Este informe no representa titulo legal slguno que perfudigue  terceres.

Wips:fpam.quite.gob. ecimdme_web_imiirmliom jef

~Los datos aqul representades estén referidos al Plan de Uso y Coupacion del Suslo e instrumentos de planificacitn  complementanios,

- Esla informacitn consta en los archives catsstrales del MDMDO. Si eviste slgin srror acercarse a las unidadss desconcentradas de |
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i - Exi= informe no aitoiiza ningln rabajo de consiicrién o divisiin de Iolss, tampeco autoiza &l fundonamistte de actividad alfuna.

| ~"ETAM" s= of "Ervor Técnico Aceptable de Medicién®, expresade en poresniaje y w2, qus se 2cepla enlre &l Srea esiablecids & o Tiado de |

r.

Progfedad {ssorifura), v Ia superficie del lots de tarrsno pra\f..r‘emf. de 1z medicidn reafizada por o MDMQ. denlic ﬂe! proceso @

é:';:;ziavzauzsn de eycedentss y diferensias d= supetficies, cenforme o ssishledide en ol Atinds 4213 ded COCTA v alz f:'rﬂ:—fvmza‘

§ Meopsbianz 0126 sancionada =l 19 de flie d= 2016,

- Pars inbdizr cuslquier procssa de hab#iadiin ds bz sdficadifn dal suelo & 2c8vidad, se deberd obisner A IRM respacive en i gdf"smar
; zonzl comespondicnis.

|~ Est= informs tendra valider durants o fempo g wigencia =l PUOS. 7,

|~ Pz iz habiitacidn de susle y sdficacion los Iotes ubicados en drea rural soliciard 2 la EPMAPS factibiidad de senvicios de aoua potshie y i

alczntarifiado.

Hame Eslyalia Ssgunds Rafasl
o cir Tanal los Sl

T T

S Mamicipio del Dishiio M=ropi=ne de Dllo
Secsalaia de Tenionn Hihi=t v Vidlends

204 - 2021 ;

ifips:fipam quito gob.ec/mdmg_web_imm/immdrm,jsf



Administracion
Zonal Valle de
Los Chillios

QuUITO

Distrito Metropgliitano

Quito. 23 de junio de 2009

CERTIFICACION

Por la presente a peticion del interesado me permito certificar que mediante
informe CH-BH-529 fue aprobado el proyecto para edificacién de un conjunto
habitacional en la propiedad del Sr. Segundo Leén y otros, de acuerdo a los
documentos presentados de la propiedad con ntmero de predio 586526 en la
que se ubica el proyecto en referencla. Actualmente se encuentra inscrita a
nombre de la Constructora DI & OB Cia. Ltda, de acuerdo al certificado- del
Registro de la Propiedad del Cantén Quito, No C50974525001

Atentamente

!‘ DINNISTRACIOR 3t m E OF LOS CHILLOS
COO”QINA [élelY] Y CONTROL

Arq. Lauro Nina Lasso
COORDINADOR DE GESTION Y CONTROL
ADMINISTRACIPON VALLE DE LOS CHILLOS
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