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ANTECEDENTES

s En atencién al oficio S/N suscrito por la sefiora Rosa Maria Lomas Ayata de.24 de abril del 2019
ingresado ala Administracién Zonal Calderén mediante Ticket No. 2019-054428, a través del cual
‘solicita: “.Este fracciondmiento lo requiéro para poder realizar en catastros. el trdmite con el
trémite con el cédigo IRTO13-PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE... "

e De conformidad al Juicio No. 17320-2009-0804 del 14 de julio def 2015, de la Unidad judicial
€Civil con sede en el Distrito Metropolitdno de Quito, pravincia de Pichincha, siiscrito por el Juéz
Dr. Carlos Franci'sc_o Fuentes-'l.jépez, en su parte pertinente sefiala; *.se acepta la demanday se
decldra.la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio @ favor de. Rosa-Marfa Lomas Ay_a_fa,
respecto del lote.de terreno que forma parte de uno de mayor extensién, adquirido por ddjudicacién
del IERAC; en el barrio Jardines del Norte, pdrroquia Pomasqui de este Distrito Metropolitano de-
Quito, provincia de Pichincha, con una superficie de 183,70 metros cuadrados (.} ” '

ANALISIS TECNICO
e Revisado el Sistema Urbano de Informiacién Metmpolltano (SUIM), se verifica que el predm No.
390030, Clave Catastral 13814 04 022, pertenece a: GONZALEZ QUISILEMA MANUEL,, al mismo

‘lé corresponden los siguientes datos:

Imagén 01.-* Estos datos correspondeti a la Unidad Administrativa de Catastros, 1o certifican dreas nii Knderos.
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o De acuerdo al Informe.de Regulacién Metropolitana (IRM) de consulta emitido por la Unidad de
Gestitn Urbana-el 22 de noviembre de 2019,.al p'redio' No. 390030, le corresponden las sigiientes
regulaciones, afectaciones.y observaciones:

Imagen 02.: Zorificacion
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Imagen 03.- Afectaciones y observacienes
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e Lote minimo/Zonificacién en base 2l Informe de Regulacién Metropolitano (IRM) emitido
el22/11/2019

9,589.65 m2

Existe diferencias de Areas
877946 m2
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Cuadra 03. Andlisis de la Prescripcidn Adquisitivade Damiinio

183,70 m2 NO CUMPLE

1230m CUMPLE

De acuerdo a la Zonificacién enunciada, el lote minime. establecida para el sector Luz y Vida 2:de’la
Parroquia de Calderén es D3 {D203-88), equivalente.a 200 m2 y frente minimo de 10 metros. En
consecuencia, al ser una sentencia dictada dentro de un juicio de prescripcién adql_iisiti':va__'de-dor_n_inio,.
respecto de una parte de un inmueble,-afécta las condiciones geneiales de los inmuebles de la zona “lote
“minimo”.

e Andlisis vial

Revisada.la documentacién adjunta.se encuentra el Informe Técnico de Afectacion y Replanteo Vial No.
RVD-DGDT-137-UZTV-2017 de 27 de septiembre.del 2017, suscrito porla Arq, Natalia Vasconez, Directora

de Gesti6n del Territorio (E} y €l Arg. Juan Carlos Pazmifio; jefe Zonal de Tertitorio y Vivienda, documento
quie en su parte pertinente textualmente sefiala: . Los datds técnicos de afectacisn vial y-levarnitamiento en
plano adjunto son de exclusiva responsabilidad del profesional responsable. Las calles Eloy Alfara, calle:
Este-Oeste, Pa_'saje-s/n; no peseen _.tra_z_'a‘db_ ‘aprebado por el Concejo. Metropolitano de Qu:fto, en caso de
varigcin:del eje vial por trazado-vial, &l presente informe de replanteo vial tendrd que ser actualizado..” (el
énfasis me pertenece)

e Analisis, contribucién del 15% del -area 1til adjudicada adguirida mediante sentencia.

A pesar de lo erunciado, de-acuerdoe ala Ordenanza Metropolitana No. 001 que establece
et Codigo Municipal para €l Distrito Metropolitane de Quito, en su Articulo 1V.1.79., numeral 4.
establece, “En el caso de la seritencia ejecutoriada dentro del juicio.de prescripeion. extraordinaria
adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que ob.’:‘ga_a.unfraccfonquer:!t_o.'de conformidad g
lo estipulado en el articulo 424 reformado del -Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se deberd calcular el aporte del 15% del drea dtil adquirida
mediante sentencia.

51 el drea-de la sentencia es.inferior a 3000.00 m2, la contribucidn:del drea titil adjudicada,
se compensaird en valor monetario segiin. el avalilo catastral actudlizado, cuando Sea nienor al lote
minimo asignado en la zonificacién vigente... *

Por ial motivo, al tratarse de un drea inferior-a 3000.00 m2-y al ser menor al “lote-
minimo” establecido en la zonificacién; compensara eén valor monetario, conforme lo sefiala la
normativa metrepotitana vigente.




CONCLUSIONES

Del andlisis técnico se desprende que, Ia prescripcién adquisitiva de dominio de una parte del inmueble
del predio No, 390030, NO CUMPLE con los datos establecidos en la zonificacién vigente, tal como, “lote
minimo’, razén porla que se emite INFORME TECNICO DESFAVORABLE,

No obstante, en relacign al pronunciamiento de Procuraduria Metropolitana de 31 de diciembre del 2011,
suscrito por Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano a través de ticket No. 2011-73032, el
presente caso se encuentra dentro del escenario B.2.1, el cual, textualmente sefiala: “En este escenario es
posible también que Iq subdivision que se genere como consecuencia de la sentenciq dictada dentro del juicio
de prescripcién adquisitiva de dominio, afecte lgs condiciones generales de Jos inmuebles de lq Zona, como es
el denominado “lote minimo” En este caso, previo a proceder con el fraccionamiento Y posterior catastro aq
nombre del actor, se depe requerir que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento de lg sentencia dictada
por la autoridad Jurisdiccional, cambie las condiciones de ese inmueble en barticular, y en definitiva genere
una excepcién a las condiciones generales. El tramite ante Concejo Metropolitano se podrd iniciar por pedido
del interesado o de Iq Administracién Zonal competente”

Atenlz-lmente,
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