10
11

12

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas
del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluide capital,
intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién rea|
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:- a) Si LA PARTE
DEYDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
oblig!acién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que e
Inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, arrendado, entregado
en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar
por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia judicial, en todo o
en parte.- c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.- d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE

DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los

impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o

cualquier bien en él que sea €l propietario.- f) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de
EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si
LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
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laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o dé

entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a

DEUDORA se [e sigan acciones penales relacionadas con Ig

produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
|legales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que
el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en
la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA Y que sirvieron

para: la concesién del préstamo.- n) Si no se contratase el seguro sobre

el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que
a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) credito(s) y, p) En caso de
‘que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza Ia
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o
al autorizado por El BANCO - q) En caso de que La Parte Deudora se
Negare a aceptar la cesidén de los derechos contenidos en el presente
instrumento.- r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento.- Por mutuo acuerdo tanto
EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
Necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de Ia obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion
que el BIESS, hiciere en Ia demanda.- NOVENA:- PRUEBA. -LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido.- La sola afirmacién de EL BANCO en Ia
demanda, en el sentido de‘que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en

NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL D.M. DE QUITO




10

11

12

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera suficiente
prueba para los efectos determinados en ella.- DECIMA - VIGENCIA DE
LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistirad aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos
qué:lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos
judiciales vy extrajudiciales.- El BIESS, podra cuantas veces crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también

podra exigir se mejoren O aumenten los valores del mismo en caso de

disminucién de sus valores por cualquier causa.- DECIMO PRIMERA:- - E

SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para

que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia de seguros -

que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas

sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora.- Estos seguros,
endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine.- LA

PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la

orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone L

ala o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro 2
o si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra
EL BANCO.-- DECIMO SEGUNDA:- DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo sU

responsabilidad que el inmueble existe una hipoteca, la misma que S€




cancela segln consta en este mismo instrumento, ademas decla
se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitaci
de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcién de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta
dqlwpertiﬁcado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO
paré%-'que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluida la Central
 de F?iésgos, sus referencias e informacion personal(es) sobre su
oomf)fortamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etcétera, y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales.- De
- igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s)
:ido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos.- De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacidn Crediticia y
ofras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento
crediticio de LA PARTE DEUDORA.- DECIMO TERCERA:- GASTOS.-

Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el

otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de
Cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos

NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL D.M. DE QUITO
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contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca.-
Si el BANCO creyere conveniente 0 si s viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA le
autoriza a debitar de su o sus cuentas los valores respectivos.-
DI;E%&:IMO CUARTA- INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o
a través de la persona o institucion que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento.- DECIMO QUINTA- FINANCIAMIENTO DE LOS

ASTOS.- Los gastos que demande Ia celebracion y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA.- Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del crédito otorgado.- Estos rubros podrén incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacién de los seguros de:- vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.-
DECIMO SEXTA:- DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO.- La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y cobradas 2
eleccion de EL BANCO, sjerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de

esta ciudad.- Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, €l
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERS
NMOPROVIBAL S.A.

A UNA DE LAS UNIDADES FAMILIARES
NTES AL CONJUNTO HABITACIONAL SANTALUZ.

ONOCER Y APROBAR LA VENTA DE CADA UNA DE LAS UNIDADES FAMILIARES
ISRTENECIENTES AL CONJUNTO HABITACIONAL SANTALUZ. - Seguidamente Ia

deracién de las accionistas, quienes unanimemente autorizan Ia
Sas 0 unidades familiares pertenecientes al Conjunto Habitacional
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AUTORIZACIONES: Con el objeto de dar fiel cumpliendo a la disposicion adoptada por la
esente junta, las accionistas asistentes a la presente junta autorizan a la sefdora Lucia
aria Sanchez Salazar, para que en su calidad de Gerente General y Representante Legal
] representacion de la compafia INMOPROVIBAL S.A, Comparezca ante cualquier Notario
jblico y suscriba las correspondientes escrituras publicas de compraventa con o sin
poteca, de todas y cada una de las casas o unidades familiares pertenecientes al Conjunto
bitacional SANTALUZ, inmueble ubicado en -la -parroquia Conocoto, cantdén Quito,
provincia de Pichincha. '

'fédos y resueltos los puntos del orden del dia, la Presidencia concede un receso para la

una modificacién y por unanimidad, para constancia la suscnben con su firma y rubrica
nidad de acto. Por no existir otro punto que tratar, el sefior Presidente de la compaiiia,
a General Universal de Accionistas, siendo las 18H10

5. LUCIA MARIA SANCHEZ SALAZAR SRA. SUSANA ALICIA SALAZAR JACOME

a CIONISTA GERENTE GENERAL ACCIONISTA

. &C'/(’
"a DRIGO SANCHEZ RUIZ






