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DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO
UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL
INFORME TECNICO No. 024-UZGT-2021

ANTECEDENTES:

Los Jueces de la Corte Superior de Justicia de Quito, el 02 de junio de 2017, conceden la
prescripcidon adquisitiva extraordinaria de dominio de una parcela de terreno, ubicado en el
sector denominado Tulipe, situado en la parroquia de Gualea, Canton Quito, provincia de
Pichincha, con una cabida aproximada de ochocientos metros cuadrados (800.00m2) metros
cuadrados y que se halla comprendido dentro de los siguientes linderos : NORTE, Propiedad del
sefior Euclides Mifio; SUR, Propiedad del sefior Raul Serrano; ESTE Rio Tulipe; y, OESTE, con
terrenos del sefior Euclides Mifio. Cimplase con los requisitos municipales propios para el
traspaso de dominio, asi como de ser necesario se aplicard lo estipulado en el Art. 473 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, también como los
requeridos en el Registro de la Propiedad.

Segun el Informe de Regulaciéon Metropolitano (IRM) No. 5027440, el sistema de informacion
Catastral SIREC-Q el predio No. 5300084 contiene los siguientes datos:

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO .

C.C.JR. u.C:

Nombre o razon social:
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio:

Geo clave:

[Clave catastral antenor
En derechos y acciones:

11500041676

\GERSTUNG SCHOENECK BRUNO ROBERTO |

(5300084

148343 02 001 000 000 000

NO

AREAS DE CON‘-‘.TRUCCION

lArea de construccion i0.00 m2
cubierta

lArea de construccion 0.00 m2
abierta: ) ]
{Area bruta total de 10.00 m2

iconstruccion:

IDATOS DEL LOTE
Area segun escnlura
lArea graf ca

Frente total:

Maximo ETAM permmdo
iZona Me_tropomana
{Parroquia:
Barrio/Sector:
Dependencia
administrativa:

Aplica a incremento de
ISOs:

135000 00 m2

[131749.61 m2

{1.00 m —_—

2.00 % = 2700.00 m2 [SRU]
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Las regulaciones establecidas para el predio nimero 5300084, son las siguientes:

REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: AT (A50002-1) RETIROS
ini PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 50000 m2
Frente minimo: 125 m Altura: 8 m Lateral: 5 m
’ Numero de pisos: 2 Posterior: 5 m

COS total: 2 %

COS en planta baja: 1 % Entre blogues: 5 m

Forma de ocupacion del suelo: {A) Aislada Clasificacion del suelo: {SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: {RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible Factibilidad de servicios basicos: NO
FONIFICACION RETIROS
Zona: A1 (PQ)

. PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2
Frente minimo: 0 m Altura: 0 m Lateral: 0 m

: Numero de pisos: 0 Posterior: 0 m

COS total: 0 %

Entre bl 10
COS en planta baja: 0 % nire blogues: o m

L. . . Clasificacion del {SRU) Suelo
Forma de ocupacion del suelo: {A) Aislada suelo: Rural
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio - o c
suelo: Natural Factibilidad de servicios basicos: MO
NORMATIVA VIGENTE:

Acorde al Cdédigo Municipal, Ordenanza Metropolitana N° 001, que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, derogatoria de la ordenanza N°
160,reformatoria de las ordenanzas Metropolitas N° 172 y 0432, que establecen el régimen
administrativo del suelo, Articulo.... (79).- Supuestos en el que la contribucién de areas verdes
publicas, para subdivisiones puede ser compensada.-

“.. 4 En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento
de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se deberd calcular el aporte del 15% del drea util
adquirida mediante sentencia...”

“.. Si el drea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2, la contribucion del 15 % del drea util
adjudicada, se compensard en valor monetario segun el avalto catastral actualizado, cuando
sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente...”

Articulo 1V .1.70.- Proyectos de Subdivision “... 5.- Se considera ademds como subdivision a las
habilitaciones originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo urbano 'y rural.
Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes...”

Conforme al Anexo Unico de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Ord 432:
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Loteamiento (Caracteristicas de los Lotes)

-El area util de los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacidn respectiva y cumplira
con el frente minimo correspondiente.

CONCLUSIONES:

De la sentencia se desprende que el area util que se subdivide es de 800,00 m2 por lo que
conforme la zonificacidn del lote, la resolucidon propuesta NO CUMPLE con los pardmetros de
habilitacion vigentes respecto a lote minimo, segun Informe de regulacion Metropolitana No.
740415, las zonificaciones asignadas al area de prescripcién son: A7(A50002-1), Lote minimo:
50000m2, Frente minimo: 125 m, Uso de Suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccion
Sostenible, Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural; y A31 (PQ), Lote minimo 0 m2, Frente
minimo: 0 m, Uso de Suelo: (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural,
Clasificacidn del suelo: (SRU) Suelo Rural, en el predio N° 5300084.

No obstante se requiere que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia emitida
por la Corte Superior de Justicia de Quito, el 02 de junio del afio 2017, cambie las condiciones
del predio N° 5300084 en relacidn a los parametros de habilitacion del suelo; Lote Minimo y
Frente Minimo. Adicionalmente dentro del proceso de subdivision se compensara en valor
monetario segun el avallo catastral actualizado, por la contribucién del 15 % del area util
adquirida mediante sentencia.

CALDERON

Arg. Gladys Arroyo C.
UNIDAD DE GESTION URBANA
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