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MEMORANDO UGT-2019-108
DM. Quito, 30 de Julio del 2019

PARA: Abg. Fernanda Duran G.
DIRECTORA JURIDICA (E)
DE: Arg. Galo Cruz.

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO (E)
ASUNTO: Informe Técnico respecto a Particion .Gdoc. 2019-090949

En atencion al pedido ingresado con GDOC N° 2019-090949, en que solicita, para
conocimiento de la comisién de Uso de Suelo el, informe técnico y legal respecto a
la factibilidad de particion de los predios N°, y dar cumplimiento a lo establecido en
el articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion —COOTAD.

Revisado el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), de los predios 694030,
694162, 694439, estos forman del condominio, en PROPIEDAD HORIZONTAL, con
una alicuota de 0.6709%, 0.084980%, 0.1376%, con un area de construccion de
58.50 m2, Zonificacion A8 (A603-35), por lo cual los datos de zonificacién son
validos para todo el lote que conforma el condominio.

En ese contexto me permito informar que los predios N° 694030, 694162, 694439
NO SON FACTIBLES de particién por no cumplir con la zonificacién respecto al lote
minimo. En base a esto se envia el expediente a fin de que la Direccion Juridica de
esta administracién emita el correspondiente informe Legal conforme a derecho
corresponda.

Atentamente,

OO

Arq. Gafo Gruz M.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO (E)

| Elaborado pdr: | G.Cruz [ UGT [ 20190719 [ <[7 | @ﬂgg‘

Anexo: Documentacion anexa a solicitud, IRM Original
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA ng]o

i
|
l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
l

erw(b l?‘rw ;13.
. Fecha: 2019-07-29 11:31 No. 706283
E*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ' THQ #2018 0029 | 5, 0%
lCC/RUC: 1711877967 = b S
{ Nombre o razon social: PEREZ FLORES CARLOS RENE
{ DATOS DEL PREDIO
| Numero de predio: 694030
| Geo clave: 170105770039002513
| Clave catastral anterior: 14108 03 002 005 001 003
| Aticuota: 0.670930 %
i En derechos y acciones: NO
i AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 58.50 m2
{ Area de construccion abierta: 0.00 m2
t Area bruta total de construccion:  58.50 m2
i DATOS DEL LOTE GLOBAL TR N F
Area segun escritura: . 4857.74 m2 DS =
[ Area gréfica: 9658.88 m2
Frente total: ER T i | o N {
| Maximo ETAM permitido:  110.00 % = 1485.77 m2 [SU] | % NSRS g By
; | Zona Metropolitana: _LADELICIA en e AN N & e oFql blall:7500
| Parroquia: ~ POMAsQuI -
| Barrio/Sector: JOHN F. KENNEDY 0
| Dependencia administrativa: Admmlstracgon Zonal la Delicia
{ Aplica a incremento de pisos:
|CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q MANUEL CORDOVA GALARZA 0 EJE LONG.
SIREC-Q EL PARAISO 14 7 m al gje de via s7
IRM AUTOPISTA CORDOVA GALARZA 50 25 m al eje de la via
REGULACIONES
; ZONIFICACION
| Zona: A8 (A603-35) ki
| Lote minimo: 600 m2 FiS0S EIDIG. S
i Altura: 12 m Lateral: 3 m
| Frente minimo: 15 m
Numero de pisos: 3 Posterior:3 m

COS total: 105 %
| COS en planta baja: 35 %

Entre bloques: 6 m

| Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S
|

éAFECTACIONESIPROTECCIONES

' Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
| RETIRO DE CONSTRUCCION RETIRO 25.00 10.00

OBSERVACIONES

*DATOS DE ZONIFICACION VALIDOS PARA TODO EL LOTE QUE CONFORMA EL CONDOMINIO. PREDIO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

*RETIRO FRONTAL A LA CORDOVA GALARZA 10.00 MT

i Previo a iniciar algin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procederd a la rectificacion de areas conforme lo establece la
. Ordenanza No. 0126, debe acercarsea la Direccion Metropolitanan de Catastros.

{NOTAS

|- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,

| vigentes en el DMQ.

- * Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

| - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,

- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de acti\nd

| - "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea estab 7
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, d¢
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOT

| Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016. l 3

| - Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectiyoen la adgin

| zonal correspondiente. \ 4 /

| - Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS. %

| - Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de serwmowua po

| alcantarillado.

(77T

""“--—.... et
https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm.jsf
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUETO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

?ror:ﬁ, e v ey

k Fecha: 2019-07-29 11:32 No. 706284
é*INFORMACl()N PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
C.C/R.U.C: o 1711877967 = e
Nombre o razén social: PEREZ FLORES CARLOS RENE
| DATOS DEL PREDIO o]
{ Ntimero de predio: 694162 '
| Geoclave: 170105770039002544 sl
Clave catastral anterior. 114108 03 002 005 004 004
Alicuota: e L 0.084980 %
En derechos y acciones: ___NO ‘s
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta:  0.00 m2
Area de construccion abierta: 741 m2
| /Area bruta total de construccion:  7.41 m2
| DATOS DEL LOTE GLOBAL
i Area segun escrilura: 14857.74 m2
| Area grafica: 9658.88 m2
| Frente total: 103.87 m e, o . .
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 1485.77 m2 [SU] WA, Nl /" P /A R
Zona Metropolitana: LA DELICIA . ] TN A /'/ ;503{“3'@ Lol Eschlatl:7500
Parroquia: POMASQUI . ' :
i Barrio/Sector: JOHN F. KENNEDY
| Dependencia administrativa: __Administracién Zonal la Delicia
Aplica a incremento de pisos: | e i
CALLES
i Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
| SIREC-Q MANUEL CORDOVA GALARZA 0 EJE LONG.
| SIREC-Q EL PARAISO 14 7 m al eje de via §7
i IRM AUTOPISTA CORDOVA GALARZA 50 25 m al eje de la via
| REGULACIONES
i
| ZONIFICACION —
| Zona: A8 (AG03-35)
‘ £y PISOS Frontal: 5 m
| Lote minimo: 600 m2
1 Altura: 12 m Lateral: 3 m
| Frente minimo: 15 m NG daol 3 Bostetior:3
| umero de pisos: osterior:
! COS total: 105 % . Entre bl pee s 6
k ntre bloques:om
| COS en planta baja: 35 % 2
| Forma de ocupacioén del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
% Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: Si
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
RETIRO DE CONSTRUCCION RETIRO 25.00 10.00
OBSERVACIONES

| *DATOS DE ZONIFICACION VALIDOS PARA TODO EL LOTE QUE CONFORMA EL CONDOMINIO. PREDIO EN PROPIEDAD
| HORIZONTAL

| *RETIRO FRONTAL A LA CORDOVA GALARZA 10.00 MT

Previo a iniciar algiin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
| Ordenanza No. 0126, debe acercarsea la Direccién Metropolitanan de Catastros.

NOTAS

| - Los datos aqui representados estén referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,

| vigentes en el DMQ.

|-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe alglin error acercarse a las unidades desconcentradas de

| Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

' - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,

| - Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad algun

_"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Tit
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del pro
regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la O

| Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

| - Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la ad

zonal correspondiente.

' - Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en érea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua

{ alcantarillado.

\

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA ng'l‘o

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ¥
Jra.n.qﬂ- {rou r'u?

Fecha: 2019-07-29 11:33 No. 706286 E
‘*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE E
| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMO -2015-07-29" |, 4% ‘
llc.C/RU.C: 1711877967 A ) ’f iy
| Nombre o razon social: PEREZ FLORES CARLOS RENE AN A
| DATOS DEL PREDIO R AN AN
| Nimero de predio: 694439
| Geo clave: 1701057700390026177
| Clave catastral anterior: 14108 03 002 006 001 077
I Alicuota: 0.137630 %
| En derechos y acciones: NO
| AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta:  0.00 m2
Area de construccion abierta: 12.00 m2 B
Area bruta total de construccién:  12.00 m2
| DATOS DEL LOTE GLOBAL e _
|Areasegunescritura:  [14857.74m2
{ Area grafica: 9658.88 m2
Frente total. _103.87m |
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 1485.77 m2 [SU] EREER
Zona Metropolitana: LA DELICIA hla'l:7e00
Parrogquia: y POMASQUI
Barrio/Sector: __JOHN F. KENNEDY
| Dependencia administrativa: Administracion Zonal la Delicia
Aplica a incremento de pisos:
CALLES
| Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
| SIREC-Q MANUEL CORDOVA GALARZA 0 EJE LONG.
1 SIREC-Q EL PARAISO 14 7 m al eje de via s7
IRM AUTOPISTA CORDOVA GALARZA 50 25 m al eje de la via

' REGULACIONES

| ZONIFICACION T
| Zona: A8 (A603-35) e Lo ?i
| Lote minimo: 600 m2 £l yrgee i
| L Altura: 12 m Lateral: 3 m
| Frente minimo: 15 m : .
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

| COS total: 105 %

, E b 1
i COS en planta baja: 35 % AER{RIRRpRAGI

| Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

{

| Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: Sl 5

|AFECTACIONES/PROTECCIONES

; Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
J; RETIRO DE CONSTRUCCION RETIRO 25.00 10.00
' OBSERVACIONES

1 *DATOS DE ZONIFICACION VALIDOS PARA TODO EL LOTE QUE CONFORMA EL CONDOMINIO. PREDIO EN PROPIEDAD
| HORIZONTAL
i

| *RETIRO FRONTAL A LA CORDOVA GALARZA 10.00 MT

‘ Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procederé a la rectificacion de areas conforme lo establece la
| Ordenanza No. 0126, debe acercarsea la Direccion Metropolitanan de Catastros.

'NOTAS

i Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
| vigentes en el DMQ.
| -* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
| Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
| - Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
| _"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida erfel Titulo;,d_ﬁ
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del roc%g}‘e
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.
| - Para Iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la adnyini;
| zonal correspondiente. )
| - Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
| - Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en &rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agu
| alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdma_web_irm/irm/irm.jsf
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arnaulo 473 \‘P‘D MEMORANDO UGT-2019-093

Gavas 8 DM Quito, 16 de julio de 2019
joliooj.
PARA: Abg. Fernanda Duran G.
DIRECTORA JURIDICA (E)
BE: Arg. Andrés Riofrio S.
JEFE ZONAL DE GESTION TERRITORIAL
GDOC: 2019-090949 |

Asunto: Particion Judicial segun COOTAD Art. 473.

De mi consideracion:

En atencion al Oficio s/n del 02 de julio del 2019, con ticket de Gdoc: 2019-090949 del 02
de julio del 2019, en la cual cita textualmente: *(...) se sirva emitir un informe favorable,
para iniciar el proceso judicial de LIQUIDCION DE SOCIEDAD CONYUGAL, en la cual
incluye dos bienes inmuebles en la ciudad de Quito(...)el informe por usted emitido, a
decir de la autoridad judicial, NO ha cumplido con el procedimiento debido(...) debo
indicarle lo siguiente:

Con oficio No. AZLD- DGT-UZGT-EP-2019-00001719. Se dio respuesta en este sentido:
(...) si hubiera la necesidad de particion del predio tendria que ser a través de un
proceso de Modificacion del Proyecto Arquitectonico aprobado y de modificatoria de la
declaratoria de Propiedad Horizontal(...)"

La autoridad judicial insiste que el trémite debe conocerlo el Concejo Metropolitano, a fin
de evitar |la nulidad de la particion de acuerdo al COOTAD Art.- 473.

“(...)Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a
la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza
la particién, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran
al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no
podra realizarse la particién (...) "

En ese contexto envio la solicitud del administrado para dar atencion conforme a derecho
corresponda.

Q}lgfzg
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QuITo

Particular que comunico par los fines pertinentes.

Atentamente,

Arg. Andrés Riofrio

JEFE ZONAL DE GESTION TERRITORIAL
Adjunto: GDOC: 2019-090949, anexos, (2 fojas Utiles)

[ Elaborado [ A Riofrio [JGT | 2019-07-16 |
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