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Oficio Nro. GADDM Q-PM -2021-3048-O
Quito, D.M., 20 de octubre de 2021

Asunto: Informe juridico ampliatorio del predio 696996. Exp. PM No. 2019-02814

Sefior Abogado

Pablo Antonio Santillan Paredes

Secretario General del Concejo Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con relacion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-3369-0, de 24 de agosto de 2021, mediate el cual la
Secretaria General del Concejo solicito remita un informe ampliatorio respecto de la solicitud presentada
por los conyuges Patricia Maruja Tixi Paucar y Luis Alberto Tixi Ramirez, con la finalidad de que, entre
otras cosas, se especifique el nombre de la Comision permanente del Concejo Metropolitano de Quito que
es competente para continuar el tratamiento de dicho requerimiento, me permito manifestar lo siguiente:

1. El Concejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza No. 3409, sancionada el 31 de julio de 2002,
expidié la Ordenanza de la Urbanizacion de Interés Social Progresiva del "Comité Promejoras Paraiso de
los Pinos", ubicada en la parroquia Conocoto, que en su articulo 9, establece que en garantia para la
ejecucion de las obras de urbanizacién, todos los lotes quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, ademas prohibidos
de enajenar, hasta la terminacion total de las obras.

2. Por su parte, la Resolucion No. C 0319, de 19 de mayo de 2011, en su articulo 1, otorga competencia a
las Administraciones Zonales para resolver sobre las solicitudes de levantamiento de prohibiciones de
enajenar impuestas por el articulo 291 de la Ley Organica de Régimen Municipal (derogada), asi como
también las solicitudes de cancelacion y subrogacion de hipotecas impuestas en garantia de obras de
urbanizacién.

3. Mediante Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0073-O, de 28 de febrero de 2020, el
Subprocurador Metropolitano emitié el informe legal, respecto al recurso de apelacion interpuesto por la
sefiora PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR, propietaria del predio No. 696996, contra la Resolucion

No. 47-AMZCH-DAJ-2019, de 02 de septiembre de 2019; la cual resolvié no autorizar la cancelacion de
la hipoteca y el levantamiento de la prohibicion de enajenar por obras de infraestructura que pesan sobre
el predio en cuestion, en virtud de la falta de cumplimiento de requisitos establecidos en la Ordenanza
No. 3409; vy, del articulo 1. a) de la Resolucion de Concejo Metropolitano No. 0319. En la mencionada
Resoluciéon se requiere que para levantar las garantias por obras de urbanizacion o de infraestructura
bésica, estas se encuentren ejecutadas en el 100% sobre la via donde se encuentra el lote de terreno y 60%
sobre la totalidad de las obras de infraestructura basica indicadas, previo informe de la Unidad de
Fiscalizacion.

4. Analizada la informacion y documentacion remitida por la Administracion Zonal competente, el
contenido de su Resolucion y los informes técnicos citados en la misma, se determiné que existen aceras
deterioradas e inexistentes en el tramo vial correspondiente al lote respecto del cual se solicitd la
cancelacion de hipoteca y prohibicién de enajenar, por lo que esta Procuraduria Metropolitana considero
que en el presente caso no se ha cumplido con lo dispuesto en el articulo 1, letra a) de la Resolucion de
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Concejo Metropolitano respecto al porcentaje del 100% en la ejecucién de las obras sobre la via donde se
encuentra el lote, resultando improcedente autorizar la cancelacion de hipoteca y la prohibicién de
enajenar que pesa sobre el predio No. 696996. Ademas, inform6 que los contribuyentes, podran solicitar
la cancelacion de hipoteca y levantamiento de la prohibicion de enajenar sobre el predio, No. 696996
cumpliendo con la ejecucion de las obras sobre la via donde se encuentra el lote, de conformidad con lo
dispuesto en la Resolucion de Concejo No. 0319.

En consecuencia, Procuraduria Metropolitana ratifica el informe legal emitido mediante Oficio Nro.
GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0073-0, de 28 de febrero de 2020, toda vez que los administrados, al
momento de su solicitud de levantamiento de hipoteca y prohibicién de enajenar, no cumplieron con los
requisitos técnicos y legales que la normativa metropolitana dispone.

Adicionalmente, informo que la Resolucion No. C 0319, en su articulo 5 manifiesta:

"Apelacion.- Los usuarios podran apelar a las resoluciones desfavorables de las Administraciones
Zonales ante el Concejo Metropolitano, a través de las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico o de
Suelo y Ordenamiento Territorial, segun el caso que corresponda, sobre los expedientes resueltos acerca
de los levantamientos de prohibicion de enajenar, cancelaciébn y subrogacion de hipoteca,
respectivamente

Al respecto es pertinente precisar que: (i) Las apelaciones que correspode concocer a la Comision de
Propiedad y Espacio Publico, son las relacionadas con las prohibiciones de enajenar que se constituyeron
por las ventas de predios municipales; y, (ii) Las apelaciones que le corresponde conocer a la Comision

de Suelo y Ordenamiento Territorial (hoy Comision de Uso de Suelo) son las que se constituyeron con la

aprobacion de urbanizaciones para garantia de la ejecucion de las obras de infraestrucutra.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Paul Esteban Romero Osorio
SUBPROCURADOR DE ASESORIA DE USO Y OCUPACION DE SUELOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2021-3369-O

Anexos:
- GADDMQ-SGCM-2021-3369-0 (1).pdf
- EXPT 2019-02814 GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0073-O.pdf
- RES CONC 319 HIPOT Y PROHIB ENAJ.pdf

Copia:
Sefiorita Licenciada
Leslie Sofia Guerrero Revelo
Coordinadora General

Sefiora Licenciada
Fanny Elizabeth Rodriguez Jaramillo

PROCURADURIA | Quito
METROPOLITANA ' "Digno

Venezuela y Chile - Palacio Municipal - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec




Fombe o

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Servidora Municipal

Sefior Abogado
Benigno Samuel Polo Abad
Lider de Equipo

Sefior Doctor
Edison Xavier Yepez Vinueza
Lider de Equipo

Sefiora Doctora
Veronica Elizabeth Caceres Barrera
Lideresa de Equipo

. Siglas . . .
Accién 9 Siglas UnldaJ Fecha Sumilla
Responsabl
Elaborado por: Angela Maria Zambrano Ruiz amzr PM-SPAT 2021-08-26
Revisado por: Edison Xavier Yepez Vinueza exyv PM-SUE 2021-10-20
Revisado por: Benigno Samuel Polo Abad bspa PM-SRA 2021-08-26
IAprobado por: Paul Esteban Romero Osorio pero PM-SUE 2021-10-20

Documento Firmado
€lectr 6nicamente por

QUiTO PAUL ESTEBAN

gronde iy ROMERO OSORIO

PROCURADURIA | Quito
METROPOLITANA ' "Digno

Venezuela y Chile - Palacio Municipal - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec




		2021-10-20T15:58:20-0500
	Firma de documento Soporte Quipux




