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Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2019-2387-0
Quito, D.M., 22 de octubre de 2019

Asunto: Apelacion Resolucién 047-AMZCH-DAJ-2019 - predio 696996

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Con Oficio No. GADDMQ-AZVCH-2019-2261-O de fecha 03 de octubre del 2019, se
envi6 al Concejo Metropolitano el expediente original constante en 48 fojas tiles, acerca
del recurso de apelacién presentado por el Abogado Silvio Tixi para que se de
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 5 de la Resolucién No. C 0319 de fecha 18 de
mayo del 2011; sin embargo nos devuelven el expediente a esta Administracion Zonal
Valle de los Chillos por no encontrarse escaneado en el sistema.

Expuesto esto y cumpliendo con la observacién recomendada se escanea el expediente en
digital y se lo remite nuevamente al Concejo Metroplitano para que de cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 5 de la Resolucién No. C 0319 de fecha 18 de mayo del 2011.

Adjunto expediente original constante en 48 fojas dtiles.
Particular que pongo en su conocimiento, para los fines legales pertinentes.
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Mgs. Ximena del Carmen Villafuerte Mejia
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
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Anexos:

- Apelacién Resolucién 047-AMZCH-DAJ-2019 - predio 696996
- APELACION DE INFORME DESFAVORABLE.pdf
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ASESORIA JURIDICA E INVESTIGA%

Silvio Saul Tixi P.
ABOGADO

Direccién: Clemente Ponce 3-29 y QUITO - ECUADOR Teléfono: 0999065468
6 de diciembre, edif. Acuarius Casillero judicial: N.5929
Segundo piso oficina 18 e-mail: slvio_slt@hotmail.es

Senores
ADMINISTRADOR ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Senora
Mgs. Ximena del Carmen Villafuerte Mejia
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Asunto: RECURSO DE APELACION

Encontrandome dentro del término dispuesto por la ley en atencién a la
resolucion No. 47-AMZCH-DAJ-2019 emitido por la Administraciéon Zonal
Valle de los Chillos con fecha 02 de septiembre del 2019, las 13h00 y
notificado el dia 9 de septiembre del 2019 las 13h.03 presento mi Recurso
de Apelacion en los términos que sigue:

Antecedentes: Yo, Patricia Maruja Tixi Paucar, soy propietaria del predio
N. 696996, sobre el que pesa la prohibicién de enajenar por obras de
infraestructura, de acuerdo al certificado de gravamenes en el que consta:
“Queda gravado con primera, especial y preferente HIPOTECA, en favor del
Municipio de Quito, ademas de la primera hipoteca queda prohibido de
enajenar hasta la ejecucion de las obras de urbanizaciéon”, hipoteca que
me limita disponer integramente del bien inmueble de mi propiedad, a
pesar de que se ha cumplido con las obras de infraestructura conforme a
la Resolucion N. CO0319, que dice. “Art. 1 Literal a) Cuando las obras de
urbanizaciéon o de infraestructura bdsica, esto es agua potable,
alcantarillado, vialidad y energia eléctrica se hayan ejecutado en el 100%
sobre la via donde se encuentra el lote de terreno, y 60% sobre la totalidad
de las obras de infraestructura bdsicas indicadas, previo informe de la
Unidad de Fiscalizacion de la Administracién Zonal correspondiente, sin
perjuicio del Acta — Entrega a Recepcion Definitiva de la Totalidad de obras
de Urbanizacion”.

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Por TRES OCASIONES he presentado el tramite administrativo respectivo,
a fin de que se Levante la Hipoteca que consta a favor del Municipio de
Quito, lo que detallo a continuacion:

a)

b)

Con fecha 19 de octubre del afio 2015, previa a mi peticién con Tiket
N. 2015 - 151442, en el memorando N. 0059 - FIS el Arq. Edwin
Gavilanez Director de Gestion del Territorio, en su Conclusién dice:
“ En aplicacion al Art. 1, literal “a” de la Resolucion N. 319,
sancionada el 18 de mayo del 2011, se emite criterio técnico no
favorable para el levantamiento de la hipoteca en mencién aunque se
ha ejecutado el 100% de las obras de vialidad e infraestructura del
tramo vial donde se encuentra el lote de terreno, y existe un
porcentaje mayor al 60% de ejecuciéon de la totalidad de las obras de
urbanizacion. Se requiere que la acera frontal del lote este en buen
estado, y que permita la circulaciéon; se recomienda la limpieza y
resane de la cera en el caso de ser necesario.

Con fecha 29 de agosto del 2018, previa a mi peticion con ticket N.
2018 - 110675 en el Informe N. 00155 - FIS el Ing. Daniel Suarez
Pérez, Director de Gestion de Territorio en su conclusion dice: “En
aplicacion a la Resolucion de Alcandia N. 319, la cual delega a las
administraciones zonales la competencia para resolver solicitudes de
levantamiento de prohibicién de enajenar impuesta en el Art. 291 (
281) de la Ley Organica de Régimen Municipal ( derogada), asi como
también la cancelacién y subrogaciéon de hipotecas impuestas en
garantia de obras de urbanizacion y en su Art. 1 literal a) indica que
“ cuando las obras de urbanizacién o de infraestructura basica (...)
se haya ejecutado en €l 100% sobre la via donde se encuentra el lote
de terreno y 60% sobre la totalidad de las obras de infraestructuras
basicas (...), al respecto me permito indicar que durante la
inspeccion se observo que el bordillo del frente del lote esta sobre
saliente en relacion al nivel de la cera, generando un obstaculo para
el peatéon, ademas se aprecia, que en el tramo de la via
correspondiente al lote existen monticulos de tierra y césped sobre la
cera, obstaculizando la libre circulacién peatonal y no permitiendo
apreciar sus estado, y en otras partes de la cera esta deteriorado y
hasta inexistente. Por lo tanto la Unidad de Fiscalizacién informa
que una vez realizada la inspecciéon, no se cumple con lo establecido
en la Resolucion N. 319 y ordenanza N. 3431 al respecto de obras de
urbanizacion de infraestructura basica por lo que se emite Informe
Técnico Desfavorable a la presente solicitud para el Levantamiento
de la Prohibicion de Enajenar”.

Con fecha 17 de enero del 2019, previa a mi peticiéon con ticket N.
2018 — 186532, en el Informe N. 0009 - FIS, el Ing. César Galarza,
Jefe de Fiscalizacion en su conclusion dice: “ En aplicacion la
Resolucion de Alcaldia N. 319, sancionada el 18 de mayo del 2011,



la cual delega a las administraciones zonales la competencia para
resolver solicitudes del levantamiento de prohibicion de enajenar
impuesta en el Art. 291 ( 281) de la Ley Organica de Régimen
Municipal Derogada, asi como también la cancelacion y subrogacion
de hipotecas impuestas en garantias de obras de urbanizacién y en
su Art. 1 literal a) indica que “ cuando las obras de urbanizacién o
de infraestructura basica (...) se haya ejecutado en el 100% sobre la
via donde se encuentra el lote de terreno y 60% sobre la totalidad de
las obras de infraestructuras basicas (...), al respecto me permito
indicar que realizada la Inspeccién se pudo observar que donde se
encuentra el lote de terreno no se han ejecutado el 100% de las
obras de urbanizacion ( vialidad) dispuesta en la Ordenanza
Municipal 3431 Art. 7 .- las obras a ejecutarse (...) y su plano de
aprobacion; como indican las fotografias 1 y 3 , a fin de verificar el
cumplimiento de lo establecido en las antes mencionadas
ordenanzas por lo tanto se emite Informe Técnico Desfavorable para
el Levantamiento de la Prohibiciéon de Enajenar. Ademas el duefo
frentista del lote debera actualizar el certificado del representante
legal de la urbanizacién; requisitos como indica la Resolucién 319
Art. 1 del Literal a)

Revisados los tres Informes Técnicos se evidencia wuna clara
contradiccion en las conclusiones, es asi que los tres profesionales Argq.
Edwin Gavilanez, Ing. Daniel Suarez e Ing. César Galarza con el solo
propésito de negar el levantamiento de la hipoteca que pesa sobre mi bien
inmueble sin ninguna motivaciéon, mas que con la transcripcion del
articulo pretende justificar un Informe desfavorable, que carece de
motivaciéon juridica conforme lo establece Art. 76 N. 7 Literal 1) de la
Constitucion de la Republica del Ecuador.

Es asi que para el Arq. Edwin Gavilanez, sugiere que se limpie la cera
frontal y se resane la cera en caso de ser necesario; siendo que para mi
proxima peticion di cabal cumplimiento conforme las fotografias realizadas
por el mismo profesional, pero que sin embargo de este cumplimiento, el
Ing. Daniel Suarez Pérez, en su Informe indica que existen monticulos de
tierra y césped sobre la acera, obstaculizando la libre circulaciéon peatonal,
y en otras partes la cera esta deteriorada hasta inexistente, siendo que de
las fotografias que constan el mismo informe, se evidencia lo contrario.
Mientras que el Arq. César Galarza, transcribe el Art. 1 literal a) de la
Resolucién mencionada solicitando actualizar la documentacion conforme
a la Resolucion 319 Art. 1 literal a) que transcribe en su informe y que no
se relacionada en nada con la documentacion que exige, existiendo falta de
motivacion de plano. Exigiendo nuevos requisitos que nada se relacionan
con el contenido de la Resolucion N. C0319, ya que lo tinico que exige el
mandato municipal es que se hayan ejecutado el 100% de las obras de
Urbanizacion y el 60% sobre la totalidad de las obras de infraestructura,



exigencia que se ha cumplido segun el Informe del Arq. Edwin Gavilanez
de fecha 19 de Octubre del 2015, memorando numero 0059-FIS, Ticket N.
2015 - 151442. Confirmando una vez mas que en cada peticion con el solo
propdsito de negar el levantamiento de la hipoteca que pesa sobre mi bien,
se exigen requisitos que no constan en la ordenanza municipal, lo que ha
limitado mi derecho a disponer del bien inmueble.

El Art. 76 numeral 7 literal 1) de la Constitucion de la Repiiblica del
Ecuador dice: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habra motivacion si en la Resolucién no se enuncian las
normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la
pertinencia de su aplicaciéon a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren
debidamente motivados se considerarin nulos. Las servidoras o
servidores responsables seran sancionados.” concluyendo en que existe
falta de motivacion en la Resolucion que contiene el Informe Técnico del
Levantamiento de Gravamenes N. 0009-FIS de fecha 17 de enero del 2019

El Art. 89 del Cdodigo Organico General de Procesos, que dice: “Toda
sentencia y AUTO seran motivados, bajo pena de nulidad. No habra tal
motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion a los antecedentes de hecho.- La nulidad por falta de
motivacién tnica y exclusivamente podrd ser alegada como
fundamento del Recurso de Apelacion o causa del Recurso de
Casaciéon”; por todo lo expuesto y fundamentado en el normativa
Constitucional y legal que antecede solicito de conformidad al Art. 5
de la Resolucion N. 0319 emitido por el Consejo Metropolitano de
Quito en concordancia con el Art. 224 del Cédigo Orgéanico
Administrativo interpongo el RECURSO DE APELACION ante el Consejo
Metropolitano de la Resolucion que contiene el Informe Técnico
desfavorable, a fin de que se revoque y se me conceda el Levantamiento de
la Prohibicion de Enajenar por Obras de Infraestructura que pesa sobre mi
Bien Inmueble.

Que la revision del expediente se verifica que los comparecientes hemos
cumplido con lo que dispone las Ordenanzas Municipales, en lo que
respecta a nuestro predio se han ejecutado el 100% de las obras de
urbanizaciéon, por tanto no es constitucional ni legal, que se remitan un
criterio desfavorable, que van en contra de mi derecho constitucional al
uso y goce de mi propiedad.

La Resolucion impugnada no se funda en elementos facticos justificables,
ya que no puede responder por las obras de un bien ajeno, de un bien que



no me corresponde, son terceras personas a quienes el Municipio tendra
que hacerles responder por el cumplimiento de sus obras.

El Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador garantiza y
reconoce los tipos de propiedad, reconoce el derecho a la propiedad en
forma privada y a disponer de este acuerdo a la funcién social que
desempefian el caso en analisis es de necesidad imperiosa levantar las
prohibiciones para poder disponer de este predio y asi facilitar aspectos
necesarios de mi familia, ante este hecho no es posible que la
Administraciéon Zonal del Valle de los Chillos, emita un criterio
desfavorable, y se me exija que sea yo quien cumpla obligaciones de
terceros.

Con estos antecedentes, solicito una vez mas la cancelacion de la Hipoteca
y Levantamiento de la Prohibicion de Enajenar que por Obras de
Infraestructura pesan sobre el lote de Terreno No. 89, Predio No. 696996,
de Propiedad de los conyugues Patricia Maruja Tixi Paucar y Luis Alberto
Tixi Ramirez, situada en la Parroquia Conocoto del Comité Barrial Pro
mejoras Paraiso de los Pinos, para lo cual interpongo este Recurso de
Apelaciéon, a fin de que la Instancia Superior revise las actuaciones y
procedan a conocer la peticion. (Adjunto carpeta con documentacion)

Notificaciones que me corresponda las seguiré recibiendo en el casillero
judicial numero 5929 del Palacio de Justicia de esta ciudad de Quito y/o
correo electrénico slvio_slt@hotmail.es, asignado al profesional que
suscribe el presente libelo, Ab. Silvio Tixi, quien esta autorizado para que
presente cuanto escrito sea necesario en la defensa de mi causa.

Por ser en derecho mi peticiéon se proveera conforme lo solicitado.

Legalmente autorizado Firmo como su abogado Patrocinador
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Administracion Zonal

LOS CHILLOS

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2019-2261-O

Quito, D.M., 03 de octubre de 2019

Asunto: Apelacion Resolucion 047-AMZCH-DAJ-2019 - predio 696996

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

El Abogado Silvio Tixi, presenté recurso de apelacion ante la Resolucién No.
47-AMZCH-DAJ-2019 de fecha 02 de septiembre del 2019 emitida por esta
Administracién Zonal Valle de Los Chillos, por lo que en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 5 de la Resolucion No. C 0319 de fecha 18 de mayo del 2011, remito
expediente constante en 48 fojas utiles.

Particular que pongo en su conocimiento, para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electréonicamente

Mgs. Ximena del Carmen Villafuerte Mejia
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-AZVCH-2019-0613-E

Anexos:
- Apelacion Resolucion 047-AMZCH-DAJ-2019 - predio 696996

Elaborado por: GUSTAVO ALEJANDRO
BANCHEZ NUNEZ

'Bevisadu por: CARLOTA ELIXABEL
CORDOVA ALVAREZ

A probade por: Ximena del Carmen Villafuerte
cjia

gasn IAZVCH-DJ | 2019-10-02
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ASESORIA JURIDICA E INVESTIGACIONES

Silvio Saal Tixi P.

ABOGADO
Direccion: Clemente Ponce 3-29 y QUITO - ECUADOR Teléfono: 0999065468
6 de diciembre, edif. Acuarius Casillero judicial: NAY29
Segundo piso oficing 18 c-mnils shvio_sliahotmail.es

Sefnores
ADMINISTRADOR ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Senora
Mgs. Ximena del Carmen Villafuerte Mcjia
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Asunto: RECURSO DE APELACION

Encontrandome dentro del término dispuesto por la ley en atencion a la
resolucion No. 47-AMZCH-DAJ-2019 emitido por la Administracion Zonal
Valle de los Chillos con fecha 02 de septiembre del 2019, las 13h00 y
notificado el dia 9 de septiembre del 2019 las 13h.03 presento mi Recurso
de Apelacion en los términos que sigue:

Antecedentes: Yo, Patricia Maruja Tixi Paucar, soy propietaria del predio
N. 696996, sobre el que pesa la prohibicion de enajenar por obras de
infraestructura, de acuerdo al certificado de gravamenes en el que consta:
“Queda gravado con primera, especial v preferente HIPOTECA, en favor del
Municipio de Quito, ademas de la primera hipoteca queda prohibido de
enajenar hasta la ¢jecucion de las obras de urbanizacion”, hipoteca que
me limita disponer integramentce del bien inmueble de mi propicdad, a
pesar de gue se ha cumplido con las obras de infraestructura conforme a
la Resolucion N. CO319, que dice. "Art. 1 Literal a) Cuando las obras de
urbanizacion o de infraestructura bdsica, esto es agua potable,
aleantarillado, vialidad y energia eléctrica se hayan ejecutacdo en el 100%
sobre la via donde se encuentra el lote de terreno, y 60% sobre la totalidad
de las obras de mnfraestructura basicas indicadas, previo informe de la
Unidad de Fiscalizacion de la Administracion Zonal correspondiente, sin
perjuicio del Acta — Entrega a Recepcion Definitiva de la Totalidad de obras
de Urbanizacion”.



Por TRES OCASIONES he presentado ¢l tramite administrativo respectivo,
a fin de que se Levante la Hipoteca que consta a favor del Municipio de
Quito, lo que detallo a continuacion:

i)

I3)

Con fecha 19 de octubre del ano 2015, previa a mi peticion con Tiket
N. 2015 - 151442, en ¢l memorando N. 0059 - FIS ¢l Arg. Edwin
Gavilanez Director de Gestion del Territorio, en su Conclusion dice:
“ En aplicacion al Art. 1, literal "a” de la Resolucion N. 319,
sancionada el 18 de mayo del 2011, se emite criterio téenico no
favorable para el levantamiento de ia hipoteca en mencion aunque sc
ha cjecutado el 100% de las obras de vialidad ¢ infraestructurca del
ramo vial donde se encuentra ¢l lote de terreno, y existe un
porcentaje mayor al 60% de cjecucion de la totalidad de las obras de
urbanizacion. Se requiere que la acera frontal del lote este en buen
estado, y que permita la circulacion; se recomienda la limpieza v
resane de la cera en el caso de ser necesario.

Con fecha 29 de agosto del 2018, previa a mi peticion con ticket N
2018 -~ 110675 en el Informe N. Q0155 - FIS ¢l Ing. Danicl Sudrez
Pérez, Director de Gestion de Territorio en su conclusion dice: “En
aplicacion a la Resolucion de Aleandia N. 319, la cual delega a las
administraciones zonales la competencia para resolver solicitudes de
levantamiento de prohibicion de enajenar impuesta en ¢l Art, 291 |
281) de ta Ley Organica de Régimen Municipal ( derogada), asi como
también la cancelacion vy subrogacion de hipotecas impuestas on
garantia de obras de urbanizacion y en su Art. 1 literal a} indica que
“ cuando las obras de urbanizacion o de infraestructura basica (...)
se hava ejecutado en el 100% sobre la via donde se encuentra el lote
de terreno y 60% sobre la totalidad de las obras de infraestructuras
basicas (...), al respecto me permito indicar que durante la
inspeccién se observo que el bordillo del frente del lote esta sobre
saliente en relacion al nivel de la cera, generando un ebstaculo para
¢l peatén, ademas se oaprecia, que en el tramo de la via
correspondiente al lote existen monticulos de tierra y césped sobre la
cera, obstaculizando la libre circulacion peatonal y no permitiendo
apreciar sus estado, y en otras partes de la cera esta deteriorado y
hasta inexistente. Por lo tanto la Unidad de Fiscalizacion informa
que una vez realizada la inspeceion, no se cumple con lo establecido
en la Resolucion N, 319 y ordenanza N. 3431 al respecto de obras de
urbanizacion de infracstructura basica por lo que se emite Informe
Téenico Desfavorable a la presente solicitud para el Levantamiento
de la Prohibicion de Enajenar”.

Con fecha 17 de enero del 2019, previa a mi peticion con ticket N.
2018 — 186532, en ¢l Informe N. 0009 - FIS, el Ing. César Galarza,
Jefe de Fiscalizacion en su conclusion dice: * En aplicacion la
Resolucion de Alcaldia N. 319, sancionada el 18 de mayo del 2011,



la cual delega a las administraciones zonales la competlencia para
resolver solicitudes del levantamiento de prohibicion de enajenar
impuesta en el Art. 201 ( 281) de la Ley Organica de Régimen
Municipal Derogada, asi como también la cancelacion v subrogacion
de hipolecas impuestas en garantas de obras de urbanizacion v en
st Art. 1 literal a) indica que * cuando las obras de urbanizacion o
de infraestructura basica (L..) se haya ejecutado en el 100% sobre la
via donde se encuentra ¢l lote de terreno v 60% sobre la totalidad de
las obras de infraecstructuras basicas {...), al respecto me permito
indicar que realizada la Inspeccion se pudo observar que donde s¢
encuentra ¢l lote de terreno no se han ejecutado ¢l 100% de las
obras de urbanizacion ( vialidad) dispuesta en la Ordenanza
Municipal 3431 Art. 7 .- las obras a c¢jecutarse (...) v su plano de
aprobacion; como indican las fotogralias 1 y 3 , a fin de verificar ¢l
cumplimientb  de  lo  establecido en las antes mencionadas
ordenanzas por lo tanto se emite lnforme Teécnico Desfavorable para
el Levantamiento de la Prohibicion de Engjenar. Ademas el dueno
frentista del lote debera actualizar ¢l certificado del representante
legal de la urbanizacion; requisitos como indica la Resolucién 319
Art. 1 del Literal a)

Revisados los  wres  Informes  Técnicos se evidencia una clara
contradiccion en las conclusiones, ¢s asi que los tres profesionales Arq.
Edwin Gavilanez, Ing. Daniel Suarez ¢ Ing. César Galarza con ¢l solo
propdsito de negar ¢l levantamiento de la hipoteca que pesa sobre mi bien
inmueble sin ninguna motivacion, mas que con la transcripeion del
articulo pretende justificar un  Informe  desfavorable, que carece de
motivacién juridica conforme lo establece Art. 76 N. 7 Literal 1} de la
Constitucion de la Repuablica del Ecuador.

Es asi que para el Arq. Edwin Gavilanez, sugiere que se limpie la cera
frontal y se resane la cera en caso de ser necesario; siendo que para mi
proxima peticion di cabal cumplimiento conforme las fotogralias realizadas
por el mismo profesional, pero que sin embargo de este cumplimiento, el
Ing. Daniel Suarez Pérez, cn su Informe indica que existen monticulos de
tierra y césped sobre la acera, obstaculizando la libre circulacion peatonal,
v en otras partes la cera esta deteriorada hasta inexistente, siendo que de
las fotogralias que constan el mismo informe, se evidencia lo contrario.
Mientras que ¢l Arq. César Galarza, transcribe el Art. 1 literal a) de la
Resolucion mencionada solicitando actualizar la documentacion conforme
a la Resolucion 319 Art. 1 literal a) que transcribe en su informe y que no
se relacionada en nada con la documentacion que exige, existiendo falta de
motivacion de plano. Exigiendo nuevos requisitos que nada se relacionan
con el contenido de la Resolucion N. C0319, ya que lo tinico que exige el
mandato municipal es que se hayan ejecutado ¢l 100% de las obras de
Urbanizacion v el 60% sobre la totalidad de las obras de infracstructura,



exigencia que se ha cumplido segan el Informe del Arg. Edwin Gavilanesz
de fecha 19 de Octubre del 2015, memorando numero Q05915 Ticker N.
2015 — 151442, Confirmando una vez mas que en cada peticion con ¢l solo
proposito de negar ¢l levantamiento de la hipoteca que pesa sobre mi bien,
s exigen requisitos que no coustan en la ordenanza municipal, lo que ha
limitado mi derecho a disponer del bien inmuehble.

1 Art. 76 numeral 7 literal |} de la Constitucion de la Repiiblica del
Beunador dice: “Las resoluciones de los poderes publicos deberdan ser
motivadas. No habrda motivacion si en la Resolucion no se cnuncian las
normas o principios juridicos en que se funda v no se explica la
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren
debidamente motivados se considerardn nulos, Las servidoras o
servidores responsables serdn sancionados.” concluyendo en que existe
falta de motivacion en la Resoclucion que contiene el Informe Téenico del
Levantamiento de Gravamenes N, 0009-FI8 de fecha 17 de enero del 2019

£l Art. 89 del Cédigo Organico General de Procesos, que dice: “Toda
sentencia y AUTO serdn motivados, bajo pena de nulidad. No habra tal
motivacidén si en la resolucién no se enuncian las normas o principios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacién a los antecedentes de hecho.- La nulidad por falta de
motivacién tnica y exclusivamente podra ser alegada como
fundamento del Recurso de Apelacién o causa del Recurso de
Casacién”; por todo lo expuesto y fundamentado en el normativa
Constitucional y legal que antecede solicito de conformidad al Art. 5
de la Resolucién N. 0319 emitido por el Consejo Metropolitano de
Quito en concordancia con el Art. 224 de! Coédige Orgéanico
Administrativo interpongo el RECURSO DE APELACION ante el Consejo
Metropolitano  de  la  Resolucion  que  contiene ¢l Informe  Técenico
desfavorable, a [in de que se revoque y se me conceda ¢l Levantamiento de
la Prohibicion de Enajenar por Obras de Infracstructura que pesa sobre mi
Bien Inmueble.

Que la revision del expediente se verifica que los comparecientes hemos
cumplido con lo que dispone las Ordenanzas Municipales, en lo que
respecta a nuestro predio se han ejecutado ¢l 100% de las obras de
urbanizacion, por tanto no es constitucional ni legal, que se remitan un
criterio desfavorable, que van en contra de mi derecho constitucienal al
usoe v goce de mi propicdad.

La Resolucion impugnada no se funda en elementos facticos justilicables,
va que no puede responder por las obras de un bien ajeno, de un bicn que



no me corresponde, son terceras personas a quienes ¢l Municipio tendri
que hacerles responder por ¢l cumplimiento de sus obras.

1 Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador garantiza
reconoce los tipos de propiedad, reconoce ¢l derecho a la propiedad en
lorma privada y a disponer de este acuerdo a la funcion social que
desempenan el caso en analisis es de necesidad imperiosa levaniar las
prohibiciones para poder disponer de este predio v asi facilitar aspectos
necesarios de nu familia, ante este hecho no es posible que la
Administracion  Zonal del Valle de los Chillos, emita un  criterio
desfavorable, v se me exija que sea yo quien cumpla obligaciones de
terceros.

Con estos antecedentes, solicito una vez mas la cancelacion de la Hipoteea
vy Levantamiento de la Prohibicion de Enajenar que por Obras de
Infracstructura pesan sobre el lote de Terreno No. 89, Predio No. 696996,
de Propiedad de los conyugues Patricia Maruja Tixi Paucar y Luis Alberto
Tixi Ramirez, situada en la Parroquia Conocoto del Comité Barrial Pro
mejoras Paraiso de los Pinos, para lo cual interpongo este Recurso de
Apelacion, a fin de que la Instancia Superior revise las actuaciones v
procedan a conocer la peticion. (Adjunto carpeta con documentacion)

Notificaciones que me corresponda las seguiré recibiendo en el casillero
Judicial namero 5929 del Palacio de Justicia de esta ciudad de Quito y/o
correo  electronico  slvio sltwrhotmail.es, asignado al  profesional que
suscribe el presente libelo, Ab. Silvio Tixi, quien estd autorizado para que
presente cuanto escrito sea necesario en la delensa de mi causa.

Por ser en derecho mi peticion se¢ proveera conlorme lo solicitado.

Legalmente autorizado Firmo como su abogado Patrocinador
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LOS CHILLOS

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2019-2387-0
Quito, D.M., 22 de octubre de 2019

Asunto: Apelacion Resolucion 047-AMZCH-DAJ-2019 - predio 696996

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Con Oficio No. GADDMQ-AZVCH-2019-2261-0 de fecha 03 de octubre del 2019, se
envio al Concejo Metropolitano el expediente original constante en 48 fojas qtiles, acerca
del recurso de apelacién presentado por el Abogado Silvio Tixi para que se de
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 5 de la Resolucién No. C 0319 de fecha 18 de
mayo del 2011; sin embargo nos devuelven el expediente a esta Administraciéon Zonal
Valle de los Chillos por no encontrarse escaneado en el sistema.

Expuesto esto y cumpliendo con la observacion recomendada se escanea el expediente en
digital y se lo remite nuevamente al Concejo Metroplitano para que de cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 5 de la Resolucion No. C 0319 de fecha 18 de mayo del 2011. -

Adjunto expediente original constante en 48 fojas utiles.

Particular que pongo en su conocimiento, para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electréonicamente

Mgs. Ximena del Carmen Villafuerte Mejia
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:

- GADDMQ-SGCM-2019-1696-O

Administracién Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mino y Av. llald, barrio San José - PBX: 3989 300
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LOS CHILLOS

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2019-2387-0O

Quito, D.M., 22 de octubre de 2019

Anexos:

- Apelacién Resolucion 047-AMZCH-DAJ-2019 - predio 696996
- APELACION DE INFORME DESFAVORABLE .pdf
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CORDOVA ALVAREZ CECA IAZVCH-DJ |2019-10-22
:{z;?:ado por: Ximena del Carmen Villafuerte XCVM AZVCH 2019-10-22
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-2011-095, de 4 de abril de 2011, de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

la Constitucién de la Republica en su articulo 240 establece que los gobiemos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

el numeral 1 del articulo 264 de la Carta Fundamental dentro de las
competencias exclusivas de los gabiernos municipales, establece la de planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

¢l articulo 5 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: “La autonomia politica, administrativa y financiera de
los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucién comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus
respectivas  circunscripciones  territoriales, bajo su  responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes”;

el articulo 7 del mismo cuerpo normativo, en concordancia con el articulo 240
de la Constitucion de la Republica otorga facultad normativa a los gobiernos
metropolitanos;

el articulo 15 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

indica que la desconcentracion contribuye “(...) a obtener niveles mas altos de
eficacia en el cumplimiento de sus fines, la administracién distrital procurara
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Que,

Que,

Que,

Que,

-

RESOLUCION No, © 931 g

desconcentrar el ejercicio de funciones que corresponden a la administracién
distrital. Para el efecto, el Concejo y el Alcalde adoptaran las medidas

necesarias en sus respectivas esferas de competencia”;

la Resolucién del Concejo Metropolitano de Quito No. C 290, de 14 de junio de
2010, regulé los porcentajes minimos de obras de urbanizaciéon y demas
normativa aplicable para el levantamiento de la prohibicion de enajenar de los
lotes sobre los cuales dichos gravdmenes se impusieron con el fin de garantizar
ias obras de urbanizacion;

como garantia para la ejecucion de obras de urbanizacién, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito ha impuesto gravimenes como prohibiciones
de enajenar e hipotecas sobre los lotes que fueron legalizados a través de
Ordenanzas;

el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito celebrd contratos de
compraventa de solares o viviendas de barrios obreros destinados a
trabajadores auténomos no afiliades al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, a personas de modestos recursos o a entidades publicas con finalidad
social, con fundamento en el articulo 281 de la Ley Orginica de Régimen
Municipal vigente a la fecha de celebracion de los contratos; y,

el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su Disposicién Reformatoria y Derogatoria Primera,
dispuso: “Derdguese la Ley Orgdnica de Régimen Municipal, Codificacion
2005-016, publicada en el suplemento al Registro Oficial N° 159 de diciembre 5
de 2005".

En ejercicio de las atribuciones legales constantes en los articulos 240, 264 numeral 1
de la Constitucién de la Repablica; 57 literales a) y x), y 323 del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.
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RESOLUCION No. =¥ 0319

RESUELVE:

DELEGAR A LOS ADMINISTRADORES ZONALES LA COMPETENCIA PARA
RESOLVER LAS SOLICITUDES DE LEVANTAMIENTO DE PROHIBICIONES DE
ENAJENAR IMPUESTAS POR EL ARTICULO 291 (251) DE LA LEY ORGANICA
DE REGIMEN MUNICIPAL DEROGADA, ASI COMO TAMBIEN LA
CANCELACION Y SUBROGACION DE HIPOTECAS IMPUESTAS EN
CARANTIA DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 1.- Competencia.- Las Administraciones Zonales, con base en la normativa
vigente, tendran facultad para resolver las solicitudes de levantamiento de
prohibiciones de enajenar impuestas por el articulo 291 (281) de la Ley Orgdnica de
Régimen Municipal vigente a la fecha de celebracion de los contratos de compraventa,
asi como también fas solicitudes de cancelacion y subrogacion de hipotecas impuestas
en garantia de obras de urbanizacidn, en los siguientes casos:

a) Cuando las obras de urbanizacién o de infraestructura basica, esto es agua potable,
alcantarillado, vialidad y energia eléctrica se hayan ejecutado en el 100% sobre la via
donde se encuentra el lote de terreno y 60% sobre la totalidad de las obras de
infraestructura basica indicadas, previo informe de la Unidad de Fiscalizacién de la
Administracion Zonal correspondiente, sin perjuicio del Acta — Entrega Recepcion
definitiva de la totalidad de obras de urbanizacidn; v,

b) De manera general y cuando el objeto del levantamiento de prohibicion de enajenar,
sea la venta del inmueble, para con su producto afrontar enfermedades terminales y/o
catastroficas del propietario, conyuge, compafiera en union de hecho o parlentes hasta
el segundo grado de consanguinidad; o, cuando el propietario sea persona de la tercera
edad.

Articulo 2.- Requisitos de la solicitud.- La solicitud deberd contener la informacion
completa del predio gravade, incluyendo el nombre del o los propietarios, nimero de

predio, clave catastral, nimero de late, ubicacion y barrio al que pertenece.
A la salicitud deberd acompafiarse una copia de la escritura de compraventa del predio

gravado, la carta de pago del impuesto predial correspondiente al afio fiscal en curso, y
el certificado de gravdmenes original y actualizado del predio.
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De tratarse de gravimenes impuestos en garantia de obras de urbanizacion, se deberd
adjuntar el respectivo certificado de avance de obras del representante del colectivo.

Para el caso de que el peticionario haya adquirido otro bien, deberd presentar una
copia de la escritura de compraventa o un certificado de gravimenes que demuestre
que es legitimo propietario de este bien que brindard mejores condiciones de vida. 5i
con el producto de la venta del predio gravado se va a adquirir un bien que brinde
mejores condiciones, se deberd presentar una promesa de compraventa que certifique
dicha adquisicion.

En caso de que el peticionario pretenda realizar mejoras en el mismo predio, debera
presentar la copia de un documento que acredite la obtencion de un crédito, el cual
serd utilizado en las mejoras de dicho bien,

En los casos de enfermedades terminales y o calastroficas, el propietario del inmueble
debera presentar una certificacién de la Institucion Médica tratante, la cual debera ser
convalidada por la Secretarfa Metropolitana de Salud. Ademis se contard con un
estudio socioecondmico del peticionario y del entorno familiar, emitido por la
Coordinacion  de Desarrollo Comunitarie vy Participacion Ciudadana de la
Administracion Zonal correspondiente.

Para los casos en quese aplique el articulo 291 de la Ley Organica de Régimen
Municipal vigente a la fecha de celebracién de contratos de compraventa, se requerira
tnicamente el informe legal de la Direccién Juridica de la Zona, en el cual se verificard
que los justificativos presentados cumplen con la presente resolucion.

Articulo 3.- Informe legal.- Elaborado el informe técnico de porcentajes de avance de
obras, el expediente serd remitido a la Direccién Juridica de la Zona, para que emita el
informe legal pertinente sobre la peticidn formulada por el recurrente, teniendo en
consideracion los datos constantes en el informe técnico y, el pronunciamiento del
representante legal de la urbanizacion.
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Articulo 4.- Resolucion.- Una vez emitido el informe legal, el Administrador o
Administradora Zonal, mediante resolucién, comunicard al Registro de la Propiedad,
para que se levante él o los gravamenes autorizados, siendo éste el Gnico y suficiente
documento para el efecto.

De igual forma, el Administrador o Administradora Zonal, en funcion de la
conveniencia de la Municipalidad, podra autorizar la subrogacion de hipoteca, siempre
que el predio sobre el cual se solicita la subrogacion no se encuentre prohibido de
enajenar,

Articulo 5.- Apelacion.- Los usuarios podrén apelar a las resoluciones desfavorables de
las Administraciones Zonales ante el Concejo Metropolitano, a través de las
Comisiones de Propiedad y Espacio Pablico o de Suelo y Ordenamiento Territorial,
segin el caso que corresponda, sobre los expedientes resueltos acerca de los
levantamientos de prohibicidn de enajenar, cancelacién y subrogacion de hipoteca,
respectivamente,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Todos los expedientes que se encuentran en conocimiento de la Comisidn de
Suelo y Ordenamiento Territorial, asi como de la Comision de Propiedad y Espacio
Pablico, respecto de levantamiento de prohibicion de enajenar, cancelacién vy
subrogacion de hipoleca, deberdn ser remitidos a las Administraciones Zonales
correspondientes, para su tratamiento con caracter de urgente, debiendo cumplirse con
los requisitos y procedimientos aqui establecidos.

Segunda- Las Administraciones Zonales remitirin a las Comisiones de Suelo y
Ordenamiento Territorial y de Propiedad y Espacio Piblico, un informe bimensual con
el extracto de expedientes resueltos respecto de levantamiento de prohibiciéon de
enajenar, cancelacion y subrogacion de hipoteca.

Las Administraciones Zonales oficiardn a los peticionarios en el caso de que los

requisitos establecidos en la presente resolucion estén incompletos para que estos los
puedan completar.
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Tercera- Se deroga, de manera expresa, la Resolucion del Concejo Metropolitano de
Quito No. C 0290 de 14 de junio de 2010.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 28 de abril de 2011.

ALCALDI{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, § [ MAY 201

EJECUTESE:

RAZON: Esta resoluciéon fue discutid

Quito, Dr. Augusto Barrera Guarderas, el % f
Distrita Metropolitano de Quito, § §  p/xy ?ﬂf?

\ P T AL !“:;l}-;\_ 3 B =
A 1l ]
Abg. Patricia Andrade Baroja '
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

=
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Administracion Zonal

LOS CHILLOS

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2019-2038-O

Quito, D.M., 06 de septiembre de 2019

Asunto: INFORME DESFAVORABLE

Silvio Saul Tixi Paucar
En su Despacho

En ejercicio de la delegacion otorgada por el sefior Alcalde Metropolitano de Quito,
constante en Resolucién No. A008 de 29 de mayo del 2019, adjunto al presente se servird
encontrar la Resolucién No. 47-AMZCH-DAJ-2019 de fecha 02 de septiembre del 2019,
emitida por quien suscribe en mi calidad de Administradora Zonal Valle de Los Chillos,
mediante la cual se Resuelve: enunciar CRITERIO LEGAL DESFAVORABLE para
LA CANCELACION DE LA HIPOTECA y EL LEVANTAMIENTO LA
PROHIBICION DE ENAJENAR que por obras de infraestructura pesan sobre el lote de
terreno No. 89, predio No. 696996, de propiedad de los cényuges PATRICIA MARUJA
TIXI PAUCAR y LUIS ALBERTO TIXI RAMIREZ, situada en la parroquia Conocoto
del Comité Barrial Promejoras Parafso de los Pinos, que es una Urbanizacién de Interés
Social y Desarrollo Progresivo de este Distrito Metropolitano.

Particular que pongo en su conocimiento, para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

f )

. e A | . o ’
Mgs. Ximena deen Vi afuerte M 1{-‘ "Xy o
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS C]:’lILLOS
Anexos:
- INFORME LEGAL NO. 167-AMZCH-DA
- Resolucion No. 47-AMZCH-DAJ-2019.pdf
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LOS CHILLOS

RESOLUCION No. 47-AMZCH-DAJ-2019

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS.- Quito, 02 de
septiembre del 2019.- Las 13H00.- Avoco conocimiento del pedido realizado
por el Ab. Silvio Saul Tixi Paucar debidamente autorizado por los propietarios
conyuges Patricia Maruja Tixi Paucar y Luis Alberto Tixi Ramirez, con ticket
(2019-051571), a través del cual solicita se proceda a cancelar la hipoteca y
levantar la prohibicion de enajenar, gravamenes que por obras de urbanizacion
pesan sobre el terreno No. 89, predio No. 696996 situado en la parroquia
Conocoto del Comité Barrial Promejoras Paraiso de los Pinos, que es una
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo de este Distrito
Metropolitano.- Con este antecedente, para resolver se considera: PRIMERO:
El articulo 240 de la Constitucion de la Republica establece que los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales; el articulo 5 del Cédigo Organico de
— Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion sefiala: “La autonomia
politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos
descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno
para regirse mediante normas y o6rganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes”.-
SEGUNDO: El Concejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza Municipal
3409 de 07 de febrero del 2003 de la Urbanizacién de Interés Social de
Desarrollo Progresivo a favor del Comité Barrial Promejoras Paraiso de los
Pinos, ubicado en la parroquia Conocoto; y en el articulo 9, en garantia para la
ejecucion de las obras, dispone que quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de
Quito, ademas prohibidos de enajenar, hasta la terminacién total de las obras,
todos los lotes que conforman la referida Urbanizacion.- TERCERO: La
Resolucion No. 0319 de 18 de mayo de 2011, otorga competencia a las
Administraciones Zonales para resolver sobre las solicitudes de levantamiento
de prohibiciones de enajenar, asi como también las solicitudes de cancelacion
7o : y subrogacion de hipotecas impuestas en garantia de obras de urbanizacion,
en casos tales como: Articulo 1.a) “Cuando las obras de urbanizacion de
estructura basica, esto es agua potable, alcantarillado, vialidad, energia
eléctrica se hayan ejecutado en el 100% sobre la via donde se encuentra el
lote de terreno y 60% sobre la totalidad de las obras de infraestructura basica
indicadas, previo informe de la Unidad de Fiscalizacién de la Administracion
Zonal...”.- CUARTO: Mediante Resolucién A008 de 29 de Mayo del 2019,
suscrita por el Senor Alcalde Metropolitano de Quito, en su art. 10 delega
competencias y atribuciones a las Administraciones Zonales, dentro de su
circunscripcion territorial a su cargo, entre ellas la contemplada en el literal f)
para: “..Procesar, a través de los drganos administrativos a su cargo, los
asuntos relacionados con fraccionamientos, subdivisiones, propiedad
horizontal, levantamiento y constitucion de hipotecas y levantamiento de
prohibiciones de enajenar en los que este directamente relacionado el
Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito...”.-
QUINTO: Mediante Informe Técnico No. 079-2019-FIS de fecha 29 de julio del
2019, suscrito por el Jefe de Fiscalizacion, quien en cuya parte pertinente
manifiesta: “...al respecto me permito indicar que durante la inspeccién se
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observo que el frente del lote esta en buenas condiciones pero hay aceras muy
deterioradas y hasta inexistentes en el tramo vial correspondiente al lote
obstaculizando la libre circulacion peatonal. Por lo tanto la Unidad de
Fiscalizacion informa que una vez realizada la inspeccion, no se cumple con lo
establecido en la Resolucion No. 319 y Ordenanza No. 3431 al respecto de
obras de urbanizacion o de infraestructura basica por lo que se emite informe
técnico desfavorable a la presente solicitud para la cancelacion de hipoteca y
para el levantamiento de la prohibicion de enajenar. Ademas conforme a la
Resolucion No. 319, articulo 2, parrafo 3, es preciso anexar el certificado de
avance de obras emitido por una directiva vigente de la urbanizacion y
debidamente aprobada por el MIDUVI (adjuntar acta de nombramiento de
directiva...”- SEXTO: Mediante Informe Legal No. 167-AMZCH-DAJ-19 de
fecha 02 de septiembre del 2019, la Directora de Asesoria Juridica (E), emite
CRITERIO LEGAL DESFAVORABLE para la cancelacion de la hipoteca vy el
levantamiento de la prohibicion de enajenar que por obras de urbanizacién
pesan sobre el lote No. 89, predio No. 696996 de propiedad de los cényuges
PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR y LUIS ALBERTO TIXI RAMIREZ, situado
en la parroquia Conocoto del Comité Barrial Promejoras Paraiso de los Pinos,
que es una Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo de este
Distrito Metropolitano.- Por las consideraciones expuestas, en ejercicio de las i
facultades delegadas y conforme a la normativa legal, RESUELVE: 1.- NO
AUTORIZAR LA CANCELACION DE LA HIPOTECA y EL LEVANTAMIENTO
DE LA PROHIBICION DE ENAJENAR que por obras de infraestructura pesan
sobre el lote de terreno No. 89, predio No. 696996 de propiedad de los
conyuges PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR y LUIS ALBERTO TIXI
RAMIREZ, situado en la parroquia Conocoto del Comité Barrial Promejoras
Paraiso de los Pinos, que es una Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo de este Distrito Metropolitano hasta que se cumpla con la entrega
de las obras del tramo vial de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion
No. 0319 de 18 de mayo de 2011. 2.- Notifiquese y Cumplase.-

AD |

Elaborado por: Ab. Gustavo Sanchez - Visto Bueno: Ab. Carlota_, _e
Cordova &z —
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INFORME LEGAL NO.167-AMZCH-DAJ-19
PARA: ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
DE: DIRECTORA DE ASESORIA JURIDICA (E)
ASUNTO: CRITERIO LEGAL TICKET 2019-051571
FECHA: 02 DE SEPTIEMBRE DEL 2019

En atencién al pedido realizado por el Ab. Silvio Saul Tixi Paucar debidamente autorizado por
los propietarios cényuges Patricia Maruja Tixi Paucar y Luis Alberto Tixi Ramirez, con ticket
(2019-051571), a través del cual solicita se proceda a cancelar la hipoteca y levantar la
prohibicién de enajenar, gravamenes que por obras de-urbanizacién pesan sobre el terreno No.
89, predio No. 696996 situado en la parroquia Conocoto del Comité Barrial Promejoras Paraiso
de los Pinos, que es una Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo de este Distrito
Metropolitano, al respecto emito el siguiente informe:

— 1. ANTECEDENTES:

e Ordenanza Municipal 3409 de 07 de febrero del 2003 de la Urbanizacion de Interés
Social de Desarrollo Progresivo a favor del Comité Barrial Promejoras Paraiso de los
Pinos, ubicado en la parroquia Conocoto

+ Peticion formulada por el Ab. Silvio Saul Tixi Paucar, a la cual adjunta los documentos
respectivos, entre ellos: Certificado de Gravamenes No. 649397 de fecha 30 de marzo
del 2019; copia de escritura de fecha 13 de octubre del 2007, legalmente inscrita el 24
de octubre del 2005, con lo cual los conyuges PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR y
LUIS ALBERTO TIXI RAMIREZ, justifican ser propietarios de lote de terreno nimero
89, predio No. 696996 situado en la parroquia Conocoto del Comité Barrial Promejoras
Paraiso de los Pinos, y sobre el mismo existen gravamenes constituidos en garantia
del cumplimiento de las obras de urbanizacion.

+ Informe Técnico No. 079-2019-FIS de fecha 29 de julio del 2019, suscrito por el Jefe de
Fiscalizacién, quien en cuya parte pertinente manifiesta: “...al respecto me permito
indicar que durante la inspeccion se observé que el frente del lote esta en buenas
condiciones pero hay aceras muy deterioradas y hasta inexistentes en el tramo vial
correspondiente al lote obstaculizando la libre circulacion peatonal. Por lo tanto la
Unidad de Fiscalizacion informa que una vez realizada la inspeccién, no se cumple con
lo establecido en la Resolucién No. 319 y Ordenanza No. 3431 al respecto de obras de
urbanizacion o de infraestructura basica por lo que se emite informe técnico
desfavorable a la presente solicitud para la cancelacién de hipoteca y para el
levantamiento de la prohibicién de enajenar. Ademas conforme a la Resolucion No.
319, articulo 2, parrafo 3, es preciso anexar el certificado de avance de obras emitido
por una directiva vigente de la urbanizacion y debidamente aprobada por el MIDUVI
(adjuntar acta de nombramiento de directiva...”

2. NORMATIVA LEGAL:

¢ Resolucion No. 319, de fecha 18 de mayo del 2011, suscrita por el sefor Alcalde,
mediante la cual delega a los Administradores Zonales la competencia para resolver
las solicitudes de levantamiento de prohibiciones de enajenar, asi como también la
cancelacion y subrogacion de hipotecas impuestas en garantia de obras de
urbanizacién, en la misma que se determina los casos en los que procede atender
estas solicitudes.

Administracion Zonal Los Chilios: Av. Gribaldo Mifio y Av.llald, barrio San José-PBX: 3989 300
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3. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

El Concejo Metropolitano de Quito, Mediante Ordenanza Municipal 3409 de 07 de febrero del
2003 aprueba la Urbanizaciéon de Interés Social de Desarrollo Progresivo Comité Barrial
Promejoras Paraiso de los Pinos, ubicado en la parroquia Conocoto, y en el articulo 9, en
garantia para la ejecucion de las obras, dispone que quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, ademas
prohibidos de enajenar, hasta la terminacion total de las obras, todos los lotes que conforman
la referida Urbanizacion.

La Resolucion No. 0319 de 18 de mayo de 2011, otorga competencia a las Administraciones
Zonales para resolver sobre las solicitudes de levantamiento de prohibiciones de enajenar, asi
como también las solicitudes de cancelacion y subrogacién de hipotecas impuestas en garantia
de obras de urbanizacién, en casos tales como: Articulo 1.a) “Cuando las obras de
urbanizacion de estructura basica, esto es agua potable, alcantarillado, vialidad, energia
eléctrica se hayan ejecutado en el 100% sobre la via donde se encuentra el lote de terreno y
60% sobre la totalidad de las obras de infraestructura basica indicadas, previo informe de la
Unidad de Fiscalizacion de la Administracion Zonal...”.

En este sentido, visto el Informe Técnico 079-2019-FIS del 29 de julio del 2019 suscrito por el
jefe de fiscalizacion y en base a la Resolucion de Alcaldia antes citada, la Direccién de
Asesoria Juridica, emite CRITERIO LEGAL DESFAVORABLE para la cancelacion de la —
hipoteca y levantamiento de la prohibicidbn de enajenar que por obras de urbanizacién pesan
sobre el lote N0.89, predio No. 696996, respecto del cual se emite el presente informe.

Administracién Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av.llald, barrio San José-PBX: 3982 300




PARA:

DE:

ASUNTO:

FECHA:

Una vez revisada la documentacién ingresada a esta Direccién, sirvase encontrar adjunto el informe, en
respuesta a la solicitud para la cancelacion de hipoteca y el levantamiento de la prohibicion de enajenar
del lote de terreno con N° 89 del predio 696996, para los fines pertinentes:
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MEMORANDO N° AZCH-DGT-FIS 088-

Ab. Carlota Cordova

DIRECTORA DE ASESORIA JURIDICA (E)

Ing. Daniel Suarez Pérez Msc.

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
Informe de Cancelacién de Hipoteca y Levantamiento de Prohibicion de

Enajenar Desfavorable.
DM Quito, 29 de julio del 2019
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INFORME N° TICKET N° URBANIZACION PROPIETARIO
PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR y
079-2019-FIS 2019-051571 PARAISO DE LOS PINOS LUIS ALBERTO TIXI RAMIREZ
Atentamente
R ESTION DEL TERRITORIO
Anexo: (01 Expediente)
ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDADES FECHA SUHI%
Elaboradopor | Arg. Andrés Jiménez FIS 29/07/2019 :
Revisadopor | Ing. César Galarza JEFE-FIS 29/07/2019 ¥ /
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Adraitercucion Tone DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO
LOS CHILLO
o
INFORME TECNICO DE LEVANTAMIENTO DE GRAVAMENES
INFORME N° 079-2019-FIS FECHA DE INFORME 29/07/2019
_ FECHA DE INSPECCION | 02/07/2019
TICKET N° 2019-051571
| B ~ URBANIZACION INTERES SOCIAL PARAISODELOSPINOSDECONOCOTO |
IDENTIFICACION PREDIAL
PROPIETARIO PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR N° LOTE 89
CEDULA 1709583536 N°PREDIO  |696936
UBICACION Calle OE9D CLAVE C. 0.0000000000
DOCUMENTOS HABILITANTES _ _
DOCUMENTO N° FECHA DOC N° FECHA
ESCRITURA Notaria 9 131012005 CERTIF. AVANCE OBRAS | AUSENTE
|CERT. DE GRAVAMENES 549397 130032019 PLANO URB Al feb/2002
|IMPUESTO PREDIAL 13976920 111052018 ORDENANZA 3431 07/02/2003
AVANCE DE OBRAS
BORDILLOS 95.00% AGUAP. | 100.00% AREA VERDE 80.00%
ACERAS 90.00%|ALCANT. 100.00% TOTAL EN LA URBANIZACION 92.14%|
CALZADA 80.00% ELECTRIC. 100.00% TOTAL EN EL TRAMO VIAL DEL LOTE 80.00%!
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Arriba derecha y Abajo: aceras deterioradas e
inevistentes en el hamo wal comespondiente 4
lote

Arriba izquierda: Frente del lote.

Arriba centro: acera deteriorada con gran
hueco en el tramo vial correspondiente al

L - - i’ -

I |
CONCLUSION
En aplicacion a la Resolucion de Alcaldia No. 319, la cual delega a las Administraciones Zonales la competencia para resolver solicitudes de levantamiento dej
prohibicion de enajenar impuesta en el articulo 291 (281) de la Ley Organica de Régimen Municipal derogada, asi como también la cancelacion y subrogacion
e hipotecas impuestas en garantia de obras de urbanizacion y en su articulo 1 literal a) indica que: "Cuando las obras de urbanizacion o de infraestructura
basica {...) se hayan ejecutado en el 100% sobre la via donde se encuentra el lote de terreno y 60% sobre la tolalidad de las obras de Infraestructura basica
{...)"; al repecto me permito indicar que durante la inspeccion se observo que el frente del lote esta en buenas condiciones pero hay aceras muy deterioradas y|
hasta inexistentes en el tramo vial correspondiente al lote obstaculizando Ia libre circulacién peatonal. Por lo tanto la Unidad de Fiscalizacion informa que una|
vez realizada la inspeccion, no se cumple con lo establecido en la Resolucion No. 319 y Ordenanza No. 3431 al respecto de obras de urbanizacion o de|
rirrl'raastructura basica por lo que se emite informe técnico desfavorable a la presente solicitud para la cancelacion de hipoteca y para el levantamiento de I3
prohibicion de enajenar. Ademas conforme a la Resolucion No. 318, articulo 2, parrafo 3, es preciso anexar el certificado de avance de obras emitido por una)
|directiva vigente de la urbanizacion y debidamente aprobada por el MIDUVI (adjuntar acta de nombramiento de directiva).

~ DESFAVORABLE |

FISCALIZACION
ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDADES FECHA SUMILLA
Elaborado por: Arg, Andrés Jiménez FIS 29/07/2019 A4

o
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ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLDS
Oficio No. AMZVCH-2019- ®G 40974
DM Quito, 7} MAR 2019
Ticket GDOC No. 2019-020014
Sefiora
Patricia Maruja Tixi Paucar

Ab. Silvio Tixi, correo electronico slvio_slt@hotmail.es
Presente

Asunto: Apelacién
De mi consideracion:

En atencién al Recurso de Apelacién presentado por Usted conjuntamente con su
—~_ Abogado Silvio Tixi, a través del escrito ingresado mediante ticket GDOC No. 2019-
020014, cimpleme informar lo siguiente:

Revisada la documentacién ingresada no consta Resolucién emitida por la
Administracion Zonal Valle de Los Chillos, lo que consta dentro de la mencionada
documentacion es el Informe No. 0009-FIS de fecha 17 de enero del 2019 suscrito por
el Jefe de Fiscalizacién, informe que es desfavorable ante el requerimiento de cancelar
la hipoteca y levantar la prohibicién de enajenar que pesa sobre el lote No. 89 de la
manzana “F” de la Urbanizacion de Interés Social Progresiva “Comité Promejoras
Paraiso de los Pinos”, parroquia Conocoto.

|
e

Por lo tanto, se colige que se encuentra por emitir el criterio legal y con éste la
resoluciéon de la Administradora Zonal en relacion al presente caso, conforme lo
establece los articulos 3 y 4 de la Resolucion C 0319 de 19 de mayo de 2011

El Art. 5 de la Resolucién No. C 0319, establece que: "Los usuarios podrin apelar a las
resoluciones desfavorables de las Administraciones Zonales ante el Concejo Metropolitano, a través de
las comisiones de Propiedad y Espacio Piiblico o de Suelo y Ordenamiento Territorial, segiin el caso que
corresponda, sobre los expedientes resueltos acerca de los levantamientos de prohibicion de enajenar,
cancelacion y subrogacion de hipoteca, respectivamente.”

Por lo expuesto el recurso de apelacién interpuesto ante el Informe Técnico, es
improcedente.

Sin embargo de lo expuesto, se estd solicitando a la Jefatura de Fiscalizacién verifiquen
su requerimiento, para lo cual Usted debera presentar el pedido.

-
»

b, ;1!
ek . o
ol Administracion Zona
— Mgt ndara C. Loas Chillos
Administradora Zonal Los Chillos SRCRETARIA ZOHAT

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adj. Expediente presentado por usted. constante en (36) fojas ttiles y 1 plano.

{TACCION T RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILEA
: UNIDAD
| ERibursicion: SO Uhedova DAY TR

Av. Gribaldo Mifio y Av. llalo, Barrio San José | PBX: 398 9300 WWw.quito.gob.ec
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DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO

INFORME TECNICO DE LEVANTAMIENTO DE GRAVAMENES

~ INFORMEN|O003FIS | FECHA | 17/01/2019
TICKET N° | 2018-186532

[ URBANIZACION DE INTERES SOCIAL PARAISO DE LOS PINOS DE CONOCOTO |
IDENTIFICACION PREDIAL

PROPIETARIO - PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR - . ) N° LOTE _89 -
CEDLA st N°PREDIO 1695096
CEDULA E L —-— D e
DOCUMENTOS HABILITANTES

DOCUMENTO N° FECHA ' DOC . N° FECHA

ESCRITURA Notaria 7 18/10/2005 EXPENSAS f SIN 3 ACTUALIZAR
CERT.DEGRAVAMENES | 46578 120102016 PLANOURB | A3 SF
IMPUESTO PREDIAL i 13976920 111/05/2018 |ORDENANZA = 3431 = 26/11/2001
AVANCE DE OBRAS

BORDILLOS 95,00% |AGUA P. 100,00% |AREA VERDE £0,00%
ACERAS 90,00%|ALCANT. 100,00% |TOTAL EN LA URBANIZACION 92,14%
CALZADA 80,00%|ELECTRIC. 100,00% |TOTAL EN EL TRAMO VIAL DEL LOTE 80,00%

Foto 1: Tramo del Lote 89 Foto 2: Frente del Lote Foto 3: estado actual de la acera

CONCLUSION

En aplicacion a la Resolucion de Alcadia N° 319, sancionada el 18 de mayo de 2011, |a cual delega a las Administraciones Zonales la|
competencia prara resolver solicitudes de levantamiento de prohibicion de enajenar impuesta en el articulo 291 (281) de Ia Ley Orgéanica de
Regimen Municipal derogada, asi como tambien la cancelacion y subrogacion de hipotecas impuestas en garantia de obras de urbanizacion
y en su articulo 1 literal a) indica que: * Cuando las obras de urbanizacion o de infraestructura basica (...) se hayan ejecutado en el 100%
sobre la via donde se encuentra el lote de terreno y el 60% sobre la totalidad de las cbras de infraestructura basica(...); al respecto me
permito indicar que realizada la inspeccion se pudo observar que donde se encuentra el lote de terreno no se han ejecutado &l 100__%_ de las
obras de urbanizaicon (vialidad) dispuestas en la Ord. Municipal 3431, Art. 7.- Las obras a ejecutarse (...) y su plano de aprobacion; como
indican las fotografias 1 y 3., a fin de verificar el cumplimiento de lo establecido en la antes mencionada ordenanza por lo tanto se emite]
informe técnico desfavorable para el levantamiento de la prohibicién de enajenar. Ademas el duefio frentista del lote deberd actualizar el

Certificado del Representante Legal de la Urbanizaicon; requisitos como indica la Resolucion 319 Art. 1 del literal a. .

INFORME TECNICO : | DESFAVORABLE |

Ing. Cesarefirza
JEFE DE FISCALIZACION

ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDADES FECHA SUMIE_Elﬂ ] |
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DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO

INFORME TECNICO DE LEVANTAMIENTO DE GRAVAMENES

INFORME N° 00155-FIS FECHA DE INFORME | 29/08/2018
= FECHA DE INSPECCION | 22/08/2018
ADMINISTRACION ZOMAL LOS CHILLOS T_ICI(ET N 2018 ’1%?5

[romtrau=ies "~ URBANIZACION INTERES SOCIAL PARAISO DE LOS PINOS DE CONOCOTO ATy |
IDENTIFICACION PREDIAL
PROPIETARIO PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR N° LOTE |8g
CEDULA 1709583536 N° PREDIO  |596995
UBICACION CALLE OESD CLAVEC. 10.0000000000
DOCUMENTOS HABILITANTES _—

DOCUMENTO N° FECHA DocC N° FECHA
ESCRITURA Notaria 9 131012015 CERTIF. AVANCE OBRAS AUSENTE
CERT. DE GRAVAMENES 262652 20/06/2018 PLANO URB Al feb/2002
|IMPUESTO PREDIAL 13976920 11/05/2018 ORDENANZA 3431 07/02/2003
AVANCE DE OBRAS
AGUAP. 100.00% | AREA VERDE 60.00%
ALCANT. 100.00% | TOTAL EN LA URBANIZACION 80.00%
ELECTRIC. 100.00% |TOTAL EN EL TRAMO VIAL DEL LOTE 60.00%

T

Foto 2: Bordillo sobresaliente como

Foto 1: Frente del lote

Foto 3: aceras deterioradas e inexistentes en el tramo vial

CONCLUSION

En aplicacion a la Resolucion de Alcaldia No. 319, la cual delega a las Administraciones Zonales la compretencia para resolver solicitudes de levantamiento
de prohibicion de enajenar impuesta en el articulo 291 (281) de la Ley Organica de Régimen Municipal (derogada), asi como también |a cancelacion y
|subrogacionla de hipotecas impuestas en garatia de obras de urbanizacion y en su articulo 1 literal a) indica que: "Cuando fas cbras de urbanizacon o de
infragstructura bésica {...) @ hayan ejecutado en el 100% sobre Ja via donde se encuentra el lofe de terreno y 60% sobre la totalidad de las obras de
infraestructura basicas (...)", al repecto me permito indicar que durante la inspeccidn se observd que el bordillo del frente del lote esta sobresaliente en
realcion al nivel de la acera generando un obstéculo para el peaton, ademas se aprecia que en el tramo de la via correspondiente al lote existen monticulos def
|tiera y cesped sobre |a acera obstaculizando la libre circulacion peatonal y no permitiendo apreciar su estado, y en otras partes la acera esta deteriorada y
hasta inexistente. Por o tanto la Unidad de Fiscalizacion informa que una vez realizada |a inspeccion, no se cumple con lo establecido en la Resolucion No.
319 y Ordenanza No. 3431 al respectgo de obras de urbanizacon o de infraestructura bésica por lo que se emite informe técnico desfavorable a la presents
solicitud para el levantamiento de la prohibicion de enajenar. Para una proxima ocasion Incluir certificado de avance de obras del representante legal de la
urbanizacion.

||NEQRHE§.EGN1Q0- b 7

[ DESFAVORABLE |

ng mel%
ECTOR ERRITORIO
V ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDADES FECHA SUII”.L%
Elaborado por: Arg, Andrés Jiménez FIS 291082018
Revisado por: Ing. César Galarza JEFE-FIS 29/08/2018
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ADMINISTRACION LOS CHILLO:

Gestion Urbana

INFORME TECNICO DE LEVANTAMIENTO DE GRAVAMENES

MEMORANDO N2 0059-FIS

FECHA

| 19/10/2015

TICKET N2

2015-151442

URBANIZACION INTERES SOCIAL PARAISO DE LOS PINOS DE CONOCOTO

IDENTIFICACION PREDIAL
PROPIETARIO Tixi Ramirez Luis Alberto - Tixi Paucar Patricia M. N° LOTE 89
CEDULA 0.601637606 N° PREDIO |696996
UBICACION PARAISO DE LOS PINOS DE CONOCOTO - MZ F CLAVE C. 2130301066
DOCUMENTOS HABILITANTES

DOCUMENTO N° FECHA DOC N° FECHA
ESCRITURA Notarfa 9 18/10/2015|EXPENSAS s/n 03/01/2015
CERT. DE GRAVAMENES C180395212001 02/09/2015|PLANO URB Al Sz"N
IMPUESTO PREDIAL 7408186 2014, ORDENANZA 3431 07/02/2003
AVANCE DE OBRAS
BORDILLOS 95,00%|AGUA P. 100,00% |AREA VERDE 87,00%
ACERAS 90,00%|ALCANT. 100,00%|TOTAL EN LA URBANIZACION 93,14%
CALZADA 80,00%|ELECTRIC. 100,00%|TOTAL EN EL TRAMO VIAL DEL LOTE 100,00%

2015-09

CONCLUSION

En aplicacién del art. 1, literal "a" de la Resolucién No. 0319, sancionada el 18 de mayo de
2011, se emite criterio técnico No favorable para el levantamiento de la hipoteca en
mencién, aunque se ha ejecutado el 100% de las obras de vialidad e infraestructura del
tramo vial donde se encuentra el lote de terreno, y existe un porcentaje mayor al 60% de
ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién. Se requiere que la acera frontal del
lote esté en buen estado, y que permita la cierculacién; se recomienda la limpieza y resane
de la acera en el caso de ser necesario.

[INFORME TECNICO |

No Favorable

Arq. Bdwin Gavilanes
DIRECTOR DE GESTION

DEL TERRITORIO

Realizézé—:;/’?/
—

Visto B.:

Observacion:

: /j/_ef‘e;:jﬁlsé@ua@:ian

Revisd:

M/ Av. Gribaldo Mifio y Av. llalo/Teléfono-Fax: 3989300 www.quito.gob.ec e-mail: vchillos@quito .gov.ec
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OFICIO N° AZCH-DGT-FIS-0007-2019
DM Quito, 17 de enero de 2019
Ticket: 2018-186532

Sefior

SILVIO TIXI
CONTRIBUYENTE
Presente.-

De mi consideracion.-

Asunto: Se entrega expediente completo

En atencion al tramite N° 2018-186532 de fecha 06 de diciembre del 2018, relacionado a la
prohibicién de enajenar, del predio 696996, al respecto y para su conocimiento dentro de la
documentacion presentada carece del Certificado del Representante Legal de la Urbanizacion,
SOBRE AVANCE DE OBRAS, al respecto adjunto el informe N° 0009-FIS.

Atentamente,

ANEXO: 01 Expedienle compieto

f ™
ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDADES FECHA 2 SUMIL\A \
Elaborado por: Arg. Conny Narvaez C FIS 17/01/2019
Revisado por: Ing. Cesar Galarza JFIS 170172019 e
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Quito 19 de Noviembre del 2018

SENORES: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITQ
PRESENTE.

PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR. C.C.1709583536, de estado civil casada domiciliada
en esta ciudad de Quito comparezco y digo: autorizo al Abg. Silvio Saul Tixi Paucar, a fin que
realice los tramites en esta dependencia esto es el Levantamiento de Prohibicion de Enajenar del
Bien Inmueble conforme justifico con la documentacién adjunta, hasta la culminacion total del
tramite.

Adjunto documentacion correspondiente de mi Bien Inmueble.

Peticion que la hago al amparo del derecho de peticién garantizado en la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador.

PATRICIA MARUJA TIXI PAUCAR



RESOLUCION No. @ 0319

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-2011-095, de 4 de abril de 2011, de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

la Constitucion de la Republica en su articulo 240 establece que los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales;

el numeral 1 del articulo 264 de la Carta Fundamental dentro de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

el articulo 5 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: “La autonomia politica, administrativa y financiera de
los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucién comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y drganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin

intervencién de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes”;

el articulo 7 del mismo cuerpo normativo, en concordancia con el articulo 240
de la Constitucion de la Republica otorga facultad normativa a los gobiernos

metropolitanos;
el articulo 15 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

indica que la desconcentracién contribuye “(...) a obtener niveles mds altos de
eficacia en el cumplimiento de sus fines, la administracién distrital procurara
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Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No, ¢ 0313

desconcentrar el ejercicio de funciones que corresponden a la administracion
distrital. Para el efecto, el Concejo y el Alcalde adoptardn las medidas
necesarias en sus respectivas esferas de competencia”;

la Resolucién del Concejo Metropolitano de Quito No. C 290, de 14 de junio de
2010, reguldé los porcentajes minimos de obras de urbanizacion y demas
normativa aplicable para el levantamiento de la prohibicién de enajenar de los
lotes sobre los cuales dichos gravamenes se impusieron con el fin de garantizar
las obras de urbanizacién; _

como garantfa para la ejecucién de obras de urbanizacién, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito ha impuesto gravamenes como prohibiciones
de enajenar e hipotecas sobre los lotes que fueron legalizados a través de

Ordenanzas;

el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito celebr6 contratos de
compraventa de solares o viviendas de barrios obreros destinados a
trabajadores auténomos no afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, a personas de modestos recursos o a entidades publicas con finalidad
social, con fundamento en el articulo 281 de la Ley Orgéanica de Régimen
Municipal vigente a la fecha de celebracién de los contratos; y,

el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en su Disposicion Reformatoria y Derogatoria Primera,
dispuso: “Deréguese la Ley Organica de Régimen Municipal, Codificacion
2005-016, publicada en el suplemento al Registro Oficial N? 159 de diciembre 5
de 2005”.

En ejercicio de las atribuciones legales constantes en los articulos 240, 264 numeral 1
de la Constitucién de la Reptblica; 57 literales a) y x), y 323 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.
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RESOLUCION No. @ 0319

RESUELVE:

DELEGAR A LOS ADMINISTRADORES ZONALES LA COMPETENCIA PARA
RESOLVER LAS SOLICITUDES DE LEVANTAMIENTO DE PROHIBICIONES DE
ENAJENAR IMPUESTAS POR EL ARTICULO 291 (281) DE LA LEY ORGANICA
DE REGIMEN MUNICIPAL DEROGADA, ASI COMO TAMBIEN LA
CANCELACION Y SUBROGACION DE HIPOTECAS IMPUESTAS EN
GARANTIA DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 1.- Competencia.- Las Administraciones Zonales, con base en la normativa
vigente, tendran facultad para resolver las solicitudes de levantamiento de

prohibiciones de enajenar impuestas por el articulo 291 (281) de la | W

Régimen Municipal vigente a la fecha de celebracién de los contratos de compraventa,
asi como también las solicitudes de cancelacién y subrogacién de hipotecas impuestas
en garantia de obras de urbanizacion, en los siguientes casos:

a) Cuando las obras de urbanizacion _gﬂcjﬂnfraestru@ra basica, esto es agua potable;~

' "\0 \F‘x
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- — - o m— i a/
alcantarillado, vialidad y energia eléctrica se hayan ejecutado en el 100% sobre la via (00 A lole

donde se encuentra el lote de terreno y 60% sobre la totalidad de las obras de
infraestructura basica indicadas, previo informe de la Unidad de Fiscalizacién de Ia
Administracién Zonal correspondiente, sin perjuicio del Acta — Entrega Recepcién

definitiva de la totalidad de obras de urbanizacién; y,

b) De manera general y cuando el objeto del levantamiento de prohibicién de enajenar,

sea la venta del inmueble, para con su producto afrontar enfermedades terminales y/o

catastréficas del propietario, conyuge, compafiera en unién de hecho o parientes hasta

el segundo grado de consanguinidad; o, cuando el propietario sea persona de la tercera
edad.

Articulo 2.- Requisitos de la solicitud.- La solicitud debera contener la informacién
completa del predio gravado, incluyendo el nombre del o los propietarios, niimero de
predio, clave catastral, nimero de lote, ubicacién y barrio al que pertenece.

A la solicitud debera acompanarse una copia de la escritura de compraventa del predio

gravado, la carta de pago del impuesto predial correspondiente al afio fiscal en curso, y
el certificado de gravamenes original y actualizado del predio.
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