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Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2021-0504-O

Quito, D.M., 30 de noviembre de 2021

Asunto: Solicitud de derogatoria de la Ordenanza Municipal No. 0558

Sr

Santiago Guarderas Izquierdo

Alcalde

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

A la vez que extiendo un cordial saludo, me permito comunicar a usted cordialmente lo siguiente:

Mediante Oficio Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-O del 23 de julio de 2020, este
Organismo Publico solicité al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, lo siguiente: (...) a

fin de cumplir con la resolucion del Comité del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector

Publico, sobre la informacidn generada en los informes juridico, técnico ¥ financiero 'y
considerando la limitacion de dominio de los predios que conforman la Ordenanza Municipal No.
0558, nos permitimos solicitar nuy gentilmente se realicen las gestiones correspondientes, con la

Jinalidad de atender lo expuesio por el Comité en mencion, donde resolvieron entre otros: “(...)

Disponer a la Direccion General de INMOBILIAR realizar las acciones con la entidad competente
para la baja de la Ordenanza Municipal 558 (...)”

En respuesta, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, mediante oficio No.
STHV-2020-0730-O del 11 de septiembre de 2020, indicé a la Secrctaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, lo siguiente: *(...) Frocedimienio sugerido para dejar sin efecto el
PUAE

La normativa metropolitana vigente no contempla un procedimiento para dejar sin efecto un PUAE
o para la baja de la ordenanza como se menciona en la peticion de INMOBILIAR. En tal virtud, se
sugiere que se realice esta peticion directamente al Concejo Metropolitano de Quito, entidad que
aprobd la ordenanza que se pretende dar de baja.

Considerando lu sitwacidn juridica y la propiedad de los 4 predios que conforman el PUAE
“Plataforma Gubernamental Productiva de los Seciores Estratégicos v de las Empresas Piblicas”,
la peticion deberd estar firmada por la totalidad de los propietarios de los predios que componen
el PUAE ademds de la firma de promotor (...}"

Y, afiadié: "(...} se podria esperar hasta la expedicién y aprobacion del PUGS por parte del
Concejo Metropolituno, para atender el pedido de los dueiios y promotor del PUAE “Plataforma
Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y de las Empresas Piiblicas” en el sentido
de reasignar un nuevo uso o volver al estado anterior a la aprobacion del proyecto mencionado.

La consecuencia de lo expresado en el pdrrafo anterior, que seriu una posibilidad de ast
considerarlo los dueiios de los predios y el promotor, es que la ordenanza que aprueba al PUAE
“Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y de las Empresas Piiblicas”
podria ser derogada a través de la ordenanza que apruebe el PUGS, previo al andlisis técnico de
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Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico

Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2021-0504-0

Quito, D.M., 30 de noviembre de 2021

viabilidad y factibilidad.

Mediante oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2020-0268-O del 10 de noviembre de 2020, la
Secretarfa Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico solicité al Alcalde del Distrito
metropolitano de Quito, lo siguiente: “(...} atendiendo la recomendacion emitida por la Secretaria
de Territorio, Hdbitar y Vivienda del DMQ para continuar con los trdmites Y gestiones pertinentes
respecto a la solicitud de baja de la Ordenanza Municipal No. 0558, me dirijo a su autoridad vy por
su intermedio al Concejo Metropolitano de Quito, y me permito adjuntar al presente; un informe
del estado técnico-juridico de los predios que conforman la integracion parcelaria dispuesta a
través de la Ordenanza en mencion con un expediente con toda la documentacion de respaldo, y la
peticién suscrita por los propietarios de los predios inherentes a la Ordenanza.

Finalmente, reiteramos la solicitud de gue el Concejo Metropolitano de Quito analice la viabilidud
de lo solicitado por lu Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico ydisponga la
baja de la referida ordenanza.”

Mediante consulta realizada el 26 de noviembre de 2021, en el sitio web publico:
http://gobiernoabierto.quito. gob.ec/wp-content/uploads/documentos/ordenanzas/provectos. ordenanzas
list.php?order=TITULO PROYECTO&ordertype=ASC, se evidencia que, mediante oficio Nro.
STHV-2021-0026-O del 11 de enero de 2021, dirigido al Alcalde del Distrito Metropolitano de
Quito, el Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda del Municipio del Distrito metropolitano de
Quito, en su parte pertinente, indicé: “(...) Adjunto encontrard el informe  téenico  de
Jactibilidad de la Secretaria de Territorio, Hdbitar v Viviendu v el texto borrador del Proyecto
de Ordenanza Merropolitana derogatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0558.”, proyecto de
ordenanza que consta cn ¢l mismo portal.

Con estos antecedentes y en virtud que hasta la presente fecha no se ha recibido informacién por
parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito respecto a la solicitud de derogatoria de la
Ordenanza Municipal No. 0558, mucho agradeceré, se informe sobre los avances a esta peticidn.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Sr. Fernando Villacis Cadena
SECRETARIO TECNICO DE GESTION INMOBILIARIA

Anexos:
- Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2020-0268-0
- Oficio Nro. STHV-2020-0730-0
- Oficio Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-0
- Oficio Nro. STHV-2021-0026-0 GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Telefono(s): 1800 510510

Documento No. : GADDMQ-AM-AGD-2021-6996-E
Fecha :2021-12-02 10:48:37 GMT -05
Recibido por  : Graciela Noemi Salcedo Tapia
Para verificar el estado de su documento ingrese a
~ih¥ps://sitra.quito.gob.ec
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Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico

Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2021 -0504-0

Quito, D.M., 30 de noviembre de 2021

Copia:

Arquitecto

Ivdn Viadimir Tapia Guijarro

Secretario Territorio Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DE QUITO
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Seilor Abogado
Patricio David del Pozo Fierro
Subsecretario de Administracién de Bienes

Sefior Ingeniero
Pablo Alfonso Saa Burbano
Subsecretario de Infraestructura Inmobiliaria

Sefior Economista
Roberto Alfredo Anzoategui Ruiz
Subsecretario de Regularizacién ¥ Comercializacién de Bienes

Sefor Ingeniero
Pedro Bernardo Benitez Ferrin
Asesor 2

Senorita Economista
Marilu Imelda Guerrero Flores
Coordinadora General de Planificacién ¥ Gestién Estratégica

Sefiora Magister
Diana Valeria Saltos Hidalgo
Gerente de Proyecto

4

7 Gobierno Juntos

. del Encuentro

l lo logramos

3/3






SECRETARIA TECNICA DE GESTION

INMOBILIARI A DEL SECTOR PUBLICO

Direcaion: o e VY

Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2020-0268-O

Quito, 10 de noviembre de 2020

Asunto: Solicitud de derogatoria de la Ordenanza Municipal No. 0558

Sefior Doctor
Jorge Homero Yunda Machado
En su Despacho

De mi consideracion;

Me refiero al oficio No. STHV-2020-0730-O del 11 de septiembre de 2020 mediante el
cual la Secretarfa Técnica de Territorio, Hébitat y Vivienda brinda atencién al oficio No.
INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-O del 23 de julio de 2020, en donde este
Organismo Ptblico solicité "...a fin de cumplir con la resolucién del Comité del Servicio
de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico, sobre la informacion generada en los
informes juridico, técnico v financiero y considerando la limitacion de dominio de los
predios que conforman la Ordenanza Municipa! No. 0558, nos permitimos solicitar muy
gentilmente se realicen las gestiones correspondientes, con la finalidad de atender lo
expuesto por el Comité en mencion, donde resolvieron entre otros: ... Disponer a la
Direccion General de INMOBILIAR realizar las acciones con la entidad competente para

g

la baja de la Ordenanza Municipal 558...""; y que en sus partes pertinentes sefiala:
"...Procedimiento sugerido para dejar sin efecto el PUAE

La normativa metropolitana vigente no contempla un procedimiento para dejar sin efecto
un PUAE o para la baja de la ordenanza como se menciona en la peticion de
INMOBILIAR. En tal virtud, se sugiere que se realice esta peticion directamente al
Concejo Metropolitano de Quito, entidad que aprobd la ordenanza que se pretende dar
de baja.

Considerando la situacion juridica y la propiedad de los 4 predios que conforman el
PUAE “Plataforma Gubernamental Productive de los Sectores Estratégicos y de las
Empresas Piblicas”, la peticion deberd estar firmada por la totalidad de los propietarios
de los predios que componen el PUAE ademds de la firma de promotor..."

Y, aflade:

"Actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
elaboracion del Plan de Uso y Gestion del Suelo

(...) La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda tiene a su cargo la elaboracion del

PUGS, plan que reemplazard al PUOS vigente de acuerdo con lo determinado en la
disposicion transitoria quinta de la LOOTUGS.
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SECRETARIA TECNICA DE GESTION
INMOBILIARI A DEL SECTOR PUBLICO

Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2020-0268-O

Quito, 10 de noviembre de 2020

(...) En este sentido, se podria esperar hasta la expedicion y aprobacién del PUGS por
parte del Concejo Metropolitano, para atender el pedido de los dueiios y promotor del
PUAE “Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y de las
Empresas Piblicas™ en el sentido de reasignar un nuevo uso o volver al estado anterior a
la aprobacion del proyecto mencionado.

La consecuencia de lo expresado en el pdrrafo anterior, que seria una posibilidad de asi
considerarlo los duerios de los predios y el promotor, es que la ordenanza que aprueba al
PUAE *“Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y de las
Empresas Publicas” podria ser derogada a través de la ordenanza que apruebe el
PUGS, previo al andlisis técnico de viabilidad v factibilidad.”

(...)...debo indicar que la informacion remitida por INMOBILIAR respecto de la
situacion juridica actual de los bienes no ha podido ser comprobada, y se han
evidenciado contradicciones entre los datos constantes en los informes, por lo, se
recomienda que INMOBILIAR envie junto con la solicitud, toda la documentacién de
respaldo que permita « la autoridad metropolitana, contar con todos los elementos
necesarios para analizary, de ser el caso, tramitar su solicitud...” (Enfasis anadido)

Al respecto, atendiendo la recomendacion emitida por la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda del DMQ para continuar con los trdmites y gestiones pertinentes respecto a la
solicitud de baja de la Ordenanza Municipal No. 0558, me dirijo a su autoridad y por su
intermedio al Concejo Metropolitano de Quito, y me permito adjuntar al presente: un
informe del estado técnico-juridico de los predios que conforman la integracién parcelaria
dispuesta a través de la Ordenanza en mencién con un expediente con toda la
documentacion de respaldo; y la peticién suscrita por los propietarios de los predios
inherentes a la Ordenanza.

Finalmente, reiteramos la solicitud de que el Concejo Metropolitano de Quito analice la
viabilidad de lo solicitado por la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector
Publico y disponga la baja de la referida ordenanza.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Direccion: Jorgo AT W
Cadigo postal: -
Trléfono: Hin o —
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SECRETARIA TECNICA DE GESTION

INMOBILLARIA DEL SECTOR PUBLICO

Oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2020-0268-O

Quito, 10 de noviembre de 2020

Docunento firmado electronicamente

Dra. Silvana Mariuxi Ramirez Verdezoto
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA

Referencias:
- SETEGISP-DGDA-2020-2700-E

Anexos:
- territorio_dgda_2700-20200345028001605014815.pdf
- inmobiliar-inmobiliar-2020-0139-00679772001605014815.pdf

Copia:
Arquitecto
Vladimir Tapia Guijarro
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento de Suelo
MUNICIPIO DE QUITO

Sefior Ingeniero
William Giovanny Merino Sarango
Subdirector General de Gestion Inmobiliaria, Encargado

Setiorita Abogada
Marfa Estefania Pazmifo Segarra
Coordinadora General de Asesoria Juridica

Sefior Arquitecto
Wilson Ricardo Narvdez Ubidia
Subsecretario de Infraestructura Inmobiliaria

Sefior Magister
Ronald Benjamin Baidal Barzola
Subsecretario de Administracion de Bienes

Senora Licenciada

Maria Verénica Rodriguez Delgado

Gerente Proyecto Implementacién de Proyectos [nmobiliarios Estratégicos Para la Distribucién
a Nivel Nacional de las Instituciones del Sector Piblico
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Oficio Nro. STHV-2021-0026-O

Quito, D.M., 11 de enero de 2021

Asunto: Solicitud de informes

Sefior Doctor

Jorge Homero Yunda Machado

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

Sefior Alcalde Metropolitano:

Me refiero al oficio No. GADDMQ-AM-2021-0008-OF, relacionado con la solicitud de
derogatoria de la Ordenanza que aprueba el PUAE de la Plataforma Gubernamental
Productiva de los Sectores Estratégicos, realizada por la Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico (“INMOBILIAR™), con el que solicita que en funcién de
los antecedentes y a la peticion realizada por INMOBILIAR, solicita que se elaboren los
correspondientes informes técnicos que determinen la viabilidad para la derogatoria de la
Ordenanza Metropolitana Nro. 0558; y ademés, requiere a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda que remita el texto del borrador del Proyecto de Ordenanza
Metropolitana derogatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 0558 que aprob¢ el
Proyecto Urbano Arquitecténico Especial para la construccion de la Plataforma
Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y Empresas Publicas; y al
respecto, le manifiesto lo siguiente:

Adjunto encontrara el informe técnico de factibilidad de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda y el texto borrador del Proyecto de Ordenanza Metropolitana
derogatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0558.

Con sentimientos de distinguida consideracion y estima.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Ivan Vladimir Tapia Guijarro
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
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Oficio Nro. STHV-2021-0026-O

Quito, D.M., 11 de enero de 2021

Referencias:
- GADDMQ-AM-2021-0008-OF

Anexos:
- STHV-2020-1072-0 (1).pdf
- STHV-2020-1011-O.pdf
- STHV-2020-0730-0O (2).pdf
- ODUCTIVA DE LOS SECTORES ESTRATEGICOS Y EMPRESAS PUBLICAS - PROYECTO
ARQUITECTONICO ESPECIAL OK..pdf
- Normativa PUAE.pdf
- 4929-e-secretria_tecnica_de_gestion_inmobiliaria-of._setgisp-setegisp-2020-0268-0_0001.pdf
- INFORME PLATAFORMA PRODUCTIVA vf.pdf
- proyecto_ordenanza_derogatoria_puae_plataforma_productiva.docx

Copia:
Sefior Arquitecto
Mauricio Ernesto Marin Echeverria
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo

Siglas :
, : “Responsable; Sumilla
[Elaborado por: Mauricio Emesto Marin Echeverria | MM STHV-DMPPS|2021-01-08
Aprobado por: [van Vladimir Tapia Guijarro IVTG STHV 2021-01-11
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SERVICIO DR
GESTION INMOBILLARIA DEL SECTOR PUBLICO

Oficio Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-O

Quito, D.M., 23 de julio de 2020

Asunto: Solicitud de derogatoria de la Ordenanza Municipal No. 0558

Doctor

Jorge Homero Yunda Machado

Alcalde

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:
ANTECEDENTES.

El Gobierno Nacional a través de la Plataforma de Comp-omisos Presidenciales instrument6 Ia ejecucién de
obras emblemidticas, con un proyecto de inversion de INMOBILIAR, mediante la Implementacién de
Plataformas Gubernamentales y Centros de Atencién Ciudadana a nivel nacional.

Entre estas consta la Plataforma Gubernamental de Sectores Estratégicos y Plataforma de Empresas Piblicas,
misma que tiene estudios definitivos para implementarse en 4 predios de la ciudad de Quito; sobre los cuales. el
Concejo Metropolitano emitié la Ordenanza 0558 del 9 de mayo de 2014 aprobando el proyecto urbanistico
arquitecténico presentado por INMOBILIAR.

Dentro de la proyeccién se contemplé la construccién de las PLATAFORMAS DE SECTORES
ESTRATEGICOS y de la PLATAFORMA DE MEDIOS PUBLICOS, las cuales estarian ubicadas en cuatro
lotes de terrenos. situados en las extensiones de las avenidas ELOY ALFARO y DE LA REPUBLICA, que para
efectos del presente documento se identifican como:

TERRENO EX ANETA (PROVENIENTE DE LAS INCAUTACION DE AGD)
TERRENO MEDIOS PUBLICOS (CONVENIO INTERINSTITUCIONAL DE USO)
TERRENO EX PRADERA (PROPIEDAD DE PARTICULARES)

TERRENO ZAO (EXPROPIADO Y REVERSADO)

® © 0o o

El CONCEJO METROPOLITANO DE QUITQO, mediante la Ordenanza No. 0558 de 9 de mayo de 2014,
reglamentd. la implementacion urbanistica del mencionado proyecto, misma que en su articulo 2 contempla la
integracion parcelaria de los terrenos descritos a continuacién:

“Articulo 2.- Areas e integracién parcelaria. - El Provecto Urbano-Arquitectonico Especial *Plataforma
Gubernamental Produciiva de los Sectores Estratégicos y Empresas Priblicas”™ se desarrolla en dos dreas:

1) Sectores Estratégicos. con un drea de 30.282,82m2 correspondiente a los predios Nos. 133234, 131507 ¥
132975, en los cuales se autoriza su integracion parcelaria en un solo lote; y,

2) Empresas Piiblicas, en un drea de 22.615,53 m2, correspendiente al predio No. 132719.
Los lotes y dreas producto de la integracion parcelaria se muestra en el plano No. 2 de la presente ordenanza.

En reunion mantenida el 22 de noviembre de 2019, el Comité del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector
Publico, entre los temas tratados indicd “Conocimiento y direciriz en ¢l funcionamiento de INMOBILIAR para
la baja de la Ordenanza Municipal 558, respecto a la construccion de la Plataforma Gubernamental de
Sectores Estratégicos, y Empresas Piblicas y demds obras iastrumentadas por el Gobierno Nacional anterior”
Y que, entre otros, dispone a INMOBILIAR: "...realizar las acciones con la entidad competente para la baja de
la Ordenanza Municipal 558..."" énfasis me corresponde.

ow o EL
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SERVICIO DE
GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

Oficio Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-O

Quito, D.M., 23 de julio de 2020

OBJETIVO. -

Dar a conocer la informacion juridica. técnica y financiera de los predios que conforman la integracién
parcelaria. dispuesta a través de la Ordenanza No 0558 de 9 de mayo de 2014, mediante la cual se reglamentd.
la implementacién urbanistica del: “Proyecto Urbano-Arquiteciénico Especial Plataforma Gubernamental
Productiva de los Sectores Estratégicos v Empresa Piblicas”. documento necesario que servird como
fundamento legal para solicitar la derogatoria de la ordenanza en mencidn, debido a la inaplicabilidad para la
ejecucion del proyecto.

CONCLUSIONES. -

® Las medidas cautelares ordenadas sobre el terreno de EX -ANETA., constituyen un mandamiento judicial
que prohibe la trasferencia del bien bajo cualquier titulo lo que impedirfa su posterior enajenacién o
funcionalidad para la construccién y ejecucion de obra pablica.

® Lareversion de la expropiacién del terreno ZAO, emitida el 22 de agosto de 2016. provocé una alteracién
en la superficie contemplada.

® Se debe considerar la vigencia del convenio interinstitucional de Uso de /\reas, suscrito entre
INMOBILIAR y la Empresa Medios Piblicos E.P.. el 3 de marzo de 2017, con un plazo de 10 afios y la
inversién realizada al bien inmueble.

® La situacion juridica expuesta de cada uno de los inmuebles, que forman parte de la integracidn parcelaria,
constituyen impedimentos legales que hacen inviable continuar con la ejecucion el proyecto.

® Estos hechos han alterado lo contemplado en los articulos dos y diez de la Ordenanza No. 0558 del 9 de
mayo de 2014, lo que impide su aprovechamiento urbanistico, provocando que lo ordenado en la citada
Ordenanza se vuelva inejecutable en todo aspecto.

RECOMENDACION.-

Por lo expuesto, a fin de cumplir con la resolucién del Comité del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector
Publico, sobre la informacién generada en los informes juridico. técnico y financiero y considerando la
limitacién de dominio de los predios que conforman la Ordenanza Municipal No. 0558, nos permitimos solicitar
muy gentilmente se realicen las gestiones correspondientes, con la finalidad de atender lo expuesto por el
Comité en mencidn, donde resolvieron entre otros: “... Disponer a la Direccion General de INMOBILIAR
realizar las acciones con lu entidad competente para la baja de la Ordenanza Municipal 558...".

Con sentimientos de distinguida consideracién

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dr. Nicolds José Issa Wagner
DIRECTOR DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

Anexos:
- acla_comite_inmobiliar_2019088363500015931 95325_(2).pdf
- informcfordeIlanlzu7558_cgpgc_vr?,-signcnl_(l).pdl'
- infm'meﬂlelcnicnfordenunzafno._OSS8.pdl‘
- 1nformefplutzxl’()rmaﬁseclores‘eslraleigicos_paraLdm‘_dc_buszordenuma_SSS_I'irmadu.pdf
- informe_j un'idico_ordenunza#()i58Apdf

Copia:
Seiiora Doctora
Silvana Mariuxi Ramirez Verdezoto
Subdirectora General de Gestion Inmobiliaria

. . EL
Edificio Mat : Yy Fer azonas, S g N L0y ST
Teléfono: www.inmobiliar.gob. ec M . " Lo go@‘t '“i()(
l./,, - = DE TODOS

"2/3

* Documento firmado electrénicaments por Quipux




SERVICIO DE

GESTION INMOBILIARI A DEL SECTOR PUBLICO

Oficio Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-O

Sefior Magister
Ronald Benjamin Baidal Barzola
Subdirector de Gestiéon Legal de Bienes, Encargado

Sefior Abogado
Juan Carlos Paladines Salcedo
Subdirector de Administracién de Bienes

Seitorita Abogada
Maria Estefanfa Pazmino Segarra
Coordinadora General de Asesoria Juridica, Subrogante

Sefior Arquitecto
Wilson Ricardo Narviez Ubidia
Subdirector Técnico Inmobiliario

Sefior Ingenicro
William Giovanny Merino Sarango
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Oficio Nro. STHV-2020-0730-O

Quito, D.M., 11 de septiembre de 2020

Asunto: DEROGATORIA-SERVICIO DE GESTION INMOBIHARIA DEL SECTOR
PUBLICO

Doctora

Silvana Mariuxi Ramirez Verdezoto

Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria

SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA

En su Despacho

D¢ mi consideracion:

Me refiero al oficio No. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-0 de 23 de julio de 2020
con el que se informa que:

“En reunion mantenida el 22 de noviembre de 2019, el Comité del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, entre los temas tratados indico "Conocimiento y directriz en
el funcionamiento de INMOBILIAR para la baja de la Ordenanza Municipal 538, respecto a
la construccion de la Plataforma Gubernamen/al de Sectores Estratégicos, y Empresas
Publicas y demds obras instrumentadas por el Gobierno Nacional anterior” y que, entre
otros, dispone a INMOBILIAR: "._.realizar las acciones con la entidad competente para la baja
de la Ordenanza Municipal 558..."...”.

En funcion de lo expuesto, INMOBILIAR recomienda:

“...a fin de cumplir con la resolucion del Comité del Servicio de Gestion Inmobiliaria del
Sector Piblico, sobre la informacion generada en los informes juridico, técnico y financiero y
considerando la limitacion de dominio de los predios que conforman la Ordenanza Municipal
No. 0338, nos permitimos solicitar muy gentilmente se realicen las gestiones
correspondientes, con la finalidad de atender lo expuesto por el Comité en mencion, donde
resolvieron entre otros: ... Disponer a la Direccién General de INMOBILIAR realizar las
acciones con la entidad competente para la baja de la Ordenanza Municipal 558.".”.

Al respecto, le manifiesto lo siguiente:

Mediante Ordenanza Metropolitana 0358 sancionada el 09 de mayo de 2014, se aprobd el
PUAE “Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Esiratégicos v de las
Empresas Publicas”™.

La aprobacion se la realizé con fundamento en lo determinado en el articulo 26 la Ordenanza
No. 172, sancionada el 30 de diciembre del 2011, la misma que actualmente se encuentra
reformada e incorporada al Cédigo Municipal. Dicha disposicién legal determinaba, en su
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...La entidad responsable del territorio. halbitat v vivienda realizaral la

inciso 4, que
aprobacioln telcnica de estos proyectos a travels de informe preceptivo y obligatorio, previa
su aprobacioln por el Concejo Metropolitano.”.

La Secretaria de Tetritorio, Habitat y Vivienda mediante resolucion No. STHV-RT No. 008 de
27 de diciembre de 2013 expidié el “REGLAMENTO QUE FIJA LOS PARAMETROS
OBJETIVOS PARA LA APROBACION TECNICA DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES”, a través del cual se aprobé el mencionado PUAE, y en
cumplimiento a dicho reglamento se emitieron los siguientes informes técnicos favorables
para el desarrollo del PUAE:

® Oficio No. EPMMQ-2104-269 del 11 de abril de 2014, emitido por la Empresa Metro de
Quito.

e Oficio No. STHV-1618 del 15 de abril de 2014, emitido por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.

e Oficio No. SM-649 del 15 de abril del 2014, emitido por la Secretaria de Movilidad.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 1 de la Ordenanza Metropolitana 0558 sancionada el
09 de mayo de 2014, el sefialado PUAE se compone por 4 predios de propiedad del “Servicto
de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR”, en adelante INMOBILIAR:

Predio 131507,
Predio 132975,
Predio 133234, y,
Predio 132719.

En el articulo 2 de la mencionada Ordenanza se aprueba la integracion parcelaria de los
mencionados predios, la cual no ha sido realizada hasta la actualidad.

En la ordenanza con la que fue aprobado el proyecto de INMOBILIAR, el Concejo
Metropolitano aprobd que el promotor Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, debia cumplir con las obligaciones, responsabilidades y compromisos de la
ordenanza, en especial lo previsto en el articulo 17.

Situacion juridica actual de los predios que componen el PUAE

Del estudio de la documentacidn anexa al oficio que se contesta, se determina que la situacion
juridica de los predios es la siguiente:
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Predio No. 132719 (EX-ANETA)

Este inmueble fue entregado a INMOBILIAR por parte del Fideicomiso AGD-CFN,
mediante escritura ptiblica de donacién celebrada el 29 de agosto de 2013.

Dentro del proceso signado con el No. 09201-2018-02826 se¢ ha establecido sobre el
predio, como medida cautelar, la prohibicion de enajenar hasta que se resuelva el fondo
del proceso de reparacion integral dictaminaco por el Comité de Derechos Humanos de la
Organizacion de las Naciones Unidas. EI 12 de noviembre de 2018 se inscribio la
prohibicidn de enajenar bajo el nimero de inscripcion 11447, la fecha de repertorio es 18
de septiembre de 2018, el nimero de repertorio 2018076048 y el Nro. de tramite 297432,
Actualmente la medida cautelar sigue vigente y estd sujeta a la decision del Comité de
Derechos Humanos de la ONU.

Predio No. 133234 (ZAO) (integracion parcelaria)

El predio fue motivo de una expropiacion, tramite que no se pudo concluir toda vez que
no se llegdé a un acuerdo, INMOBILIAR present6 una accidn judicial de expropiacion
signada con el No. 17301-2013-0977, la misma que fue aceptada en primera y segunda
instancia.

El 23 de agosto de 2016, ante el Notario Octavo del Canton Quito, INMOBILIAR y los
propietarios del predio suscribieron un contrato transaccional para la devolucién del
inmueble expropiado.

Mediante Resolucion No. INMOBILIAR-SGLB-2017-0110, se extingue el acto
administrativo por medio del cual se declaro la expropiacion del referido predio.

El predio ya no es propiedad de INMOBILIAR, pues se reversd la expropiacion, sin
embargo, este predio forma parte del PUAE “Plataforma Gubernamental Productiva de
los Sectores Estratégicos y de las Empresas Fublicas”.

Predio No. 131507 (medios piiblicos) (integracidn parcelaria)

Este bien fue adquirido mediante escritura publica de donacion otorgada el 17 de
septiembre de 2013 entre el Ministerio de Educacion e INMOBILIAR, ante el Notario
Trigésimo del Cantén Quito, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de
octubre de 2013.

Actualmente existe un “Convenio Interinstitucional de Uso de Areas” suscrito con
Medios Publicos EP de fecha 3 de marzo de 2017, con una vigencia de 10 afios.
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Predio No. 132975 (Ex Pradera) (integracién parcelaria)

® Adquirido mediante escritura ptblica de donacién celebrada el 14 de septiembre de 2011,
ante el Notario Cuarto del Canton Quito, entre el Ministerio de Relaciones Exteriores e
INMOBILIAR, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad el 13 de abril de
2018.

® Este predio fue enajenado mediante subasta piblica y actualmente es de propiedad de
URBAN PROJECTS.

Esta informacion ha sido recabada de los informes presentados por INMOBILIAR, que fueron
anexos al oficio de 23 de julio de 2020.

Procedimiento sugerido para dejar sin efecto el PUAE

La normativa metropolitana vigente no contempla un procedimiento para dejar sin efecto un
PUAE o para la baja de la ordenanza como se menciona en la peticion de INMOBILIAR. En
tal virtud, se sugiere que se realice esta peticion directamente al Concejo Metropolitano de
Quito, entidad que aprobé la ordenanza que se pretende dar de baja.

Considerando la situacion juridica y la propiedad de los 4 predios que conforman el PUAE
“Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos y de las Empresas
Publicas™, la peticion debera estar firmada por la totalidad de los propictarios de los predios
que componen el PUAE ademads de la firma de promotor.

Actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial v
elaboracion del Plan de Uso y Gestion del Suelo

El Plan de Uso y Gestidn del Suelo, PUGS, es un instrumento de planificaciéon que tiene su
origen en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, LOOTUGS,
en el ano 2016, y que se conforma por los componentes estructurante y urbanistico.

El componente estructurante que se refiere a la clasificacion y subclasificacion del suelo es la
base del componente urbanistico que mientras que incluye: la delimitacién de los Poligonos de
Intervencién Territorial, la asignacién de tratamientos urbanisticos, normas sobre usos,
edificabilidad, ocupacion y en general al aprovechamiento urbanistico, asignados al Distrito
Metropolitano de Quito en su totalidad.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda tiene a su cargo la elaboracion del PUGS, plan
que reemplazard al PUOS vigente de acuerdo con lo determinado en la disposicion transitoria
quinta de la LOOTUGS.
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En ese sentido el Plan de Uso y Gestion del Suelo, se encuentra en proceso de actualizacion y
elaboracion, conforme lo sefialado en el parrafo precedente, y este debera contemplar en el
componente urbanistico las asignaciones correspondientes de datos de aprovechamiento para
todo el territorio del DMQ, con base al modelo ter-itorial deseado.

En este sentido, se podria esperar hasta la expedicion y aprobacion del PUGS por parte del
Concejo Metropolitano, para atender el pedido de los duefios y promotor del PUAE
“Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos v de las Empresas
Priblicas™ en el sentido de reasignar un nuevo uso o volver al estado anterior a la aprobacion
del proyecto mencionado.

La consecuencia de lo expresado en el parrafo anterior, que seria una posibilidad de asi
considerarlo los duefios de los predios y el proraotor, es que la ordenanza que aprueba al
PUAE “Plataforma Gubernamental Productiva de los Sectores Estratégicos v de las
Empresas Piblicas” podria ser derogada a través de la ordenanza que apruebe el PUGS,
previo al analisis técnico de viabilidad y factibilidad.

Finalmente, debo indicar que la informacion remitida por INMOBILIAR respecto de la
situacion juridica actual de los bienes no ha podido ser comprobada, y se han evidenciado
contradicciones entre los datos constantes en los informes, por lo, se recomienda que
INMOBILIAR envie junto con la solicitud, toda la documentacién de respaldo que permita a
la autoridad metropolitana, contar con todos los elementos necesarios para analizar y, de ser el
caso, tramitar su solicitud.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

7’/‘(/' ] /

Atq. Ivén Viadimir Tapia Guijarro
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)

Referencias:
- GADDMQ-AM-AGD-2020-2927-E

Anexos:
- 927-E-SERVICIO--DE GESTION INMOERILIARIA DEL SECTOR PUBLICO-OF.
INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0139-O.PDF
- 0558 - PLATAFORMA GUBERNAMENTAL PRODUCTIVA DE LOS SECTORES ESTRATEGICOS
Y EMPRESAS PUBLICAS (1).pdf
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