# LIBRO AUTENTICO DE ORDENANZAS

EL 1. CONCEJO
MUNICIPAL DE QUITO

Visto el Informe IC-86-041, del 21 de marse de 1986, de la
ComisiSa de Obras Pdblicas; y,

En uso de sus atribuciones:

DECRETA
URBRANIZACION “gAR JOSE DEL VALILR"
LA SIGUJENTE ORDENANZA DE URBANJZACIONES

Art. 1°— Auiorizase a . COOPERATIVA."SAN. J08K.DEL VALLE™. ... ................
que en adelante se denominard el Urbanizador, para que urbanice, con sujecién a la Ley y a las
disposiciones de esta Ordenanza, el predio de .su.propledad.............. .. ... ... .....
situado en la .Parrequia.ds Comoecota.................... de esta ciudad cuyo titulo de

dominio consta en la.. eSCIItULA. .. vttt ittt ittt it
que se agrega.. a esta Ordenanza; y, para que una vez construidas las obras de urbanizacién, par-
cele dicho terreno v forme un nuevo barrio.

La Urbanizacién y la Parcelacién se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las Empresas de Alcantarillado,
Agua Polable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y por el Concejo. En consecuencia los solares del
nuevo barrio tendrdn siempre las extensiones y superficies determinadas en los mismos planos y
no podrin ser subdivididos, vendidos o gravados por partes, ni atin a titulo de particiones suce-
sorias.

La prohibicién que. contiene el. inciso anterior constard indefinidamente en todas las trans-
ferencias de dominio que hagan los actuales o futuros propietarios de los solares.

La transgresion a las reglas prccedentes acarreard la nulidad del acto o contraio y serd
sancionada ademéds por la Municipalidad con una multa equivalente al 10% del valor del inmuc-
ble subdividido.

Art. 2°— La autorizacién concedida en el inciso 1° del articulo 1° estd condicionada a la
includible obligacién del; Urkanizador de realizar por su cuenta y a su costo las obras de Urba-
nizacién del nuevo barrio, de conformidad con las exigencias legales y con las de esta Ordenan-
za, entendido que el Uthdnizador no podrd enajenar los solares, mientras no cumpla las exigencias
de éste y los siguientes articulos de la Ordenanza.

Art. 3°— El sisténmia de vieria del nuevo barrio, asi como las redes de canalizacion, agua
potable, luz eléctrica y teléfonos tendrén las ubicaciones y demds carvacteristicas puntualizadas y
que constan en los planos, y perfiles aprobados por el Departamento Técnico del Municipio, las
empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos y el Concejo.

Art. 4°— En la parcelacién propuesta, el Urbanizador ejecutard las obras ¢ instalard los
servicios, dentro de los plazos que a continuacién se indica:
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a) Replunteo de la parcelacién en el terreno y movimiento de tierras para las rasantes de

las vias, en un plazo de .................. e S ——

b) Canalizacién de todss las vias y su conexién al sistema general de alcantarillado de
la ciudad, asi como las conexiones domiciliarias, que terminardn en una caja de revi-
sion inmediatamente detrds de la Linea de Fébrica. Instalard los canales, sumideros
para aguas lluvias y pozos de revisibn en las vias y lugares proyectados y se atendrd
a las especificaciones de la Empresa de Alcantarillado. Estos trabajos deberdn estar

terminados dentro def plazo de ...... ...t e
debiendo ser necesarias las sagulentes etapas de inspeccin por patte de la mencionada
Empresa.

1.— Terminadas que estén las zanjas de excavacién para colocar la tuberia.

2.— Tcrminada la colocacién de la tuberia, los sumideros y los pozos de revisién, y an-
tes de cfectuar el relleno de zanjas.

3.— Terminado el relleno de las zanjas.
Estas mismas etapas regirdn para las concxiones domiciliarias.

El Urbanizador contribuird para la construccién del colector o colectores que haya
hecho o acordare hacer la Municipalidad para recoger las aguas lluvias y servidas

de la parcelacién con la suma de... 10 .que- 1ap -Empresas-FPifaren - - --
que pagard en la Caja de.la Empresa de A cantarillado, al momento g«. la venta de
cada lote.

El Urbanizador tendrd la obligacién de adquirir las tuberias y sumideros para las
instalaciones respectivas en la Empresa de Alcantarillado.

¢) Instalacién de la red de agua potable para los servicios puablicos y privado. Instalara
redes generales y las conexiones domiciliarias, asi como las instalaciones de servicio con-
tra incendio y las que sean necesarias para el establecimiento y mantenimiento dc los
espacios destinados a servicios colectivos. Se atendrd asi mismo a las especificacioncs,
indicaciones y condicionamientos que constan en el informe previo de la Empresa de
Agua Potable.

[stos trabajos deberdn estar terminados dentro del plazode ......................
dando aviso el Urbanizador a la Empresa de Agua Potable la fecha de iniciacién de
cstos trabajos, para que la citada Empresa vigile permanentemente dicha ejecucion. Se-
rd de cuenta del Urbanizador la instalacién de las redes de agua potable, que compren-
de tuberia, hidrantes, vélvulas, uniones, piezas especiales, conexiones domicilarias, etc.
de acuerdo a las especificaciones y planos aprobados por la Empresa de -Agua Potable.

Serd también_de cuenta del Urbanizador, las conexiones de tubegj ce
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El suministro provisional de agua podrd hacerse previo el pago a la Empresa de Agua
Potable, por una sola vez, de hasta la suma de s/ 4,00 por metro cuadrado de terrcno
util y estard supeditado a la tefminacion de los proyectos de emergencia programados
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yan sido hechas
xxxxxxxxxxx EXXXXXXXXXX

Para la recepeién de las obras por parte de la Empresa, los urbanlzadores deberan cn-
viar un plan de todas las instalaciones a la escala 1:1.000 y planus de localizacion de
todas las intersecciones a 1y Escala 1:300.

Instalacion de la red eléctrica para los sericios publico y privado, de acuerdo con los
planos, instrucciones, especificaciones y plazos para las distintas etapas de trabajo que
fije la Empresa Eléctrica Quito.

d

¢) El Urbanizador obtendrd que la Empresa de Teléfonos extienda red telefénica cn el
nucvo barrio antes de proceder a los trabajos de pavimentacién de calzadas y accras y
en general de cualquier otra obra que tenga que realizar cn la Parcelacion.

f) Construird las calzadas de las vias y las aceras de acuerdo a las especificaciones del De- i
partamento Técnico del Municipio, constante en el formulario correspondiente.

Asimismo tcrminard todos los trabajos relativos a los Parques y espacios verdes contem-
plados en los planos de acuerdo a las indicaciones y caracteristicas que determine la sec- ~ 1 8 6
¢ién Parques y Jardines del Departamento Técnico. 0 i
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Los irabajos de pavimentacién de aceras y calzadas se iniciardn luego de concluidas to-
talmenae las redes f instalaciones ‘iomic'i]iaria de alcantarillado, agua potable, red eléc-
trica ¢ E4po adreo con leminariss de mercurio . . e
y telélonos y los terminard dentro del plazo de ............ccovveviiiiiinn.n.
Ll Urbanizador comunicard oportunamente al Departamento Técnico de la fecha de ini-
ciacién de las obras para que éste pueda inspeccionarlas en las siguientes ctapas:
|.— Excavaciones para cintas goteras.
2.—- Subrasantes de aceras y’ calzadas.
3.— Terminacién de las diferentes capas constitutivas de los pavimentos.
4.— Terminacién de la capa de rodadura de los vehiculos y del paimento cn aceras, an-
denes, y pasajes peatonales.
5.— Encepado de parques y jardines y arborizacién general.

g) El Urbanizador destinaré, en la urbanizacién a realizarse, espacios suficientes para can-
chas deportivas, asi como para parque infantil cuyas construcciones serén a su costo,
siempre que la planificacién de lugar a ello.

Ast. 5°— En las parcelaciones en que el Departamento Técnico Municipal juzgue necesa-
rio, y a peiicidén del interesado, el Urbanizador podré realizar los trabajos de urbanizacién por zo-
nas, segdn se determine en pliego aparte que se incorpora a esta Ordenanza. Desde lucgo en cada
zona se ejecutard la totalidad de las obras de urbanizacién para que sea aplicable lo prescrito en
cl Art. 15.

Art. 6°— El Urbanizador no podré iniciar ninguno dc los trabajos indicados anteriormente,
sin ¢l visto bueno o conformidad por escrito, de las inspecciones realizadas por el Departamento
Técnico y las Empresas de Alcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y de Teléfonos, con rela-
ciéu a aque los trabajos determinados en la etapa anterior, se encuentran bien realizados y de
acuerdo a los requerimientos municipales.

Art. 7*— El Urbanizador conectard por su cuenta el sistema de vias, las instalaciones de
agua, las de canalizacién y luz eléctrica de la parcelacién a los-sectores de la ciudad determinados
poi ¢l Departamento Técnico y las Empresas, para lo cual deberd adquirir las fajas de terreno in-
dispensablus si perlenccieren a tercerog El Concejo proporcionard al Urbanizador las facilidades
que requicra para el cumplimiento de}stas obligaciones.

Art. 8°— El Urbanizador anunfiard por escrito, con 15 dfas de anticipacion, al Departa-
mento Técenico y a las Empresas de Alkcantarillado, Agua Potable, Eléctrica Quito y Teléfonos, la
fccha en que dard comienzo a cada etfpa de trabajo de las indicadas en el Art. 5°.

Art. 9°— Las porciones de terrgno de la parcelacién y que en los planos constan como uso
publico, pasarin a ser de propiedad mynicipal inmediatamente después de que las obras dc urbani-
zacion hayan sido entregadas al Concejq.

Lus instaluciones de calzadas, agua potable, canalizacién y luz eléctrica, y una vez que éstas
o recibldus por el Concejo a su sat slaccién, previo dictamen favorable del Departamento Tie-
nico, y his Empresas respectivas, pasatd también a ser de propicdad municipal, corricado su man
tenimicnlo por cuenta del Municipio y dle las Empresas desde el dia en que se suscriba el Acta de
entrega-reeepeion de la Urbanizacién, .

Art, 10°— Cuando en las 4reas [comunales se¢ hayan determinado concretamente espacios
para iglesias, cscuelas, caimpos deportivds, etc, y no sea obligacién d¢l; Urbanizador construir los
cdificios vespectivos, la Municipalidad podrd donar estas dreas para que se cumpla la finalidad ¢s
pecilica de la planificacién del sector. o

Art. 11— El Urbanizador estd en la obligacién ineludible de realizar en forma integral las
obras de las vias perimetrales de la parcelacién.

Los propictarios de dos terrenos que se beneficien o aprovechen de las vias construidas por
¢l Urbanizador, abonardn a la Municipalidad, una vez recibidas las obras, la parte proporcional
del costo, mis los gastos de recaudaci6n, con vista de los presupuestos presentados por ¢l Urbani-
zador y la conformidad del Departamento Técnico y de las correspondientes Empresas.

Con ¢l producto de estas recaudaciones, la Municipalidad pagard al Urbanizador los valo-
res que hubieren cmpleado en beneficio de las personas a quienes obliga el inciso anterior. .

La [. Municipalidad hard conocer a los terceros que se beneficien con las obras, los presu-
puestos de urbanizacién en la parte que les corresponda contribuir. P

Art. 12— Los Gerentes de las Empresas de Agua Potable, Alcantarillado, Eléctrica Quito Jiu 1 8 5

y de Teléfonos, y el Director del Departamento Técnico, informardn al Concejo por lo menos cada



tres meses, acerca del eslado y progreso que hubieren experimentado en lgual perfodo los traba-
jos y obras e urbanizdcidn y lo haréin necesariamente al vencimiento del plazo sefialado ¢n ¢l Art.
17 de la presente Ordenanza.

Al 137 Las construcciones que sc hagan en los solares se sujetdrdn a las previsiones de
los plancs apiobados, a fus Ordenanzas y Reglamentos de 1a materia y corresponderdn al tipo de

construccion previsto para una zona .fepificaci®ns. &xes.ds axpansifin .de.la cabecers
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y ¢l plicgo de especificaciones, si fuere el caso, d-tcrminados por el Departamento Técnico y que
s¢ incorporaran a csta Ordenanza.

Art. 14— Ll Urbanizador para el cumplimiento de sus obligaciones dentro del plazo que
fija la presente Ordenanza, presenta la siguiente garantia . Paxe. garantisar. 1as.obras .de.

cquivalente al valor total de las obras.

Art. 15*— El Urbanizador no podr4 enajenar lotes o solares mientras no hayan concluido las
obias de urbanizacién de acuerdo con los Precepios de esta Ordenanza y no las haya recibido la
Nunicipalidad.

Prohibese en consecuencia, levantar construcciones provisionales si las obras de urbaniza-
¢ién no han sido concluidas y entregadas a la Municipalidad, permitiéndose tnicamcnie realizar
consirucciones provinciales (guachimanfas o bod:gas) que se levanten para hacer posible la edifi-
cocion de las definitias, y que deberdn ser demolidas inmediatamente de concluirse ésta.

Sin embargo, una vez efectuadas las obras de apertura de calles, agua potable y canalizacién,
previo iniorme del Departamento Técnico, el Concejo podré autorizar la venta de lotes o solares que
no estdn garantizando la ejecucién de las obras, y los adjudicatarios podrdn construir las residencias
o cdificios delinitivos.

Art. 16*— LI plazo para la ejecucibn total y la entrega de las obras de. Urbanizacién a la

Municipalidad sera ¢l de ...24 .meses ... contados desde la fecha en que se eleva a escritura
pablica la presente Ordenanza.

Si por causas debidamente justificadas, a juicio del Departamento Técnico Municipal y las
Empresas, el Urbanizador no cumpliera con estaobligacién, podra solicitar al Concejo que sc le am-

plic ¢l plazo hasta POr ..ueevssisionss vomms y por una sola vez.

En caso de mora injustificada o g%miﬁyiﬂ' el Concejo impondra al
Urbanizidor una multa diaria equivalente a el presupliesto de obras del predio
a urbanizarse, la misma que serd recaudada por el Tesorero Municipal de la garantia rendida, por
la via coacitva.

Concluido que fucre el plazo originz{l °ﬂhmﬁ§?§§ﬂﬁﬁm§”ﬁﬁﬁiﬁm‘* la Mu-

nicipalidad de las obras de wurbanizacién, y si’ ‘baniz 1bierq cunip: as obliga-
ciones dimanadas de esta Ordenanza, la Tesoreria Municipal expedird los respectivos 'Fitulos de
Cridito cquivalente al valor de las planillas de trabajos que falten con el recargo del 2540, y cjer-
citard su jurisdiccién coactiva, para realizar esta recaudacién. Con la suma recaudada la Muni-
cipalidad procederd por administracién directa o por Contratd, a terminar la Urbanizacin.

Art. 17" El Urbanizador colocard por su cuenta las placas de nomenclatura de fas calles
de este harrio deacuerdo con los nombres que seiialard el Concejo.

Art. 18"—- Sancionada la presente Ordenanza, remitansc sendos cjemplares a los Notarios
y Registrador de la Propiedad del Cantén; a éste- con una copia del plano de parcelacion para que
s¢ abstenga de inscribir Escrituras que tengan por objeto la venta de solares del nuevo barrio y a
aquellos para que no las autoricen, si no se ha observado lo prescrito en el Art. 15 de csta Ordenan-
za y en ¢l Art. 207 inciso 2° de la Ley de Régimen Municipal.

Remitase asi mismo, copias de esta Ordenanza a los Departamentos, Secciones y oficinas
municipales, para que la hagan cumplir.
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12,-Para garantimer las ebrss de uxbanisaciSn, quedan hipotecados a la Mu

RRGULACIONES Y ESPECIFICACIONES ESPECIALES
PARA ESTA URBANIZACION :

Zonificacifn: Srea de expansifn de la cabecera parroquial con lotes
de 625 m2,

Red eléctrica de tipo sfreec con luminarias de mercurie

El urbanisador ejecutarf las obras de: pavimento asffltico para las
calles A-B-C, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-, pasajes 1-2-3- 6- y P, las mismas-
que deberfn ceifiirse a las caracterfsticas que cnndtan en los planocs
que se aprueban y bajo el comtrol de 1la otieina-vdc Piecalizacidn -
de Urbanizaciones. .

Pagard la contribucifin que de acuerdo a le Ley fija el Colegio de -
Arquitectos. -
Pagarf las contribucienes {ue fijan las Emprasas de Agua Potable y
Alcsatarillado.

El frea comunal ubicads en el eentre de ls urbenizacifn, con los ~--
linderos que a eontinuaeifn se detallan:

- Norte : calle N* 3

- Sur : calle K* 5§

- Este: Quebrada Sam Jos$
- Oeste: calle B

Y la superficie de 57,205 m2, squivalente al 19% del frea total del
terreno que serf entregade a la Municipalidad con y/o arborizade e
iluminado de acuerde & les planes adjuntos, com el equipamiento que
811f se detalla y que ser&n presentados a la Direccifn de Obras PG-
blicas Municipales, para su respective visto bueno.

El urbanizador ne podra realizar mingln trabajo, mientras esta Orde
nanza no sea elevada a escritura p@blica.

Pagarf la tasa del dos por mil sobre el presupuesto presentado de -
$ 134'968.304,20,

Depositarf em la Tesererfa Municipal el valor de las ‘placas de no--
menclatura, cuyas caracturfsticas y colecacifn determinarf la Comi-
si8n respectiva.

La urbanizacifn condta de 420 lotes y cemo los planocs presentados -~
son de replanteo, no se podrd solicitar modificacidn en el futuro,
aduciendo fallis en el misme; por le tamte 8odos los docuuwentos, pla
nos, datos, ete., sen de absoluta respomsabilidad del proyectista y
propietario.

El plazo para la Cj.tlli‘l de la tetslidad de las obras de urbanisza
cifn serf de 24 meses (2 afles) a partir de la fecha de inscripcidn”
de la escritura de la Ordenanza.

El permiso de inidiacifn de tradbajes, de acuerdo sl Informe N° 1584-DT

de fecha 26 de septiembre de 1985, serf concedidp previa a la presen
tacifn y el visto bueno de la Empresa Municipal He Apua Potable que

ceartifique que el sfstema de asutoadastecimiente nbllgu:orie para esta
urbeniracifn ha demestrado tener el eaudal sufieiente que pueda garan

tisar el servicio a 1os usuarios de 1a urbanizseiln, sin existir 1a

obligacf6a por patte del t. Munieiplo de Quito de dotar dea este servi
clo en bese a las redes y caudales existentes en la parroquia de Cono

eato,

nicipalidad la totalidad de los lotes.
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Esfe urbanizacisn queda nuto-ltlen-ont. incorporada a la zona
urbana del Cantéa. :
Kl plazo“para la inscripeifm de la presente Ordensnza es de -
120 dfss, caso contrario Sindicaturs Municipal informarf el -
particular al I, Concejo. el cual resolverd sobre la darogato-
rio o suspensién de la presente Ordenansas.
La presente Ordenanza entrarf em vigencia a partir de la fecha
de su sancifa, :
DADA, en la Sala de Sesiones dol I. Coneejo Municipal de Quito,
el & ju-io de 1986
Axq. ?utricio Mena Durini Ledo, CarlosAlgrc8o Yerovi
CONCEJAL DEL CARTON QUITO - SECRETARIO GENLRAL DEL I. CONCEJO

CERTIFICADO DE DXSCUSION :

El Infrascrito Secretario Gemeral del I. Concejo Municipal de Qui
to certifica que la presente Ordemanzas fue discutide y aprobada -
en sesiones de 15 de maye y 4 de junio de 1986.

SECRETARIO GENERAL DEL I.

lare8n Yerovi
"CONCEJO

Ledo. Carlds

ALCALDIA DEL CANTOM .- Quite 6 de Junie de 1986.

EJECUTESE::

Amable Sevilla Rodrfguesx
ALCALDE DE SAN FRANCISCO DE QUITO
ENCARGADO i

dopdeg

Ledo. Carlosé Alarchn Yerovi
SECRETARIO CENERAL DEL 1. CONCEJO

SECRETARIA
GENERAL.
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CERTIFICO QUE

Eldocumanto que antacede en 6
tojas es fiel copia del documento que reposa
bajo la cuslodiade esta Secretaria.

ALEX VINICIO o icumw BATA SA
USENTIOAD Bt CERTIHICACION DE

PALADINES HETiEal T

MALDONADO hcﬂNALAELOE’i(A\ngo NCADINES
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