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LA DELICIA

DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO
UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL
INFORME TECNICO No. 035-UZGT-2021

ANTECEDENTES:

En atencion al oficio N° GADDMQ-SGCM-2021-2162-0 ,mediante el cual , por
disposicion del sefior Concejal René Beddn Garzoén, presidente de la Comisién de
Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro I.1 del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, y habiendo revisado los
informes remitidos por la administracién zonal a su cargo mediante oficio Nro.
GADDMQ-AZLD-2021-2005-0O de 14 de mayo de 2021, se verifica que no se
consta en los mismos el valor monetario por concepto de contribucién del 15%
del area util adjudicada, adquirida mediante sentencia, razén por la que, de
acuerdo al criterio legal emitido por la Procuraduria Metropolitana mediante
oficio Nro. GADDMQ-PM-2021-0396-0, es necesario que remita los informes
técnico y legal correspondientes, en los que se sefale el valor en mencion vy se
adjunte ademas el respectivo informe de la Unidad Desconcentrada de Catastro.

El juzgado séptimo de lo civil de Pichincha, el 7 de abril del aino 2014, concede la
prescripciéon adquisitiva de dominio del bien inmueble ubicado en el pasaje sin
nombre N17-307 y calle Piedras Negras , del barrio San José del Condado,
parroquia Cotocollao, del cantén Quito, Provincia de Pichincha de una superficie
de setenta y cinco metros cuadrados, comprendido dentro de los siguientes
linderos y dimensiones : NORTE, en 6.55 metros de longitud con pasaje sin
nombre que sirve de entrada a los lotes veinte y cuatro ,veinte y cinco, y veinte
y seis; SUR, en una longitud de 6.55 metros ,antes con propiedad del sefior
Miguel Tugulinango hoy con la propiedad de Oswaldo Pasquel; ESTE, en una
longitud de 11.45 metros , con el lote nimero veinte y cuatro de propiedad de
Maria Espinoza; y, OESTE, en una longitud de 11.55 metros, con propiedad de la
sefora Blanca Cajas Viuda de Arcos. Disponiendo que ejecutoriada la sentencia
se confiera copias certificadas y se protocolice en una de las Notarias del Cantdn
y su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito, para que sirva
de titulo de dominio del inmueble que esta en posesién.

Segun el Informe de Regulacién Metropolitano (IRM), el sistema de informacion
Catastral SIREC-Q el predio 229998 contiene los siguientes datos:
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*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD
DATOS DEL TITULAR DE DOMIMIC

CCURUG: 1703632008

Mombre o razon social CAJAS QUISHPE BLAMCA
DATOS DEL PREDIOD

Mimero de predio: 22agag

Geo clave: 170105240134004111
Clave catastral anteriorn 12204 11 011 000 000 000
En derechos y acciones:  |NO

AREAS DE COMETRUCCION

Ares de construccion 207.85 mid

cubierta:

Ares de construccion 0.00 mi2

abierta:

Ares bruta totsl de 307 85 m2

construccion:
DATOS DEL LOTE

Ares segun escriturs: 22200 mi2

Ares grafica: 2X2 52 m2

Frente total: 1822 m|

Maximo ETAM permitido:  [10.00 % = 22.20 mi2 [SU]
Jona Mefropolitana: LA DELICIA

Parroguis POMCEAND

Barrio/Sector 5. JOSE COMDADD
Cepandencis Adminisiracion Zonal la Delicis

administrativa:

Las regulaciones establecidas para el predio numero 229998, son las siguientes:

REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D5 (D304-80) RE”RC!S
inimo: PISDS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2 Altura: 16 m Lotora o
Erﬂﬁ'gtfﬂg:?ggﬁ:;ﬂ m Niamero de pisos: 4 Posterior: 3 m
CO5 en planta baja: 30 % Entre blogues: & m
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clagificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uzo de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

NORMATIVA VIGENTE:

Acorde al Cdédigo Municipal, Ordenanza Metropolitana N° 001, que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, derogatoria de la ordenanza N°
160,reformatoria de las ordenanzas Metropolitas N° 172 y 0432, que establecen el régimen
administrativo del suelo, Articulo.... (79).- Supuestos en el que la contribucion de areas verdes
publicas, para subdivisiones puede ser compensada.-

“.. 4 En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento
de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se deberd calcular el aporte del 15% del drea util
adquirida mediante sentencia...”

Av. de LaPrensa N66-101 y Ramon Chiriboga - 229 4340 -www.quito.gob.ec


http://www.quito.gob.ec/

Administracion Zonal

LA DELICIA

- faddd

“.. Si el drea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2, la contribucion del 15 % del drea util
adjudicada, se compensard en valor monetario segtin el avaltio catastral actualizado, cuando
sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente...”

Articulo IV .1.70.- Proyectos de Subdivision “... 5.- Se considera ademds como subdivision a las
habilitaciones originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural.
Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes...”

Conforme al Anexo Unico de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Ord 432:
Loteamiento (Caracteristicas de los Lotes)

-El area util de los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacidn respectiva y cumplira
con el frente minimo correspondiente.

CONCLUSIONES:

De la sentencia se desprende que el drea util que se subdivide es de 75.00 m2 por lo que
conforme la zonificacidn del lote, la resolucion propuesta NO CUMPLE con los parametros de
habilitacidn vigentes respecto a lote minimo, segun Informe de regulacion Metropolitana, la
zonificacién asignada al area de prescripcion es D5 (D304-80), uso de Suelo: (RU2) Residencial
Urbano 2, lote minimo 300 m2, frente minimo 10 m, en el predio N° 229998.

No obstante se requiere que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia emitida
por el Juzgado Séptimo de lo civil de Pichincha el 7 de abril del afio 2014, cambie las condiciones
del predio N° 229998 en relacidn a los pardmetros de habilitacion del suelo; Lote Minimo y
Frente Minimo. Adicionalmente dentro del proceso de subdivisidn se compensara en valor
monetario segun el avallo catastral actualizado, por la contribucién del 15 % del area util
adquirida mediante sentencia.

Del Informe de Catastro, con Memorando N° GADDMQ-AZLD-DGT-UC-2021-0116-M del 23 de
Junio del 2021, se determina que el valor por m2 es de USD 213. El 15% del area util (75 m2)
adquirida mediante sentencia corresponde a 11.25 m2.

En base a estos antecedentes, el valor monetario segun el avallo catastral actualizado, por la
contribucion del 15 % del area atil adquirida mediante sentencia corresponde a USD 2396.25.
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UNIDAD DE GESTION URBANA
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