Quito D.M, 11 de octubre de 2021.

SRA. ABOGADA
LAURA VANESSA FLORES
ADMINISTRADORA ZONAL LA DELICIA

Reciba un cordial y atento saludo y a la vez muy comedidamente solicito que mediante
su autoridad disponga a quien corresponda se me otorgue el INFORME TECNICO Y
LEGAL DE FACTIBILIDAD DE PARTICION DE UN BIEN INJMUEBLE SIGNADO CON
NUMERO DE PREDIO 1294668 DE ACUERDO CON EL ART. 473 DEL COTAD.

Por la favorable atencién que se digne al presente, el anticipo mis mads sinceros
agradecimientos. Asi mismo anexo la documentacién necesaria para sostener mi
peticion.

CAR,o/u |

“‘a/SOLICITANTE

CC. 1002400594
TELEFONO: 0984071162

Correo electrénico: molina.carlos75@yahoo.com
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REPUBLICA DEL ECUADOR

'UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENC!A
CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

CAUSA No: 17204-2020-00255

i Materia: FAMILIA MUJER NINEZ Y ADOLESCENCIA

. L3

Tipo proceso: VOLUNTARIO

'Accidn/Delito:INVENTARIO DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL '

ACTOR: @
' MOLINA PUMA CARLOS JULIO, |

\Casillero No: 1467,
LUIS ALFONSO CASTILLO VELASCO

.

$
1
1

'DEMANDADO:

;Casillero No:
.
éJUEZ GABRIELA CRISTINA GARCIA GUANANGA

In|C|ado 20/01/2020
"ECRETARIO PROANO ARMAS JOSE REINALDO

CN e e o ot t




Llumipania Yantagruz, lng. Civil

Av aluos y Peritajes

T;qaajﬁ
INFORME PERICIAL DE INSPECCION OCULAR Y AVALUO DE INMUEBLE

PATOS GENERALES
¥ LICITANTE:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE
b GATURA EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
(D PROVINCIA DE PICHINCHA

fluicio 17204 2020 00255

EECHA POSESION 17/09/2020
ROMBRE JUEZ GABRIELA CRISTINA GARCIA GUANANGA
PROVINCIA PICHINCHA

CANTON QuITo
BJETO DE LA PERICIA AVALUO DE BIEN INMUEBLE @\

Y OMBRE DEL PERITO: José Alfonso Llumipanta Santacruz
i

BROFESION Y ESPECIALIDAD ACREDITADA: Ingenieria - Avalio Inmuebles

iDE CALIFICACION: 1846989

iCHA DE CADUCIDAD DE LA ACREDITACION: 30 de junio del 2022

DRECCION DE CONTACTO: José Félix Gallardo 3680 y 18 de mayo —Sector Armenia I
ILEFONO CELULAR DE CONTACTO: 0999720390

RREO ELECTRONICO DE CONTACTO: jllumipantasantacruz@gmail.com

s prosssales. &0 lo oo

its} !:“ comparasianiss no n

del Cé;*;gé

= aticuio
: '*' 8S0S $3 das.;wa previc 3! sortes Formation mbra como peritor ingsniero LLUMIPANTA
TACRUZ JOSE ALFONSO, céduia de "udad N° 1704 3/“433 correa  elacirdnico: ‘
i ipantasantacruz@gamail.com , direcsion: Jo=g, Falix Gallardo 3880 vy 18 de mayo, sector {a Armenia 1, celular:

RY720380. De conformidad con el Art. 29 del Raglamanto de! S;afcma Pericial Integral de la Funcidn Judicial se regula los
gi0rarios en un salaric basico unificado (USD $400,00). 5. szfala para ef dia 17 dea saptiembre del 2020, alas 13n30, a
ghle que se dg inicio a la faccion de inventarios y avallo d= ios bienas materia de la presant2 causa, en las instalaciones de
e Cowplalo Judicial con presencia-de la Jueza, 2! Sscratario, las partes, los tastigos y el perito designado para el efgcto,
N presentara su informe an el término de Dﬁ-Z DIAS a pariir de la celebracion del Acta de Inicio de Faccién de
Entarios. Se conmina a las partes a ponerse en contacto con &l referido perito. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. *

ENLISTAMIENTO FACCION DE INVENTARIOS Y AVALUO:

¢ Departamento 201, alicuota parcial 5.711%
o Bodega 22, alicuota parcial 0.342%
e Lavado y secado 2, alicuota parcial 0.517%
« [Estacionamiento 5, alicuota parcial 1.062%
o Alicuota Total....ccoveerinrireeierenaennd 7.632%
', Crédito hipotecario: Plazo y. Monto otorgado $ 34.000,00 para 168 meses plazo, otorgado por Servicio de

¥ Cesantia Policia Nacional del Ecuador ="US § 58.884,52 ( Capital + intereses ), ver Tabla de Amortizacién
adjunta. o

Jails02@notmail.com Hlymin

smtacruz@emailcom - QTS - CEL 0398720350
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_CONSIDERACIONES TECNICAS / LEGALES APLICADAS EN EL PRESENTE AVALUO SOLICITADO

valoracién por el método de reposicion se fundamenta y observa lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No 008-
o - Art. (4) VALORES DE EDIFICACIONES Y VALORES DE REPOSICION - misma que fue sancionada por el
"Poctor Jorge Yunda Machado — Alcalde del Distrito Metropolitana de Quito, el 23 de diciembre del 2019.

Ordenanza 008-2019 fue publicada en el Registro Oficial — Edicién Especial No 186, del viernes 27 de diciembre del

Bor lo expuesto esta valoracion solicitada cumplira con los parametros establecidos en la Ordenanza No 008-2019 vigente
predios urbanos y rurales del Cantén Quito.

1 FECHA DE LA INSPECCION: 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2020 - 09H00

2 TITULAR DEL DOMINIO : MOLINA PUMA CARLOS JULIO (*) CC 100240059-4

3 UBICACION DEL BIEN INMUEBLE : 3
Provincia  : Pichincha ‘ J
Cantén : Quito ‘
Parroquia  : Cotocollao !
Sector : San Jos¢ de Jarrin

Direccion  : Calle Huachi Oe7 —N67 — 139 y Legarda
14 TIPO DE PROPIEDAD: Departamento, estacionamiento, bodega y lavanderia

15 DESCRIPCION GENERAL: Bien Inmueble inspeccionado y avaluado: Departamento en PROPIEDAD
HORIZONTAL, edificado en un terreno de forma regular, de topografia plana al nivel de la calle Huachi, en una zona

urbana semi consolidada.

16 CLASIFICACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA: Residencial para estrato social y econdmico medio.
fActualmente tiene un alto porcentaje de comercio barrial, en el eje de la calle Legarda.

3.7 INFRAESTRUCTURA URBANA:

371 GENERALES: La zona cuenta con: Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono €
litercomunicacion satelital. El predio inspeccionado tiene todos los servicios basicos. Ademas de sistema de gas
[feentralizado, sistema hidraulico contra incendios, cisterna, drea de BBQ en terraza accesible. ‘
" - Tiene bordillos, aceras y la calzada es adoquinada.

3.7.2 EQUIPAMIENTO URBANO: El predio catastrado a nombre de MOLINA PUMA CARLOS JULIO se ubica en

“|Parroquia Cotocollao, de la administracién Zonal La Delicia.
Los equipamientos de caracter educativo, comerciales y recreativos se ubican en zonas muy cercanas.

3.7.3 ORDENANZAS MUNICIPALES: De acuerdo con el reglamento municipal vigente, el predio inspeccionado tiene
2 zonificaciones; se halla sobre el borde de una antigua quebrada. Consideramos en este informe la zonificaci6n catalogada

{wmo (SU) Suelo Urbano. Zonificacién: C11 (€304 ~70).

3.7.4 OCUPACION DEL.SUELO: De acuerdo al PUOS vigente para el bienio 2020-2021 el uso del suelo es C =
tontinua con retiro frontal, (RU2) Residencial Urbano 2

{- CARACTERISTICAS DEL BIEN AVALUADO

41 TERRENO: :
FORMA: Poligono regular
TOPOGRAFIA; plana . .
LOCALIZACION: Predio de ubicacion esquinera.

Jallsc2@notmail.corn  jlumipaniasantacruz@gmailecin - QUG - CEL: (539720330
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g ;:'MODO DE ADQUISICION: Compra — venta - (CREDITO HIPOTECARIO)

I ARACTERISTICAS DEL INMUEBLE INSPECCIONADO Y AVALUADO

< “i:Area construccién cubierta = 88.41 metros cuadrados de acuerdo al dato del informe de regularizacién urbana -IRM-que
‘¥ e adjunta.
;ﬁ‘fxeajconstruccién abierta = 6.42 metros cuadrados de acuerdo al dato del informe de regularizacién urbana —-IRM-que se
B adjunta.
¥ Registro Municipal: Predio No 1294668
¢F: Clave catastral: 170105 06 004 2018131
i} ALICUOTA DECLARADA: 7.6320

?' _CUADRO DE LINDEROS
el Uso/Denominacién Alicuota % Norte (m) Sur (m) Este (m}) Oeste {m) Superior {m) Inferior (m)
ki o - 2.03 con py
circulacion 2.03condrea |4.25m2conlosa |4.25m2 con suels:
08 Bodega 22 0.342 2.09 con bodega 3 2.09 con bodega 1 peatonal recreativa dep.104 firme
’7 2,75 R
circulacion 2.75 circulaciéon [13.20 m2 con 13.2 m2 con suelo
Hﬂf'gf Estacionamiento 5 1.062 4.80 estacionamiento 6 4.80 estacionamiento 4 peatonal vehicular losa dpto 103 firme
9.10 espacio
7.04 espacio circulacion sobre drea 70.96 m2 dpto  |70.96 m2 dpto.
652 Departamento 201 5711 peatonal 6.97 grada comunal recreativa 10.25 dpto. 202 {301 101
b 1.83 con circulacion 3.5 con 3.5 con 6.42 m2 cieio 6.42 m2 losa
196 |lavanderia No.2 0.517 1.83 con lavanderia 4 comunal lavanderia3  |lavanderia 1 abierto dpto. 304

§- AVALUO DEL BIEN INMUEBLE
61 VALOR CATASTRO MUNICIPIO

.Calculo del avaldo final del terreno. - Para el célculo del valor final del terreno se aplica la siguiente formula: Vt = Vub x A X
fc Donde: '

Vt = Valor del terreno Vub= Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor de la tierra
1 A= Area del lote Fc= Factor total de correccién, resultante del producto entre todos los factores que se apliquen.

“J AVALUO MUNICIPAL AL ANO 2020: US$ 55.728,10

62 VALOR DE MERCADO

*

-} Para el sector tenemos comercialmente valores entre $ 50.000,00 2 $60.000,00 e
| Asumimos un valor promedio de $ 55.000 por la actual recesion del sector inmobiliario y las condiciones de
‘| infraestructura del sector donde se halla ubicado el inmueble inspeccionado y avaluado. ‘

7- AVALUO DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE

7.1 ESPECIFICACIONES: )
' La edificacion inspeccionada constituye una estructura de hormigén armado construida en 4 pisos ¥
4 de departamentos de propietarios particulares. :

que se hﬁﬂa 'mpuesta

Las especificaciones generales de la edificacion son:

ESTRUCTURA: Hormigén armado en columnas, vigas, losas de cubierta, escalera interna de hormigor
"MAMPOSTERIAS: de bloque, enlucidas y pintadas, tumbados enlucidos y con cornisas -

‘§ INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDROSANITARIAS: ‘empotradas y de tuberia EMT'y cobr
"} VENTANERIA: Marcos de aluminio con Vidrios 5 y 6 mm '

JailsO2@notmaii.com  jliumipan asantacruz@gmail.com - QUITO - CEL
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o« AvallGos y Peritajes

VESTIMIENTOS: Pintura de caucho, bafios con ceramica nacional, meson de cocina con granito
0S: porcelanato importado y piso flotante en dormitorios
[STRIBUCION ARQUITECTONICA:
epartamento nivel +3.50 o segundo piso con relacién a la rasante de la calle Huachi: 3 dormitorios: master y dos con bafio

mpartido, sala comedor, cocina, bafio completo y hall.
ivel terraza accesible: area de lavanderfa y secado: revestida con ceramica nacional
wel planta baja: estacionamiento cubierto y bodega con puerta metalica, ventaneria de aluminio anodizado natural y vidrios

aros.
UERTA DE ACCESO PRINCIPAL AL DEPARTAMENTO: Madera lacada.

UERTAS INTERIORES: Paneladas y lacadas. Cerrajeria importada.
[EZAS SANITARIAS: Color beige, nacionales.

9 AVALUO DE LA EDIFICACION:

A CONSTRUIDA CUBIERTA: 88.41 metros cuadrados de acuerdo a ficha catastral No 791525 que se adjunta.
valué catastral $ 35.553,86 / 88.41 = $ 402,15 cada metro cuadrado mis valor proporcional de ireas comunales. Q

A CONSTRUIDA ABIERTA: 6.42 metros cuadrados
valiio catastral $ 644,50 / 6.42 = $ 100,40 cada metro cuadrado ’ )

AVALUO POR EL METODO DE REPOSICION:
Valor por metro cuadrado al mes de septiembre del 2020: US$ 750,00 x 94.38 m2 = US$ 70.785,00

ESTADO DE CONSERVACION: bueno TIEMPO DE CONSTRUIDA Y USO: 12 afios

OBSOLESCENCIA POR ESTADO DE CONSERVACION, EDAD DE CONSTRUIDA Y ENTORNO

20% (-) = $ 14.157,00
Por lo tanto, el valor de la edificacién por el método de reposicion es de US$ 70.785,00 — 14.157,00 =

US$ 56.628,00
RESUMEN AVALUOS
DENOMINACION VALOR $
CATASTRAL 55,728.10
IMETODO DE REPOSICION 56,628.00}
+ AVALUO A LA FECHA DE INSPECCION 56,178.05
13 AVALUO DEL INMUEBLE No 1294668

. [}

(US$ 55.728,10 + USS 56.628,00) / 2 = US$ 56.178,05
SON: CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO 05/100 DOLARES AMERICANOS

18-MARCO LEGAL" . :

Para el analisis, determinacién y calculo del presente avaliio se han revisado Normas y Disposiciones establecidas en:
8.1 Para valoracién por el método de reposicién se fundamenta y observa lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana
No 008-2019 - Art. (4) VALORES DE EDIFICACIONES Y VALORES DE REPOSICION - misma que fue
sancionada por el Doctor Jorge Yunda Machado — Alcalde del Distrito Metropolitana de Quito, el 23 de diciembre del

2019.

JallsC2@hnotmaii.com  jlumiozntasantacruz@gmail.com - GUITO - Col.i 09937
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La Ordenanza 008-2019 fue publicada en el Registro Oficial — Edicion Especial No 186, del viernes 27 de diciembre del

L 2019.

8.2 Informe de Regulacién Metropolitana — IRM- de consulta.

8.3 Cédula catastral informativa # 791525 (*).
8.4 Crédito hipotecario: Plazo y Monto $ 34.000,00 para 168 meses otorgado por Servicio de Cesantia Policia Nacional

i del Ecuador

#heclaro que:

1. El presente Avalu6 es veraz y técnicamente realizado.

No se ha ocultado ningin tipo de informacion que pudiese afectar el valor del bien avaluado.

2.
3. No existe ningln tipo de interés personal en los bienes avaluados. No tengo relacion de parentesco, comerciales ni
de negocios con los Accionantes ni sus Asesores Técnicos Legales.
4. Los datos técnicos que se indican en este informe son obtenidos de documentos que consta en los archlvos
catastrales del SISTEMA SIREC DEL DMQ. "
[ - .
frma de responsabilidad: Testigos:
Ing. José Alfonso Llumpanta Santacruz Patricia Andrea Guerron
CC. 100253664-5

PERITO - AVALUADOR

CC 170437543-3
CODIGO FUNCION JUDICIAL No 1846989

Soma de Lourdes Reascos Endara
CC. 1711330652

Se anexan documentos en originales y/o copias simples.

s

LA W g S

jHumipantasantacruz@gmail.com - 2UTO - CEL. OS2

Jalis02@hotmail.com




7 5 - AU 8
s Llumipanta gy, Civil
Avaluos y Peritaje: Funcién Judicial y Superintandancia g2 Companias. N
Consultoria y Asesoria Inmobiliaria. Q\A -
Fiscalizacion Obras Civil2s. %
s
Mantenimientos: Preventivos, Correctivos y Pradictives. A

Gestion Municipal.

REPORTE GRAFICO DE INSPECCION Y AVALUO PROCESO No. 17204-2020-00255
PARROQUIA COTOCOLLAO SECTOR SAN JOSE DE JARRIN OE 7 HUACHI - N67 - 139

FACHADA EDIFICIO PORTAL DE LEGARDA

SALA - COMEDOR BANO SOCIAL
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Lhlumipanita Santacraz, Ing. Civil
Avallos y Peritaje: Funcion ludicial y Superintandencia d2 Companias.
Consultoria y Asesoria Inmobiiiaria. SN L.\, &
Fiscalizacion Obras Civiles. " haad

Mantenimientos: Preventivos, Corractivos y Pradictivos.
) Y
Gastion Municipal.

TERRAZA ACCESIBLE

LAVANDERIA No. 2 AREA COMUNAL SOCIAL

PLANTA BAJA

ESTACIONAMIENTO No. 5 BODEGA No. 2

ANUNCIO COMPARATIVO

F\\\




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

&

RME DE REGULACION METROPOLITANA QU #)i'
4

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito A : . I L( ’:%
PR iy - ;IPU !

. ! ‘.V’VL,"\L"\V &} \ .
g IRM - CONSULTA : S o
i .‘ ACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
M= TITULAR DE DOMINIO E ’ [TMQ - 2020-09-17 ; W70
; pEL 1002400594 % SR M}
it mzéﬂ sodial: MOLINA PUMA CARLOS JULIO : "1 o
L PREDIO d .
i 1294668 )

170105080042013131

3l antericr: 12502 09 002 £01 £03 CO1 ‘

7.8320 %

FZh0s Y accicnes: NO

g 'CCNSTRUCCICN
Fonstruccicn 8341 m2
sonstruccicn 6.42m2

94.83 m2
% OEL LOTE GLOBAL ]

778.04 m2 . :
ifica: 799.00 m2 ORI |
mTa" 2737 m — — — :

‘B0 ETAM permitico:  10.00 % = 77.80 m2 (SU] i
i S\etropolitana: LA DELICIA !
- COTOCOLLAD
pSector: S.JOSE DE JARRIN
dencia Administracién Zonal la Celicia
istrativa:
iflbaincremento ¢= ZUAZ ZONA URBANISTICA DE ASIGNACION
. ESPECIAL !
i )
E " Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
B HUACH! 10 L o 79;? o
ULACIONES
‘Brcacion
o RETIROS
2. C11 (C304-70)
o inimo: 300 m2 PISOS Frontal: 3m
E. ! : m
. m L. Altura: 16 m Lateral:6 m
pite minimo: 10 m . A A
Numero de pisos: 4 Postericr: 3 m
Stotal: 280 % Entre bloques: 6 m
WS en planta baja: 76 % ques:
ma de ocupacién del suelo: (C) Continua con reiiro frontal Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
@ de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl
INIFICACION .
! RETIROS
na: A31 (PQ)
s minimo: 0 m?2 PISOS Frontal: 0 m
) . Altura: 0 m Lateral: 0 m
inte minimo: 0 m - . -
% total: 0 % Numero de pisos: 0 Posterior: 0 m
1 : Entre bloques: 0 m
S en planta baja: 0 % 9 : ‘
. . . Clasificacion del (SU) Suelo
4 4 de ocupacién del suelo: (A) Aislada suelo: Urbano |

!

g t{e (PE/CPN) Proteccién Ecolégica/Conservacion del Patiimonio Factibilidad de servicios basicos: S|
i elo: Natural
N 4. U e

CTACIONES/PROTEC CIONES i

Derecho Retiro

devia (m) Observacién

%ripcion Tipo

Et lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la definicion del borde |
superior de accidente geografico a Ja DMC y adjuntara un informe de estudio de suelos emitido
por una entidad competente.

8RADA QUEBRADA
NA  RELLENA

BSERVACIONES . ' : . § !

AA PROTECCION DE QUEBRADA 10.00 MT _ i
10 a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o |
Ncias de dreas del lote en Ia Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO Il,

0TAS

g 0{3(05 aqui representados estan referidos al Plan de Uso y~ Ocupacién del Suelo e instrumentos. de planificacién complementarios,
€s en el DMQ.

i “Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error ac a las unidades descc tradas de
' .E:Stru de la Administracion Zonal correspondiente para ia actualizacion y correccion respectiva,
& Infonmie no representa titulo legal algunc que perjudique a terceros; : N . : .
b8 Informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o divisian de fotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna,
FSTAM" es et *Error Técnico Aceptable de Medicion®, expresado en porcentajeé y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Tiulo de
hloiedad (escritura), y ta superficie del lote de terrenc proveniente de Ja medicidn realizada por et MDMQ, dentro del proceso de
larizacign de excedentes y diferencias de superficies, conforme-lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
b *"0politana 0126 sancidnada ef 19 de julio de 2916. : - . . -
fp. %2 iniciar cualquier progeso de habilitacion de fa edificacién del suglo o actividad, e deberd obtener el IRM respectivo en la administracién
| correspondiente, . :

: P&"-’ informe tendrd validez durante el tiempo de ;/igencia del PUOS. - . N . . ’
2 la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicadcs en area rural solicitar a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

- I tarillado.

® Municipio da) Distrito M i de Quito
Secretaria de Temitorio Habitat y Vivienda
2011 - 2020
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Q ~
Direccion Metropolitana de Catastro ’ 3107
CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL =
DOCUMENTO INFORMATIVO # 781525 2020/09/17 08:33
AATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
' : ’ 1002400594 TMOQ - 2020-09-17 ; V7.0
TNombre o razén social MOLINA PUMA CARLOS JULIO ' : — N-
{ {GATOS DEL PREDIO B . L
) ﬁamero de predio: 1294668 ‘ R l - ‘
; 170105060042018131 - : : ;
ravE SO A PN 12017na0N2001NN30N1
illicuota declarada: s30T T T T T
;[Jmidad de relacion % declarada: 100
{{Alicuota al 100%: 7.6320
, Henominacion de la unidad: D; BOD; PARQ; LAVISEGC
£ Afio de construccién: 2007
En derechos y acciones: NO
 {Destino econémico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION - e
Area de construccion cubierta: 8841 m2 N R
. [Area de construccion abierta: 6.42m2 \“‘-'1,‘ :/ . : > al:} L 1osd
.[Area bruta total de construccion: 94.83 m2 = 5TOGRAEIA DE LA FACHADA
AVALUO CATASTRAL ——— =
Avaliio del terreno: $ 8,788.24 Eind
Avaluio de construcciones $ 35,553.86
Avaltio de construcciones $674.10 N
Avaltio de construcciones comunales ~ $ 644.50 R
cubiertas proporcional .
Avaitio de construcciones comunales  $ 10,067.39 & i
abiertas proporcional a ,g ;
Avaluo de adicionales constructivos ~ $0.00 3o =2
proporcional a la L X
Avaltio total del bien inmueble: $55,728.10 e e
DATOS DEL LOTE GLOBAL o e
Clasificacion del suelo: Suela Urbana o
Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 778.04 m2
Area grafica: 799.00 m2
Frente total: 27.37Tm
Maximo ETAM permitido: 10.00% =77.80m2 [su]
rea excedente (+): R 2096 m2 A
Area diferencia (-): 0.00 m2
Direccion: Oe7 HUACHI - N67-139
Zona Metropolitana: LA DELICIA
Parroquia: COTOCOLLAO
Barrio/Sector: S.JOSE DE JARRIN
P‘ROPIETARIO(S)
T # Nombre C.C/RUC % Principat
1 MOLINA PUMA CARLOS JULIO 1002400594 100 sl

NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la prapiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sabre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientas, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informacién de este documento, y si los datas no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene |a obligacién de realizar
ia correspandiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competerite del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

Realizada la actualizacién catastral del terreno, construcciones o adicioriales constructivos implantados en S
que este movimiento genera una nueva valoracién del inmueble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nuevo
avaltio del predio a su titular; notificacion que la recepta et propietario en el correo electrénico personal consignado en ¢l formulario de solicitud de

actualizacion del catastro presentado para el efecto.

El administrado encontrandose en desacuerdo con el avaldo, podra 'présenta_r )
de ‘Organizacion Termitorial, Autonomia y Descentralizadid_n—'QOOTAD ; el correspondiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.

k]
el predio por gestion del administrado, y siendo

en el plazo maximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Cédigo Organico

terceros que se crean perjudicados.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casaos de regularizacion de superfici
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competentie o su delegado;

Administrativo para la regularizadion del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

es de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicién-ETAM, el presente
(1) constituye el Acto

dejando a saivo el derecho de




| Municipio dei Distrito Metropolitano de Quito

? 3
. 1y 3
Direccién Metropolitana de Catastro QU“ ]o ,

yonm i wira ey
CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL ;
boc-ccl2 DOCUMENTO INFORMATIVO # 791525
NOTAS

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicign®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de Propiedad

(escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y @&

diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de ' - [
6. :

(1) Imprima este documento ys
ETAM o la diferencia dentro del

olicite en la Jefatura de Catastro de la Administracién Zonal respectiva, la regularizacion del excedente que esta dentro del P
10%. P

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuITO

1525

(o]




ACTA DE INSPECCION OCULAR/FISICA TECNICA

REFERENCIA: UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN
LA PARROQUIA INAQUITO, DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE

JARRIN - COTOCOLLAO

| PICHINCHA.
PROCESO JUDICIAL No: 17204 2020 00255
NOMBRE DE JUEZ: GABRIELA CRISTINA GARCIA GUANANGA
OBJETO DE LA PERICIA:  AVALUO DE BIEN INMUEBLE
FECHA: 18/09/2020
DIRECCION: PREDIO No 1294668 Oe7 HUACHI — N67-139 SECTOR SAN JOSE DE

NOMBRE DE LOS PRESENTES PARTE ACTORA / PARTE DEMANDADA

P77 Cris AR
€£/E S b / - ‘”: - it
SN IPE Gy P (/ - . <
7 ce DB £ //,._,T", Q‘,/
T _ ) . .
P 5 Sy o / ,;L /,’/ S e e,
= /\ / /

B L

NOMBRE DE I.OS PRESENTES TESTIGOS (DE SER PERTlNENTE)

JOSE ALFONSO LLUMIPANTA SANTACRUZ, Ing. Civil

Perito Codigo No 1846989 =~ '

W
% 0999720390

& ialls02@hotmail.com

iJIumiuantasantacruz@gmail.com
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Detalle del préstamo

Nro.| Cancelacion } Vencimiento Capital Pagado Interés| Pagado Mora| Pagado| Fon.Cont.H| Pagado idendo| Saldo capital|Estado
15] 30/04/2010 | 30/04/2010 $111.16 $111.06]  $249.68] $249.66 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $32,418.66] Cancelada
16| 31/05/2010 | 31/05/2010 $112.01 $11201] $248.81| $24881 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $32,306.65| Cancelada
171 30/06/2010 | 30/06/2010 $112.87 $11287) $247.95| $247.95 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $32.193.78| Cancelada
18| 31/07/2010 | 31/07/2010 $113.74 $113.74] $247.08| $247.08 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $32,080.04| Cancelada
19] 31/08/2010 | 31/08/2010 $114.61 $114.611 $246.21] $246.21 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $31,965.43| Cancelada
20| 30/09/20i0 } 30/09/2010 $115.49 $115.49| $245.33] $245.33 $0.00 $0.00 3$0.00 $0.00 $360.82 $31,849.94| Cancelada
21] 31/10/2010 | 31/10/2010 $116.38 $116.38] $244.44| $244.44 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $31.733.56{ Cancelada
22| 30/11/2010 | 30/11/2010 $117.27 $117.271 $243.55| $243.55 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $31,616.29 | Cancelada
23| 31/12/2010 | 31/12/2010 $118.17 $118.17| $242.65] $242.65 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $31.498.12| Cancelada
241 31/01/2011 | 31/01/2011 $119.08 $119.08] $241.74] 324174 $0.00 $0.60 $0.00 $0.00 $360.82 $31,379.04{ Cancelada
25] 28/02/2011 | 28/02/2011 $119.99 $119.99] $240.83] $240.83 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $31,25%.05|Cancelada
261 31/03/2011 | 31/03/2011 $12091 $120211 $239.91} $239.91 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $350.82 $31,138.14| Cancelada
271 30/04/2011 | 30/04/201 $121.84 $121.84] $238.98| $238.98 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $31,016.30 | Cancelada
28| 31/05/2011 | 31/05/2011 $122.77 $122.77] $238.05] $238.05 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30.893.53| Cancelada
29| 30/06/2011 | 30/06/2011 $123.72 $123.72] $237.10] $237.10 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30,769.81 | Cancelada ]
30] 31/07/2011 31/07/2011 $124.67 $124.67| $236.15] $236.15 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30.645.14|Cancelada . . .
31| 31/08/2011 | 31/08/2011 $125.62 $125.62] $23520| $235.20 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30.519.52 | Cancelada o
32] 30/0%/2011 | 30/09/2011 $126.59 $126.59] $234.23] $234.23 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30.392.93 | Cancelada
33| 31/10/2011 | 31/10/2011 $127.56 $127.56] $233.26| $233.26 30.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30,265.37 | Cancelada
341 30/11/2011 | 30/11/2011 $128.54 $128.54] $232.28] $232.28 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30,136.83 | Cancelada
35| 31/12/2011 | 31/12/2011 $129.52 $129.52] $231.30] $231.30 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $30.007.31 | Cancelada
36| 31/01/2012 | 31/01/2012 $130.52 $130.52| $230.30| $230.30 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $29.876.79 | Cancelada
371 29/02/2012 | 29/02/2012 $131.52 $131.52| $229.30f $229.30 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $29,745.27 | Cancelada
38| 31/03/2012 | 31/03/2012 $132.53 $132.53] $228.29| $228.29 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82] $29,612.74|Cancelada
39| 30/04/2012 | 30/04/2012 $133.55 $133.55( $227.271 $227.27 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $29,479.19 | Cancelada -
401 31/05/2012 | 31/05/2012 $134.57 $134.57| $226.25{ $226.25 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $29.,344.62 | Cancelada
41} 30/06/2012 30/06/2012 $135.60 $135.601 $225.22| $225.22 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $29,209.02{Cancelada
42( 31/07/2012 | 31/07/2012 $136.65 $136.65| $224.17) 322417 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $29,072.37 |Cancelada
43} 31/08/2012 | 31/08/2012 $137.69 $137.671 $223.13| $223.13 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $28,934.68 | Cancelada
44| 30/09/2012 | 30/09/2012 $138.75 $138.751 $222.07| $22207 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $340.82 $28,795.93{ Cancelada
451 31/10/2012 | 31/10/2012 $139.82 $139.821 $221.00] $221.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $360.82 $28,656.11 | Cancelada
4461 30/11/2012 | 30/11/2012 $140.89 $140.891 $219.93} $219.93 $0.00 $C.00 $0.00 $0.00 $360.82 $28,515.22]Cancelada

Impreso por:mramirezch - MARIA FERNANDA RAMIREZ CHECA 18/09/2020 - 10:35:45 AM , P&g.2de 7
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Detaille del préstamo

Nro.| Cancelacién | Vencimiento Capital Pagado Interés| Pagado Mora| Pagado| Fon.ContH| Pagado| Dividendo] Saido capital]Estado
791 31/08/2015 31/08/2015 $188.96 $188.96] $154.14] $154.14 $0.00 $0.00 $7.73 $7.73 $350.83 $22.990.95} Cancelada
801 30/09/2015 30/09/2015 $190.21 $190.21 $152.89] $152.89 $0.00 $0.00 $7.46 $7.66 $350.76 $22.800.74| Cancelada
81] 31/10/2015 | 31/10/2015 $191.48 $191.48) $151.62) $151.62 $0.00 $0.00 $7.60 $7.60 $350.70 $22.609.26} Cancelada
82} 30/11/2015 30/11/2015 $192.75 $192.751 $150.35) $150.35 $0.00 $0.00 $7.54 $7.54 $350.64 $22.416.51 | Cancelada
83] 31/12/2015 | 31/12/2015 $194.03 $194.03] $149.07] $149.07 $0.00 $0.00 $7.47 $7.47 $350.57 $22,222.48| Cancelada
84] 31/01/2016 | 31/01/2014 $195.32 $195321 $147.78] $147.78 $0.60 $0.00 $7.41 $7.41 $350.51 $22.027.16{Cancelada
85| 29/02/2016 | 29/02/2014 $196.62 $196.62) $146.48] $146.48 $0.00 $0.00 $7.34 $7.34 $350.44 $21,830.54] Cancelada
86} 31/03/2016 } 31/03/2015 $197.93 $197.938 $145.174 $145.17 $0.00 $0.00 $7.28 $7.28 $350.38 $21,632.61| Cancelada
87| 30/04/2016 | 30/04/2015 $199.25 $199.250 $143.85| 514385 $0.00 $0.00 $7.21 $7.21 $350.31 $21,433.36[Cancelada
88| 31/05/2016 } 31/05/20156 $200.57 $200.57| $142.53| $142.53 $0.00 $0.00 $7.14 $7.14 $350.24 $21.,232.79{ Cancelada
87| 30/06/2016 | 30/06/2014 $201.91 $201.91 $141.091 14109 $0.00 $0.00 $7.08 $7.08 $350.18 $21,030.88] Cancelada
0] 31/07/2016 .| 31/07/2014 $203.25 $203.251 $139.85) $139.85 $0.00 $0.00 $7.01 $7.01 $350.11 $20.827.63f Cancelada
911 31/08/2016 | 31/08/2014 $204.60 $204.60] $138.50| $138.50 $0.00 $0.00 $6.94 $6.94 $350.04 $20,623.03| Canzelada
92} 30/09/2016 | 30/09/2014 $205.96 $205.96| $137.141 $137.14 $0.00 $0.00 $6.87 $687 $349.97 $20.417.07 | Canzelada
93} 31/10/2016 | 31/10/2014 $207.33 $207.33] $135.77] $135.77 $0.00 $0.00 $6.81 $6.81 $349.91 $20,209.74| Canzelada
941 30/11/2016 | 30/11/201% $208.71 $208.71] $134.3%| $134.39 $0.00 $0.00 $6.74 36.74 $349.84 «Mo.oo%ow Cancelada
951 31/12/2016 | 31/12/2014 $210.10 $210.10f $133.00f $133.00 $0.00 $0.00 $6.67 $6.67 $34%.77 $19.790.93} Cancelada
926 31/01/2017 | 31/01/2017 $211.49 $211.491 $131.611 $131.61 $0.00 $0.00 $6.60 $6.60 $349.70 $19.579.44| Cancelada
971 28/02/2017 | 28/02/2017 $212.90 $212.90f $130.20|1 $130.20 $0.06 $0.00 $6.53 $6.53 $349.63 $19.366.54 | Cancelada
981 31/03/2017 { 31/03/2017 $214.32 $214.32) $128.78] $128.78 $0.00 $0.00 $6.4¢6 $6.46 $349.56 $19,152.22}Cancelaclo
991 30/04/2017 | 30/04/2017 $215.74 $215.74] $127.36) $127.36 $0.00 $0.00 $6.38 $6.38 $349.48 $18.936.48 | Concelada
100§ 31/05/2017 | 31/05/2017 $217.18 $217.18) $125.92| $12592 $0.00 $0.00 $6.31 $6.31 $349.41 $18,719.30] Concelada
101] 30/06/2017 | 30/06/2017 $218.62 $218.62| $124.48] $124.48 $0.00 $0.00 $6.24 $6.24 $349.34 $18,500.68 | Cancelada
102] 31/07/2017 31/07/2017 $220.07 $220.07] $12025f $%120.25 $0.00 $0.00 $6.17 $6.17 $346.49 $18,280.61 [Cancelada
103} 31/08/2017 | 31/08/2017 $221.54 $221.54] $11882| §118.82 $0.00 $0.00 $6.09 $6.09 -$346.45 $18.059.07 | Cancelada
104] 30/09/2017 30/09/2017 $223.01 $223.01 $117.38) $117.38 $0.00 $0.00 $6.02 $6.02 $346.41 $17.836.06] Canzelada .
105) 31/10/2017 | 31/10/2017 $224.49 $224.491 $11593| $11593 $0.00 $0.00 $5.95 $5.95 $346.37 $17.611.57 |Cancelada
106] 30/11/2017 | 30/11/2017 $225.99 $225.99] $114.48| $114.48 $0.00 $0.00 $5.87 $5.87 $346.34 $17.385.58 | Cancelada
107§ 31/12/2017 | 31/12/2017 $227 .49 $227.491 3$113.01] 311301 $0.00 $0.00 $5.80 $5.80 $346.30 $17,158.09 |Concelada
108| 31/01/2018 | 31/01/2013 $229.00 $229.00F $111.53] §111.53 $0.00 $0.00 $5.72 $5.72 $346.25 $16.929.09 | Cancelada
109 08/02/2018 08/02/20113 $311.19 $311 $29.34 $29.34 %0.00 $0.60 51.50 $1.50 $342.0 $16.617.90)lig. Seq. Ces
110 05/(13/2018 | 28/02/2018 $261.32 $261.32 $79.21 $79.21 $0.40 $0.40 $4.06 $4.06 $344.99 $16,356.58|Canizelada
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Detalle del préstamo

Nro.{ Cancelacién | Vencimiento Copital Pagado Interés| Pagodo Mora| Pagado| Fon.Cont.H| Pagado| Dividendo} Saldo capital|Estado

1114 31/03/2018 | 31/03/2018 $234.22 $234.221 $106.31] $106.31 $0.00 $0.00 $5.45 $5.45 $345.98 $16,122.36 | Caoncelada

112] 30/04/2018 | 30/04/2018 $235.74 $235.74] 310479} $104.79 $0.00 $0.C0 $5.37 $5.37 $345.90 $15.886.62) Cancelada

113} 31/05/2018 | '31/05/2018 $237.27 $237.27¢ $103.261 $103.24 $0.00 $0.00 $5.30 $5.30 $345.83 $15.649.35} Canceloda

114] 30/04/2018 | 30/06/2018 $238.81 $238811 $101.72| $101.72 $0.00 $0.00 . $5.22 $5.22 $345.75 $15.410.54| Cancelada

15| 31/07/2018 | 31/07/2018 $240.36 $240.36] $100.17] $100.17 $0.00 $0.00 $5.14 $5.14 $345.67 $15,170.18{Canceiada

1161 31/08/2018 | 31/08/2018 $241.93 $241.93 $98.61 $98.61 J0.00 $0.00 $5.06 $5.05 $345.60 $14,928.25{Cancelada

117] 30/09/201& | 30/09/2018 $243.50 $243.50 $97.03 $97.03 $0.00 $0.00 $4.98 $4.98 $345.51 $14,684.75]Cancelada

18] 31/10/201& | 31/10/2018 $245.08 $0.00 $95.45 $0.00 $0.00 $0.00 $4.89 $0.00 $345.42 $14,439.67 {Enviada

1191 30/11/2018 | 30/11/2018 $246.68 $0.00 $93.86 $0.00 $0.00 $0.00 $4.81 $0.00 $345.35 $14,192.99 {Pendiente

120] 31/12/201€ | 31/12/2018 $248.28 $0.00 $92.25 $0.00 $0.00 $0.00 $4.73 $0.00 $345.26 $13,944.71 |Pendiente

121} 31/01/201% | 31/01/2019 $249.89 $0.00 $90.64 $0.00 $0.00 $0.00 $4.65 $0.00 $345.18 $13,694.82|Pendiente

122) 28/02/201% | 28/02/2019 $251,52 30.00 $89.02 $0.00 30.00 $0.00 $4.56 $0.00 $345.10 $13.443.30|Pendiente

123} 31/03/2019 | 31/03/2019 $253.15 $0.00 387.38 $0.00 $0.00 $0.00 $4.48 $0.00 $345.01 $13,190.15|Pendiente

124} 30/04/201% | 30/04/2019 $254.80 $0.00 $85.74 $0.00 $0.00 30.00 $4.40 $0.00 $344.94 $12,935.35]|Pendiente

125y 31/05/2019 | 31/05/2019 $256.45 $0.00 $84.08 $0.00 $0.00 $0.00 $4.31 $0.00 $344.84 $12.678.90[Pendiente

126] 30/06/201% | 30/06/2019 $258.12 $0.00 $82.41 $0.00 $0.00 $0.00 $4.23 $0.00 $344.7¢6 $12,420.78{Pendiente )
127] 31/07/2019 } 31/07/2019 $259.80 $0.00 $80.74 $0.00 $0.00 $0.00 $4.14 $0.00 $344.68 $12,160.98]Pendiente , s .
1281 31/08/201¢ | 31/08/2019 $261.49 30.00 $79.05 $0.00 $0.00 $0.00 $4.05 $0.00 $344.59 $11.899.49 |Pendiente . ‘-
129} 30/09/201% | 30/09/2019 $263.19 $0.00 $77.35 $0.00 $0.00 $0.00 $3.97 $0.00 $344.51 $11.636.301Pendiente S
130) 31/10/201% { 31/10/2019 $264.90 $0.00 $75.64 $0.00 $0.00 $0.00 $3.88 $0.00 $344.42 $11.371.40{Pendiente

1311 30/11/2019 | 30/11/2019 $266.62 $0.00 $73.91 $0.00 $0.00 $0.00 $3.79 $0.00 $344.32 $11,104.78| Pendiente

132) 31/12/2019 | 31/12/2019 $268.35 $0.00 $72.18 $0.00 $0.00 $0.00 $3.70 $0.00 $344.23 $10.836.43|Pendiente .

133] 31/01/202C | 31/01/2020 $270.10 $0.00 $70.44 $0.00 $0.00 $0.00 $3.61 $0.00 $344.15 $10,566.33 | Pendiente

134} 29/02/202C | 29/02/2020 $271.85 $0.00 $68.68 $0.00 $0.00 $0.00 $3.52 $0.00 $34405)  $10,294.48 Pendjente

135} 31/03/2020 | 31/03/2020 $273.62 $0.00 $66.91 $0.00 $0.00 $0.00 $3.43 $0.00 $343.96 $10,020.86|Pendiente

136] 30/04/202C | 30/04/2020 $275.40 $0.00 $65.14 $0.00 $0.00 $0.00 $3.34 $0.00 $343.88 $9.745.46|Pendiente

137] 31/05/2020 | 31/05/2020 $277.19 $0.00 $63.35 $0.00 30.00 $0.00 $3.25 $0.00 $343.79 $9.468.27 {Pendienie

1381 30/06/2020 § 30/06/2020 $278.99 $0.00 $61.54 $0.00 $0.00 $0.00 $3.16 $0.00 $343.69 '$9,189.28} Pendiente

1391 31/07/2020 | 31/07/2020 $280.80 $0.00 $59.73 30.00 $0.00 $0.00 $3.06 $0.00 $343.59 $8,908.48 ] Pendiente -

140} 31/08/2020 | 31/08/2020 $282.63 $0.00 $57.91 $0.00 $0.00 $0.00 $2.97 $0.00 $343.51 $8,625.85Pendiente

1411 30/09/2020 | 30/09/2020 $284.46 $0.00 $56.07 $0.00] $0.00 $0.00 $2.88 $0.00 $343.41 18,341.39|Pendiente

142{ 31/10/2020 { 31/10/2020 $286.31 $0.00 $54.22 $0.00; $0.00 $0.00 $2.78 $0.00 $343.31 38,055.08{Pendiente
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FUNCIONJUDICIAL B

Q»T@w‘@ il S

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA
' Escritos Familia Complejo Judicial Norte

“Ahinutos, presentado por LLUMIPANTA SANTACRUZ JOSE ALFONSO PERITO, quien presenta:

‘Yrforme pericial, |
;' En cero(0) fojas y se adjunta los siguientes documentos: VL LR

1 Oficio (ORIGINAL )
‘: 2) informe (ORIGINAL )
Y anexo (COPIA SIMPLE ) cey b cedes

e
VILLAVICENCIO RODRiGUEZ MARIA INES
TECNICO DEI;JiORMACION E INGRESO DE CAUSAS




Jose hlumipanta Santasruz, Ing. Civi

e}

» Avalucs y Peritaje: Funcién Judicial y Superintendencia de Compafias.
. Consuitoria y Asescria Inmobiliaria.
. Fisczlizacidn Obras Civiles.
» Mantenimientos: Praventivos, Correctivos vy Pradictivos.
» Gasticn Municipal.
Sefores
- VIST(
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA dispor:
INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA Gener
JUEZ: DOCTORA GABRIELA CRISTINA GARCIA GUANANGA 2- A
audier
JUICIO No. 17204 2020 00255 10h3¢
Ciudad mism:
iudad. - . 222 1
De mi consideracion: SAN’
detern
Quien suscribe, José Llumipanta Santacruz, Perito Evaluador designado para realizar la faccién acudi
de inventarios e inspeccién y peritaje de los bienes inmuebles que le corresponden al Sefior comp
CARLO JULIO MOLINA PUMA, de la ciudad de Quito, entrego: con s
. . ) . ) . . . 87 de
* Elinforme y dos copias de igual contenido, de la inspeccién ocular y avaldo del bien
no ¢«
inmueble ;
s delC

¢ Copia certificada de la factura No 1471 por los honorarios dispuestos mediante
providencia y que cancela el Sefior Carlos Julio Molina Puma

. j
Atentamente,

/ ' /I/d
JOSE ALFONSO LLUMIPANTA SANTACRUZ, ing. Civil
Perito Cédigo No 1846989

Se anexan 15 adjuntos

S .
%0999720390 ® @PUsO2@hotmziicomr {Humipantasantacruz@zmail.com
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A CABo

Juicio No. 17204-2020-00255

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE
EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito, lunes 23 de noviembre del 2020, a las 12h47.

VISTOS: Una vez que se ha llevado a cabo la audiencia del procedimiento voluntario, dentro
de la presente causa de INVENTARIO DE BIENES DE LA EXTINTA SOCIEDAD
CONYUGAL, en atencién al Art. 95 del Cédigo Orgénico General de Procesos, se procede a
dictar el fallo al siguiente tenor: A) El solicitante dentro de la presente causa es el sefior Carlos
Julio Molina Puma. B) La enunciacién breve de los hechos y circunstancias objeto de la
demanda. A fojas 15 a 17 de los autos comparece el sefior Carlos Julio Molina Puma y
presenta demanda de INVENTARIO Y TASACION DE BIENES DE LA EXTINTA
SOCIEDAD CONYUGAL en contra de la sefiora: Cecilia Silvana Encalada Salazar y en la
narracién de los hechos dice que contrajo matrimonio con la demandada sefiora Cecilia
Silvana Encalada Salazar el 30 de marzo de 2001, conforme obra de la razén del 2 de octubre
de 2018 sentada en la inscripcién de matrimonio, se encuentra divorciado, por sentencia
dictada con fecha 30 de agosto de 2018, a las 8h32 por la Unidad Judicial de la Familia, Mujer
Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha. Durante la sociedad conyugal se han adquiridos los bienes: 1.-
Departamento 201 alicuota parcial 5.711%, bodega 2, alicuota parcial 0.342, lavado y secado
2, alicuota parcial 0.517%, estacionamiento 5 alicuota parcial 1,062, alicuota total 7.632% del
Edificio Portal de Legarda, construido en el lote de terreno N° 67, situado en el barrio San
José de Jarrin, parroquia Cotocollao, del Cantén Quito. Provincia de Pichincha. 2.- Crédito
hipotecario otorgado por el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional del Ecuador, por un
valor de $34.000, a favor del Sr. Sgop. de Policia (SP) Carlos Julio Molina Puma, a 168 meses
plazo, con fecha de activacién enero de 2009. Si bien el crédito hipotecario fue de $34.000, al

~ final y en el pago definitivo se lo haré en la suma de $57.249 que corresponde a capital e

intereses, como consta de la tabla de amortizacién e intereses de fecha 7 de enero de 2020 y la
certificacion conferida por el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional de Ecuador. Todos
los pagos por el préstamo hipotecario se los ha realizado mediante descuentos que se han
realizado mensualmente hasta esta fecha sin que haya aportado ningtin valor para el pago la
sefiora Cecilia Silvana Encalada Salazar. En los fundamentos de derecho invocan los Art. 191
del Codigo Civil, en concordancia de los Art. 341,342 y 343 del C6digo Orgénico General de
Procesos. Determina procedimiento voluntario, adjunta y anuncia pruebas, sefiala cuantia,
casillero judicial y designa defensor. C) La decision sobre las excepciones presentadas.
Calificada la demanda. Citada la sefiora Cecilia Silvana Encalada Salazar mediante boletas
fijadas (fjs.21). La demandada comparece a juicio con escrito de fecha 28 de julio de 2020 y
designa defensa técnica. Contesta la demanda (fjs. 28) en los siguientes términos: “...De la
partida de matrimonio y sentencia adjunta se desprende que estuvimos casados y que el 30 de
agosto de 2018 se disolvié en vinculo matrimonial. Efectivamente somos propietarios del
inmueble, departamento 201, bodega 2, lavad‘qr_o y secadero 2, estacionamiento 5 ubicado en




el Edificio Portal de Legarda, construido en el lote de terreno N° 67, situado en el barrio San
José de Jarrin, parroquia Cotocollao, del Cantén Quito. Provincia de Pichincha. No es menos
cierto que el accionante realiz6 un crédito hipotecario para la adquisicién de dicho inmueble
que se ha venido cancelando en conjunto durante nuestra vida matrimonial, sobre el
departamento no he tenido acceso desde nuestra separacion legal, , por lo que los frutos de
dicho inmueble nunca han sido distribuidos de forma equitativa, el mismo que esta bajo
dominio del accionante, puesto que yo me encuentro viviendo con mi sefiora madre...anuncia
prueba, designa defensa técnica. En |a contestacion a la demanda no existen excepciones
previas. D) La relacién de los hechos probados, relevantes para la resolucién. 1. La
inscripcion de matrimonio celebrada en el cantén Quito, provincia de Pichincha, el 30 de
marzo de 2001, celebrada entre los sefiores Carlos Julio Molina Puma y Cecilia Silvana
Encalada Salazar, constante en el tomo 3-A, pagina 111 Acta 865, de la que consta la
marginacion de fecha 2 de octubre de 2018 de la sentencia dictada con fecha 30 de agosto de
2018, a las 8h32 por la Unidad Judicial de la Familia, Mujer Nifiez y Adolescencia con sede
en la parroquia Ifaquito del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, mediante
la cual se declara disuelto el vinculo conyugal habido entre el actor y la demandada. 2.- De
fojas 1 a 5 consta copia certificada de Ia sentencia dictada con fecha 30 de agosto de 2018. 3.-
De fjs.7 constan el certificado de Gravédmenes del Registro de la Propiedad del cantén Quito
respecto de: Departamento 201 alicuota parcial 5.711%, bodega 2, alicuota parcial 0.342,
lavado y secado 2, alicuota parcial 0.517%, estacionamiento 5 alicuota parcial 1,062, alicuota
total 7.632% del Edificio Portal de Legarda, construido en el [ote de terreno N° 67, situado en
el barrio San José de Jarrin, parroquia Cotocollao, del Cantén con matricula ndmero
COTOC0033530 propietarios los cdnyuges Carlos Julio Molina Puma y Cecilia Silvana
Encalada Salazar. 4.- De fjs. 8 consta la cédula catastral en propiedad horizontal. Titular del
dominio Carlos Julio Molina Puma C.C. 1002400594. Ntmero de predio 1294668. Geo clave
17010506004201813, clave catastral anterior 1290209002001003001 alicuota al 100%
7.6320%, afio de }:onstruccién 2007, destino econémico habitacional. Area bruta total de
construccion 94,83 m2. Avaliio total del inmueble $55.728.10. 5.- De fjs. 30 consta el auto de
sustanciacion en el cual mediante sorteo en el sistema SATIJE, se designa Perito al Sr. Ing.
Llumipanta Santacruz José Alfonso. 6.- Consta de fjs. 38 del expediente fisico el Acta de
Inicio de Faccidon de Inventarios, con la presencia de la parte actora, su defensa técnica, sus
testigos, sin presencia de la parte demandada, ni su defensa técnica y el sefior perito nombrado
por sorteo del sistema SATIJE, la suscrita Jueza y el sefior Secretario de esta Judicatura, 7.-
Consta de fjs 40 a 44 el informe pericial y anexos de fjs. 45 a 53 presentado por el Ing.
Llumipanta Santacruz José Alfonso, con la descripcién del siguiente inmueble: 1) Registro
Municipal: Predio N°1294668, clave catastral: 170105060042018131. Alicuota declarada
7.6320. Ubicacién del inmueble provincia Pichincha, Cantén Quito, parroquia Cotocollao,
Sector-San José de Jarrin, Direccién: calle Huachi Oe7-N67-139 y'Legarda. Avallo a la fecha
de inspeccion: Cincuenta y seis mil ciento setenta y ocho 05/100 Délares Americanos.
$56.178,05. 8.- El dia 12 de noviembre de 2020, en Audiencia del procedimiento Voluntario,
el Sr. Perito Ing. Llumipanta Santacruz José Alfonso, bajo juramento, conforme el Art. 222
del COGEP. Sustenté su informé, mismo que fue aprobado en su totalidad por ambas partes
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procesales. E) Acuerdo de las partes en fase de conciliacion u otras formas .

extraordinarias de conclusion de los procesos: Las partes procesales dentro de la Audiencia
del Procedimiento Voluntario en atenciéon a lo previsto en el Art. 234 del Codigo Orgénico
General de Procesos, presentan su conciliacion total en la aprobacion del inventario, no
presenta observacion alguna al informe pericial presentado por el sefior Perito Ing.
Liumipanta Santacruz José Alfonso. Por lo que ésta Unidad Judicial, tiene las siguientes
CONSIDERACIONES PARA RESOLVER. PRIMERO: JURISDICCION Y
COMPETENCIA. En mi calidad de Jueza de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Niilez
y Adolescencia con sede en la parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, el Art. 234 del Cddigo Orgéanico de la Funciéon Judicial, no
encontrandome incursa dentro de las causales establecidas en el Art. 22 del Cédigo Organico
General de Procesos y en atencidn al Art. 113 del Codigo Civil y 234 del Cddigo Orgénico de
la Funcion Judicial, la suscrita Jueza por sorteo de ley es competente para conocer y resolver
esta causa de inventario de los bienes de la extinta sociedad conyugal habida entre los ex
conyuges sefiores Carlos Julio Molina Puma y Cecilia Silvana Encalada Salazar. SEGUNDO:
VALIDEZ DEL PROCESO. Se ha dado a esta causa, el procedimiento voluntario, aplicable
al caso conforme lo determina el Art. 334 numeral 4 del Coédigo Organico General de
Procesos, no se observa omisioén de ninguna de las solemnidades sustanciales contenidas en el
Art. 107 del Cédigo Organico General de Procesos, que influya o pueda influir en la decision
de la misma, por lo que se declara la validez del proceso. TERCERO: LEGITIMACION
PROCESAL. De fojas 6 consta la inscripcién de matrimonio con la marginaciéon del
divorcio, instrumento publico con el cual se prueba la legitimacion activa y pasiva en la
causa. Por lo que se colige que los bienes de la ex sociedad conyugal estan indivisos.
CUARTO: ANALISIS JURIDICO: 4.1.- LA NATURALEZA JURIDICA DEL JUICIO
DE INVENTARIOS.- En nuestro sistema legal, el inventario, es un juicio de jurisdiccién
voluntaria, cuyo unico fin es el de hacer el alistamiento de bienes en la forma sefialada por los
articulos 1270 y siguientes del Codigo Civil y Art. 341 y siguientes del Cddigo Organico
General de Procesos, alistamiento de bienes que es de interés comin de las personas que
intervienen en el proceso; en el caso en estudio se trata de los bienes que pertenecieron a la
extinta sociedad conyugal que por el hecho del matrimonio surgid entre los sefiores Carlos
Julio Molina Puma y Cecilia Silvana Encalada Salazar. Al ser un procedimiento de
jurisdiccion voluntaria que tiene la finalidad de realizar el alistamiento y avalio de los bienes
de la extinta sociedad conyugal, el juez/a no puede llegar a resolver cuestiones que se aparten
de estos objetivos. Es decir, en nuestra legislacion, el proceso de inventarios, no es
propiamente un juicio, sino un mero alistamiento de bienes en el que la intervencidn prevista
del Juzgador en este procedimiento es para dar solemnidad y garantizar la fidelidad del
inventario.- 4.2- Frente al texto del Art. 341 del Cédigo Orgéanico general de Procesos, en
concordancia con el Art. 345 ibidem que dice: “...Presentado el inventario, la o el Jjuzgador
trasladard a todos los interesados y simultaneamente convocara a la audiencia. En caso de que
no existan observaciones ni reclamos. sobre la propiedad de los bienes incluidos en el
inventario, este se aprobara en la misma audiencia. La sentencia causara ejecutoria.” En caso
de que las partes aprueben el informe pericial, se aprobara el inventario en sentencia. — En la
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presente causa, el dia de la Audiencia del Procedimiento Voluntario, las partes procesales, E”_ Quit
hacen conocer encontrase de acuerdo con el contenido total del informe pericial y solicitan treinta 3
aprobar el mismo. Las partes actora y demandada presentes expresan su conformidad con el ENCATL
total contenido del informe pericial es decir estd de acuerdo con el inventario. Por las electrér
consideraciones expuestas, y fundamentada con lo que prescriben los articulos 1270 del el corre
Codigo Civil, y 341,342,345 del Cddigo Organico General de Procesos y al amparo de lo ALFO.}
establecido en el Art. 18, 234 del Cédigo Organico de la Funcion Judicial; y por lo anotado ut jltumip
supra y sin mas que considerar, esta Unidad Judicial Unidad Judicial de la Familia, Mujer, No.14.16
Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito, J L.castill

provincia de Pichincha, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO 3
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS ;
LEYES DE LA REPI'JBLICA, [1] Se aprueba el inventario de fjs. 40 a 44 y anexos de fjs. 45

a 53 de autos, presentado por el Perito Ing. Llumipanta Santacruz José Alfonso, con la
descripcion del siguiente inmueble: 1) Registro Municipal: Predio N°1294668, clave catastral:
170105060042018131. Alicuota declarada 7.6320. Ubicacién del inmueble provincia
Pichincha, Cantén Quito, parroquia Cotocollao, Sector San José de Jarrin, direccién: calle
Huachi Oe7-N67-139 y Legarda. Avallio a la fecha de inspeccién: Cincuenta y seis mil ciento
setenta 'y ocho 05/100 Délares Americanos. $56.178,05. -Actlie el Dr. José Proafio Armas, en

su calidad de Secretario Titular de esta Unidad Judicial - Sin costas ni honorarios que regular.-
[Inventario No. 17204-2020-00255-ggg].- Notifiquese.- '
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FUNCION JUDICIAL

En Quito, lunes veinte y tres de noviembre del dos mil veinte, a partir de las trece horas y,

e bt RN

treinta y tres minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que antecede a:
ENCALADA SALAZAR CECILIA SILVANA en el casillero No.4287, en el correo
electronico jairomejlegal@yahoo.com. LLUMIPANTA SANTACRUZ JOSE ALFONSO en
el correo electrénico jllumipantasantacruz@gmail.com. LLUMIPANTA SANTACRUZ JOSE
ALFONSO en el casillero No0.9999, en el correo electronico
JHlumipantasantacruz@gmail.com. MOLINA PUMA CARLOS JULIO en el casillero
No.1467, en el casillero electrénico  No.1801305309  correo  electrdnico
Leastillo@andinanet.net. del Dr./Ab. LUIS ALFONSO CASTILLO VELASCO; Certifico:

<

\\ y, Lt :'LL&&UQ/

PROANO ARMAS JOSE REINALDO

SECRETAIiIO DE LA UNIDAD JUDICIAL

136909422-DFE
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