grados o porcentajes de pendientes establecidas en el PUOS, y demas instrumentos de
planificacién, de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.”.

3. El numeral 1, del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
determina, como finalidad, que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito: “regufara el uso y
la adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De igual manera regulara y controlara, con competencia exclusiva y privativa las
construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones”;

4. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. A22 (A608-60(PB)), respecto de
la habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 600m? con un Frente Minimo de
15m.

CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta
Direccion Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por la Arg. Juanita
Ximena Ron Pareja, Directora de Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No.
GADDMQ-AZEE-DGT-2021-0647-M, de 20 de mayo de 2021, determina que la solicitud de
fraccionamiento del predio No. 31380, no es procedente, en razon de que el predio en mencién,
se encuentra declarado bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por lo tanto, la Direccion de
Asesoria Juridica emite informe legal no favorable para la particion del predio objeto de la
consul

Atentamente,

DIRECTORA DE ASESORiA JURIDICA
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

| Elaborado por | Abg. Cristina Proafic | 2021-05-27 | |




Informe No. AZEE-DJ-2021-004

PARA: Abg. Ana Cristina Romero

ADMINISTRADORA ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO
DE: Abg. Laura Flores Arias )

DIRECTORA DE ASESORIA JURIDICA - AZEE
ASUNTO: INFORME LEGAL PARTICION — Predio No. 31390.
FECHA: 27 de mayo de 2021.

De mi consideracion:

En atencion al Memorando No. GADDMQ-AZEE-DGT-2021-0647-M, de 20 de mayo de 2021, suscrito por
la Arg. Juanita Ximena Ron Pareja, Directora de Gestion del Territorio, a través del cual solicita a esta
Direccion de Asesoria Juridica, en al ambito de mi competencia se emitan el informe legal respecto de la
factibilidad de particion del predio No. 31390, expongo:

ANTECEDENTES:

1.- Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-1658-0O de 06 de mayo de 2021, suscrito por la Secretaria
General del Concejo Metropolitano, a través del cual solicitd lo siguiente: “(...)en un plazo de
ocho (8) dias, remita para conocimiento de la Comision en mencion, su informe técnico y legal
respecto a la factibilidad de particion de un predio, de acuerdo a lo solicitado por el sefior Oscar
Aparicio Espinoza Cevallos con su abogada patrocinadora, Maria Estela Sanchez Sanchez. (...)".

2.- Informe Técnico contenido en el Memorando No. GADDMQ-AZEE-DGT-2021-0647-M, de 20
de mayo de 2021, suscrito por la Arg. Juanita Ximena Ron Pareja, Directora de Gestion del
Territorio — AZEE, a través del cual se sefiala: *(...) De acuerdo a lo mencionado; el predio
alicuota No. 31390, clave catastral No. 10503 17 015 001 005 002 forma parte de un bien
inmueble declarado bajo el Régimen de Propiedad Horizontal; en correspondencia a lo sefialado,
la solicitud de particion judicial, NO ES PROCEDENTE;, por tanto, se emite INFORME TECNICO
DESFAVORABLE."

BASE LEGAL:

1.

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD", en su
articulo 473, dice: “Particidn judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Side hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”

El Codigo Municipal, en su articulo IV.1.72., establece: “(...) Dimensiones y areas minimas de
lotes.- Las habilitaciones del suelo observaran las dimensiones y las superficies de los lotes, y




