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René Bedén

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DEL SUELO
Presente

De mi consideracion:

El 05 de febrero del ano 2010 Imprenta Mariscal Cia. Ltda. obtuvo un informe de
regulacion urbana (IRM) y el replanteo vial el 18 de agosto del afio 2010, para posterior
registrar planos de la edificacién y consecuentemente la licencia de construccion, con la
cual se encuentra construido las naves industriales, mas sucede que en afio 2012, cuando
realizan el ensanchamiento de la via Interoceanica, para ejecutar la via perimetral E-35, al
inmueble de Imprenta Mariscal Cia. Ltda. le dejan sin ingreso, por lo que la constructora
inicia la apertura de la calle sur, descrita en el IRM y replanteada el 2010 referente al predio
5030116, los propietarios colindantes del predio 5556367 impiden la apertura de la calle, y
lo que es mas rellenan lo que ya estaba excavado y eliminan su lindero, con este
antecedente se acude a la Administracion Zonal Tumbaco para que se haga respetar el
ordenamiento vial y los derechos de los administrados, es desde esa fecha que comienza el
calvario de Imprenta Mariscal Cia. Ltda., primero el topografo responsable del replanteo
vial pretendié cambiar la orientacion, luego desde el administrador pretendieron desplazar
el eje vial, para luego tratar de eliminar la calle publica de propiedad municipal, llegando al
extremo de emitir el criterio técnico de dominio de la calle y decir que *“...la calle de tierra
es de dominio privado...”, en definitiva, se ha pretendido cambiar la orientacién de la
calle, desplazar el eje vial, eliminar la calle de uso publico de propiedad municipal y
seilalar _que se trata de calle de dominio, privade, todo para favorecer con
aproximadamente 5.000 m2 de terreno y la lotizacion ilegal a los colindantes.

Con estos antecedentes y conocedor que en la Comision de Uso de Suelo que usted
acertadamente dirige, esta en tramite el Plan Especial de la Zona Central de la parroquia
Pifo, pongo en alerta para que no se dejen sorprender, que la graficacion de la calle
publica que separa los predios 5030116 y 5556367, no es diseiiada, regularizada o creada

por la Administracién Zonal, ESTA VIA ES UN BIEN DE USO PUBLICO Y
DE PROPIEDAD MUNICIPAL., por autoridad de la ley, Art. 417 del

COOTAD, el origen de la calle es el fraccionamiento de la hacienda Chantag en 1.973,
conforme consta de la escritura publica de fecha 21 de septiembre de 1.973 ante el Notario
Dr. Jaime Nolivos Maldonado, en la que ademas se agrega un plano, en tal forma que lo
correcto es que se grafique la calle existente desde 1.973 de uso y dominio publico y de
propiedad municipal.

La ratificacion de ser un bien de uso publico v de propiedad municipal consta en los
siguientes documentos: a).- Oficio No. STHV-DMGT-3832 de fecha 31 de julio del 2018
referencia GDOC-2017-064610; b).- Memorando No. AMZT-DAJ-2018-255 de fecha 28
de agosto del 2018; ¢).- Oficios DMC-CE-01220 y DMGBI-2018-0443 de fechas 06 y 15
de febrero del 2018 Ticket GDOC No. 2018-003910; d).- Oficio No. AMZT-2018-0002060
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de fecha 07 de septiembre del 2018 ticket GDOC No. 2017-064610, y €l ancho de la

calle consta en el plano agregado a la escritura del afio 1.973 y el Oficio No. AMZT-
DGT-2017-4274 de fecha 10 de noviembre del 2017 Ticket GDOC-2017-141784 dirigido a
Fanny Vega (predio 5556367) en el que con claridad dicen “...la Unidad Administrativa de
Territorio y Vivienda a través de la Direccion de Gestion del Territorio, informa que la via
que colinda con el predio No. 5556367 por el lado norte se encuentra aprobada en el
MAPA PUOS V1, y como menciona el oficio No. STHV-DMGT-3318 de fecha 27 de
junio del 2017, existe informes de Replanteo Vial emitidos por el drea de Gestion Urbana
desde el afio 2010, en los que especifica la seccion transversal de esta calle (12m), por tanto
para cualquier habilitacion del suelo debe mantenerse esta calle, ademas informa que luego
de implantar la informacién georeferenciada ingresada en esta Administraciéon en la
base Vial de la Unidad de Territorio v Vivienda v comparado con la informacién

oeoreferenciada del predio No. 5030116 (Imprenta Mariscal), S€ verifico que se

encuentra un espacio entre lotes mayor a 12,00metros por lo que se

recomienda realizar el replanteo de los lotes segtin plano georeferenciado ingresado, con la
finalidad de delimitar el predio y el camino de acceso que existe entre predios”, subrayado,
negrillas letra mas grande es mio.

Con estos antecedentes reitero que no se dejen sorprender, que se revise la ubicacion de la

calle, la misma que no debe estar desplazada (existe el lindero original norte y el estacado
del 2010).

Solicito muy comedidamente se digne recibirme en comision general, para explicar con
mayor detalle este tema, que siendo particular es de interés general, por cuanto hay mucha
arbitrariedad en los replanteos viales.

sne dar al presente anticipo mis mds sinceros agradecimientos.

nprenta Mariscal Cia. Ltda.
Agrego 6 oficios en 10 fojas, 2 escrituras en 36 fojas y 1 plano

Correo: fvparquitecturatotal@gmail.com
Telf.: 0999712050 favor dejar mensaje
Reinaldo Espinosa S/N

C.C. 100089483 *

Correo electronico fvparquitecturatotal@gmail.com
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Referencia; GBOC-2017-064610

ticenciada

Sofia Castilio

ADMINISTRADORA ZONAL TUMBACO
Distrite Metropolitano de Quito

Prasente
Asunto: Consultas respecto a ia linea de Intencién eliminada gue separa
ios lotes signados con predio No 5030116 y 5556367

Seflora Administradora:

En atencién a su oficio No AMZT-2018-0001099 de 22 de mayo del 2018, mediante el cual requiere
algunas aclaraciones con la finalidad de resolver fa titularidad de dominio de la via o camine (ue separa
los predios Nos, 5030116 y 5556367, al respecto indico o siguiente:

Consulta 2

Emita su criterio Técnico - Legal sobre la Hiularidad o dominio del camino de Herra que separa fos predios
Nos. 5030116 y 5556367, con respecto afl informe de parte de la Administracion Zonal Tumbaco y ia
documentacion de respaldo.

RESPUESTA:

«  El Articulo 417 del Cadigo Orgénico de Organizacion Tersitorial y Descentralizacion COOTAD, que hace
relacidn a los bienes de Uso piblico sefiala.- “Son bienes de uso piblico aquelios cuyo uso por los
pariiculares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de
utilizacion exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia.

Los bienes de uso piblico, por hallarse fuera del mercado, no figurardn contablemente en e activo

del balance del gobierno auténomo descentralizado, perc llevardn un registro general de dichos
bienes para fines de administracién.

Constituyen bienes de uso piblico:

Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacién y circufacion;

Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de tales
bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes citados en este
articulo, se consideraran de uso y dominic piblico.

« Tomando en consideracion la normativa invocada y revisadas las escrituras publicas de transferencia
de dominio de los iotes que conformaron la Hacienda Chantag, se determina que estos colindan con
un camino, via calte o pasaje, en tal razdn, el encionado camino se lo considera un.bien de uso.
Publlco de Proptedad munlupal T e e

Ademds debo indicar que los mapas viales aprobados en el Plan de Uso y Qcupacion del Suelo,
denominados MAPAS PUOS reflefan lineas de intencién vial y sirven para identlf icar estrictamente las vias

MAPAS PUOS se consideran aprobadas como lineas de :ntenmon vial, las cuales. deberr ] u:qsu
respective proceso de aprobacion mediante resolucion de Concejo __Metrnpollganau’gega@y gv a:z%
Administracion Zonal serd quien determine la factibilidad o no, de- mccrporar las wasg%ra{es?’c hsianbes‘é‘rf”

los MAPAS PUQS a fa trama vial de su jurisdiccién. WWM

SECRETAR{A DE
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Ref. H.C.: 2017-064610

Consulia 2

Se ratifigue o rectifique el oficio No. STHV-DMGT-003480 de fecha junio del 2017, donde sefialan en {a
parte pertinente, ™(...) a la existencia de la calle S/N Sur — Qeste, ésta se encuenitra en pleno
funcionamiento...”

RESPUESTA:

= Mediante el oficic No. STHV-DMGT-3656 de 26 de julio det 2018 que en fotocopia adjunto, la
Direccion Metropolitana de Gestién Territorial dio su pronunciamiento a este requerimiento,
remitiendo un alcance al ofico No. STHY-DMGT-1857 de 25 de abril del 2018, en lo cual nos
ratificamos.

Consulta 3

Remita el Plan Parcial v los documentos de respaldo donde la Administracion Zonal Tumbaco, realizé las ) %9
madificatorias de la Ordenanza Metropolitana No. 171 (2011) det Mapa de Caracterizacién vy e
Dimensionamiente Vial (PUOS V1) a la Ordenanza Metropolitana No. 127 (2016) del Mapa de
Caracterizacion y Dimensionamiente Vial {PUOS V2); como seftala el Oficio No. STHV-DMGT-3318 de fecha

27 de junio del 2017, por parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ratificado por parte del

Arq. Pablo Ortega defegado a la Comisidn de Parroguias el 15 de mayo del 2018.

RESPUESTA:

o Con memorando No. DMGT-2018-302 que en fotocapia adjunto, la Direccidn Metropolitana de Gestidn
Territorial solicité a la Direccidn Metropolitana de Politicas v Planeamiento del Suele de Ja Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, se remita el Informe a la Administracion Zonal Tumbaca respecto a
la efiminacion de la linea de intencidn graficada entre los lotes de terreno con ndmeros prediales
5030116 y 5556367, constante en el MAPA PUOS V1 la cual ya no se encuentra graficada en e MAPA
PUOS V2, v se solvente las observaciones descritas en el numeral 3 del oficio No. AMZT-2318-01489
de 22 de mayo del 2018, por Jo cual serd esta Direccion quien responda el mencionado reguerimiento.

Particutar que comunice para los fines pertinentes.

Atentamente, Z

. Hugo Cm :

H
Director Metropolitano de Gestion Territorial !: FEGHDA v £ = !—..fof 57
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SERLLOPIA DEL ORIGINAL

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Pl o st 1

FIRMA
Anexo 1: Copia oficio No STHV-DMGT-01857. S
Anexo 2: Copia oficio No STHV-DMGT-3656.
Anexg 3: Copia memorando No DMGT-2018-302
ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA
UNIDAD
Eiaboradam: | Are. Pablo Saime DNGT | 2018071 | e o)
Revisado: Arg. Carlos Quezada DMGT m‘zz)
Revisado: Abg, Patricio Jaramiilo DMGT 7 A
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ADMINISTRAGION ZONAZ TUMBAGG

MEMORANDO No, AMZT-DAJ-2018-255

PARA: Arg. Carlos Guerra J
DIRECTQOR DE GESTION DEL TERRITQRIO

DE: Abg. Patricio Tarres i ) T A
DIRIICTOR DE ASESORIA JURIDICA foosif
. =4

Lol

ASUNTO: tnforme Predios 5030116 - 35563687

FECHA: 28 de agosto del 2018

in atencidn a la comunicacion No. AMZT-DGT-2018-1785 de 20 de agosto del 2618, en
relacion al memorando No. AMZT-DAJ-2018-244 de 15 de agosto del 2018; una vez revisados
los antecedentes de los Informes Téenicos No. AMZT-DGT-2018-731 y AMZT-
DOT/TVIZ018/07, de 15 v 17 de mayo del 2018, respectivamente, suscritos por el Ing, Luis
Gallo, Director de Gestion del Territorio Zonal, v arquitectas Cristina Gutidrrez y Salomé
Salazar, respecto al camino o via piblica de aproximadamente 6.00 metros {12m) de ancho
existente entre los Predios Nos. 5030116y 5556367 ¢ al Trazada Vial que amplia el mencionado
caniino o via sin nombre gue separa los referidos predios ubicados en ¢l barrio Calluma,
Parroquia Pifo, Zona Metropolitana Acropuerte, del Distrito Metropolitano de Quito, al respecto
esta Dircccidn Juridica comunica.

L El Direclor Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles con oficio No, DMGBI-2018-
0443 de 15 de febrero del 2018. da respuesta al pedido del Argquitecte Fernando Vinueza Paez,
Representante Téenico de fa Imprenta Mariscal Cia. Lida., respecto a la restitucién de la ealle
en cuestion y dice: Adjunto al presente, sirvase encontrar el oficio No, DMC-CE-01220 del 06
de febrero del 2018, del ingeniero Erwin Arroba Padilla, Coerdinador de Gestion Especial
Catastral. del informe sobre la certificacion y restitucién de la calle de uso piblice, que
separa los predios 50301106y 3556367,

2.- E} Coordinador de Gestion Especial Catastial con oficio No. DMC-CE-01220 de 06 de
febrero del 2018, informa al Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles que: La
Pireccion Metropalitana de Catastro, de acuerdo a la revisién del sistema catastral y de
acuerdo al plane aprobado ¢l 28 de marzo de 1995, se verifica la existencia de una calle de
tierra que separa los predios No. 5030116 con clave catastral No. 10033-02-001 a nombre de
IMPRENTA MARISCAL CIA. LTDA. ¥y 3556367 con clave catastral 10033-03-00] a nombre
de AGUILAR ROMERO NORBERTO FERNANDO Y OTROS, como se muesira en la grafica
tomada del sistema SIREC-Q.

3.~ De los datos contenidos en el oficio No. SCG-2018-0573 de 15 de febrero del 2018, suserito
por el Abg. Diegn Cevallos Salgado, Secretario General del Coneejo Metropolitano de Quito,
ingresado en esta Administracidn Zonal con Ticket No. 201 7-064610 de 28 de abril del 2017, se
desprende que el caso del camine o via piblica de aproximadamente 6.00 metros de ancho
existente entre los Predios Nos. 5030116 y 5556367 ya ha sido tratado por la Comisién de Uso
de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

4.5/ Del Informe Téenico gue consta en oficio No. STHY-DMGT-0245 de 17 de enero del 2018,

,_;;If,icrim poi ¢f Arq. Hugo Chacdn Cobo, Director Metropolitano de Gestion erritovial, de o
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Qecretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del MDMQ, enviado al Abg. Diego Cevallos
Delgado, Secretario General de} Conceio Metropolitano de Quito, referente a | Mesa de Trabajo
de revision del Trazado Vial de los Predios Nos. 5030116 v 5556367 sobre el camino plblico
existente entre dichos predios, se colige que este €aso Ya fue analizado y tratado por tas
autoridades y funcionarios de la Secretarfa de Tertitorio, Habitat y Vivienda, de la Direccion
Metropolitana de Catastros y de fa Administracion Zonat Tumbaco.

Entre jos antecedentes del referido informe se expresa que. -1 g Direccicn de Gestidn Territorial
de la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, pon¢ en congcimiento que ef camino pablico
que separa los predios No. 5030116 v 3556367 se encontraba graficado en el MAFA PUOS
V1., que: “El MAPA PUOS Vi y MAPA PUOS V2, son mapas en los cuales se registran las
vias colectoras, Expresas, Semiexpresas ¥ Arteriales. 1as vias locales deben ser aprobadas
mediante resolucién del Concejo Metropalitano de Quito, previo a un injorme Técnico y Legal
de la Administracion Zonal correspondiente ¥ un Informe de la Secretarfa de Territorio, Habitat
y Vivienda."; y. que las Administraciones Zonales deben seguir el respectivo procedimiento para
su-aprobacion.

5.- Bl Afq. Juan Bernardo Villacreces, Director de Gestién del Territorio, con oficio No. AMZT-
DGT-2017-4276 de 10 de noviembre def 2017, da respuesta al requerimiento de la Instructora
Metropolitana Zona Aeropuerto, digpuesto dentro del Expedients Administrativo Sancionador
No. 149-2016, v eu o principal exprasa:

“Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Territorio ¥ Vivienda a través de la

Direccién de Gestion del Territorio, una vez revisada la documentacién adjunta de los predios

5556367 y 3030116 los cuales colindan con la via de 12.00 m. via que se encuentra aprobada

on 6l MAPA PUOS VIV separa dichos lotes, revisada la base vial manejada por la Unidad,
inspeccién realizada el dia martes 30 de mayo del 2017, levantamientos topograficos realizadoes
por la Administracion Zonal Tumbaco, informa:

+ El predio No. 5030116 catastrado a nombre de Imprenta Mariscal debe replantear su
lindero de acuerdo a plana topografico presentado, y dehe modificar 1a afectacidn vial de
acuerdo al Informe de Replanteo Vial emitide con oficio No. 399-GC-GU-2010 de fecha
18 de marzo det 2010, emitido con una afectacion de 5.00 metros por wodo el frente del
predio ya que actualmente se encuentra con 0.80m de afectacion,

+ Los propietarios del predio No. 5556367 catastrade a nombre de Carmen Fufemia Rios
Velasquez, predio que se encuenira en derechos y acciones, deberan replantear sus
Linderos en base a plano ingresado y mediante el cual se procedid a realizar este
andlisis.”

Al final concluye diciendo: “Por lo que es criterio de ja Administracién Zonal mencionar que los
dos predios se encuentran ocupando espacio piblico.”

Cabe sefinlar que mo se anexa la resolucion de la Agencia Metropolitana de Contro} dictada
dentro del Expediente Administrativo Sancionador No. [49-2016.

6.- Bn atencidn a la peticion hecha por la Administracian Zonal Tumbaco con oficio No. AMZT-
2017-001316 de 02 de junio del 2017, respecto a las razones por Jas que se eliming en el MAPA
PUOS V2 la via de 12.00m que colinda con el predio Na. 5030116 — clave catastral 10033-02-
001, catastrado a nombre de la Imprenta Mariscal CIA. LTDA, el Arg. Hugo Chacén Cobo,
Director Metropolitano de Gestidn Territorial, de fa Secretaria de Tesritocio, Habitat v Vivienda,
responde con oficio No. STHV-DMGT-3318 de 27 de junio def 2017, ¥ manifiesia que:

“al respecto, la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que en el Mapa PUOS
V72 de Caregorizacion ¥y Dimenstopamiento Vial consta el Sistema de Avtopistas del Distrite



ADMIMISTRACION ZONAL TUMBACO

Metropolitano v las vias colectoras, las vias locales constan en los mapas de log Planes Parcialeg
claborados por Jas Administraciones Zonales, por lo tanto el hecho de que 1o consten en el Mapa
PUOS VZ no significa que se efiminaron, en este caso especifico existen informes de Replanteo
Vial emitidas por ¢l Area de Gestidn Urbana desde al afio 2010, en los que se especifica la
seccion transversal de esta calle (12.00m), por tanto para cualquier habilitacion del suslo debe
mantenerse esta calle.”

7.- Con oficio No. STHV-DMGT-3480 de (23) 28 de junio del 2017, el Director Metropolitano
de Gestion Territorial, de la Secretaria de Territorio, [abitat y Vivienda, comunica al
Economista Raidl Rosero, Apoderado Especial de Ia Imprenta Mariscal Cia. Lida, y en lo
principal dice:

“Al respecto, esta Secretaria manifiesta que no existe Resolucion del Congejo Metropalitano de
Quito sobre fa climinacion o modificacion de Ja calle $/N Sur-Oeste, por cuanto ésta no fue
¢liminada 0 modificada; en lo que se refiere a las otras peticiones, no es posible entregar copias
certificadas porque no existen documentos sobre pedidos de eliminacién o modificacin de la
calle /N Sur-Oeste, asi como de socializacidn por parte de esta Secretaria.

En lo que se refiere a la existencia de la calle S/N Sur-Oeste, ésta se encuentra en pleno
funclonamiento, y deberd coordinar con la Administracién Zonal Tumbaco para la gjecucion del
replantec vial.”

3.- Con fecha 14 de octubre del 2016, mediante oficio No. AMZT-2016-4285, e Arg. Bolivar
Arévalo G., Director de Gestidn del Territoric Zonal, emite Informe Técnico de Replanteo Vial
del Predic No. 5030116 - clave catastral No. 10033-02-001 de propiedad de fa IMPRENTA
MARISCAL CIA. LTDA. v respecto al lindero sur este puntualiza que:

“AL SUR ESTE: Calle sin nombre, segtn base vial de la Unidad de Territorio y Vivienda:
ancho 12.00 m. Linea de fibrica a 6.00 m. del eje vial.

AFECTACION de 0 80 m. de profundidad en todo el frente del predio.

Via en proceso de estudio para posterior regularizacion conforme lo establece la Ordenanza
Metropolitana Ne. 0432, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el Articulo ... (73).- Sistema Vial.”

9.- Sepln la Escritura Publica de Compraventa de un lote de terreno de apraximadamente
CUARENTA HECTAREAS, otorgada el 17 de octubre de 1969, ante el Notario Dr. José
Vicente Troya, a favor del sefior JOSE BENJAMIN RIOS HIDALGO, consta determinado como
tindero norte el camine de la hacienda.

t0.- Asimismo, con lecha 15 de julio de 1996, consta Ja Escritura Pabiica de Venta de la Nuda
Propiedad del Lote dividido segin el numeral tres de fa Clausula (anterior) Segunda, signado con
¢l nimero UNQ, de un area Gtil de CINCUENTA MIL QUINIENTOS SEIS METROS
CUADRADOS, otorgada ef 15 de julio de 1996, ante el Dr. Borique Diaz Ballesteros, Notario
Décima Octavo del cantdn Quito, a favor de LORENZO MARCELO PACHECO AMAGUATNA
¥ de la menor de edad XIMENA JAQUELINE PACHECO AMAGUANA, instrumento plblico
en el cual consta determinado come lindero norte el camino de la hacienda en parte, y en otra,
con la quebrada Huambi.

Enfa Cliusula Segunda: Antecedentes, numeral TRES, de dicha escritura pablica consta:

“Mediante Resolucidn de ocho seis (0186) de fecha once de julio de mul novecientos noventa y
cuatra, v al informe téenico favorable constante en las oficios nimeros dos ocho uno 281-AT de
velnte y sicle de marzo de mil novecientos noventa y cineo, se autorizd el fraccionamiento del
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fote de terteno seiialado en el numeral anterior de esta clausula en tres lotes a saber: Lote Uno:
de cincuenta mil quinientos seis metros cuadrados; Lote dos: de doscientos veinie y siete mil
seiscientos doce metros cuadrados; Lote wes: de ciento cuarenta y seis mil setecientos metros
cuadrados, El lote quedd con un éarea total de Cuatrocientos cincuenta y cuatro mil ciento
cincuenta y cuatro metros cuadrados v uil Area Utit de Cuatracientos veinte y cuatro mil
ochacientos dieciocho metros cuadrados, ya que liene una afectacion por la ampliacion de Ia
carretera Panamericana Norte que dividié obligatoriamerte el inmueble.”

10.- De los antecedentes de las referidas escrituras piblicas se concluye en que se han producids
varios fraccionamientos de 1a propiedad original, por fo tante ya no existe ninguna Hacienda en
¢l sector; pues actualmente el Predio No. 5030116 - clave catastral No, 10032-02-001 se
encuentra catastrado a nombre de la IMPRENTA MARISCAL Cia. LTDAL v, el Predio en
Derechos y Acciones No. 3556367 - clave catastral 10033-03-001 consta catastrada a nombre de
RIOS VELASQUEZ MARIA LAURA Y OTROS cincuenta copropletarios mas, segin las
Cédulus Calastrales obtenidas del Sistema Metropolitane de Catastro. Por lo indicado, la
Municipalidad no debe autorizar mas subdivisiones o fraccionamientos en derechos y acciones
mientras los propietarios no cumplan con las disposiciones del articuls 424 del Codigo Organico
de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Con los antecedentes e iasbrumentos lepales citados, planos, e informes técnicos Y
administrativos, conforme a lasdisposiciones de los articulos 416.y 417 del Codigo Qrganico de
Organizacién Territorial, Autonomla y Descentralizacién, que establece que constifiven bienes
de’ doiititiio v uss pliblico las calles, averiidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y
sivculacién, reiteramos que ta referida via o caming pibiico ‘determinada_como_pablica,
constituye un bien dé dofiinio ¥, usc plblico, razén por la cual le cotresponde a la Direccion de
Gestion del Territorio realizar las gestiones pertinentes para mantener dicha via o camino pibico
abierta al servicio de la comunidad y cumplis las disposiciones de las Ordenagzas ¥
Resoluciones Metropolitanas relacionadas con los trazados viales de ia zona metrepolitana.

No obstante puntualizamos que, a la Direceion Juridica Zonal no le compete determinar ta
legatidad y propiedad de los predios en cuestion: nuestro anlisis se Hmita a establecer la
situacién actual de fos predios en base a los instrumentos legales, planos e informes téenwos
administratives antes wmencionados: wés todavia, cupado no contamos con los cenificados
actualizados de gravamenes y veatas expedidos por el Registro de la Propiedad del Duistrito
Metropolirano de Quite.

Ltttea
I

dtridio Torres ) _
TOR DE ASESORIA JURIDICA

Alentam
1

Anexy: Expediente 220 {ojry atiles

{Revisadp por _§ Abg. Patricio Toryes A 2018-08-25
 Elaborado par | Dr. C. Gonzdles_f7¢] 2018-08-2
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Oficio No. DMGBI-2018-0443 /
DM Quito, 15 de febrero de 2018

Ticket GDOC No. 2018-003910 s

Arquitecto

Fernando Vinueza Paez

Representante Técnico Imprenta Mariscal Cia. Ltda.
Presente.-

Asurnitor restitucion de calle
De mi consideracidn;

Adjunto al presente, sirvase enconirar el oficio No DMC-CE-01220 del 06 de febrero de
2018, del ingeniero Erwin Arroba Padilia, Coordinador Gestign Especial Catastral, en ¢!
cual, emite ¢l informe sobre la cerfificacion y restitucign de la calle de uso pablico, que
separa_los predios 5030116 y 5556367, asi dando atencion a su pedido que lo realizo
mediante oficio $/N del 08 de enero de 2018,

Atentamente,

Z- .
P

“cPA Reberte-Gyévara T,

Director Metrgpolitano de Gestion
de Bienes inmuebles

Ad[unte; 12 FOLIOS

ACCION RESFONSABLE FECHA SUMILLA
| FRANCISCG
Elaboracion: HERRERA YAMBAY 1d-02-2018
Ejemplar 1: Interesado
Ejemplar 2: DMGBI Expedisnte
Ejemplar 3: Archive Auxiar Numérico

Montufiar N4-119 entre Espejo y Chile Telf 3952300 Ext. 13146 af 13166 wwiwguito. gob. ec é( /
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Oficio, DMC-CE-01220
Quito DM, Cre
Doctor 1) TRG i
Felipe Cérdova Pizarro
Director Metropolitano de
Gestion de Bienes Inmuebles
Presente

De mis consideraciones:

Con Oficio No.0288-2018-DMGBI, de enero 25 de 2018, ingresado en esta Direccién con
Ticket Gdoc 2018-003210, y ticket SGD 2017-AZCE-C001220 asignado para su despacho el
01 de febrero de 2018, la Direccidn Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles solicité
una certificacion y restitucion de la calle de uso publico, que separa los predios Nos.
5030116 y 5556367

Sobre el particular, la Direccidén Metropolitana de Catastre {DMC), de acuerdo a la revision
del sistema catastral y de acuerdo al planc aprobado el 28 de marzo de 1995 se verifica la
existencia de una calle de tierra que separa los predios No. 5030116 con clave catastral No,
10033-02-001 a nombre de IMPRENTA MARISCAL CIA LTDA, de los predio No. 5556367
con clave catastral 10033-03-001 a nombre de AGUILAR ROMERO NORBERTO
FERNANDO y otros, como se muestra en la gréfica tomada del sistema SIREC-Q.

L

g pome

Ing. Erwin Alexander Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL
L Ing. Juan Solis T A
Revisado por Servidor Municipal 02-02-2018 ; 1
Ing. Germania Maila . M
Hlaborado por Frofesionai Contratada 02-02-2018 k}i—
Referencia interna | N°0272-CE-2(18
Ticket Gdoc N° 2018-003910 ~
: Ticket 5GP 2018-AZCE-CD1220
“ i
DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

Venezusla N3-86 v Espeio ; PBX: 3952300 - Exf. 18047 - 18345 - 18961 WVW, i
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Oficio. No. AMzT-2018- (N2 (16 {1
DM Quito,
Ticket GDOC N° 2017-064610

Doctor

losé Luls Aguilar Hernandez

SUPERVISOR METROPOLITANO

GAD. AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Prasente.-

Asunto: recuperacion de espacio publico
De mi consideracion: : o

En referencia al Oficio N? SCG-2018-0573 ingresado a esta Administracion con ticket 2017-
064610 de fecha de recepcidn 28 abril del 2017, donde salicita: “Por disposicion def concejol
Sergio Garnica, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo; y, de conforme a lo establecido en el
articuio 28 de la Ordenonza Metropolitana No. 003, remito a usted el expediente N¢ 2017-
064610, a fin de que se proceda conforme fo precisa el oficio No. STHY-DMGT-0245, suscrito por
et Arg. Hugo Chocon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretario de
Territorio, Mabitat y Viviendo, pore fo cual  adiciongimente, deberd considerorse los
ontecedentes historicos de la via o camino, informar sobre lo titularidad o dominio del mismo,
pora ello se recabard informacion del peticionario, y cualguier otro elemento que considere
pertinente puro resolver et presente coso.”

Con Memorando No. AMZT-DGT-2018-731 de fecha 15 de mayo del 2018 se remite Informe
Técnico elaborade la Arq. Cristina Gutiérrez técnica de (g Unidad de Territorio ¥ Vivienda,
revisado por la Arq. Salome Salazar lefa de la Unidad de Territorio y Vivienda y Aprobado por ef
Ing. Luis Gallo Director de Gestidon dal Territorio al Abg. Patricio Torres Director de Asesoria
juridica; donde se solicita el Criterio Legal sobre la titularidad de dominio de ia via 0 camino que
separa fos predios No. 5030116 y 5556367

Con oficio SGC-2018-2078, de fecha de recepcidn 20 de julio def 2018, par parte del Abg. Diego
Cevalios Salgado Secretario del Concejo Metropolitanc de Quito, donde el concejal Sergio
Garnica Ortiz Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo, remite el “expediente identificado en ef
nimero GOOC 2017-064610, a fin de que remita pora conocimiento de la Comision, su informe
técnico y legal sobre la evaluacion histérica del trazado viol cofindante al predio No. 5030116,
ubicado en la parroquia Pifo, mismo que deberd ser expuesto en lo préximao sesion de Comisién
de Usa de Suelo,...” Z,/Z
Con Oficio /N ingresado a esta administracion con ticket 2018-108340, de fecha de recepcién i
20 de julio dei 2018, por parte del Arg. Fernando Vinuess donde solicitar e

Ez § .‘s - 1 ."i L i
CZUI i‘«;kn"i‘“f‘ Wi h‘CiFAL ZC‘ur .:-AC"_
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1. “Reiterc lo soficitud o in Administracion Zonal Valle de Tumbaco, para que solucione el
probleme creado por los mismao servidores piblicos de Replonteas Violes, solicitud y
pedido gue se ho venido realizado desde el afio 2012, usted seforg Administradora
deberd concédeles un términa perentorio para la entrega de replanteo vial y el estacade
fisico del eje vial de la calle que separa los predios Nos. 5030116 y 55563671..)".

2. “Para la disposicidn de ratificacién del replanteo vial Oficie No. 589G6C-GU-2010, hojo de
control ZT FF-369, del 18 de marzo del 2010 y el estocado fisico del eje vial de ia calle
que separa f0s predios Nos. 5030116 y 5556367, se servirg durles un término perentorio
y destacor las disposiciones de ios Art. {..}”

3. “Se servird dispener a quien correspondo se soguen las copias necesarias para el envid o
la Fiscalia, por el posible contubernio v de varias infracciones, esto es arrogocién ¢
usurpacion de funciones del Concejo por el cambio arbitrario y antojadizo de los
ofectaciones en los replanteos vinles, modificacién o elimingcion de lg colle sin
putorizacion de nadie, afectande y perjudicando of patrimonio del propio Municigio
para permitir la apropiacion, ocupocién y uso ilegal del suele o bien de uso pibiico en
beneficio de terceros, con fa emision de informes con orlentacién anitojadiza y faitando
g fo verdad o sobiendos, los mismos que inducen o engaie o lo gutoridad
competente,{..}”.

4. Soficita copias certificadas.

Con memorando No. AMZT-DGT-2018-1482, de fecha 23 de julio del 2018 se solicita
nuevamente el Criteric Legal sobre la titularidad de dominio de la via 0 camino que separa los
predios No. 5030116 y 5556367, para dar respuesta al Arq. Fernando Vinuesa y a la Comision de
Uso de suelo.

Con memorando No. AMZT-DAJ-2018-244, de fecha 15 de agosto, elaborado por e} Dr. Carlos
Gonzales y revisado por Abg. Patricio Torres Director de Asesoria Juridica, donde sefialan en la
parte pertinente: “f...) conforme o las disposiciones de los articulos 416 y 417 dei Cédigo
Crgdnico de QOrganizacion Territorial y Autonomia y Descentralizacion, constituye bignes de
dominio v uso puablico las calfes, avenidas, puentes, pasafes y demds vigs de comunicacion y
circufacion; por la tanto, la referido via o comino constitive un bien de dominio y de uso publico,
rozén por la cuaf le carresponde a g Direccion de Gestion del Territoric realizara las gestiones
pertinentes para mantener dicha via o camine piblico abierto ol servicio de lo comunidad y
cumplir los disposiciones de e Ordenanzas y Resoluciones metropolitanos relacionadas con fo
trazados viales de lo zona metropolitana”.

Con memorando No. AMZT-DGT-2018-1785, de fecha 20 de agosto del 2018, la Direccién de
Gestidn det Territorio, solicita “se rotifigue o se rectifigue el memorondo No. AMIT-DAJ-2018-
244 de fecho 15 de agosto del 2018, y si es el caso, se remita lo resolucion o proceso
administrative con los informes técnicos, legales v la declaratoria de utilidad publica; can lo que
fue oprobada la servidumbre de ftransito que consta en la escritura de compro-vento
protocolizada ante ef Notario Dr. José Vicente Troya del 17 de octubre de 1963, con la finalidad
de responder al usuario con un criterio técnico fundamentado en base a lo normativa vigemte,
este dacumente serd parte habilitante para ef correspondiente actualizacion de la base vial ¢

(Lf
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Con memorando No. AMZT-DAI-2018-255, de facha 28 de agosto dei 2018, 19%‘%&5}%'?%8‘%‘&T”‘""g’“‘i‘
se ratifica en el Memorando No. AMZT-DAJ-2018-244 donde sefala en la parte pertinente.
“reiteramos que la referidn via o comino publice determinada comoe publico, coastituye un bien

de dominio y use ptiblico, razén por fa cual le corresponde o ta Direccidn de Gestion del Territorio

reafizar ios gestiones pertinentes para mantener dicha vie o camino publico abferto fas servicio
de la comunidad y cumplir las disposiciones de las Ordenanzas y Resoluciones Metropolitonas

relocionadas con los trazados viales de lo zona metropolitona”

Con estos antecedentes y por ser de su compeiencia remitimos expediente completo para la

recuperacion de la calie publica como sefiala el Memorando AMZT-DAJ-2018-255, de fecha 28

de agosto del 2018, Ia Direccion juridica de la Administracion Zonal Tumbaco.

Particular que cormunico para fines pertinentes.

Atentamente,

AR I

5 r“-n:_.-,

Lcda. Sofia Castillo
ADMINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA TUMBACO

Anexo. Expediente completo.
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AMZT Secretaria Genera!l Archivo Numérico
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AMZT DGT Unidad de territorio y Vivienda
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Oficio N°, AMZT-DGT-2017-4274...
Quito D. M., 10 de Noviembre def 2017
Ticket GDOC., 2017-141784

Doctora
Fanny Vega
Presente.-

Asunto.: Afvctacidn a predio No 3356367
e mi considerucién:

En ateneidn al oficio S/N. ingresado en osta Administracion con ticket N® 2017-141784, von {echa de
recepeitn 29 de septiembre del 2017, mediante el cual soliciia, “..se resperen derechos sobre nucstra
propieclad ¥ se deje sin efecto algib intencion de hacerla por beneficie directo a wn predio afectandon a 30
Jamilias ™ Al respecto

+  Mediante oficie No STHV-DMGT-3318 de fecha 27 de junio del 2017, Ia Sceretaria de Termritorio
Hibitat y Vivienda ingresado Ia Administrucidn Zona Tumbaca manifiesta =, gue en of MAP4 PUOS
F2 de Caregorizacidn p Dimeasionamivnig Fial consta el Sisizma dv Awtopisius del Disirvito
Metrapolitane v fus viay focales constan en los Planes Pareiales elobaradeas por tas Administraciones
zomiles, por bo wante ¢f heoho de que no consten en o MAPA PUOS V2 no significa gue se eliminaron,
err eiy eaxe especifico existen nformes e Replaieo Fial emitidos por el drea de Gestidn Lrbang
desche of afio 200, en loy que especifica tu seccion iransversal de esta calle (1200m), por fanto para
cralguior habilitacion del suelo debe mantenerse esta calfe ™.

¢ Contorme lo establece fa Grdenanza N°127 sancionada con fecha 23 de julio del 2016, Ordenanza que
aprueha el Plan Merropolitane de Ordenamiento Territovial (PMOT) del Distrito Metropolitano de
Quito, en la gque se encuentra el Mapa PUOS V-2 que cantiene el Mapa de Caracterizacion v
Dimensionamiento Vial se verifiea:

el
10133 48"

1013 10134

Progho Mo

3350367

Juan Montaben 52233 y Oswalde SQuayasamin PEX. 2371.9435 WY 12




«  Conforme o establece fa Ordenanza N® 047, reformatoria o ba Ordenanza N0 710 Ordenanza que
aprueba el Plan Mewopoliung de Qrdenamienio Territorial (PMOT) del Distrito Mewropolitane de
Guite. en la gie se encuentra ¢ Mapa PUOS V-1 que contiene eb Mapa de Caracterizacion v
Dimensionamiento Vial, se verdfica

V 7 \

Predic Ko

EEEAT

Con estos antecedentes, o Unidad Administrativa de Territorto ¥ Viviendn @ traves de ia Diveccidn de
Cestian del Tertitorio, mfmr:m dque la v que mhnda con el predio No 83 36367 pur el fado nome se
encaentra aprobada en el MAPA PLOS Vi,.y como menciona ¢ oficio No STHV-DMGT-3318 de fecha
27 de junio deb 2017, existen informes de Ruplamea Vial emitidos por eb drea de Gestion Lirbana desde ¢
aho 2010, en los que especifica 1o seccidn transversal de esta calle (12, 00m . por tunto para cuilquicr
habilitacion del suelo debe mantenerse esta calle, ademas informa que luege de implantar fa infornacion
peoreferanciada ingresada en esta Administracion en la base Vial de la Unidad de Territorio y Vivienda ¥
comparando con la informacidn peorelerenciada del predic No 3030116 (Imprenta Mariscal), se verilico
Que 58 ENCUENLA U ¢ espucto entre fotes mayor a 12.00metros por o que se recomiends realizar Li erLmu,n'"
de fos lotes segdn plano peorreferenciade ingresado, con la finalidad de delimitar ¢f predio y et camino de

aoceso que existe eatre predios.

Atentamaenia.
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‘EL,Infrascrlto Registrador de la Propiedad de este
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Gantén, en legal forma, certlflea. Que revisados los Registros

'de Hlpotecas y Gravdmenes desde el aflo mil novecientos cuarend
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ta y tres hasta la presente fecha, para ver los gravémenes hy-
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y ante la Bereera Sala de la Corte Suprema de Justicia, por ol

Patricio Pérez Alomia, en su calidad de mandatario de log sel

fiores Ingeniero Luie Rodriguesz Lépez y Juana Rodriguez Lépe
a3 .
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a B

Veintimilla Vela, a fin de que se declarm sin efecto los go
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10

i1
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wIraltds de parthldn Yy conpraventa EUSCriios por lLos denmandagas

105 bicus ErlaoT endy
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Factura: 002-002-000033127 20181701012000259 -

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181701012000259 ' -
NOTARIG OTORGANTE: UOCTORA WARIA DEL PILAR FLORES FLORES NOTARIO(A) DEL CANTON Quito -
FECHA:.. . 21 DE FEBRERO DEL 2018, (12 04) B
COPIA DEL TRSTIMONID: TERCERA
ACTC O CONTRATO:: VENTA
[oToRGANTES
R L oroacnnopon - T
NOMBRESIRAZON SOCIAL” TIPO INTERVINIENTE - DOCUMENTO DE IDENTIDAD " [No. IDENTIFICACION
vI_NUEZA E,AEZ_MFLTON T — - - " - — - -
Irernanos POR SUS PROPIOS DERECHOS c_r;_Du:,A _ - 1000894830
Dt T T T N AFAVORDE j I
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE j laocumzum DF IDENTIDAD [ No. IBENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTG: | 21-05-1575 -
NOMERE DEL PETICIONARIO: FERNANDO VINUEZA
N° IDENTIFICACION DEL s
PETICIONARIO: ‘““0394330
| OBSERVACIDONES: ] -
Paae

Se protocolizé ante el Doctor Jaime Nolivos Maldonado Notaric de la Décimo Segundo
del Cantén Quito, el veinte y uno de septiembre de mil novecientos setenta y tres, cuyos ¢

archivos se encueniran actualmente a mi cargo; en fe de ello y facultada por los articulos
40 y 41 de la Ley Notarial, conﬁero esta TERCERA COPIA CERTIFICAIDA,
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'NOTARIA DECIMA

QUITO

Dr. Eduardo Orquera Z.
/ pRIMER %,COP‘A | CERTIFICADA

2&\"\/

DE LA 'E§CRITURA DE: .

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:

L DR BT

PARROQUIA:

CUANTIA:

o Quito, a de de 2.0

PROTOCOLOS
de los doctores:
Cristébal Guarderas, Marco Vela y Mario Zambrano Saa

Piedrahita No. 353 y Av. 6 de Diciembre DOMICILIO
Edificio def Registro de la Propiedad Las Brevas 130 (E10-225) y las
Oficinas 303 - 304 Palmeras
Teléfono: 224-9226

Teléfonos: 254-1959 / 252-7394 / 223-6401

3 !



DR. EDUARDO ORQUERA ZARAGOSIN
Piedrahita 359 y 6 de Diciembre
Edif. Registro de la Propiedad

Ofic. 303 y 304 /%- B

—— 1222 7 )

NOTARIA 10.n

1. ACTO O CONTRATO: COMPRAK/ENTA - HIP ABIER [fhrae: . [

3. OTORGANTES:

Cédula/RUC/ Apellidos y nombres completos
VENDEDORES:

170358739-2  OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA
170498269-1 SILVANA MARIA ARELLANO DELVECHIOU
170424319-3  JUAN VINICIO FIGUEROCA GARCIA
170395923-7  SUSANA BEATRIZ ENRIQUEZ QUIROLA
170884808-8  JOSE IVAN CERVANTES BASTIDAS
170694089-5  MARIA ALEXANDRA FIGUEROA GARCIA
170276749-0  EDUARDO ANIBAL FIGUEROA GARCIA
170307729-5  MANUELA SAENZ ECHEVERRIA

COMPRADOR Y DEUDOR
1790142981001  IMPRENTA MARISCAL CIA. LTD

ACREEDOR:
0990005737001 BANCO DEL PACIFICO S. A.
343312151189 BANCO DEL PACIFICO (PANAMA) S. A.
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4.- OBJETO: Compraventa e hipoteca de un inmueble.-

5.- CUANTIA: USD $1.061,00 - INDETERMINADA

e

6. UBICACION DEL INMUEBLE:
Parroquia: PIFO

Cantéon:  Quitfo
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¢ | Dr. Eduardo Orquera

D
5
° REGISTRO BELA PROPIEDAD QUITD
' DR R
8 COMPRAVENTA 88-032336_9
_ 9 QUE OTORGAN:
- 10 OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA,
11 SILVANA MARIA ARELLANO DELVECHIOU y OTROS
12 A FAVOR DE:
13 “IMPRENTA MARISCAL CIA. LTDA.” Q/
14 CUANTIA: USD $1.061.00
15  HIPOTECA ABIERTA:
16 QUE OTORGA: “IMPRENTA MARISCAL CIA.LTDA.”
17 A FAVOR DE: "BANCO DEL PACIFICO S.A." y
(s "BANCO DEL PACIFICO (PANAMA) S.A."
19 CUANTIA: INDETERMINADA
20 DI:3 COPIAS
21 *&*&* PAL *&*&*

22 En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Repiiblica
23 del Ecuador, hoy dia VIERNES PRIMERO (1) de ABRIL del
24 afioc DOS MIL CINCO, ante mi, Doctor EDUARDO
25 ORQUERA ZARAGOSIN, Netario Décimo del Cantén,
26 comparecen, por una parte, los conyuges sefiores OSWALDO
27 RENE FIGUEROA GARCIA y SILVANA MARIA
28 ARELLANO DELVECHIOU casados, por sus propios y
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1 personales derechos; los conyuges sefiores JUAN VINICIO
2 FIGUEROA GARCIA y SUSANA BEATRIZ ENRIQUEZ
3 QUIROLA, casados, por sus propios y personales derechos; los
4+ conyuges sefiores JOSE IVAN CERVANTES BASTIDAS y
5 MARIA ALEXANDRA FIGUEROA GARCIA, casados, por
6 sus propios y personales derechos; y, €l sefior OSWALDO
7  RENE FIGUEROA GARCIA en su calidad de mandatario de
s los cényuges sefiores Eduardo Anibal Figueroa Garcia y Manuela
9 Saenz Echeverria, de acuerdo con los poderes que se adjuntan
¢amo habilitantes; v, por otra parte, el seflor FRANCISCO JOSE
ALDIVIESO BRIZ en su calidad de Gerente General de la
ompafiia IMPRENTA MARISCAL COMPANIA LIMITADA,
de acuerdo con el nombramiento que se adjunta como
‘habilitante.- Comparece también el sefior INGENIERO JUAN
GONZALO VIVERO LOAYZA, a nombre y en representacion
16 del BANCO DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, en su
17 calidad de Vicepresidente y ademas como Apoderado Especial
18 del BANCO DEL PACIFICO (PANAMA) SOCIEDAD
19 ANONIMA, como lo demuestran los documentos habilitantes

20 que se adjuntan.- Los comparecientes son de nacionalidad

21 ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
22 Quito, legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
23 conocer doy fe, y me piden que eleve a escritura publica el
24 contenido de la siguiente minuta: "SENOR NOTARIO:- Sirvase
25 autorizar en el registro de Escrituras Puablicas a su cargo, una por
26 la cual conste el Contrato de Compraventa, Hipoteca Abierta,
27  Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Anticresis contenido en las

28 siguientes  clausulas y  declaraciones: PRIMERA.-
2
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personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal que tienen formada entre si; los cényuges JUAN
VINICIO FIGUEROA GARCIA y SUSANA BEATRIZ
ENRIQUEZ QUIROLA, por sus propios y personales derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen
formada entre si; los coényuges sefiores JOSE IVAN
CERVANTES BASTIDAS y MARJA ALEXANDRA
FIGUEROA GARCIA, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal que t‘ienén
formada entre si; y, los conyuges sefiores EDUARDO ANIBA
FIGUEROA GARCIA y MANUELA SAENZ,~
ECHEVERRIA, debidamente representados por el sefior
OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA, conforme consta
de los poderes especiales que se adjuntan como documentos
habilitantes, parte a la que en adelante se la podra denominar
como LOS VENDEDORES, para referirse a ellos en este
contrato; ~ B) Por otra parte, la Compaiiia IMPRENTA
MARISCAL  COMPANIA  LIMITADA, g@mgmente
répresentada por Su Gerente Geiteral el sefigr, TR 5
WWTTMESO BRIZ, conforme consta el nombram]cnto
que se ad_]unta como documento habilitante, parte a la que en
adelante se la podra denominar como ELL COMPRADOR, o LA

PARTE DEUDORA, para referirse a el en este contrato; C)
Comiparece ademds, E| BANCO DEL PACIFICO SOCIEDA
3
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ANONIMA y el BANCO DEL PACIFICO (PANAMA)
SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representado por su
Vicepresidente y Apoderado Especial sefior INGENIERO JUAN
GONZALO VIVERO LOAYZA, instituciones a las que en
adelante se las podra designar individual o conjuntamente como
BANCO o LOS ACREEDORES.- Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil
casados, ejecutivos, domiciliados en la ciudad de Quito.-
PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA.- SEGUNDA.-
TECEDENTES:- UNO.- 1.OS VENDEDORES son
ropietarios del inmueble ubicado en la parroquia Pifo, canton
Quito, provincia de Pichincha, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones: LINDEROS GENERALES
DEL. INMUEBLE:- NORTE: A partir de la carretera
Panamericana hacia el oriente, en parte con lote perteneciente al
sefior Benjamin Rios, y en parte, con el lote numero uno de la
referida Hacienda Chantag; SUR: en toda su extensmn camino
que separa la propledad dei sefior Benjamln RIOS . ORIENTE,
camino que separa los lotes numeros (res y cuatro de la nombrada
hacienda; OCCIDENTE: Ramal oriental de la carretera
Panamericana; SUPERFICIE TOTAL.: diez hectdreas ochocientas
cincuenta y dos areas.- DOS.- LOS VENDEDORES adquirteron
Ja propiedad del inmueble materia de este contrato por compra al
sefior Juan Anibal Figueroa Bastidas, segun escritura celebrada el
veinte y cuatro de enero de mil novecientos noventa y siete, ante
el Notario Quinto del Cantén Quito, Doctor Edgar Patricto Teran,
debidamente inscrita el diecinueve de febrero de mil novecientos

noventa y siete- TERCERA.- COMPRAVENTA:- LOS
4
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Dr. Eduardo Orquera Z.

=M NOTARIC DECIMO
sk QUITO - ECUADOR

VENDEDORES Vencien y dan en perpetua enajena i6n al
COMPRADOR el inmueble ubicado en la parroquia Pifo, cantén
Quito, provincia de Pichincha, cuyos linderos y dingensiones se

encuentran descritos en el numeral primero dg la clausula
anterior.- EL. COMPRADOR acepta esta compra y venta por ser
hecha en beneficio de sus intereses.- No obstante expresarse
superficies y linderos la compraventa se hace como de cuerpo
cierto y determinado y comprenden todos los usos, costumbres y
servidumbres anexos al derecho de propiedad.- CUARTA.-
PRECIO:- El precio pactado por las partes, por la totalidad de los
immuebles materia del presente contrato de compraventa es de
TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $3.368,00)
valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido a s
entera satisfaccion.- Por recibido el precio justo, "LOS
VENDEDORES" declaran que nada tiene que reclamar a EL
COMPRADOR, ni ahora ni en el futuro y renuncian
expresamente desde ya a cualquier accién de nulidad, accién
rescisoria o resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda
dejar sin efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta
venta la realiza en seguridad de sus intereses.- QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO:- LOS VENDEDORES,
declarando pagado el precio de la compraventa, venden y
traspasan a perpetuidad el dominio, uso y goce de el inmueble
materia de la presente compraventa en favor del COMPRADOR,
con todos sus usos, costumbres, servidumbres, y los derechos que
le sean anexos, declarando que sobre dicho inmueble no pesa
gravamen, prohibicién, juicio, contrato, etcétera, de ning%)a 1
5
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1 naturaleza.- A pesar de esta declaracion, LOS VENDEDORES
2 responderan por el sancamiento como es de Ley.- EL
3  COMPRADOR declara que acepta la compraventa segun el
s integro contenido de esta escritura por ser hecha en beneficio de
5 sus intereses.- LOS VENDEDORES facultan al COMPRADOR a
¢ realizar la inscripcién de la presente compraventa en el Registro
7 de la Propiedad.- SEXTA.- IMPUESTOS Y GASTOS:- Todos
s los gastos ¢ impuestos que demande la celebracién e inscripeidn
de la presente escritura, son de cuenta del COMPRADOR, a
exdepcion del impuesto de plusvalia que de haberlo, sera a cargo
dg LOS VENDEDORES.- SEGUNDA PARTE.- HIPOTECA
BIERTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS.- PRIMERA.- ANTECEDENTES:- LA PARTE
DEUDORA, ha contraido y mantiene obligaciones a favor y a la
orden de cada uno de LOS ACREEDORES Yy tiene la voluntad e

16 intencion de continuar operando con cada uno de ellos,

12
13
14

15

17 solicitindoles créditos directos o indirectos, fianzas, avales,
18 aceptaciones, garantias, cartas de crédito, futuros; y en general
19 cualquier otro tipo de operacién en moneda nacional o extranjera
20 o en unidades de cuenta establecidas en la Ley.- LA PARTE
21 DEUDORA esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes
22 sefialadas, mediante la garantia hipotecaria que con el caracter de
23 abierta es materia del presente contrato.- SEGUNDA.-
24 HIPOTECA ABIERTA:- En garantia y seguridad real de todas
25 las obligaciones sefialadas en la clausula anterior, y de las que la
26 parte deudora haya contraido o contraiga en el futuro a favor y a
27 la orden de cada uno de LOS ACREEDORES, sin perjuicio de

28 su responsabilidad personal y solidaria y sin restricciones de
6



Dr. Educrdo Orquera Z.

R N 0 DEGIMO
g"’gﬂ h%ﬂﬁrﬁ‘- ECUADOR

1 ninguna clase, bien sean estas obligaciones

2 vencerse, presentes o futuras, novaciones, por e,;__ 1ones
3 directas o indirectas, ya sean LOS ACREEDORES, acreedores
4 originales o resulten acreedores por subrogacig
s gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, LA
s PARTE DEUDORA constituye a favor de todos y cada uno de los
7 acreedores, primera y sefialada hipoteca con el caracter de abierta

s sobre el inmueble que adquiere mediante este mismo instrumento

o cuyos linderos, vy superficies se encueniran ampliamente
10 descritos en la clausula segunda-antecedentes del contrato de

11 compraventa incorporado en la primera 13}115__: de este instrumento, //
12 cuya descripcion es la siguiente;&f_nm@ble ubicado en la

13 parroquia Pifo, cantén Quito, provinc]ﬁ’ﬁe Pichincha.- 4 L
T . J

14 PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensura

15 expresados, son los generales que corresponden al inmueble que

16  se hipoteca a favor de LOS ACREEDORES, pero que si alguna

17 parte de é]l no estuviere comprendida en ellos, también quedara

Cm 18 incluida en el gravamen hipotecario con el cardcter de abierto aqui
19 constituido, pues es su 4nimo que el msmo alcance a todo lo que
20 actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan
21 en el futuro sin reservas ni limitaciones de ninguna indole.-
22 TERCERA.- VIGENCIA, EXTINCION y CAUSAS PARA
23 EJECUTAR LA HIPOTECA: - a) El gravamen hipotecario
24 constituido segun la clausula anterior estard en plena vigencia
25 hasta la total cancelacion de todas y cada una de las obligaciones
26 que respalda y LA PARTE DEUDORA renuncian a solicitar que

27 se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el

28 otorgamiento de la escritura publica, e igualmente, a toda
7 ﬂ
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disposicién legal en contrario.- b) La hipoteca comprendera no
solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan
sobre el mismo.- ¢) LOS ACREEDORES, imdividual o
conjuntamente, podran ejercer la accion real hipotecaria entre
otros casos en los siguientes: Uno). Al vencimiento de cualquiera
de las obligaciones respaldadas por la hipoteca, que no fueren

solucionadas oportunamente, aunque las otras no se encuentren
vencidas; Dos). En el evento de que LA PARTE DEUDORA

vg¢ndiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado
in el expreso consentimiento por escrito de los acreedores, aun
cuando no estuviese vencido el plazo de las respectivas
obligaciones; Tres). Si LA PARTE DEUDORA dejare de
mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; Cuatfo). En el evento de que el inmueble
hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato,
sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo

de manera que no ofrezca seguridad suficiente a juicio de los

representantes legales de LOS ACREEDORES; Cinco). Si

terceras personas acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar o
embargo sobre €l todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere
objeto de expropiacién u otro medi.o similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; Seis). Si LA PARTE
DEUDORA sin expresa autorizacién de LOS ACREEDORES,
gravaren el bien hipotecado en todo o en parte o limitaren su
dominio; Siete). Si se produjere la situaciéon de quiebra,
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA;

Ocho). Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA. accién
8
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D Bduarde Orquera Z.
jﬁ}l NOTARIO DECIM@

individual o conjuntamente fueren requeridos a pagar suma
alguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de
garantias extendidas por los primeros a solicitud de LA PARTE
DEUDORA; Once). S1 se dejare de pagar por LA PARTE
DEUDORA los impuestos municipales, fiscales o provinciales
que gravan-el mmmueble; Doce). Si LA PARTE DEUDORA se
constituyeren deudores o garantes de entidades que tengan
jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento por escrito de LOS
ACREEDORES; Trece). Si LA PARTE DEUDORA suspendie

el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro d

sus negocios y dicha suspension demorase més de treinta dias,
salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados
a satisfaccion de los acreedores; Catorce). Si entre LA PARTE
DEUDORA vy sus trabajadores se produjere un conflicto laboral
que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a
juicio de los representantes de los acreedores; Quince), Si LA
PARTE DEUDORA dejaren de cumplir cualquier obligacién
patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; Dieciseis). En el evento de que LA PARTE
DEUDORA infringiere una cualesquiera de las estipulaciones de
este contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes;
Diecisiete). Si requerida LA PARTE DEUDORA, se negaren a
presentar a cualquiera de los acreedores los comprobantes de

haber cumplido con las obligaciones a que se refieren lo

9 (\be
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numerales que anteceden; y Dieciocho). Por cualquier otra causa
que las partes hubieren convenido.- En cualesquiera de los casos
mencionados, bastar_é la aseveracién individual o conjunta de
LOS ACREEDORES hecha en la demanda para que ¢€sta surta
todos los efectos legales, aunque LA PARTE DEUDORA se
encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.- Por tanto, LOS
ACREEDORES individual o conjuntamente podran dar por
vencidas todas las obligaciones péndientes de plazo y ejercer
individual o conjuntamente la accidn ejecutiva o coactiva, para el
cobfo de la totalidad de los créditos, con los correspondientes
efettos legales, esto es, solicitando de. inmediato el embargo del
bien hipotecado.- CUARTA.- ALLCANCE DE LA PALABRA
BLIGACION:- La palabra obligacién que es utilizada en la

clausula primera y segunda de ésta escritura publica comprende

tanto las presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por
contraerse, siendo entendido que la hipoteca abierta que se
constituye por este instrumento publico se refiere a todos los
créditos directos o indirectos que han concedido o concedan LOS
ACREEDORES individual o conjuntamente a LA PARTE
DEUDORA, esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas
corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones,
contragarantias por avales, fianzas o aceptaciones, para garantizar
obligaciones de LA PARTE DEUDORA, ya sean el BANCO
DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA y el BANCO DEL
PACIFICO (PANAMA) SOCIEDAD ANONIMA, mdividual o
conjuntamente, acreedores originales o resulten acreedores por
subrogacion, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que

por sola y tinica disposicion de LOS ACREEDORES se considere
10
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&5 NOTARIO DECIMO
L%*gl QUITO - ECUADOR

declara que el inmueble de su propiedad descrito en la clausula
segunda de este instrumento publico, estd libre de todo gravamen,

juicio, prohibicién o limitacién; que no estd afectado por acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia;
que se halla libre de embargo o prohibiciones de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca abierta no esti
afectado por obligacion alguna.- SEXTA.- ANTICRESIS:- LOS
ACREEDORES, individual o conjuntamente podrdn en caso d

mora de una cualquiera de las obligaciones contraidas por L

PARTE DEUDORA a favor de éstos uliimos, tomar en anticresis

+ el inmueble hipotecado para lo cual serd suficiente la decisién de

LOS ACREEDORES comunicada por escrito a LA PART
DEUDORA y con anticipacién de por lo menos siete dias.- En

este caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacién de las

obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales a que

hubiere  lugar.- SEPTIMA.-

ANTECEDENTES

DE

DOMINIO:- LA PARTE DEUDORA, adquiere el inmueble
materia de esta hipoteca, por este mismo instrumento, por
compraventa otorgada en su favor por los cédnyuges sefiores
OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA y SILVANA
MARIA ARELLANO DELVECHIOU; los cényuges sefiores
JUAN VINICIO FIGUEROA GARCIA y SUSANA

11
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BEATRIZ ENRIQUEZ QUIROLA; los conyuges sefiores
JOSE IVAN CERVANTES BASTIDAS y MARIA
ALEXANDRA FIGUEROA GARCIA, casados, por sus
propios y personales derechos; los conyuges sefiores EDUARDO
ANIBAL FIGUEROA GARCIA y MANUELA SAENZ
ECHEVERRIA, debidamente representados por el sefior
OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA, estos y mas
antecedentes se encuentran detallados en la cliusula segunda-
tecedentes de la escritura de compraventa incorporada en la
era parte de esta misma escritura publica.- Para mayor
storia en cuanto a los antecedentes de dominio se agrega el
ertificado del Registrador de la Propiedad del canton Quito,
como documento habilitante.- OCTAVA.- PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR:- LA PARTE DEUDORA
declara por voluntad propia que constituye prohibicién de
enajenar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento
se hipoteca hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones
que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que no
podra enajenarlo bajo ningtin modo si no consta expresamente la
autorizacién de LOS ACREEDORES, autorizacidon que se hara
con la intervencién de los representantes legales de los mismos.-
NOVENA.- SEGURO:- LA PARTE DEUDORA se obliga a
tomar una pdliza de seguro contra incendio y otros riesgos sobre
el inmueble que se hipoteca, hasta por el valor del mismo, el cual
sera determinado por los peritos de LOS ACREEDORES, y a
renovar tal contrato cada vez que venza la poliza, de manera que
el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa

extincién de las obligaciones.~ La pdliza debera ser endosada a
12 -
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1 favor de LOS ACREEDORES individual o conju amee y si
2 LA PARTE DEUDORA no cumplieren con tor
3 con renovar la poliza ocho dias antes de que ve
4 hacerlo LOS ACREEDORES individual o conjuntamente con
5 cargo a que LA PARTE DEUDORA les reembolse el valor de la

6 prima y gastos inherentes con mas el méaximo de interés

ar tal seguro o
za ésta, podran

7 correspondiente, vigente a la fecha del desembolso, computado
s hasta el dia en que se hubieren efectuados tales pagos.- En caso
s de siniestro, LOS ACREEDORES cobraran directamente el valor
10 de la pdliza o de la indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando

11 la suma que reciben como abono a las obligaciones de LA
12  PARTE DEUDORA.- Si el seguro no llegare a efectuarse o si

13 compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si

14 presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por ello s
.15 eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
16 cconfrato asume LA PARTE DEUDORA.- DECIMA.-

17  ACEPTACION:- LOS ACREEDORES declaran que aceptan la

- 18 primera hipoteca abierta de que tratan las cldusulas anteriores,

19 convienen de manera expresa que el ejercicio de la accidn real

20  hipotecaria que a ellos les corresponde en razon de tal gravamen,

21 no esta sujeta a estipulaciones de solidaridad activa y por tanto,

22 podran ejercerla conjunta o individual e indistintamente.- LOS

23 ACREEDORES a través de sus representantes autorizados, dejan

24 también constancia de que no obstante el cardcter de abierta, ello

25 no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo

26 tanto, se reservan el derecho de notificar por escrito a LA PARTE

27  DEUDORA su resolucién de que una vez solucionada su ultima
28 obligacidn se dara por concluido el presente contrato.- DECIB@

13



1 PRIMERA.- GASTOS:- Todos los gastos de otorgamiento de
> esta escritura publica, inclusive los de registro, “inscripcion,
3 honorarios del Abogado del BANCO DEL PACIFICO
2 SOCIEDAD ANONIMA, impuestos, derechos, etcétera y los de
5 su cancelacién en su oportunidad seran pagados por LA PARTE
6 DEUDORA, y por lo tanto LOS ACREEDORES podran
7 cargarlos a su cuenta.- DECIMA SEGUNDA.- DOMICILIO,
s  JURISDICCION Y COMPETENCIA:- Las partes sefialan

resamente como domicilio la ciudad de Quito y se someten a

13/ jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Quito

11° la via ejecutiva o coactiva a eleccién del Banco.- DECIMA
12 ERCERA.- DOCUMENTOS HABILITANTES:- Se agregan
13 /para que formen parte integrante de esta escritura piblica, los

14 siguientes documentos habilitantes:- Nombramiento con que
15 legitima su intervencién el Representante Legal del Banco del
16 Pacifico Sociedad Anénima; Poder con que legitima su
17 intervencién el Representante Legal del Banco del Pacifico
18 (Panam4) Sociedad Anénima; y, Certificado del Registro de la
19 Propiedad.- Cumpla Usted sefior Notario con las formalidades de
20 Ley para la validez y perfeccionamiento de esta escritura publica
21 cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada y haga constar
22 que por si por interpuesta persona estd autorizado para obtener
23 su inscripcidon en los correspondientes registros.-" (HASTA
24 AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta
25  inserta, que se halla redactada y firmada por la Abogada Carolina
26  Villagomez, Abogada con matricula mimero noventa cincuenta y
27 dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- Para el otorgamiento

28 de la presente escritura se observaron los preceptos legales del
14
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10 JUAN VINICIO FIGUEROA GARCIA  SUSANA BEATRIZ ENRIQUEZ QUIROLA
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14  JOSE I¥AN CERVANTES BASTIDAS MARIA ALEXANDRA FIGUEROA GARCIA
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17
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Consulade del Ecuador en Brasilia

No. 1-2005

PODER ESPECIAL OT ORGADO POR EL SENOR EDUARDO ANIBAL
FIGUEROA GARCIA AL SENOR OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA

En la ciudad de Brasilia D.F., capital de la Repiblica Federativa del Brasil, a los
diecisiete dias del mes de marzo del afio 2005 ante mi, Pablo Valdivieso Valdivieso,
Ministro de la Embajada del Ecuador en Brasil, Encargado de las Funciones Consulares
en Brasilia, comparece ¢l sefior Eduardo Anibal Figueroa Garcia de nacionalidad
ecuatoriana, portador de la cédula de ciudadania mimero UNO SIETE CERO DOS
SIETE SEIS SIETE CUATRO NUEVE - CERO (170276749-0) residente en esta
ciudad, legalmente capaz para obligarse y contratar, a quien de conocer doy fe, con
objeto de que se eleve a escritura piblica una minuta con el siguiente contenido’
SENOR CONSUL: En su registro de escrituras. poblicas, sirvase autorizar y extender
una de la que conste el Poder Especial contenido en las siguientes cliusulas:
PRIMERA.- Comparece el sefior ingeniero EDUARDO ANIBAL FIGUEROA
GARCIA, por sus propios y correspondientes derechos.- El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado y residente en Brasil, legalmente capaz
para coniratar y obligarse conforme a derecho, quien libre y voluntariamente confiere
PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se Tequiere, a favor del sefior
ingeniero OSWALDO RENE FIGUEROA GARCIA, portador de la cédula d

ciudadania numero uno siete cero tres cinco ocho siete tres nueve guidn dos
(170358739-2), para que a nombre y representacion del mandante, pueda realizar lo
siguiente: a) Negocie la venta del lote nimero dos, de lo que fue la Hacienda
“Chantag”, situada en la parroquia de Pifo, canton Quito, provincia de Pichincha, en el
cual el mandante tiene la cuarta parte; b) Suscriba la escritura de promesa de compra
venta yf/o venta definitiva del inmueble detallado en el literal a).- En dicha escritura de
promesa de compra venta y/o venta definitiva, el mandatario actuari como promitente
vendedor y/o vendedor respectivamente; c) Para que a nombre del mandante, reciba los
valores pactados en la negociacidn del inmueble.- Para este efecto, el mandante fijara
los valores minimos en los cuales podra negociar el bien raiz; d) El mandatario queda
expresamente facultado por el mandante, para delegar este mandato, total o
parcialmente a una persona de su entera confianza; ¢) En fin, se le confiere al
mandatario todas las facultades icherentes al cumplimiento del encargo y en especial &
las sefialadas en el articulo cuarenta y ocho del Codigo de Procedimiento Civil, por lo
que nada se excluye de este mandato - SEGUNDA.- La cuantia por su naturaleza es
indeterminada.- Usted Sefior Consul, dignese agregar las demas cliusulas de estilo para
la validez y perfeccionamiento del presente instrumento, FF)Dr. Guillermo Bossano
Rivadeneira, Abogado, Mat No. 2242 CA Q. Hasta aqui la minuta- Para el
otorgamiento de esta escritura piblica de poder especial se cumplieron todos los




preceptos legales y leida que fue por mi, el Encargado de fas Funci.wnes ¢ nsulares del
Consulado del Ecuador en Brasilia, integramente esta escritura al ¢ orgase, se ratifica
en todas sus partes y firma al pie conmigo.- De todo lo cual doy fe, FI.) Eciiardo Anibal
Eduardo Anibal Figueroa Garcia Cédula de ciudadania nimero 170776715 0. FF) Pablo
Valdivieso Valdivieso Ministro, Encargado de las Funciones Consul.res Consulado del
Ecuador en Brasilia. El Presente Poder Especial fue otorgado ante 1. ., Prbio Valdivieso
Valdivieso, Ministro dei Servicio Exterior, Encargado de las Fun-iore: Consulares,
Consulado del Ecuador en Brasilia, el dia 17 de marzo del afio 2004, misma fecha en la
que expido esta primera copia que es fiel de su original.

=10, ) R
Mimstro, Encargado de las Funciones Consulares
Consulado del Ecuador en Brasilia.




T WL
LI it

CONSULADO DEL ECUADOR
WASHINGTON, D.C.

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO DEY ECUADOR EN

WASHINGTON, D.C.

TOMO NUMERO: TREINTA Y CUATRO
PODER ESPECIAL NUMERO: CUARENTA Y OCHO
PAGINA NUMERO: CUARENTA Y OCHO

En la Ciudad de Washington, Distrito de Columbig,

Unidos de América, el dia de hoy veinticuatro de Marzg/del afio
dos mil cince, ante mi, PABLO F. YANEZ, Coéonsul Genefal de la
Republica del Ecuader en esta ciudad, comparece a sefiora
MANUELA SAENZ ECHEVERRIA, de nacionalidad uateoriana,
identificada con cédula de identidad numero 170307%72%-5, mayor
de adad, de esstade wvivil casada, de ocupacifn Juehaceres
domésticos, domiciliada en 4304 Javins Dr., Alexé&andria, Estado
de Virginia 22310, Estados Unidos de América, legalmente
capaz, a quien de conocer doy fe, y libre y espontaneamente,
en uso de sus legitimos derechos manifiesta su wvoluntad de

conferir PODER ESPECIAL, pero amplio y suficiente, cual en
Derecho se requilere en favor del sefior OSWALDO RENE FIGUEROA

GARCIA, ecuatoriano, identificado con cédula de 1ldentidad
nimerc 170358739-2, mayor de edad, de estado civil casadeo, de
profesidén Ingeniero Civil, domiciliade en la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, Republica del Ecuador, de conformidad
a la MINUTA que me presenta y que transcribo textualmente a
continuacién: MINUTA:”"SENOR CONSUL: FEn su regilstro de
escrituras publicas, sirvase autorizar y extender una de la
que conste el Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA.- Comparece la sefiora MANUELA SAENZ
ECHEVERRIA, por sus proplos y correspondientes derechos.- La
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliada y residente en la ciudad de Alexandria, estado
de Virginia, Estados Unidocs de MNorteameérica, legalmente
capaz para contratar y obligarse conforme a derecho, guilen
libre vy voluntariamente confiere PODER ESPECIAL, amplio vy
suficiente, cual en derecho se reguiere, a favor del sefior
ingenieroc OSWALDO RENE FIGUERCA GARCIA, portador de la
cédula de ciludadanla numero uno siete cero tres cinco ocho
siete tres nueve guidn dos (170358739-2), para gque a nombre
y representacidén de la mandante, pueda realizar 1o
siguiente: a) Negocie la wventa del lote nimero dos, de lo
que fue la Hacienda “Chantag”, situada en la parroquia de
Pifo, c¢antdn Quito, provincia de Pichincha, en el cual, la
mandante Jjuntamente con su cényuge, el seiflor ingeniero
Eduardo Anibal Figuerca Garcia, tienen la cuarta parte; b)
Suscriba la escritura de promesa de compra venta y/o venta
definitiva del inmueble detallado en el literal aj).- En
dicha escritura de promesa de compra venta vy/o venta
definitiva, el mandatario actuard como promitente vendedor
y/o wvendedor respectivamente; c¢) Para que a nombre de la

2535 15th. S$t. N.W., Washington, D.C. 20009
Tel. (202) 234-7200 — Fax (202) 265-9325 - E-mail: consuladode@ecuador.org - www.ecuadar.org 2




mandante, reciba los valores pactados en la negociacidén del
inmueble.~ Para este efecto, la mandante fijara los valores
minimos en los cuales podrd negociar el bien raiz; dj El
mandatario queda expresamente facultado por la mandante,
para delegar este mandato, total o parcialmente a una
persona de su entera confianza; e} En fin, se le confiere al
mandatario todas las facultades inherentes al cumplimiento

del encarge y en especial a las seflaladas en el articulg

cuarenta y ocho del Cbédigo de Procedimiento Civil, por IFo
que nada se excluye de este mandato. SEGUNDA.- TLa cuantia
por su naturaleza es indeterminada.- Usted Sefior Cénsul;
dignese agregar las demas clausulas de estilo para 1la
validez y perfeccionamiento del presente instrumento.-" .~
Hasta aqui la minuta y la voluntad expresa de la mandante.- La
cuantia por su naturaleza es indeterminada.- Para el
otorgamiento de este PODER ESPECIAL, se cumplieron todes los
requisitos y formalidades legales vy, leido que fue por mi,

integramente a la otorgante, se ratificé en su contenido vy~

aprobando todas sus partes, firmé al pie conmigo, en la ciudad
y fecha mencionadas.- De tode lo cual doy fe.--—————————=—————-

)
. Manuela Saenz Echeverria
General

CERTIFICO que la presente es PRIMERA COPIA, fiel y textuai del original que se
halla inscrito en el Libro de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) Tomo TREINTA
Y CUATRO, Pagina CUARENTA Y OCHO del Consulado General del Ecuador an
Washington, D.C., Estados Unidos de America.- Dado y sellado el dia de hoy
veinticuatro de Marzo del afio dos mil cinco.-

PARTIDA ARANCEL. II-6-2
VALOR US: US § 80.00
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Me es grato comumcar a usted. que Ja Junta General Extraordinaria de Soc:os de'{a compania
IMPRENTA MARISCAL CIA. LTDA.; celebrada en el Distrito Metropolitano de Quito, cantén
. Quito; elidia de hoy 23 de- septiembre de 2003 resolvié elegirle como GEHENTE GENERAL de
!a cornpanla por umn penodo estatutario de cuatrc afos.

‘En el e;erc:cso de sus funmones le: corresponde ejercer la representacionjudicial y extrajudicial
‘de la_compaiia. Para celebrar a nombre de la compafia cualquier acto o g supere
‘la suma-de un milldn de délares de los Estados Unidos de- Norteameérica, requgrira aprdbacién
_de la-Junta General de Socios.

Sus' facultades conszan adlcrona!mente en fa escritura publica de fusidn por ghaoreié
de capfta! y reforma y segunda. codificacion integral de estatutos de la corfpania,
‘dia 1'de noviembre de 2001, ante el Notario Vigésimo Cctavo del cantén Qui
Andrés Acosta. Hoigum e mscnta en el Heglstro Mercantil del cantén Quito, =l
2002‘ ' .

!/ aumento
lebrada el
. Dr. Jaime
3 de abiil de

ntmp'enta Manscal C{a-. Ltda.,,fue conszltuzda mediante escritura plblica ce)ébrara el dia 3 de
ahrii de 1974, ante el Notario Segunde del cantén Quito, Dr. José Vicen Troya Jaramillo e
mscr:ta en ei Reg:strq Mercant:l del canton Quito, el 15 de abril de 1974, '

En senal de aceptaczon sirvase suscnbw al pie del presente.

Aremamente

a5 a'uf Fernando Rcsero Flhea :
Secretarlo Ad- hoc de la Junta v
C.C.1706743924 %

el nombram:.ento de GERENTE

Con ests fecha gqueda lnscmo el prﬁsente

[V

documento bajo el N“

de Nomhramtentao mmoﬂ.._.‘_._‘....,_

Quito,a _Q.GSET——EQ

' SR. FRANCISCO. JOSE’ V&LDIVIESO BRIZ
“c.c: 170287126 8

RAZON: ClﬁTMCDOUE 7 PMBEHI! 1an FUTOCG-P!A IJEL DOCI.HENTO GUIAHTECEBE
EL MISMO QUE RE FUE PRESEHTIADS POK EL IMTERESADQ EN

a2 ._‘.—.’..'.__'Z..':T.L.':..Fams] DTIL{ES) HABiEHDG ARCHIVADO UNA.IGUALZZ. ’ " SECAIRA
EN €L FROTOCOLO DE LA HOTARIA. ms&w sému ACTULLHEJ{I"E AR CMGO.., g g G‘s L O MEFC ANTIL
CONORME 10 _oanau u szr e Jo nqueo DEL CANTON GUITO

.1 | "

e

NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA
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Me os grato commlenio gque o
Wt aalids

o 29 do o de
sUlacion por un perlodo da dos afiog. [l

sacon y roprasentacldn legal, fudllcl

VICEMUESIDETTER de da T
fag, o aunpaia

fa centespondent o tstod By gdinin
extrajudiclal de 1 Sucursal Chtlo ded DBanco y sis Ayena

disprrosto on los artictitos Tidgasing Sexlo y Tilgasimo Octavo dol i
soclhil y dentio de ns Ihinftaciones establocldas en las Neglamaontos y €
de rocedimtentas del ancn. T consceuencia podia teallzag tod

baucarias aulotzadas por In Ley y susclildr cunlese
al giro nonwal da los neyochss bancaitos,

contmidas en el arliculo 48 ued

clasa de

oporaclones
nclos y confralos que conespondan
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Cedign do Precedinienty Civil,

11 Eslatulo Socind del Hanea del Paoellleo 5.A. eslabiene que en caso do fallay,
nusencln o hnpedimenta del Poesidente Ciecutiva, o reermplazard wio da los
Vicepnaesidees Fjecutlvos en ol orden en que hayan sido designados por el
[Mrectorio vy a talla de dhlos oo de fas Vicepresldentas lamblén e ef NS
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MUNICIFIO DEI. DM
viTO

METROFROLITAND D

ADMINISTRACION ZONA NORTE

TRANSFERENCIA

NICIPIO DEL DISTRITO- METROPOLITANO DE QUITO g

SENOR
REGISTRADOR DE
PRESENTE.,

CAUSADOS

""JI" "'Lu'_'i

QUE OTORGA . FIGUEROA GARCIA EDUARDD ANIBAL ¥ OTROS

AFAVOR DE
" PREDIO

AREA DE TERRENO: FRERIDE

CUANTIA 8§,
| FINANCIAMIENTO

IMPUESTOS IMPU'ESTOS EXONERADOS
SEGUN LEY DE:

UTILIDAD:

ALCABALA;

REGISTRC:

\

HRUCHD GENER

THANSFEHEN&A De DOMINIO

J—
"‘.-L'T’}..LN‘iJ.H_.LluE:\-'J. l\ _.!\ ’i'PL

HUNICR0 BEL 20§71 ETRIPCLIANG JE QUG
ADRENISTRACION ZONA HGRTE

RENTAS

TRAMITE DESPACHADRD

N 001692
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MUNICIP]EJ DEL DISTRITO METROP
 DIRECCION FINANGIERA

FECHA DE PAGO
: 1002109 ] COMPROES MR ud i geE =0 LA D8 0TS
R . e RIHINISTRE CloN ioRTR. e —— e L
CEDUEANRYG. 255 1 00 NGMERE =174 EQlte paQuTaT DA "

DIRECCIONM CLAVE CATASTFiAi

&Y F
AVALUG COMERCIAL EXC./REB, IBLE. ... LEMISION. 5 ;o= NUMERO ag Pﬁﬁ_,mo
fut e BPNIGERTO
SERVIDCIO SDHMIMNISTRSTI

TRAMITE DESPALHADD
TRANSACCION PAGINA DE VENTANLLA{ BANCO . . .- CUENTA - T : SUB-TOTAL
r"‘r"'vrj_q‘} If‘: :L _q_,_‘!, l ) -“ . A . . . IE_E‘?‘%:{:I . ‘?
- . FPAGO TOTAL
DE DOFMIMIO OTORES BRAHE T

_GARCIA EDUARDD RNIBAL S
s BESP
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H. GONSEJIO PROVINCIAL
DE PICHINCHA

id

Coactiva

TASA Y TIMBRE PROVINCIAL

=

G4

Subtotal

g B TRET LI B4 OGRARK O MLITAR Tt 2E2100, Gurt FUG 1TCS07I00001 ud 1870

DIRECTOR FINANCIERO
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTO?. % ‘0

REGISTRO DE LA CERTIFICADO No.: C40183820001
PROPIEDAD QUITO FECHA DE INGRESO: 04/03/2005
CERTIFICACION

Referencias: 19/02/1997--f-i-r

Tarjetas:; T00000088033;
Matriculas:;BENALOG04747;

El infrascrito Reglstrador de 1d P_rOpzedad de este Cifiton, luego <. reviados los indices y

éni lega‘ly deblda. formgertifica g
. R,

. FIGUEROA GARCIA ViiSUSANA-

€ GARCIA, casadaicon JOSETVAD CERVANTES BASTIDAS:
3.- FORMA DE ADQUIS‘iCI.NYANTECEDENTEs .
Mediante compra. a Iuam'Ambal Figueroa Bastidas, segin constar
veinte y cuatro c}? Energideimil: noyecientos noventa y siefe.
Teran mscnta el diez y

ante el Notario doctor Jaime
adguisicion los pr@pletal’léﬁé\m
4.- GRAVAMENES Y @BSERVACIONES I
_,.@s D; GRAVAME ,’ '_“ [

417 P ZVISADOS HASTA

LOS DATOS CORSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPC: 34D AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADG 30 DIAS f} i



- - ZON DE PROTOCOLIZACION:- En esta fecha, PROTOCOLIZ |
en el Registro de Escriturag Publicas de ia NOTARIA DECIMA fel
Cantén Quito -a mj cargo-, el documento que antecede (en cuatro fdjas
ttiles) que contiene: Ei Comprobante de Pago por Impuesto de Alcabala v
adicionales, hoja de rentas y certificado de gravameneg correspondiente g
la escritura piiblica de Compraventa e Hipoteca Abierta celebradg el 1 gé
abnil del 2005, ante el Suserito Notario. Décimo, entre OSWALDO
RENE FIGUEROA GARCIA Y OTROS (vendedores); Y, La compaiiia
IMPRENTA MARISCAL CIA. LTDA. (compradores), ademas

s
e BANCO DEL PACIFICO S.A. Y BANCO DEL PACIFICO}A’NAMA)
- S.A. (acreedor hipotecario).- Quito, 14 de abril de] 2005.- o

st AU, - Ecuindor s e ——, e

SE OTORGO Y SE PROTOCOLIZO ANTE EL SUSCRITO
DOCTOR  EDUARDO  ORQUERA ZARAGOSIN,

DE ABRIL DEL 2005.-

(—~ NOTARIO DECIMO DEL CANTON QUITO, Y FE D
ELLO,  CONFIERO ESTA  erm CoPIA
CERTIFICADA, DEBIDAMENTE FIRMADA Y SELLAQA/

EN QUITO, A camace

A S,
DR. EDUARDO ORQUERA ZARAGOSINS AN % ﬁ
L1y ﬁ

TARIO DECIMO DEL CANTON QUITO ™~ =7

REGISTRO UEthRﬂPlEﬂhﬂllﬂﬁu s

T
o R.P.Q. —Z
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§OBSTRADGR - REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
ENCAR Razén de Inscripeidn

Conp esta fecha queda inscrita 1a presenie escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD. tomo 136f repertorio(s) - 2025(/
REGISTRO DE HIPOTECA. 1omo 136 repertorio{s) - 20257

QUEDA PROHIBIDO DE ENAJENAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.

Matriculas Asignadas.- t‘// )
PPIFQOG00282 Lote de terreno situado en Ja parroquia PIFO, defste Cantdn,

Jueves, 21 Abril 2005, 1) 302 AM s }\

o~ ,_
’

’ 5 PRO

£
-

/ fo f7 5
&y f%m

PRTE R

"Tv",rxr Al e #1{.9!3\"“ 3
=" EL REGISTRADOR

< Contratantes.-
FIGUEROA GARCIA OSWALDO RENE an su ealidad de VENDEDOR
ARELLANO DELVECHIOU SILVANA MARIA en su calidad de VENDEDOR
FIGUEROA GARCIA JUAN VINICIO en su calidad de VENDEDOR
ENRIQUEZ QUIRQLA SUSANA BEATRIZ en su calidad de VENDEDOR
CERVANTES BASTIDAS JOSE IVAN en su calidad de VENDEDOR
FIGUERDA GARCIA MARIA ALEXANDRA en su calidad de VENDEDOR
FIGUEROA GARCIA EDUARDO ANIBAL en su calidad de VENDEDOR .
SAENZ ECHEVERRIA MANUELA en su calidad de VENDE DER /x
IMPRENTA MARISCAL CEA. LTDA. en su calidad de CQM,[}IQA DOR _
BANCO DEL PACIFICO S A. en su calidad de ACREEDOR
BANCO DEL PACIFICO (PANAMA)Y SA en su calidad de ACREED K//
IMPRENTA MARISCAL ClA LTDA. en su calidad de DEL DOR /D

e, Los nmameros de marricuia le serviran para cualguier trimite posierior
(7
Responsuabies.-
Agesor- LUIS HERRERA
Revisor.- KATTY SALGUERO

Amanuense. - JOSE CAMPARA

BB-0020369

R







