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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DE SUELO

INFORME TECNICO

Informe No. IT-STHV-DMPPS-2021-0073

Fecha informe: 02 de julio de 2021

S Informe Técnico de Reforma de Ordenanza Metropolitana No. 284
PUAE San Patricio

Solicitante: Secretaria General de Concejo / Comision de Uso de Suelo

Oficio: Resolucién No. 120-CUS-2020

Fecha oficio: 21 de diciembre de 2020

Equipo técnico: Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo

ANTECEDENTES

En atencidn a lo dispuesto por la Comision de Uso de Suelo mediante Resolucion No. 120-CUS-
2020 de la Sesion Ordinaria No. 071 del 21 de diciembre de 2020 ; y al haberse realizado las
revisiones técnicas que fueron previamente analizadas, discutidas y solicitadas en las sesiones
de dicha comision, en el tratamiento del Proyecto de Reforma de la Ordenanza Metropolitana
No. 284 sancionada el 25 de enero del 2019, que contiene la aprobacidon del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE San Patricio, a continuacién se emite el Informe
Técnico que sustenta el texto definitivo del Proyecto de Reforma de la Ordenanza No. 284.

En cumplimiento a la normativa municipal vigente, el Promotor Malagagroup S.A. ejecutd y
cumplié el procedimiento administrativo (técnico-legal) y el proceso legislativo respectivo, que
permitid la aprobacién de la Ordenanza Metropolitana No. 284 el 25 de enero de 2020 por
parte del Concejo Metropolitano.

La promulgacidn de la Ordenanza Metropolitana No. 284 es el resultado del proceso de
concertacién publico privada entre el Municipio de Quito y el Promotor, que plantea un
proyecto de escala urbana que incorpora instrumentos de reparto de cargas y beneficios, en
cumplimiento de los articulos 43, 44 y 73 de la LOOTUGS, asi como el articulo IV.1.26 y todo el
Titulo VII del Libro IV.1 Del Uso de Suelo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito.

La Ordenanza Metropolitana No. 284 determina los aspectos técnicos y juridicos del proyecto
urbano arquitectdnico especial, bajo la normativa municipal vigente; y, contempla medidas de
mitigacion y aportes a la movilidad, espacio publico, equipamientos y generacidén de vivienda
social. Asi mismo, la Ordenanza establece el cdlculo y la forma de pago de la Concesién
Onerosa de Derechos por la adquisicion de derechos de edificabilidad en favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con lo que dispone el articulo 1V.1.380 del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.



QQJO TERRITORIO

Cety =z

Antecedente de la ejecucion del PUAE

Convenio de pago en Especie COD: Posterior a la aprobacion del PUAE San Patricio por parte
del Concejo Metropolitano de Quito, se procedid con la ejecucién de la Ordenanza en
coordinacion con las instituciones municipales competentes La primera accion que se efectud
fue la suscripcién del Convenio de Pago en Especie correspondiente a la Concesidn Onerosa de
Derechos COD por adquisicion de derechos de edificabilidad. El 22 de marzo del 2019 en
cumplimiento de la Disposicién Transitoria Primera® de la Ordenanza Metropolitana No. 284,
se suscribid, entre el promotor y la Direccion Metropolitana Financiera del MDMQ, el convenio
de pago en especie, generando responsabilidades en conjunto con el Promotor y las entidades
metropolitanas competentes para viabilizar la ejecucién del proyecto.

Para garantizar el convenio de pago en especie que antecede, el promotor otorgd a favor del
Municipio una péliza por seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seiscientos diecinueve
71/100 ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD$6.438-619,71), monto que se
puede devengar con el cumplimiento de las obligaciones del Promotor, previo la revisién y
aprobacion de la informacién técnica por parte de las entidades municipales competentes que
intervienen en éste.

Obligaciones Convenio pago en especie: Hasta la presente fecha, las obligaciones de entrega
de informacién técnica por parte del promotor para la elaboraciéon de los informes de
valoracion de las especies (equipamiento de areas verdes, equipamiento de bienestar social,
equipamiento de bienestar cultural) y de la infraestructura vial del pago de la COD, han sido
entregadas y la revision de la misma ha sido analizada por las entidades municipales
competentes. El informe de valoracion de infraestructura vial de la COD (Av. Alfonso Lamifia y
calle Rio Santiago) fue emitido el 23 de diciembre de 2019 mediante oficio No. 3079-GG-GEF
por parte de la EPMMOP; vy, el informe de valoracién de las areas verdes y equipamientos
publicos fue emitido mediante oficio No. EPMMOP-GG-0769-2021-OF del 26 de marzo del
2021, en este ultimo se notifica el informe favorable No. 026-DCR-2021 por parte de la
EPMMORP. El informe de valoracién de los equipamientos sociales y culturales, aun no puede
ser emitido, porque se debe modificar una informacién técnica que figura en el cuadro No. 14
y No. 17 de las Ordenanza No. 284, que imposibilita la aprobacién de los mismos.

Por otro lado, en cumplimiento del numeral 1 del articulo 32 de la Ordenanza No. 284, el
promotor canceld a la Administracidon Zonal Tumbaco el 6 de septiembre de 2019, el valor de
treinta y siete mil catorce 79/100 délares de los Estados Unidos de América (USD$37.014,79)
correspondiente al 10% del pago en monetario de la Concesién Onerosa de Derechos del PUAE
San Patricio.

! Ordenanza Metropolitana No. 284, 25 de enero de 2019. “Disposiciéon Transitoria Primera: Una vez aprobada la
presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera contara con un plazo de treinta (30) dfas para suscribir el
convenio de pago en especie con el promotor.”
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LMU20: El 6 de septiembre de 2019, el promotor obtuvo la Licencia Metropolitana Urbanistica
Intervenciones Constructivas Menores LMU20, la cual actualmente se encuentra renovada a
favor del promotor, acto administrativo que permite el movimiento de tierras que se realiza.

Transferencia y entrega de Areas Verdes y Equipamientos Publicos: El 12 de noviembre del
2019 en cumplimiento con lo que dispone el articulo 424 del Cédigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, el Promotor transfirio el
dominio a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de las areas verdes y areas
de equipamientos del PUAE San Patricio, conforme consta de la inscripcién emitida por el
Registro de la Propiedad del cantén Quito y el oficio No. GADDMQ-DMC-GCE-2019-1462-0 del
28 de noviembre de 2019 emitido por la Direccién General de Catastro en el que se ratifica que
las areas verdes y dreas de equipamientos del PUAE San Patricio se encuentran registrados a
nombre del Municipio.

Trazado Vial: La Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza No. 284 establece que en el
plazo de 30 dias contados a partir de la entrega de los estudios definitivos, la EPMMOP y
Administracion Zonal deben emitir los informes de trazado vial del PUAE para su posterior
aprobacién ante el Concejo Metropolitano.

Asimismo, la Disposicidon Transitoria Segunda indica que el Promotor debe presentar en un
periodo de 90 dias desde la aprobacién de la Ordenanza, los estudios a detalle vy
especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica. Por tanto, en cumplimiento de
los plazos establecidos, el 25 de abril de 2019 el Promotor ingresd, respectivamente a la
EPMMOP y Administracidon Zonal los estudios definitivos. Durante el proceso de revision se
verificd que las entidades competentes antes mencionadas, se encuentran imposibilitadas de
emitir el informe de aprobacién del trazado vial por cuanto el Cuadro No. 10 “Caracteristicas y
tipos de vias publicas” de la Ordenanza No. 284 no guarda concordancia con el disefio de vias
real propuesto por el Promotor en los estudios y disefios definitivos ingresados.

La incongruencia de la informacién constante en el cuadro No. 10 “Caracteristicas y Tipo de
Vias Publicas” de la Ordenanza Metropolitana No. 284 generd la necesidad de modificar el
cuadro que antecede a través de la reforma parcial de la Ordenanza del PUAE San Patricio, sin
gue esto signifique la suspensidn de la ejecucion de la Ordenanza y la entrega obligatoria de
los aportes establecidos en el instrumento normativo.

MARCO LEGAL

El Art. IV.1.26 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, aprobado
mediante Ordenanza No 001 publicado en el Registro Oficial Edicion Especial 902 de 07 de
mayo de 2019 determina sobre los PUAES: “.1. Son instrumentos de planificacion urbanistica
arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en lotes que
reunan las siguientes caracteristicas: a. Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito
Metropolitano de Quito o en lotes ubicados en dreas de centralidades segtin el PMDOT, con
extensiones a partir de 3.000 m2. b. Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en
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sectores que cuenten con asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion
en virtud del interés publico-privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y zonificacion de suelo
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusion social como ejercicio del
derecho a la ciudad.

3. También podrdn acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
histdricas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segun lo
establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las determinaciones de
clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacion técnica de
estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el
Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo reglamento técnico.”

La Resolucidn de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de
2017 reformada por la Resolucién No. 017 de 29 de noviembre de 2018 determina: “EL
PROCEDIMIENTO Y LOS PARAMETROS OBIJETIVOS PARA LA APROBACION TECNICA DE LOS
PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”. El literal c) del articulo No. 3 de la
referida resolucién determina que los PUAES pueden ser implantados en: “Lotes individuales o
agrupados, con o sin integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie
minima establecida en el literal a) del presente articulo, o; en predios que sin ser colindantes, se
presenten bajo un esquema integrado de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando
cada lote cumpla con la superficie minima referida en el literal a) del presente articulo.”

ANALISIS TECNICO
1. Justificacion Técnica de la Reforma

Debido a un error involuntario, el cuadro No. 10 “Caracteristicas y Tipo de Vias Publicas” que
figura en el articulo 20 de la Ordenanza No. 284, debe ser modificado, ya que el mismo no es
congruente con el mapa de vias anexo a la ordenanza en mencidn, del cual se derivan cambios
vinculados a la informacién que se desprende de las vias per se. Este cambio vial, tiene
incidencia en las areas totales del proyecto, los linderos de los predios, las ciclovias y todas
aquellas especificidades que estan relacionadas con las vias.

Se evidencia, por tanto, que la reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 284 no recae en
ningun aspecto medular o de fondo de la normativa aprobada, tampoco modifica los montos
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de Concesién Onerosa de Derechos COD o porcentajes de areas verdes que se entregé al
municipio. No existe variacién en las asignaciones de aprovechamiento urbanistico, usos de
suelo, ocupacién y edificabilidad aprobados por el Concejo Metropolitano de Quito.

El PUAE San Patricio es un proyecto que se ejecuta por etapas conforme el art. 12 de la
Ordenanza 284, durante un tiempo aproximado de quince afios. La aprobacion del PUAE y su
ejecucidén, se realiza en concertaciéon con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
para de esta forma, viabilizar la herramienta de planificacién territorial en beneficio del
desarrollo urbanistico del Distrito. Por tanto, durante el tramite administrativo de aprobacién
del trazado vial del PUAE, el Promotor, conjuntamente con la Administracidn Zonal Tumbaco y
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, identificaron el error en el cuadro vial,
concluyendo que la Ordenanza Metropolitana No. 284 requiere una reforma para continuar
implementando el PUAE San Patricio, en el marco de la normativa vigente.

En este sentido, es primordial reformar la Ordenanza Metropolitana No. 284, principalmente
para corregir la informacidn constante en el cuadro “No. 10 Caracteristicas y Vias Publicas” y
las modificaciones que se derivan de esto, y asi mismo, para que la informacién técnica
constante en el articulado, cuadros y planos, tenga coherencia técnica que requiere; y, permita
la correcta ejecucién del PUAE.

Con todo lo expuesto, se sefiala que la reforma parcial de la Ordenanza Metropolitana No. 284
sancionada el 25 de enero de 2019 radica en la correccion del cuadro No. 10 “Caracteristicas y
Vias Publicas”; y, los cambios que se derivan del cuadro en si. No se busca cambiar el objeto de
la Ordenanza o en su defecto, modificar las obligaciones establecidas en las Ordenanza No.
284, reiterando que los aspectos medulares de uso de suelo, ocupacion y edificabilidad, asi
como los montos de la concesién onerosa de derechos y los porcentajes de entrega de areas
verdes, que ya son propiedad de la municipalidad, no varian.

A continuacion se detalla la justificacion técnica de cada articulo que se propone reformar de
la Ordenanza No. 284.

1.1 Justificacion de la Sustitucion del Cuadro No. 02 “Division General de los lotes
originales”

El articulo 10 de la Ordenanza actual No. 284, contiene el cuadro No. 02 que hace referencia a
la division general de los lotes originales. Este cuadro, tiene informacidn especifica de los lotes
en los que se desarrollard el proyecto y la distribucion de sus areas, retiros, vias, area util,
areas verdes, entre otros.

El PUAE San Patricio se ejecutara en tres lotes, los cuales tienen los siguientes nimeros de
predio: a) No. 3672119 (Sectores C-D del proyecto); b) No. 3672121 (Sectores E,F,G,H del
proyecto); y, c) No. 3672120 (Sector A del proyecto).
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Grafico No.1: Lotes de Implementacion PUAE San Patricio
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Predio No. 3672120

Predio No. 3672119

Fuente: Ordenanza No. 284

Nota aclaratoria: La grafica No. 1 de los lotes de implementaciéon del PUAE San Patricio,
corresponde a la informacién inicial del proyecto, al momento de su promulgacion.
Actualmente, las superficies de los lotes han cambiado, porque el PUAE San Patricio: 1) se
encuentra en ejecucion por lo que se procedid a hacer la actualizacién grafica de los lotes; 2)
ha entregado las areas verdes y equipamientos publicos al MDMQ; vy, 3) por la modificacién
misma del cuadro No. 10 de vias, objeto de la reforma actual.

La presente reforma se produce durante la ejecucion de los primeros dos afos,
aproximadamente, del PUAE San Patricio, contados desde la promulgacién de su ordenanza
(enero 2019). Actualmente existen obligaciones que ya se han cumplido y que han modificado,
aspectos técnicos de la ordenanza, como la superficie total del proyecto debido a la entrega de
las dreas verdes y equipamientos a favor del MDMQ, que reduce la superficie propiedad del
Promotor.

Al encontrarse el PUAE San Patricio en el proceso legislativo de reforma de Ordenanza, con la
finalidad de que exista coherencia técnica entre la informacién de la reforma en comparacién
con la informacion que reposa en la Direccidon de Catastro, especificamente sobre las areas
verdes y equipamientos publicos ya entregados; el Promotor, en concertacion con la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda y la Direccion de Catastro, efectuaron el tramite administrativo
de actualizacidn grafica de los lotes en cumplimiento al procedimiento estipulado en el articulo
IV.1.155 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Es asi que, mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021-0661-0 del 19 de abril de
2021, oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021-0662-0 de la misma fecha, y el oficio No.
GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021-1052-O del 10 de junio de 2021, se aprobd la
actualizaciéon alfanumeérica y grafica de los predios No. 3672119, 3672120 y No. 3672121 del
PUAE San Patricio. La actualizacién efectuada por la Direccion de Catastro, a peticién del
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Promotor, se la efectué en cumplimiento de la Ordenanza No. 284 que se encuentra inscrita en
el registro de la propiedad el 12 de noviembre de 2019, que es la fecha, en la que se registré
asi mismo, la transferencia de areas verdes y equipamientos a favor del Municipio de Quito.

Por tanto, las dreas totales de las superficies han modificado por la misma ejecucidn de la
Ordenanza No. 284, en especial porque las areas verdes y equipamientos del PUAE San Patricio
estdn entregadas, individualizadas, catastradas a favor del MDMQ; v, figuran con los siguientes
numeros de predios:

AreasVerdes Superficie No. Predio MDMQ
Area Verde- Ciclovia- 4,792.46 3698208
AV1 10,551.94 3698200
AV2 15,529.83 3698201
AV3 7,506.03 3698202
AV4 1,652.96 3698204
AV5 16,905.33 3698205
AV6 11,041.69 3698206
AV7 1,539.21 3698207
Total Areas Verdes 69,519.45 Entregado al MDMQ
Equipamiento Superficie No. Predio MDMQ
EQl 3,637.03 3698376
EQ2 2,491.49 3698377
EQ3 2,622.02 3698378
EQ4 927.56 3698379
EQ5 447.47 3698380
Total Equipamiento 10,125.57 Entregado al MDMQ

Grafico No. 02 Areas verdes y Equipamientos entregados al MDMQ

|
y

CICLOVIA
Fuente: Ordenanza No. 284
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Es a partir de esta actualizacion grafica (entrega de las areas verdes y equipamientos publicos)

y por efectos de las modificaciones por el cuadro de vias, que el cuadro No. 02 de Divisién

General de los Lotes Originales, presenta los siguientes cambios.

1.1.1. Respecto al predio No. 3672119, se plantea lo siguiente:

Cuadro OrdenanzaNo. 284 Cuadro Propuesto Proyecto de Reforma Ordenanza No. 284
Lote con predio No. 3672119, SectoresC-D  |Superficie m2 Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D Superficie m2
Area Bruta 228.647.41 AreaBruta 228,653.90
1 |LotesdeVenta 160,310.87 1 Area Util 160,048.56
2 |AreaVerde- Ciclovia 4,792.46 2 Area Verde- Ciclovia-Predio No. 3698208 4,792.46
3 |Av4 1,652.96 3 AV4-Predio No. 3698204 1,652.96
4 |AV7 1,539.21 4 AV7-Predio No. 3698207 1,539.21
5 [EQL 3,637.03 5 EQ1-Predio No. 3698376 3,637.03
6 |EQ 2,491.29 6 EQ2-Predio No. 3698377 2,491.29
7 |EQ3 2,622.02 7 £Q3-Predio No. 3698378 2,622.02
8 [BSQ 10,656,10 8 Afectacion por Retiro de Quebrada 10,042.84
9 |E4 927.56 9 EQ4-Predio No. 3698379 927.56
A [Subtotal (1+2+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50 10 AceraViaC4 622.11
10 |ViasC+D 29.599,70 11 AceraRuta Viva 1,594.18
11 [Colectora 13.452,00 A Subtotal (1+2+3+445+6+7+8+9+10+11) 189,970.22
12 |Existente 3.033,79 12 Vias C+D 30,644.17
B |Total Vias(10+11+12) 40,017,91 13 Ampliacion calle Alfonso Lamifia - Lado Este (Colectora) 8,039.51
Total A+B 228,647,41 14 Total Vias (12+13) 38,683.68
B Total A+14 (incluido dreas verdesy equipami in deducciones actualizacion grafica) 228,653.90
15 Superficie total: drea verde ciclovia+AVA+AV7 7,984.63
16 Superficie total: EQ1+EQ2+EQ3+EQ4 9,677.90
C Total deducciones actualizacion gréfica (15-16) 17,662.53
Total Superficie predio B-C (Sin dreas verdesy equipami tualizacion grafica) 210,991.37

Nota aclaratoria: Debido a la ejecucion misma de la ordenanza No. 284 y a la actualizacidn

grafica producto de la entrega de las dreas verdes y equipamientos publicos efectuados el 12

de noviembre de 2019 a favor del MDMQ, en el cuadro No. 02 de la reforma de la Ordenanza

se incorpora las superficies descontando las areas entregadas al MDMQ, por tanto la casilla “C”

corresponde a la suma de los numerales 15 y 16 que representan las dreas verdes y

equipamientos entregados al Municipio, y que se descuentan del drea total inicial del predio.

El drea bruta del predio No. 3672119 por efecto de la actualizacién alfanumérica y
grafica, especificamente por la entrega de las dreas verdes y equipamientos publicos,
sumado a los ajustes de las vias, pasa de una superficie de 228.653,90 m2 a una
superficie de 210.991,37 m2. Es pertinente aclarar, que la superficie del area bruta que
figura en el actual cuadro No. 02 de Division General de Lotes de la Ordenanza No.
284, es el correspondiente a la superficie de la escritura publica del predio del
promotor (228.647,41m2), que fue la superficie de la referencia inicial del proyecto,
antes de que inicie su debida ejecucidn.

Dentro del proceso de reforma de la Ordenanza, se evidencid que en el sistema SIREQ
de la Direccidn de Catastro, existia una diferencia de area de la superficie de escritura
del lote en comparacién con el area gréfica del predio No. 3672119 (diferencia de 6.49
m2 a favor del Promotor). Por tanto, al verificarse técnicamente con el Promotor y la
Direccién de Catastro, revisando el levantamiento planimétrico geo-referenciado de
sus predios, se confirmd que la superficie correcta es la correspondiente a la del area
grafica (228.653,90 m2) es decir, aquella que incorpora los 6,49 m2. Por lo tanto, en la
propuesta de reforma de la Ordenanza, en el cuadro No. 02 se utilizé como referencia
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y punto de partida esa superficie (228.653,90 m2). Se hace énfasis, que la diferencia de
superficie vs. el area grafica en todos los predios del Distrito Metropolitano de Quito,
son producto de las variaciones que existe, para todos los predios, en el sistema SIREQ
de la Direccion de Catastro, por esta razdn, se justifica el ajuste realizado en el area
bruta del predio No. 3672119.

e El area util del proyecto se modifica por los ajustes efectuados por la misma
actualizacion grafica, la modificacidn de las vias y las afectaciones por retiro de bordes
de quebradas. Adicionalmente, se cambia la nomenclatura de “Lotes de Ventas” a
“Area Util”.

e En el cuadro No. 02 propuesto para la Reforma de la Ordenanza, junto a cada area
verde y equipamiento publico entregado a favor del MDMQ, consta el nimero de
predio respectivo, informacidon que en el cuadro actual de la Ordenanza No. 284 no
figuraba porque aln no se entregaba las dreas verdes y equipamientos.

e Asi mismo, para mayor entendimiento y coherencia técnica del cuadro No. 02, a mas
de la superficie total del predio con dareas verdes y equipamientos; se agrega la
superficie que figura actualmente en la informacion grafica del sistema SIREQ, que
corresponde al drea bruta con la disminucidn de las dreas verdes y equipamientos.

e En el cuadro No. 2 de la Ordenanza No. 284, bajo la nomenclatura “Borde Superior de
Quebrada- BSQ” constaba una superficie de 10.656,10 m2. Esta superficie corresponde
a un drea de proteccién en el corredor de la quebrada el Auqui, que el Promotor cedié
dentro de su predio. Esta area de conservacion que el proyecto desde su inicio define
como proteccion de la quebrada dentro del area util de su predio, es una afectacion
por retiro de quebrada y no implica bajo ningln concepto técnico un Borde Superior
de Quebrada, ya que los Bordes de Quebrada no determinan superficies, sino que
Unicamente, definen el limite de inicio o fin de un accidente geografico, como el de
una quebrada-dentro de un predio determinado.
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Grafico No. 03 Afectacion Retiro de Quebrada
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e Como se puede evidenciar de la grafica No. 03 del predio No. 3672119, el Promotor
respeta el Borde Superior de Quebrada que fue determinado por la Direccidn
Metropolitana de Catastro (linea que figura en el limite del predio). Sin embargo, se
constata, que el drea de conservacion cedida por el promotor del proyecto, es en
efecto un area de afectacidn por el retiro mismo de la quebrada, por tanto, el cambio
de la nomenclatura es necesario, sin que se contraponga con ningun aspecto técnico ni
normativo en detrimento del MDMQ. Adicionalmente, al momento de efectuar la
actualizacion grafica, la Direccidn de Catastro al requerir el requisito del levantamiento
planimétrico geo-referenciado, verific6 que en efecto el Promotor cumple con la
determinacion de los accidentes geograficos, especificamente con el Borde Superior de
Quebrada; y, que la superficie de inicio de sus lotes, son los que en efecto constan en
su escritura publica.

e la informacién de las vias se modifica por el efecto mismo de la rectificacion del
cuadro No. 10, objeto de la presente reforma. Informacion que se explicara a detalle
en el acapite respectivo del cuadro de vias.

e la informacidn de la via colectora que figura en el cuadro No. 2 de la Ordenanza No.
284, es desagregada en cada predio en el proyecto de reforma de Ordenanza. Por
tanto, en el predio No. 3672119 uUnicamente se coloca la superficie respecto de la
porcién de la via colectora del lote en lado este; y, en el predio No. 3672121 la parte
correspondiente al lote en el lado oeste.

e A continuacién, se presenta la grafica No. 04 que contiene la desagregacion de la via
colectora y como ésta se ubica en cada predio del proyecto.
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Grafico No. 04 Desagregacion Via Colectora
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e Inicialmente, la superficie de la via colectora en el Cuadro No. 02 de la Ordenanza No.

284 era de 13.452 m? la cual, por los efectos mismos del cambio de vias y la
informacién correcta, respecto a la ampliacion de la calle Alfonso Lamifa, en el
proyecto de reforma de Ordenanza la superficie de la via colectora es actualmente de
13.860,08 m?, en beneficio en si para el sistema vial del territorio.

e En el cuadro No. 2 de la Ordenanza No. 284, se hace referencia a la via existente, la
cual técnicamente no es parte del predio No. 3672119. Por tanto, se elimina esa
informacién y se la coloca en el predio No. 3672121, que es el predio en el que
corresponde.

e Se incorpora en el cuadro No. 2 de la reforma de la Ordenanza, la superficie que se
encuentra dentro del predio del promotor de 1.594,18 m?, la cual es destinada para
gue se conforme una acera hacia la Ruta Viva. Esta superficie, es un espacio que no
puede ser utilizado por el promotor como area util y que tampoco es parte de las vias
proyectadas como nuevas, por tanto, no forma parte del cuadro de vias que se
reforma, ya que la Ruta Viva, es ya una via existente y este espacio, forma como una
vereda que el promotor lo ha destinado para ese fin, en beneficio de la movilidad
peatonal y con acceso irrestricto al publico. Por tanto, la acera que se conforma en el
predio No. 3672119, propiedad del promotor, debe constar dentro de la superficie del
predio, para que exista coherencia en el desarrollo del proyecto. Es preciso resaltar
como se menciona en el inicio del presente informe, que este PUAE se encuentra en su
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segundo afio de ejecucion y en la marcha, se identificaron estas areas y ajustes para
una mejor y correcta implementacion, sin que se genere perjuicio para el MDMQ.

Finalmente, en el cuadro No. 02 propuesto en la reforma, figura también un espacio de
622,11 m? de drea util del promotor, que en la reforma de la Ordenanza se estd
catalogando como un drea privada afectada al uso publico, que el promotor esta
destinando junto a la acera de la via C4, para que exista mayor aprovechamiento de
ese espacio, en favor de la comunidad.

"

Grafico No. 05 Acera junto a la via C4

| Eg— 7 4
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Nota aclaratoria: El grafico No. 5 que figuraba en el informe debe ser grafico numero seis
porque se incorpora el grafico de la acera de la via C4. El cuadro No. 6 pasa a ser No. 7 y se
incorpora el cuadro del siguiente parrafo que seria el cuadro No. 8. El cuadro No. 7 pasa a ser

numero 9y el tercer cuadro de este documento, es el cuadro No. 10.

1.1.2.

Se comprueba por ende, que todas las superficies, ajustes y cambios de
nomenclaturas, se encuentran acorde a la reforma vial necesaria para la
implementacion del proyecto, sin que exista ninguna afectacién al MDMQ o a la
ciudad.

Respecto del predio No. 3672121
Los ajustes que se realizan en el cuadro No. 02 son los siguientes:

12
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Cuadro Ordenanza No. 284 Cuadro propuesto Proyecto de Reforma de Ordenanza No. 284

Lote con predio No. 3672121, sectores (B,E,F,GH)  |Superficie m2 Lote con predio No. 3672121, sectores (B,E,F,G,H) Superficie m2
AreaBruta 302.952,37 AreaBruta 302,838.42
13 Lotes de Venta 186.653,75 17 Area Util 183,241.47
14 AV2 15,529.83 18 AV2-Predio No. 3698201 15,529.83
15 AV3 7,506.03 19 AV3-Predio No. 3698202 7,506.03
16 AV5 16,905.33 20 AV5-Predio No. 3698205 16,905.33
17 AV6 11,041.69 21 AV6 - Predio No. 3698206 11,041.69
18 Quebrada Occidental 12,751.71 22 Quebrada Occidental 12,752.25
19 Borde de Quebrada OCC 4,108,57 23 Afectacion por Retiro de Quebrada 2,946.13
20 Reserval 6.607,10 24 AreadeReserva 1 8,247.13
21 Reserva2 1,399.08 25 Area de Reserva 2 1,399.08
26 ViaExistente 6,757.19
27 Area Privada Afectada al Uso Publico 449.20
C SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09 D Subtotal (17+18+19+20+21+22+23+24+25+26+27) 266,775.33
22 Vias F+G+H 21,106.26 28 Vias E+F+G+H 21,237.00
23 Via Existente 5.118,68 29 Ampliacion calleRio Santiago 9,005.52
30 Ampliacion calle Alfonso Lamifia - Lado Oeste (Colectora) 5,820.57
D Total Vias (22+23) 40.449,28 31 Total Vias (28+29+30) 36,063.09
Total C+D 302.952,37 E Total D+31 (incluido dreasverdessin deducciones actualizacion gréfica) 302,838.42
32 Quebrada Occidental excluida del predio- actualizacion grafica 7,332.41
33 Parte de via existente excluida del predio-actualizacion grafica 948.70
34 Superficie Total: AV2+AV3+AV5+AV6 50,982.88
F Total deducciones actualizacion grafica (32+33+34) 59,263.99
Total E-F (sin dreasverdesy deducciones actualizacion grifica) 243,574.43

Nota aclaratoria: Debido a la ejecucion misma de la ordenanza No. 284 y a la actualizacién
grafica producto de la entrega de las areas verdes y equipamientos publicos efectuados el 12
de noviembre de 2019 a favor del MDMQ, en el cuando No. 02 de la reforma de la Ordenanza
se incorpora las superficies descontando las dreas entregadas al MDMQ, por tanto la casilla “F”
corresponde a la suma de los numerales 32, 33 y 34 que representan las areas verdes vy
superficies que fueron descontadas a solicitud de la Direccidn de Catastro y que se descuentan
del area total inicial del predio.

e El adrea bruta del predio No. 3672121 por efecto de la actualizacién alfanumérica y
grafica, especificamente por la entrega de las areas verdes, sumado a los ajustes de las
vias, pasa de una superficie de 302,838.42 m2 a una superficie de 243,574.43 m2. Es
pertinente aclarar, que la superficie del area bruta que figura en el actual cuadro No.
02 de Divisiéon General de Lotes de la Ordenanza No. 284, es la correspondiente a la
superficie de la escritura publica del predio del promotor (302.952,37 m2), que fue la
superficie de la referencia inicial del proyecto, antes de que inicie su debida ejecucion.

e Dentro del proceso de reforma de la Ordenanza, se evidencié que en el sistema SIREQ
de la Direccion de Catastro, existia una diferencia de area de la superficie de escritura
del lote vs. el drea grafica del predio No. 3672121 (diferencia de 113,95 m2 menos
para el Promotor). De esta forma, al verificarse técnicamente con el promotor y la
Direccién Metropolitana de Catastro, el levantamiento planimétrico geo-referenciado
de sus predios, se confirmd que la superficie correcta es la correspondiente a la del
area grafica (302.838,42m2) es decir, aquella que descuenta los 113,95 m2 del predio.
Por lo tanto, en la propuesta de reforma de la Ordenanza, en el cuadro No. 02 se
utilizé como referencia y punto de partida esa superficie (302.838,42m2), que es la
correcta. Se hace énfasis, que la diferencia de superficie vs. el drea grafica en todos los
predios del Distrito Metropolitano de Quito, son producto de las variaciones regulares
gue existe en el sistema SIREQ de la Direccién de Catastro, por esta razén, se justifica
el ajuste realizado en el drea bruta del predio No. 3672121.
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e El area util del proyecto se modifica por los ajustes efectuados por la misma
actualizacién grafica, la modificacion de las vias y las afectaciones por retiro de bordes
de quebradas. Se cambié la nomenclatura de “Lotes de Ventas” a “Area Util”.

e Como se puede observar del grafico No. 05 Superficies del PUAE San Patricio, el area
util de los predios No. 3672119 y No. 3672121 del proyecto que han sido objeto de
analisis, no se contraponen con ningln aspecto técnico y se encuentran delimitados
dentro de los linderos y lotes de propiedad del promotor, respetando los accidentes
geograficos determinados por la Direccién de Catastro. Esta informacién, fue verificada
al momento de realizar la actualizacion alfanumérica y grafica de los predios del PUAE
San Patricio por la Direccién de Catastro. Asi mismo, conforme consta en la misma
grafica y en cuadro actual No. 02 de Divisidon General de los Lotes de la Ordenanza No.
284, dentro del predio No. 3672121 existen dos quebradas naturales con una
superficie de 12.751,71 m2, la cuales se han respetado en su integralidad. Las
guebradas por su naturaleza, no son consideradas dreas utiles, es por esta razén que
en el proceso de actualizacién gréafica, en concertacién con la Direccion Metropolitana
de Catastro, se deja fuera de la superficie propiedad del promotor, una de las
guebradas. No se excluyeron a las dos quebradas, porque de efectuarlo asi, no iba a
coincidir la conformacidn y cierre del poligono en el predio, por tanto, de los 12.751
m2 de Quebrada Occidental que figuraba en el cuadro No. 2 de la Ordenanza No. 284,
en el cuadro propuesto para la reforma de la Ordenanza No. 284, se mantiene
Unicamente la superficie de 5.419,84 m2 de aquella quebrada que se mantuvo dentro
del predio No. 3672121.

Grafica No. 06 Superficies del PUAE San Patricio

Quebrada que sali6 del
predio (7.331,87 m?)

Area verde entregada 4 e
7 >
fl /

Quebrada que se
mantiene en el predio
(5.419.84 m?)

2
Area Total= 210.991,37 m
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Nota aclaratoria: La linea de color roja que bordea los predios de implantacion del PUAE San
Patricio, son la delimitacién de la superficie de los predios del Promotor. Como se evidencia en
la gréfica No. 05 las areas verdes y equipamientos publicos, asi como una de las quebradas del
predio No. 3672121 ya no forman parte de los lotes del PUAE San Patricio, como efecto de la
actualizacion grafica efectuada. Se respeta los bordes de quebrada y los accidentes geograficos
determinados por la Direccion de Catastro.

e En el cuadro No. 2 de la Ordenanza No. 284, bajo la nomenclatura “Borde de Quebrada
OCC” constaba una superficie de 4.108,57 m?, la cual no corresponde al Borde de
Quebrada en si, sino a un retiro de proteccién de quebrada que el Promotor determino
en el lindero sur del lote en cumplimiento de lo que establece el articulo 1V.1.52 del
Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. Los Bordes de Quebrada no
determinan superficies, sino que definen Unicamente el limite de inicio o fin de una
quebrada, dentro de un predio determinado. Por esta razén, se cambia la
nomenclatura de “Borde de Quebrada OCC” a “Afectacion por retiro de Quebrada” y
se realiza el ajuste técnico de la superficie de la afectacion.

Cuadro No. 07 Quebradas y Retiros

Retiro Afectacién BSQ |
% Superior de

RS Nuiahrada

e Como se observa en el cuadro No. 06 de Quebradas y Retiros, el Promotor respeta el
Borde Superior de Quebrada que fue determinado por la Direccion Metropolitana de
Catastro (linea que figura en el limite del predio). Sin embargo, se constata, que el area
de retiro, es en efecto un area util del predio que se destind como afectacién por el
retiro de proteccidon de la quebrada, por tanto, el cambio de la nomenclatura y el
ajuste en las dimensiones son viables y validas, sin que se contraponga con ningln
aspecto técnico ni normativo en detrimento del MDMQ.

15
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e En el predio No. 3672121 en el proyecto de reforma de ordenanza en el cuadro No. 2,
se hace constar la via existente que inicialmente figuraba en el predio No. 3672119,
por error. Esta via existente, es una via que permite el acceso publico e irrestricto a
todos los predios vecinos y que actualmente figura en el predio que le corresponde. Es
preciso indicar que la via existente que consta en el grafico No.08, desde sus origenes y
conforme consta en la escritura publica del predio madre del Promotor, es parte
integrante del predio, la cual servia como acceso interno para los usuarios de lo que en
un momento fue la Hacienda Malaga. Posteriormente, el predio madre donde se ubica
el PUAE San Patricio se fracciond generando los tres lotes, que figuran en grafico No. 1
de este informe, figurando auln, la via existente, como parte de los predios del
promotor.

VIA EXISTENTE
A=6757.19m”

UBICACION GENERAL

e El Promotor identificd que junto al area verde 5 (AV5), existe una superficie de 449.85
m? propiedad del promotor, la cual, fue determinada como area de retiro hacia la via
publica y de esta forma, vincularla a través del uso irrestricto y publico, al area verde
cinco colindante (AV5). Por tanto, el Promotor cede esta superficie privada que estara
afectada al uso publico con acceso irrestricto en beneficio de la comunidad, superficie
que se incorpora en el cuadro No. 2. Es preciso indicar, que esta nueva superficie que
el Promotor cede, no formé parte de las areas verdes y equipamientos publicos que ya
fueron entregados al MDMQ, sin embargo, el Promotor, otorga esta superficie privada
a la ciudad como aporte adicional, para el uso y acceso irrestricto y de esta forma,
consolidar el poligono del area verde en beneficio del territorio, conforme consta en la
grafica No. 07.
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Cuadro No. 09 Superficie privada

Area Verde 5
entregado al
MDMQ

449.85 m?Superficie
privada cedida con
uso irrestricto

)

Predio No. 3672121

e Es preciso resaltar, como se menciona en el inicio del presente informe, que este PUAE
se encuentra en su segundo afno de ejecucidn y se han identificado estos ajustes que
permiten una correcta implementacion del proyecto.

e las vias se modifican por el efecto mismo de los cambios generados en el cuadro No.
10 de vias, objeto de la presente reforma.

e Se especifica la superficie respecto de la ampliacién de carriles que se realizard en la
calle Alfonso Lamiia, que figura en el informe técnico de movilidad No. SM-DMPPM-
2015-2019 del 17 de octubre de 2019.

e Conforme la explicacion de la via existente que figura en los parrafos anteriores, la
cual, siempre ha sido parte del predio del promotor, en el proceso de actualizacion
grafica que se efecttio con la Direccién de Catastro, se verificd que 948,70 m?de una
parte de la via existente del predio No. 3672121, se elimind de los registros de la
Direccién de Catastro como propiedad del promotor del PUAE San Patricio, porque
uno de los vecinos del predio, especificamente el lote del frente del lado sur del predio
No. 3672121, al momento que fracciond su terreno, incorporé como de su propiedad,
la superficie de 948,70 m?, por tanto, para que exista coherencia entre la informacién
que reposa en el SIREQ, la Direccion de Catastro requirid que se disminuya esta
superficie (948,70 m?) del total de la via existente que figura en las escrituras del
Promotor. Por esta razén, dentro de la actualizacion, se elimina esta superficie y se
hace constar la respectiva reduccién en el cuadro No. 02 por efecto de la actualizacién
grafica y por recomendacion de la Direccion de Catastro y en beneficio de la ciudad por
ser una via existente que sirve de acceso a todas la propiedades colindantes y forma
parte del sistema vial del entorno.
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Cuadro No. 10 Efecto de la Actualizacion Grafica en la via existente

NS,

BORDE DE PREDIO
SEGUN ACTUALIZACION
DE CATASTRO 2021

BORDE DE PREDIO,
SEGUN ESCRITURA

VIAEXISTENTE

EXCLUIDA DEL PREDIO

POR ACTU ALIZACION GRAFICA
A=948.70 m*

e Asi mismo, para mayor entendimiento y coherencia técnica del cuadro No. 02, a mas
de la superficie total del predio con areas verdes; se agrega la superficie que figura
actualmente en la informacién grafica del sistema SIREQ, que corresponde al area
bruta con la disminucién de: a) las areas verdes; b) una parte de la via existente en el
lindero sur; y, c) una de las quebradas que formaba parte del predio.

e Asi mismo, para mayor entendimiento, junto a la informacidn de las areas verdes, se
coloca el nimero de predio, para evidenciar que ya se encuentra catastrado y
entregado a favor del MDMQ.

e Se comprueba por ende, que todas las superficies, ajustes y cambios de
nomenclaturas, se encuentran justificadas.

1.1.3 Respecto del predio No. 3672120, se indica lo siguiente:

En este predio, por efectos de la actualizacion grafica, se resta del drea bruta el area verde 1
(AV1) que ya fue entregado al MDMQ y por tanto, el predio No. 3672120 Unicamente queda
con la superficie de 921. 21m? del Borde Superior de Quebrada.

Cuadro Ordenanza No. 284 Cuadro propuesto Proyecto de Reforma de Ordenanza No. 284

Lote con predio No. 3672120, sector (A) Superficie m2 Lote con predio No. 3672120, sector (A) Superficie m2

Area Bruta

11,549.43

Area Bruta

11,549.43

27

AV1

10,551.94

35

AV1-Predio No. 3698200

10,551.94

28

Borde de Quebrada

997.51

36

Borde Superior de Quebrada

997.51

Total (27+28)

11,549.45

Total (35+36)

11,549.45

37

Total G-35 (sin area verde-deduccion grafica)

921.21

Se evidencia que todos los cambios de nomenclatura y ajustes realizados en el cuadro No. 2
“Divisién General de los Lotes Originales”, son producto de la actualizacién de la informacidn

18



QQJO TERRITORIO

alcs - =z

gue proviene principalmente de la actualizacion grafica de los predios por la entrega de las
areas verdes y equipamientos, de los ajustes del cuadro de vias, asi como de los ajustes
técnicos que se derivan de esto y de la coherencia técnica en si del proyecto.

De esta forma, el cuadro final No. 02 de Divisién General de Lotes Originales en la propuesta
de reforma de la Ordenanza No. 284 es el siguiente:

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D Superficie m2

Area Bruta 228,653.90

1 Area Util 160,048.56
2 Area Verde - Ciclovia- Predio No. 3698208 4,792.46
3 AV4-Predio No. 3698204 1,652.96
4 AV7-Predio No. 3698207 1,539.21
5 EQ1- Predio No.3698376 3,637.03
6 EQ2- Predio No. 3698377 2,491.29
7 EQ3- Predio No. 3698378 2,622.02
8 Afectacion por Retiro de Quebrada 10,042.84
9 EQ4- Predio No. 3698379 927.56
10 |AceraViaC4 622.11
11 |AceraRutaViva 1,594.18
A Subtotal (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 189,970.22
12 Vias C+D 30,644.17
13 [Ampliacion calle Alfonso Lamifia - Lado Este (Colectora) 8,039.51
14 |Total Vias (12+13) 38,683.68
B [Total A+14 (incluido areas verdesy equipamientos) 228,653.90
15 |Superficietotal: area verde ciclovia+AV4+AV7 7,984.63
16 [Superficietotal: EQ1+EQ2+EQ3+EQ4 9,677.90
C Total deducciones actualizacion grafica (15-16) 17,662.53
Total Superficie predio B-C (Sin dreas verdes y equipamientos actualizacion grafica) 210,991.37

Lote con predio No. 3672121, sectores (B,E,F,G,H) Superficie m2

Area Bruta 302,838.42

17 |Area Util 183,241.47
18 |AV2-Predio No.3698201 15,529.83
19 |AV3-Predio No.3698202 7,506.03
20 |AV5-Predio No. 3698205 16,905.33
21 |AV6 -Predio No. 3698206 11,041.69
22 |QuebradaOccidental 12,752.25
23 |Afectacion por Reitro de Quebrada 2,946.13
24 |AreadeReserval 8,247.13
25 |AreadeReserva?2 1,399.08
26 |ViaExistente 6,757.19
27 |AreaPrivada Afectada al Uso Publico 449.20
D Subtotal (17+18+19+20+21+22+23+24+25+26+27) 266,775.33
28 |Vias E+F+G+H 21,237.00
29 [Ampliacion calle Rio Santiago 9,005.52
30 [Ampliacion calle Alfonso Lamifia - Lado Oeste (Colectora) 5,820.57
31 |[Total Vias(28+29+30) 36,063.09
E Total D+31 (incluido areasverdessin deducciones actualizacion grafica) 302,838.42
32 [QuebradaOccidental excluida del predio-actualizacién grafica 7,332.41
33 |Partedeviaexistente excluida del predio-actualizacién gréfica 948.70
34 |[Superficie Total: AV2+AV3+AV5+AV6 50,982.88
F Total deducciones actualizacion grafica (32+33+34) 59,263.99
Total E-F (sin dreas verdesy deducciones actualizacion gréfica) 243,574.43

Lote con predio No. 3672120, sector (A) Superficie m2

Area Bruta 11,549.43

35 |[AV1-Predio No.3698200 10,551.94
36 |BordeSuperior de Quebrada 997.51
G Total (35+36) 11,549.45
37 |Total G-35 (sin areaverde-deduccién grafica) 921.21
|Tota| Area Util (1+2+43+4+5+6+7+9+17+18+19+20+21+23+27+35) 425,882.71
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1.2 Justificacion de la sustitucion del cuadro No. 03 “Superficies y linderos de los lotes” y

el numero de lotes resultantes.

Tomando en consideracion que las vias son el cambio medular de la presente reforma, las

adecuaciones que se realizaron en el cuadro No. 10 de la Ordenanza No. 284, incide

directamente en los linderos de los lotes, ya que, en algunos casos, colindan con las vias del

proyecto. A continuacién se detalla, las razones por los que se modifica algunos de los linderos
del PUAE San Patricio:

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE MODIFICACION
Vertice formado por laacera de | Vertice formado entre Colindant.e c?n laacerade Colindant lote privad Se modifican los linderos
C14-C15 |laviaCl Norteyloteprivado |aceradeviaClSurylote lavia C1 siguiendo su C<1)4I"C135" ec104n5 ile privado 7,656.77 pero no cambian las
i i -C15 en 145,41m X
C16-C17 privado C16-C17 curvatura una distancia de superficies
223,59m
Colindantecon laacerade
lavia C4 sentido norte-sur
Colindacon aceradecalleCl distancia de54.69 Semodifican los linderos
C16-C17  |Nortesentido este-oesteen una distancia e 5%,59m, 6,339.11 pero no cambian las
41,39m Colinda con acerade calle |Colindante con lote en 49,22m con derecho de superficies
C1 Sur sentido oeste-este [privado C16-C17 en viaprivadoy en 49,48m
en 44,14m. 145,41m con aceradevia C4.
Colindacon el lote privado | Colindaconlaaceradela Seajustan las dimensiones
cis Colinda con laaceradelavia Colindacon el lote C19 en 33,93 m, continua calle Alfonso Lamifia 5435.97 | en IJinderos or ajustes de
C1 sentido este-oeste una privado C21 en 75,34 m. | con el lote privado C20 en sentido norte-sur una 4 : v?as )
distanciade 56,06 m 43,16 m. distanciade 109,88 m.
Colinda con laaceradelavia Colinda con el lote Colindacon laaceradela Colinda con el lote privado Seajustan las dimensiones
c19 C1 sentido este-oeste una ivado 20 en 66.22 m via C4 sentido norte-sur C18en33.93m 2,243.56 | enlinderos por ajustes de
distanciade 66,24 m. P ! " | unadistanciade31,62m. ! . vias
Colindaconlaaceradela
via C4 sentido norte-sur | Colinda con el lote privado Seajustan las dimensiones
20 Colindacon el lote unadistanciade21,33m, | C18 en 43,19 m, continta 5315.83 | en IJinderos or ajustes de
privado C22 en 63,21 m. [en 50,67m con derecho de| con el lote privado C21 en 4 . vFiJas )
Colinda con el lote privado €19 viaprivadoyen 17,28 con 43,68 m.
en 66,22 aceradeviaC4
Colind. | lote privad
Colindacon laaceradela Cozl)n a:;nses N eprtl.valo Colindaconlaaceradela Seajustan lasdimensiones
Cc21 ) . via C1 sentido este-oeste elnl . g .m,dcozzlgua viacalle Alfonso Lamifiauna 6,003.07 | enlinderos por ajustes de
Colinda con el lote privado C18 unadistanciade 65,62 m. conel o:sp;lva ° en distanciade 81,64 m. vias
en75,34m. ,44 m.
Colindaconlaaceradela | Colindaconlaaceradela Colind I lote privad Seajustan las dimensiones
C22 Colinda con el lote privado C20| Vvia C1 sentido este-oeste | via C4 sentido norte-sur ° |nC;:one3304§prlva ° 2,177.12 | enlinderos por ajustes de
en 33,48 m. .
en 63,21 m. unadistanciade61,16m. | unadistanciade34,65m. vias
i it Sereduce el drea poder
27 Collndac.on laaceradelavia Colindacon el lote Colindacon el lote privado | Colinda con el lote privado 3110.39 incor, orarellotpede
C2 sentido este-oesteuna | ;24055 en 86,75 m. C30en 50,42 m. C28en 36,44 m. s corpo e
distanciade 76,25 m. equipamiento religioso
Seincrementalasuperficie
c28 Colindacon laaceradelavia Colindacon el lote Colinda con el lote privado | Colinda con el lote privado 5051.23 por laeliminacién dela
C2 sentido este-oeste una privado D2 en 137,63 m. C27en36,44m D1-Aen40,79m. ’ : calleintermedia deacceso a
distanciade 122,80 m. lote D55
Colindantecon laacerade | cojindante con la acerade
lavia C2 sentido este - lavia Alfonso Lamifia
Vertice formado por laacerade oeste una distancia de sentido norte-sur una Sereduceporla
D1-A lavia Alfonso Lamifiay la acera 50.66 m, continua con el distanciade 40.46 m 2,289.08 | reconfiguracion delos lotes
delaviaC2 vertice formado por el lote privado €28 en 40.79 | continua con el lote D
lote privado D2 y el lote m, continua con el lote privado D1-B en 50,56 m
privado D1-B privado D2 en 9,06 m
Colindante con la acerade
lavia Alfe Lamif
Vertice formado por con la av@ onsoLamina -
D1-B acera de la via Alfonso Lamifiay Colindante con el lote sentido norte-sur una 4570.29 Seunifican loslotes D1B+
. N » .
con el lote privado D1-A Vertice formado por con |privado D1-Aen 50,56 m, |distanciade89,82m, D1cC
el lote privado D2 y con el [continuacon el lote continuacon el lote
lote privado D1-C privado D2 en 89,81 m. privado D1-Cen 51,14 m
Colindante con laacerade
lavia Alfe Lamif
Vertice formado por con la av?d onsto amina Sereducepor la
D1-C acera de la via Alfonso Lamifiay Colindante con el lote se.n ' o_nor €-suruna 2,284.95 | reconfiguracion delos lotes
con el lote privado D1-B Vertice formado porcon  |privado D1-Ben 51,22 m, |distanciade44,33m, D
el lote privado D2 y con el |continuacon el lote continuacon scerse calle
lote privado D1-D privadoD2 en44,72 m.  |publicaD2en51,55m
Vértice formado por la Colinda con el lote privado | Colinda con el lote privado
Vértice fc d | lot: Elen13,94m, tind F3en43,19m, tinu -
F4 X erticeformado pol;e Ote | sceradelavia Flyellote en m continua en m c?n inda 889.79 Error en la superficie
privado F3 y el lote privado E1. privado F5 con el loteprivado FSen [conlaaceradelaviaFluna
) 43,25m. distanciade 27,44 m.
Colindant | lot S difical
Colindantecon laaceradela Vértice formado porla | Colindantecon laacerade _O lz aFnUe cor3|3e 0: € elmto ' ;cal Iz'i g
F26 viaF2 unadistanciade 15,42 | aceradelaviaF3,laacera| laviaF3 unadistanciade pnv.a ,0 el? " m 714.88 nomenclatura detfin eer
m delavia G3 yvia existente. 4141m continta por via existente oeste dederecho devia
: v ) ’ . unadistanciade 20,00 m. privado a via existente
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LOTE

SUR

ESTE

OESTE

SUPERFICIE

MODIFICACION

F27

Vértice formado por la acera de
laviaF2 yel lote privado F28.

Vértice formado por el
borde devia existentey el
lote privado F26.

Colindante con laacerade
laviaF2 unadistanciade
20,29 m, contintiacon el
lote privado F26 en 33,06

m.

Colindantecon el lote
privado F28 en 29,57 m,
continta por bordedevia
existente una distanciade
19,97 m.

620.60

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F28

Vértice formado por la acera de
laviaF2 yel lote privado F29.

Vértice formado por el
bordedevia existente yel
lote privado F27.

Colindante con laacerade
laviaF2 unadistanciade
20,02 m, contintacon el
lote privado F27 en 29,57

m.

Colindantecon el lote
privado F29 en 29,20 m,
continta por laaceradevia
exitenteen unadistancia de
20,03 m.

583.04

Semodificala
nomenclatura del lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F29

Vértice formado por laacera de
laviaF2 yel lote privado F30.

Vértice formado por el
borde de via existentey el
lote privado F28.

Colindantecon laacerade
laviaF2 unadistanciade
20,10 m, contintacon el
lote privado F28 en 29,20

m.

Colindantecon el lote
privado F30en 31,03 m,
continta por el borde devia
existente en una distancia
de19,98 m.

601.18

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F30

Vértice formado por la acera de
laviaF2 yel lote privado F31.

Vértice formado por el
borde devia existentey el
lote privado F29.

Colindante con laacerade
laviaF2 unadistanciade
20,15 m, contintacon el
lote privado F29 en 31,03

m.

Colindantecon el lote
privado F31en 33,28 m,
contintacon bordedevia
existente en unadistancia
de20,00 m.

640.71

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F31

Vértice formado por laacera de
laviaF2 yel lote privado F32.

Vértice formado por el
borde devia existentey el
lote privado F30.

Colindante con laacerade
laviaF2 unadistanciade
20,39 m, contintiacon el
lote privado F30 en 33,28

m.

Colindantecon el lote
privado F32 en 37,09 m,
continta con bordedevia
existente en una distancia
de20,03 m.

703.74

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F32

Vértice formado por laacerade
laviaF2 yel lote privado F33.

Vértice formado por
borde deviaexistentey el
lote privado F31.

Colindante con laacerade
laviaF2 unadistanciade
20,29 m, contintacon el
lote privado F31 en 37,09

m.

Colindantecon el lote
privado F33 en 45,01 m,
continta con bordedevia
existente una distanciade
30,05 m.

994.04

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado avia existente

F33

Colindante con el lote privado
F34 unadistanciade 34,30 m.

Vértice formado por el
borde de via existente y el
lote privado F32.

Colindante con el lote
privado F2 en 20,18 my
con el lote privado F32 en
45,01 m.

Colindante con borde devia
existente una distanciade
83,46 m.

2,267.32

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F34

Vértice formado por bordede
via existentey el lote privado
F35.

Vértice formado por la
aceradelaviaF2 yel lote
privado F33.

Colindante con el lote
privado F35en 28,22 m,
contintGiacon laaceradela
viaF2 unadistanciade
20,18 m.

Colindante con borde devia
existente en una distancia
de 28,93 m, contintiacon el
lote privado F33 en 34,30
m.

775.40

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F35

Vértice formado por bordede
via existentey el lote privado
F36.

Vértice formado por la
aceradelaviaF2yel lote
privado F34.

Colindante con el lote
privado F36 en 32,90 m,
contintiacon laaceradela
viaF2 unadistancia de
22,48 m.

Colindante con borde de via
existente en una distancia
de21,85m, contintiacon el
lote privado F34 en 28,22
m.

653.48

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F36

Vértice formado por laborde
deviaexistentey el lote
privado F37.

Vértice formado por la
aceradelaviaF2yel lote
privado F35.

Colindante con el lote
privado F37 en 43,87 m,
contintiacon laaceradela
viaF2 unadistanciade
24,58 m.

Colindante con borde de via
existente en una distancia
de21,85m, contintiacon el
lote privado F35 en 32,90
m.

844.60

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado avia existente

F37

Vértice formado por bordede
viaexistentey el lote privado
F38.

Vértice formado por la
aceradelaviaF2yel lote
privado F36.

Colindante con el lote
privado F38 en 47,09 m,
contintGacon laaceradela
viaF2 unadistanciade
22,16 m.

Colindante con borde devia
existente en una distancia
de21,84 m, contintiacon el
lote privado F36 en 43,87
m.

1,003.36

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

F38

Vértice formado por bordede
via existente, con laviaG5.2y
el lote privado F39.

Vértice formado por la
aceradelaviaF2yel lote
privado F37.

Colindante con el lote
privado F39en 42,47 m,
contintiacon laaceradela
viaF2 unadistanciade
22,03m.

Colindante con borde devia
existente en una distancia
de 23,68 m, contintiacon el
lote privado F37 en 47,09
m.

997.76

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

G10

Vértice formado por laacera de
laviaG1yel lote privado G11.

Vértice formado por la
aceradelaviaG5.2y
acera devia existente.

Colindantecon laacerade
lavia G1 sentido este-oeste
unadistanciade33,26 m,
contintiacon laaceradela
via G5.2 unadistancia de
53,84 m.

Colindantecon el lote
privado G11 en 50,22 m,
contintGiacon laaceradela
via existente, sentido este-
oeste unadistanciade
40,72 m.

2,088.27

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado avia existente

G11

Vértice formado por la acera de
laviaG1yelloteprivado G12.

Vértice formado por lote
privado G10 y acera devia
existente.

Colindante con laacerade
lavia G1 sentido este-oeste
unadistanciade 25,19 m,
contintacon el lote
privado G10 en 50,22 m.

Colindantecon el lote
privado G12 en 53,15m,
contintacon laaceradela
via existente, sentido este-
oeste unadistancia de
25,07 m.

1,282.43

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente

G12

Vértice formado por la acera de
laviaG1yel loteprivado G13.

Vértice formado por lote
privado G11y acera devia
existente.

Colindante con laacerade
lavia G1 sentido este-oeste
unadistanciade 25,52 m,
contintacon el lote
privado G11en 53,15 m.

Colindantecon el lote
privado G13 en 58,10 m,
contintiacon laaceradela
via existente, sentido este-
oeste unadistanciade
25,06 m.

1,379.63

Semodificala
nomenclaturadel lindero
oeste de derecho devia
privado a via existente
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LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE MODIFICACION
Colindant | lot
Colindante con laacerade _O I;‘ znljconsz ‘& € S difical
rivado en63,44m, e modificala
L Vértice formado por lote |laviaG1 sentido este-oeste P o, i
613 Vértice formado por laacerade rivado G12 v laacerade | una distancia de 25,26 m contintiacon laaceradela 1.500.90 nomenclaturadel lindero
laviaGlyelloteprivado G14. P via exis\t/ente contintacon el Ilote " | viaexistente, sentido este- 4 ) oestedederecho devia
’ rivado G12 en 58,10 m oesteunadistanciade privado avia existente
P U 25,04 m.
Colindant | lot
Colindante con laacerade _0 I; znl-:con; 705 € s difical
rivado en67,75m, e modificala
Vértice f d | d Vértice formado por lote [laviaG1 sentido este-oeste P ting | del Jatura del lind
értice formado por laacerade contintiacon laaceradela nomenclaturadel lindero
Gl14 ,I P 3 privado G13 y aceradevia | unadistanciade25,69m, | I,u R 1,649.70 Y ! R
laviaGlyel lote privado G15. existente. contindacon el lote via existente, sentido este- oeste dederecho devia
: rivado G13 en 63.44 m oeste unadistanciade privado avia existente
P T 25,07 m.
Colindant | lot
Colindante con laacerade ,o {ndantecon elfote .
L . N privado G16 en 69,91 m, Semodificala
Vértice f " | d Vértice formado por lote [laviaG1 sentido este-oeste ting | del Jatura del lind
rti rm r r ntin n r nomen r inder
G15 © ,Ce ormacoporlaacerade| . .10 G14yaceradevia| unadistanciade 25,18 m, c? ndaconfaaceracela 1,726.70 omenclatura e ero
laviaGlyelloteprivado G16. existente. contintiacon el lote via existente, sentido este- oeste dederecho devia
. rivado G14 en 67.75 m oeste unadistanciade privado avia existente
P T 25,09 m.
Colindante con el lote
Colindantecon laacerade ) ! "
- . . privado G17 en 69,87 m, Semodificala
L, Vértice formado por lote |laviaG1 sentido este-oeste o, .
Vértice formado por laacerade| . . . " contintiacon laaceradela nomenclaturadel lindero
G16 X i privado G15y aceradevia| unadistanciade25,10m, | . X 1,756.37 R
laviaGlyellote privado G17. existente. contintiacon el lote via existente, sentido este- oeste dederecho devia
’ rivado G15 en 69.91 m oeste unadistanciade privado avia existente
P T 25,09 m.
Colindante con el lote
Colindante con laacerade i "
L . . privado G18 en 67,69 m, Semodificala
Vértice f d | d Vértice formado por lote |laviaG1 sentido este-oeste tind | del atura del lind
értice formado por laacerade contintiacon laaceradela nomenclaturadel lindero
G17 ) P i privado G16y aceradevia| unadistanciade25,12m, | K 1,730.00 R
laviaGlyelloteprivado G18. existente. continta con el lote via existente, sentido este- oeste dederecho devia
’ rivado G16 en 69.87 m oeste unadistanciade privado avia existente
P o 25,11 m.
Colindante con el lote
Colindante con laacerade i "
L . . privado G19 en 53,07 m, Semodificala
Vértice f d | d Vértice formado por lote |laviaG1 sentido este-oeste tinG | del atura del lind
értice formado por laacerade contintiacon laaceradela nomenclaturadel lindero
G18 3 P 3 privado G17 y aceradevia | unadistanciade30,97m, | , R 1,532.45 R
laviaGlyelloteprivado G19. existente. contintacon el lote via existente, sentido este- oeste dederecho devia
’ rivado G17 en 67,69 m oesteunadistanciade privado avia existente
P esm 25,25 m.
Colindante con el lote
privado G20 en 31,42 m, Colindante con el lote S difical
p e modificala
Vértice formado por el lote Vértice formado por contintiacon laaceradela| privado Areadereservaen atura del lind
i . . . o nomenclaturadel lindero
G19 privado Areadereservayel lote| derechodeviayellote | viaG1lsentido este-oeste | 62,08 m, contindacon la 2,266.09 +e de derecho de vi
privado G20. privado G18. unadistanciade 26,34 my | acera de la via existente, en oef ede eltec ?te‘fa
rivi via existen
el lote privado G18 una unadistanciade48,91 m. privado aviaexistente
distanciade 53,07 m.
Colindacon el retiro dela
quebrada Q2 unadistancia
de 205,72 m, contindacon 28632.40 (incluido el semodificala
Colindant 14 d Colindacon el Retirodela| laaceradelaviaHlen Colindacon el retiro dela area de afectacion atura del lind
indan n el area ver nomen r inder
H1 ° ’bl'a if/: € 2348;38 € quebrada Auqui Grande 11,77 m, retirodela calleEloy Alfaco en 141,05 ° f Zadu @ : d e. °
ublica en m. i oeste de derecho devia
p ’ en272.58 m. quebradaQ2 con 32,78 m m. por retiro de wvad 2 existent
rivado a via existente
y con el dreaverde publica quebrada) P
AV3 unadistanciade 65,72
m.

Se precisa, que el articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 284 determina ocho sectores

de planificacién del PUAE San Patricio, los cuales se definen de la siguiente forma:

“Sector A.- Ubicado en el extremo norte del Proyecto, destinado como area verde publica.

Accesible mediante la Av. Alfonso Lamina, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso

Lamifia con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte

publico ubicado en el lote con predio No. 3672118.

Sector B.- Ubicado en la zona nor-occidental de Proyecto, destinado a uso Muiltiple,

principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso

Lamina.

Sector C.- Zona central del PUAE San Patricio, destinada para la implantacion de edificaciones

de uso Mdltiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico

privado, residencia y comercio. En esta zona se ubicara la mayor densidad y concentracion de
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servicios e infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia
las vias principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del Proyecto, destinada a uso Multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contara
con accesos desde la Av. Alfonso Lamiina de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamiina, destinada para uso Multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y
privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del Proyecto, destinada a uso Residencial
unifamiliar, Colindante con el entorno Residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifna al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la
zona de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares
existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del Proyecto, destinado a uso Residencial, en
medio de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accederd por medio de
nueva via de acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro (Via Férrea).”

En cada sector del PUAE, se configuran lotes individuales produciéndose de esta forma un
numero determinado de lotes resultantes del proyecto. Inicialmente, conforme consta el
articulo 11 de la Ordenanza Metropolitana No. 284, el PUAE San Patricio genera 106 lotes
individuales, no obstante, en el cuadro No.10 de vias publicas, objeto de modificacién, figura
una via que no existe y que debe eliminarse del cuadro de vias del proyecto. Este ajuste vial se
produce en el sector H, por tanto, en el proyecto de reforma de la Ordenanza, se reduce el
numero de lotes resultantes toda vez que se unifican 5 lotes en un solo macro-lote (Sector H).

Asi mismo, en el sector D inicialmente figuran cuatro lotes, de los cudles en la reforma, los
lotes D1B y D1C se unifican y quedan Unicamente tres lotes en el sector D.

Estas unificaciones tienen como objetivo contar con la distribucion correcta de los lotes, para
que el disefio arquitectdénico planificado en el sector H y D contemple correlacion con el disefio
vial; y de esta forma, resolver los desniveles y accesos a cada lote, sus acometidas de
servicios y accesibilidad.

Por lo tanto, se evidencia que la disminucién del nimero total de lotes resultantes del PUAE
San Patricio son producto de la modificacion vial del cuadro No. 10 “Caracteristicas y Vias
Publicas”, permitiendo que los accesos, acometidas de servicios y accesibilidad, puedan ser
coherentes a la factibilidad del terreno, su topografia y el disefio de vias del PUAE.
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1.3 Justificacion de la sustitucion del cuadro No. 10 “Caracteristicas y tipos de vias” y del
contenido del articulo 20.

Como bien se ha indicado en los diferentes informes que sustentan la presente reforma, el
cuadro de vias es la razon medular para proceder con la reforma, toda vez que el cuadro que
figura en la Ordenanza No. 284 no es el correcto y actualizado, que fue aceptado y conocido
por el Concejo Metropolitano en el segundo debate de aprobacién de la Ordenanza 284.

El cuadro No. 10 que se detalla a continuacion, es el cuadro correcto

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
7 | g il
I . o commmzsron | sncroonmmn |owerense | oo | £ | £ | L | 22 [ sommm | A0 | Lcumm | Mo fmoroocua| a0
p " " s | 3] 3% c VeLocioaD | veLociDaD
=NToo ™ o [acemam| g g |3 il P B P " | Lonamup | YELOCIDAD | VELOCIOAD | g roraLm2
CINORTE LOCAL 2 285 2w - - 30.10 - - - B TR 1570 302,76 EY Y 479058
C1SUR LOCAL 2 300 300 | oss 50.10 - - g s 1920 2979 5 EY 571054
C2 SECCIONL LOCAL 2 3.00 - 3.00 - - 3x0.10 - - - - 1230 18.30 645.64 50 30 14,328.06
c ca LocAL 1 350 -l 200 E 3010 E - S| 7w 130 153.72 5 Y 1,755.46
6 LOCAL 2 300 ) o 5010 - - g = 875 76.20 EY EY 143,65
c21 LocAL 2 300 -l a0 035 5010 E - S| m20 1920 7014 EY EY 141238
o o2 LocaL 2 300 -l 200 -] om0 010 - - 100 30| 1030 1430 5154 EY EY 7081
N = LocAL T 300 , , | os0] o - - - ST 400 052 5 Y 15806
E3 LocAL T 300 1 200 o 3010 , - 100 300 om0 380 3102 5 ) w304
FL LOCAL T 300 2% B B 30,10 B B - e 1130 728 50 Y 4.214.26
F 2 LocAL 1 300 2% - - 30.10 - - - | om0 1130 23586 50 Y 2915.08
F3 LOCAL 2 300 Too| 20| o0s0] os0 60.10 - - - [ 1560 10.60 sL01 50 Y 148981
F4 LoCAL 1 3.00 2% - - 3010 - - - e 1130 4650 EY EY 95263
G1 LOCAL 1 300 2% g 3010 g g e 1130 22017 EY EY 339,63
s c3 LOCAL 2 300 2% 025 50.10 g g B 18,00 127.3 % EY 250635
G5 SECCION 1 LOCAL 2 4100 600 207] 050] 05| 1 | 6010 - - | 2500 | 2014 4749 50 EY 1,409.79
G5 SECCION 2 LOCAL 1 300 200 g - - e 10.00 6321 50 Y 87852
H HL LocAL T 300 T 200 o= 010 , - - 7w T30 LT3 50 Y 397968
ALFONSO LAMIRA COLECTORA 3 300 30| 350 -] 21| 9 | eow - - - S| we | wmeo 5094 EY B 2005453
el LocAL 1 350 300 200( 03| 200|9.d| x10 - - 100 3m| 1760 2160 4964 50 20 11672
s LocAL 1 350 25| 200| os| 17| o | 3010 - - 200 30| 1990 | 2% w622 EY EY 352811
R o S? LocAL 1 350 10| 200 oes| 175 @ | S010 E E 100 45| e | 2160 10337 EY EY 212545
T
R o LocAL 1 350 -] 20| 0w 17| o | 40w - - - S| e 1500 37406 EY EY 561185
84,993.89
NOTAS:

a) El espaldon sera usado como ciclovia

b) Espaldon usado para ciclovia

¢) Espaldon corresponde a Ia ciclovia - Ancho promedio
d) Parterre ancho variable

e) Via soterrada

) Ancho promedio

&) Un carril por sentido de 3.50m para buses

h) Via existente con acceso irrestricto para la comunidad.

e Se da un fraccionamiento de hecho por la obra vial existente, el cual aislé en predio
denominado como Parcela “A”, que fue eliminado del PUAE, y las calles internas que
originalmente estaban proyectadas para este lote fueron eliminadas de igual manera.

e Se generé un cambio en la propuesta de uso y ocupacién en la Parcela “B”,
correspondiente al Sector de Planificacion B del PUAE, cambiando de una propuesta
inicial de edificios de oficinas, a la implantacion de un centro comercial. En vista de
ello, las calles B1 y B2 que estaban proyectadas en la propuesta inicial fueron
eliminadas del proyecto.

e Se realizd un cambio de propuesta de ocupacion y uso en la Parcela “D”,
correspondiente al Sector de Planificacidn D del PUAE, pasando de una propuesta
inicial de vivienda unifamiliar, a la implantacién de un area de equipamiento deportivo,
lo que elimind la ubicacién y caracteristicas de la via D1 e incluyé un nuevo acceso al
Sector como via D2.

e Se incluyd por error como via publica dentro de la Parcela “C”, correspondiente al

Sector de Planificacion C del PUAE, a la via C3, que esta prevista como un acceso
privado afectado al uso publico, por tanto, se elimind esta via del cuadro.
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e la segunda via de la Parcela “E” consta erroneamente identificada como E2 cuando su
nomenclatura correcta, de acuerdo a todo el contenido de la Ordenanza, es E3.
Asimismo, la longitud correcta de esta via, en su tramo publico, en la ultima versién del
proyecto urbanistico, es de 24.40m y no de 189m, a lo largo del lindero del area verde
publica AV6; situacién concordante con el Informe de Cabidas de la Direccidn
Metropolitana de Catastros, en donde se puede verificar que la via E3 se extiende
solamente sobre el lindero sur del area verde publica AV6 y no se alarga sobre el
lindero oeste de este mismo lote. Adjunto este informe para su corroboracidn.

e Lavia E1 pasa a ser de servicio.

e El cuadro No. 10 vigente no considera que se aumentd un carril por sentido en la
Avenida Colectora “Alfonso Lamifia” que constituye la medida de mitigacién dispuesta
por la Secretaria de Movilidad en su respectivo informe incluido como Anexo 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 284.

e El cuadro No. 10 vigente no considera que se produjo una variacidon en el nimero de
carriles por sentido en cada seccion de la calle Rio Santiago en virtud del Informe de
Movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, incluido como Anexo 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 284. Por tanto, Se incluyen todas las secciones de la
calle Rio Santiago.

e El cuadro No. 10 vigente no considera variaciones en longitudes y anchos de algunas
de las vias en relacién a la incorporacion de las franjas de la sefializaciéon horizontal?,
ancho de espaldones? e incluye errores involuntarios de tipeo®.

e Seincluye una nota explicativa que aclara los casos en los que se promedia las medidas
de los espaldones.

e Incluye nota explicativa que aclara que el drea de las vias se obtiene de multiplicar la
seccion por la longitud y sumar el drea de las rotondas.

e Cambio de longitud de las vias E1y F2

e Se incluye una nota explicativa que hace referencia a la via existente con acceso
publico e irrestricto a los vecinos, que en el mapa inicial figuraba como derecho de via
privado.

Las caracteristicas finales del proyecto urbanistico arquitecténico especial presentado al
Concejo Metropolitano y aprobado por éste el 22 de enero de 2019, corresponden a las del
cuadro de vias que antecede, que incorpora todos los cambios descritos con anterioridad.

2 Via F3; Via C1Norte; Via C1Sur; Via C2; Via C4; Via C5; Via C6; Via C2.1; Via D1; Via F1; Via F2; Via G1
% Via F3; Calle Rio Santiago Seccion 1.
4 ViaE1; Via C5.
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Tomando en cuenta, que se modifica las especificaciones técnicas de las vias, el texto del
articulo 20, también cambia ya que se ajusta los anchos de calzada, el nimero de carriles y
parterres de la Via Colectora y de la Via Local D, para lo cual el texto final es el siguiente:

“La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta con
soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estaran provistos de
sefializacion horizontal y vertical, semaforizacidn y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacidn y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollardn de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los gréficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Disefio Vial General y Plano 10. Diseno Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo | de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias.

Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escaldn Lumbisi con una seccidn de calzada de 26.80 m, con 2 carriles por sentido de 3.00m
cada uno y 1 carril por sentido de 3.50 m; y, un parterre central de 3,00 m. Se proyecta con una
longitud de 550.94 m hasta el redondel a emplazarse en el extremo sur de la via, con una
velocidad maxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccidn de calzada de 19.90m en el
tramo desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido
este-oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de
3.00m, en una longitud de 299.23 m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccién de calzada de 11.00m con dos carriles de 3.50
m y un carril incorporado para bicicleta de 1.75m. Se proyecta con una longitud total de 374.00
m. Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacidon de 30 km/h. Los dos segmentos de
esta via suman una longitud total de 673.29 m.”

Es preciso indicar, que el 18 de octubre de 2019, la Secretaria de Movilidad del Distrito
Metropolitano de Quito, emitid pronunciamiento favorable en funciéon del cuadro de vias
corregido del PUAE San Patricio, mediante oficio No. SM-2019-2736, lo que habilita inclusive la
presente reforma.
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Gréfico No. 11 Vias Proyectadas PUAE San Patricio

Av. Alfonso Lamina

7

1.4 Justificacion de la sustitucion del Cuadro No. 11 Caracteristicas y tipos de ciclovias del
articulo 22

Tomando en cuenta la modificacién de las vias que antecede, al cuadro correspondiente de
ciclovia, se incluyd mayor informacidon técnica que permite una mejor claridad en su
implementacion.

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLO ViAS

Via tipo de ciclovia longitud ancho carril banda de ancho sentido
separacion total

Lamifa ciclovia en calzada carril segregado 1,124.96 1.5 0.6 2.1 unidireccional
Rio Santiago cicloviaen calzada carril segregado 1,366.24 1.5 0.25 1.75 unidireccional
Cc1 ciclovia en calzada carril compartido 1,238.46 3 - 3 unidireccional
C2-1 ciclovia en calzada carril compartido 140.26 3 - 3 unidireccional
c2 ciclovia en calzada carril compartido 1,340.80 3 - 3 unidireccional
Ciclovia ciclovia exclusiva 958.61 2.5 - 2.5 bidireccional
Chaquifian cicloviaen acera 1,623.10 1.1 - 1.1 unidireccional
RutaViva cicloviaen acera 529.33 1.1 - 1.1 unidireccional

tipo de ciclovia longitud

ciclovia en calzada carril segregado 2491.2

ciclovia en calzada carril compartido 2719.52

ciclovia exclusiva 958.61

cicloviaen acera frenteavias 2152.43

total| 8321.76
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Los ajustes realizados no generan contraposicion técnica o legal en la propuesta. Asi mismo, se
corrige el numero del plano, que en la Ordenanza No. 284, en el articulo 22 figura como plano
No. 12 al correspondiente de las ciclovias, cuando en realidad es el plano No. 13.

1.5 Justificacion de la sustitucion del cuadro No. 14 Pago en Especie y del cuadro No.17
Detalle de pago en especie en obras de infraestructura.

La Disposicidn Transitoria Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 284, determina que el
promotor debia presentar en un periodo de 90 dias desde la aprobacidn de la Ordenanza, los
estudios a detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica. El 25 de
marzo del 2019 y el 25 de abril del mismo afio, el promotor ingresé a la Administracién Zonal
Tumbaco, los estudios definitivos de los equipamientos social y cultural que forman parte del
pago en especie de la COD a favor del Municipio de Quito, por la adquisicidn de edificabilidad.

Producto de la revisidn inicial, la Administracidon Zonal Tumbaco emitié varias observaciones y
requirio se proceda con algunos ajustes técnicos y financieros a la informacion de los
equipamientos cultural y social que fue ingresado por el promotor. Entre una de las
observaciones efectuadas, figura que “segun lo determinado en la Ordenanza Metropolitana
No. 284, es fisicamente imposible implantar cualquier tipo de propuesta por parte del
Promotor, puesto que el lote EQ3, en el cual se deben construir el equipamiento de bienestar
social, equipamiento cultural y sus respectivos exteriores, tiene un area menor a lo que se
requeriria para su construccién, ya que el area de exteriores constante en el cuadro No. 14
“Pago en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos” y el cuadro No. 17
“Detalle de Pago en Especie en Obras de Infraestructura” de la Ordenanza No. 284 no coincide
con el area constante en los disefios definitivos presentados por el Promotor”.

El promotor mantuvo reuniones de trabajo los dias 21 de marzo de 2019, 03 y 26 de abril del
mismo ano, con los técnicos de la Administracién Zonal Tumbaco, conforme consta de las acta
de las reuniones que se adjuntan como sustento, para solventar las observaciones y dar paso a
la emision del informe de valoracion de los equipamientos social y cultural del PUAE San
Patricio de conformidad con lo que determina los articulos 1V.1.409 y 1V.1.410 del Cddigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y la cldusula quinta del convenio de pago en
especie suscrito el 22 de marzo del 2019. Con fecha 11 de abril de 2019 mediante oficio No.
AMZT-2019-0000850, oficio No. AMZT-2019-0001053 del 15 de mayo de 2019, Informe
Valorativo No. 01 del 23 de mayo de 2019 bajo el ticket No. 2019-041466/2019-067965; v,
oficio No. AMZT-2019-001-244, la Administraciéon Zonal Tumbaco, emitié las observaciones
gue se deben efectuar en la informacién técnica presentada por el Promotor. Por esta razon, el
8 de julio de 2019, el promotor ingresé nuevamente la informacién técnica de los
equipamientos social y cultural, subsanando los requerimientos solicitados por la
Administracién Zonal Tumbaco.

Los ajustes requeridos en el drea del lote EQ3, en el que se construird y entregara a favor del

Municipio el equipamiento social y cultural, surgen de la aplicacién del concepto de areas
abiertas y areas cubiertas. El PUAE San Patricio contempla areas abiertas accesibles en
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terrazas, considerando las mismas como areas a cielo abierto, las cuales son aplicables
Unicamente a las areas exteriores por fuera de la huella del edificio.

La diferencia en la superficie de los equipamientos social y cultural, debe ser corregida en la
reforma parcial de la Ordenanza Metropolitana No. 284. Es por esta razén, que la modificacion
gue consta en el articulo 9 del proyecto de reforma hace referencia a los cuadros No. 14 “Pago
en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos” y el cuadro No. 17
“Detalle de Pago en Especie en Obras de Infraestructura”, los cuales se encuentran en el
articulo 32 correspondiente al pago de la concesiéon onerosa de derechos del PUAE San
Patricio.

Es importante resaltar que el ajuste que se realiza en los cuadros No. 14 y No. 17 sobre la
superficie del lote EQ3 en donde se construira el equipamiento cultural y social, no modifica el
valor y forma de pago de la Concesidn Onerosa de Derechos por adquisicién de edificabilidad.
Por tanto, se trata Unicamente de un ajuste de metraje apegado a la realidad de los lotes, sin
gue se produzca detrimento en los beneficios ya generados a favor de la Municipalidad sobre
el valor y pago en especie para la ciudad.

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos

Descripcion Areaacielo Inversion en Inversion en cielo sub Total
p ub Tota
Areade construccion abierto (m2) construccién ($) abierto ($)
Equipamiento de dreas 69,519.45 15.00 $ 1,042,791.75
verdes publicas
Equipamiento de bienestar 779.10 996.098 868.25 50.00 $  726,258.47
social
Equipamiento cultural 270.71 926.650 667.00 50.00 S 226,896.07
TOTAL $1,995,946.29

Para mayor comprensidon de cémo se conforma la columna del Subtotal, a continuacidén se
realiza la explicacidn respectiva:

a) Elsubtotal de los equipamientos de areas verdes publicas, es la multiplicacidn del area
a cielo abierto (69,519.45) por la inversion en cielo abierto (15,00), lo cual da el
resultado de 1.042,791.75

b) El subtotal del equipamiento de bienestar social, es el resultado de la multiplicacion
del drea de construccién (779.10) por la inversidn de construccion (868.25) sumado a
la multiplicacién del area a cielo abierto (996.10) por la inversidn en el cielo abierto
(50). Por tanto el resultado de 726,258.47 es la aplicacién de la siguiente férmula
[(779.10*868.25)+(996.10*50)]

c) El subtotal del equipamiento cultural, es el resultado de la multiplicacién del area de
construccion (270.71) por la inversién de construccion (667.00) sumado a la
multiplicacién del area a cielo abierto (926.65) por la inversidon en el cielo abierto (50).
Por tanto el resultado de 226,896.07 es la aplicacion de la siguiente férmula
[(270.71*667.00)+(926.65*50)]

29



QUINO

Secretaria de

TERRITORIO

gt sty -—=Izn
Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en Especie en Obras de Infraestructura
Rubro Valor i acop Valornoi acop
Av. Alfonso Lamifia Area Valor Subtotal Area Valor Subtotal
Suelo 8,252.61 160* $ 1,320,417.60 5,436.61 160.00 869,857.60
Disefio y Construccién 14,575.88 51.23 § 746,722.33 5,436.61 51.23 278,517.53
Calle Rio Santiago Area Valor Subtotal Area Valor Subtotal
Suelo 5,787.79 110** $ 636,656.90 1,944.65 110.00 213,911.50
Disefio y Construccion 8,418.60 4351 $ 366,293.29 1,944.65 43.51 84,611.72
Infraestructura

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de laRuta Viva

Area Valor Subtotal
Suelo 12,478.03 110** $ 1,372,583.30
Construccién de la Rotonda Sur Area Valor Subtotal
Disefio y Construccion 4,842.00 61.27 S 296,669.34
(no incluye suelo)
Equipamiento de Areas Verdes Area Valor Subtotal Area Valor Subtotal

Equipamiento
Construccién 69,519.45 15.00 $ 1,042,791.75| 69,519.45 15.00 1,042,791.75
Centro de Bienestar Social Area Valor Subtotal
Construccién 779.100 868,25 $676,453.57
Exteriores 996.098 50 $49,804.90
Equipamiento Social
Centro Cultural
Construccion 270.710 667 $ 180,563.57
Exteriores 926.650 50 $ 46,332.50
$953,154.54
$ 6,438,619.71 $ 2,786,359.44

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote
**Valor del suelo en base a la sentencia de expropiacion parala construccion delaRuta Viva

Los valores totales de la Concesién Onerosa de Derechos no varian, si bien se realizan ajuste en
las superficies del area de construccién segun la realidad de los lotes y en el 4rea de cielo
abierto del equipamiento social y cultural, los montos totales de la Concesidon Onerosa de
Derechos que el promotor debe cancelar a la municipalidad, son las mismas, conforme se
verifica en el cuadro No. 17 que antecede, valores que son los mismos que figuran en el cuadro
No. 17 de la Ordenanza No. 284.

La modificacién que se realiza en el cuadro No. 17 guarda relaciéon con el cuadro No. 14
Unicamente sobre el equipamiento social y cultural, ya que se corrige las superficies de
construccion y exteriores (cielo abierto) y se coloca la columna del valor de esas areas, es decir,
la informacién del cuadro No. 14 se coloca en la parte final del cuadro No. 17, a excepcién del
subtotal, ya que en el cuadro No. 17 el subtotal corresponde a otra férmula aritmética.

A continuacidn se detalla la férmula que se aplica en el subtotal del cuadro No. 17 respecto del
equipamiento social:

a) En el centro de bienestar social, el subtotal de “construccién” es la multiplicacién del
area (779.100) por el valor/inversion (868,25), lo cual da como resultado 676,453.57

b) Asi mismo, en el centro de bienestar social, el subtotal de “exteriores” es la
multiplicacion del drea (996.098) por el valor/inversién (50), lo cual da como resultado
49,804.90.

C) Respecto del centro cultural, el subtotal de “construccion corresponde a la
multiplicacion del area (270.710) por el valor/inversion (667), dando como resultado
180,563.57

d) El subtotal de exteriores del centro cultural, es la multiplicacion del 4rea (926.650) por
el valor/inversion (50), lo cual da como resultado 46,332.50

30



QUNO TERRITORIO

gronde vy Iz

La sumatoria de los subtotales del “Equipamiento Social” del cuando No. 17 de $953,154.54, es
el mismo valor, si se suma el subtotal del equipamiento de bienestar social y equipamientos de
bienestar social del cuadro No. 14 ($726,258.47 + 226,896.07= 953.154,54), valor que guarda
concordancia con el cuadro No. 17 de la Ordenanza No. 284.

Como aclaracién se indica, que en el cuadro No. 14 figura también la informacién de los
equipamientos de dreas verdes publicas, la cual, en el cuadro No. 17, consta desglosado en el
apartado de “Equipamiento”.

1.6 Justificacion de la incorporacion del articulo 36 en el proyecto de reforma de la
Ordenanza No. 284.

Tomando en cuenta la explicacidon en el cuadro No. 02 de Division General de Lotes y que
consta asi mismo en la grafica No. 07 del presente informe, existe una superficie de 449.85 m?
gue se encuentra junto al drea verde 5 (area verde entregada al MDMQ), que es de propiedad
privada pero que el Promotor lo destinard al uso publico con acceso irrestricto como aporte
adicional del proyecto, por lo que se incorpora el siguiente texto:

“Articulo 36.- Area adicional.- El Promotor implementard una superficie de 449.85 m?
destinada a area verde recreacional, localizada junto al area verde 5 (AV5), la cual sera de

propiedad privada afectada al uso publico con acceso irrestricto en favor de la comunidad.”
1.7 Justificacion del cambio de todos los planos de la Ordenanza No. 284

La razén por la que se modifican todos los planos de la Ordenanza Metropolitana No. 284
radica en el cambio del cuadro No.10 “Caracteristicas y Tipos de Vias Publicas”, objeto
principal de la reforma que nos ocupa y también por la actualizacién alfanumérica y grafica de
los lotes, debido a la entrega de las dreas verdes y equipamientos publicos ya entregados al
MDMQ. Técnicamente, la superficie de cada lote y sus vias, son la base referencial para la
correcta implementacion del proyecto, por tanto, si hay cambios en las caracteristicas y en los
tipos de vias publicas del proyecto, para que exista coherencia técnica en la Ordenanza, se
deben cambiar todos los planos, ya que de no hacerlo, la informacién del articulado no
guardaria ldgica legislativa y técnica con la informacion de la reforma.

Se anexan, todos los planos que se cambian y que forman parte de la reforma de la Ordenanza,
los cuales se detallan a continuacion.

Plano de Conformacién

Plano de Composicion

Equipamientos y Areas Verdes Publicas
Areas Privadas Afectadas al Uso Publico
Sectores de Planificacién
Fraccionamiento

Nou ks wnNR

Equipamientos Privados
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8. Usos de Suelo y Zonificacion

9. Disefo Vial General

10. 1y 10.2 Disefio Vial Secciones Tipicas

11. Zona 30

12. y 12.1 Sistema de Aceras y Paradas de Autobus
13. Plano de Ciclovias

14. Conexion Red Verde

15. Red de Accesibilidad

1.8 Se incorpora las siguientes Disposiciones Generales

“Incorpdrese la Disposicidon General Quinta con el siguiente texto: "En el caso que las
valoraciones de las especies que forman parte de pago de la Concesiéon Onerosa de Derechos
COD del proyecto, sean rubros menores a lo constante en los cuadros del pago de la
Concesion Onerosa de Derechos de la Ordenanza 284, la Municipalidad a través de las
entidades competentes, podrd suscribir las Actas Definitivas de Valores y ordenar que la
diferencia en el valor final de las especies con respecto al pago debido por el Promotor sea
cancelado en monetario.

Incorpérese la siguiente Disposicidon General Sexta: “Sustitlyase las referencias de las
Ordenanzas Metropolitanas por los articulos correspondientes del Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito.”

1.9 Se incorporan las siguientes Disposiciones Transitorias, las cuales permitirdn se
cumplan con procedimientos que habilitan la continuidad en la ejecucion del PUAE:

“Incorpdrese la siguiente Disposicidn Transitoria Quinta con el siguiente texto: Una vez
aprobada la presente ordenanza, el Promotor contard con un plazo de 180 dias para
protocolizar la ordenanza e inscribirla en el Registro de la Propiedad del cantédn Quito. La
ordenanza debidamente inscrita debe entregarse en la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda, Direccion de Catastro, y en la Procuraduria Metropolitana.”

A fin de poder instrumentar debidamente el procedimiento especial de obtencidén de LMU10
para PUAES, se incluyé la siguiente disposicion: “Incorpdrese la siguiente Disposicion
Transitoria Sexta: La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, en el plazo de 15 dias
contados desde la aprobacion de la presente ordenanza, presentard al Concejo Metropolitano,
para su respectiva aprobacion, el procedimiento especial para la obtencion y emision de la
Licencia Metropolitana de Habilitacion LMU10 de Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos
Especiales PUAE.”

2. Aspectos que no se modifican en el proyecto de Reforma de Ordenanza

La reforma de la Ordenanza No. 284, no recae en cambios medulares que impliquen ajustes en
el uso y ocupacion del suelo, ni el calculo y/o valor de la Concesion de Derechos COD del PUAE.
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Tampoco varia la superficie de dareas verdes y equipamientos publicos que ya fueron
entregados a la municipalidad en noviembre de 2019. De esta forma, se mantiene el fondo del
PUAE vy se realizan los ajustes que se derivan por el cambio en el cuadro No. 10 de las vias
publicas del proyecto y por la actualizacién grafica de los lotes.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Una vez analizados los cambios que implican la reforma de la Ordenanza Metropolitana No.
284, se determina que los mismos son generados por la incongruencia y error de la
informacién que figura en el cuadro “No. 10 Caracteristicas y tipos de vias publicas”. Ajustes
gue generan modificaciones en la divisién general de los lotes, en algunos linderos, la
especificidad de la ciclovia y evidentemente el cambio medular de las vias. La reforma de la
Ordenanza No. 284 se ha realizado mientras el proyecto se encuentra en los dos primeros afios
de su ejecucién, por tanto, para que exista coherencia técnica con lo ya ejecutado hasta el
momento. Se efectlo la actualizacion grafica de los lotes en los que se desarrollard el PUAE
San Patricio, de la cual se descuenta de la superficie inicial de los predios del promotor, las
areas verdes y equipamientos que ya son propiedad del MDMQ.

El cambio que se realiza en el cuadro No. 14 y 17 que contiene informaciéon sobre los
equipamientos social y cultural, que el Promotor entregard como parte del pago de la
concesiéon onerosa de derecho, sin generar ninguna alteracién en el valor a pagarse, sino que
Unicamente se ajusta técnicamente, para la ejecucion y desarrollo real, ya que como se explica
en la parte pertinente, la superficie de exteriores estaba mal detallada y no permitida que el
diseiio entregado por el promotor se implemente correctamente en la superficie que figura en
los cuadros actuales No. 14 y 17.

El presente informe sustenta el criterio técnico favorable para la reforma de la Ordenanza
Metropolitana No. 284.

Lo que se comunica para los fines pertinentes.
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