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1. INTRODUCCION

En atencién al oficio N®* GADDMQ-SGCM-2019-2662-0 de fecha 27 de diciembre de 2019,
suscrito por la Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria General del Concejo ( E ), mediante
el cual manifiesta: “Por disposicion del sefior Concejal René Beddn Garzon, presidente de la
Comision de Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro 1.1 del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, solicito a usted que en un plazo de cinco (5)
dias, remita para conocimiento de fa Comisién en mencién un informe detallado del proceso de
aprobacion de las vias sefialadas en el oficio suscrito por la sefiora Viviana Rodrigtiez con sus
abogados patrocinadores Juan José Puente y Martin Galarza, y sobre la declaratoria de utilidad
publica generada por la aprobacion de vias”.

2. ANTECEDENTES

En conformidad a lo que establece el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, Art. 417 sefiala: “ Constituyen bienes de uso publico: a) Las calles,
avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacion y circulacion; b) Las plazas, parques y
demds espacios destinados a la recreacion u ornato publico y promocion turistica; ¢) Las aceras
gue formen parte integrante de las calles y plazas y demds elementos y superficies accesorios de
las vias de comunicacion o espacios publicos a que se refieren los literales a) y b); {..)h) Los
demds bienes que en razén de su uso o destino cumplen una funcion semejante a los citados en
los literales precedentes, y los demds que ponga el Estado bajo el dominio de las gobiernos
gutonomos descentralizados. {...) Aungue se encuentren en urbanizaciones particulares y na
exista documento de transferencia de tales bienes al gabierno autdnamo descentralizado, por
parte de los propietarios, los bienes citados en este articula, se consideraran de uso y dominio
ptiblico.”

En conformidad a lo que establece el Cdigo QOrganico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COQOTAD, Art. 447.- “Declaratoria de utilidad publica.- Para realizar
expropiaciones, las mdximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial,
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metropolitano o municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la individualizacidn del bien o
bienes requeridos y los fines a los que se destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de
la autoridad correspondiente de que no existe oposicidn con la planificacion del ordenamiento
territorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del
bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacién. Para el caso de empresas publicas el presidente
del directorio en su calidad de médxima autoridad del Gobierno Autdnomo Descentralizado
podrd declarar de utilidad publica o de interés social, con fines de expropiacion mediante acto
motivado y siguiendo el procedimiento legal respectivo, con la finalidad de que la empresa
publica pueda desarrollar actividades propias de su objeto de creacion.”

En conformidad a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, "Art. 58.-
Declaratoria de utilidad publica. Cuando la maxima autoridad de la institucion publica haya
resuelto adquirir un determinado bien inmueble, necesario para la satisfaccion de las
necesidades publicas, procederd a la declaratoria de utilidad publica y de interés social de
acuerdo con la Ley. A la declaratoria se adjuntard el certificado del registrador de la propiedad,
el avalio establecido por la dependencia de avalios y catastros del respectivo Gobierno
Auténomo Municipal o Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para el efecta; y, el anuncio del proyecto en el caso
de construccién de obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo”.

En conformidad a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica “Art. 58.7.-
Reversion. En cualquier caso en que la institucion publica no destine el bien expropiado a los
fines expresados en la declaratoria de utilidad pablica y de interés social, dentro del plazo de
dos afios, contado desde la fecha en que quede inscrita en el Registro de la Propiedad la
transferencia de dominio, el propietario podrd pedir su reversion ante el mismo organo que
emitié la declaratoria de utilidad publica y de interés social o ante el Tribunal de lo Contencioso
Administrativo en el plazo de tres afios. No cabrd la reversion si el nuevo destino del bien
expropiado responde a una finalidad de utilidad publica y de interés social, asi declarado
previamente por la institucion publica”.
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De conformidad con la Ordenanza Metropolitana 001 sancionada el 29 de marzo del 2019,
mediante el cual se expide el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; Seccidn
|, “Articulo [V.6.151.- Competencia.- Son competentes para tramitar flos expedientes
expropiatorios, la Administracion Central a través de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles las administraciones zonales a través de las subprocuradurias, las empresas
publicas metropolitanas, el Instituto Metropolitano de Patrimonio, que necesiten expropiar
bienes para brindar servicios, ejecutar obras publicas, para la construccion de vivienda de
interés social 0 programas de reasentaomiento.

Articulo IV.6.152.- Trdmites.- Las entidades mencionadas en el articulo anterior, serdn
responsables de tramitar los expedientes expropiatorios relacionados a asuntos de su
competencia: b. Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Ptiblicas (EPMMOP), vias,
parques, plazas, jardines, obra publica y terminales, paradas (...} i. Administraciones zonales,
vias locales y proyectos zonales {...).

Articulo 1V.6.153.- Requisitos.- Previo a proceder al tramite expropiatorio, el Municipio, sus
dependencias o entidades, deberdn contar con un proyecto aprobado por el Concejo
Metropolitano o por lo mdxima autoridad de la entidad o dependencia requirentes y disponer
de la asignocion presupuestaria suficiente para la ejecucion de la obra proyectada y para el
pago de las indemnizaciones necesarias, siempre y cuando dicha obra se encuentre
debidamente programada por la dependencia municipal ejecutora, cumpliendo el
procedimiento previsto en esta normativa, excepto los casos de emergencia o fuerza mayor,
cuya ejecucion esté aprobada por lo méxima autoridad.”

De conformidad con la Ordenanza Metropolitana 001 sancionada el 29 de marzo del 2019,
mediante el cual se expide el Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; SUB
PARAGRAFQ I, CONSIDERACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO "Articulo 1V.1.72.-
Dimensiones y dreas minimas de lotes.- Las habilitaciones del suelo observardn las dimensiones
y las superficies de los lotes, y grados o porcentajes de pendientes establecidas en el PUCS, y
demds instrumentos de planificacion, de conformidad con el ordenamiento juridico
metropolitano.

Articulo IV.1.73.- Sistema vial.-
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1. Toda habilitacidn del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado al
trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno, v al previsto en la planificacion
vial metropolitana. Su construccion serd realizada por el promotor, sujetindose a los
afectaciones previstas en el PUOS y demds instrumentos de planificacion; a las especificaciones
minimas de vias establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, de
conformidad a la politica de movilidad sustentable.

5. Las administraciones zonales disefiardn, en su jurisdiccidn respectiva, todas las vias locales,
peatonales, escalinatas y ademads las vias colectaras rurales. Este disefio serd realizado por las
agdministraciones zonales, validado por la secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda y enviado para conocimiente de la Comision competente en materia de uso de suelo,
previa la aprobacién del Concejo Metropolitano™.

Mediante Resolucidn No. AG-45-2018 de fecha 28 de agosto del 2018, la Administracién
General, emite el instructivo gque regula el proceso para el anuncio del proyecto dentro del
procedimiento de expropiacion del GAD del Distrito Metropolitano de Quito. Donde sefiala en
el Titulo tl Art 4. De los requisitos numeral 2:

| "Informe técnico y justificativo del proyecto, el cual contendrd el respectivo andlisis descriptivo,
| necesidad, plano en formato digital, drea de influencia del proyecto, plazo de inicio de obra y su
implementacion y la no oposicién al Plan metropolitano de Ordenamiento Territorial.”

"Preferentemente y de ser factible se anexoro a este informe: la certificocion presupuestaria, el
Plon Operativo Anuol y del Plan Anual de Contrataciones de la dependencia ejecutora de la
obra; caso contrario, la maxima qutoridad del 6rgano, unidad o greda requirente es su solicitud
formalizard el compromiso de incluir la ejecucidn de la obra en el plazo ne mayor de tres afios
desde la fecha anuncio del proyecto.”

Mediante Oficio DMC-CE-11943 de fecha 7 de noviembre de 2017, suscrita por el Ing. Erwin
Arroba Padilla, Coordinador Gestién Especial Catastral, se establece requisitos y lineamientos
para la emisién de informes de valoracion de inmuebles destinados a la declaratoria de utilidad
publica; donde sefiala en la parte pertinente: "Para el colculo de plusvalia la entidad
responsable del expediente expropiatorio, debe remitir el informe de intervenciones publica

efectuadas en el periodo que va desde cinco afios antes del onuncio del proyecto hasta la

Elaborado por Autorizade por. Fecha:
5. Salazar . Valencia 30/01/2020 Pagina 4 de

50

Juan Montalvo $2-33 y Oswaldo Guayasamin- PBX: 2371 943 - www.guito.gob.ec =




Referencia Oficio No. GADDMQ-SGCM-2(19-2662-0

INFORME TECNICO fld'UMBZA' co

TRAZADO VIAL
Sector Santa Lucia- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito CODIGO: AMZT-DGT-TV/2020/015

actualidad para el caso de expropigciones parciales, y en los cinco afios anteriores al anuncio del
proyecto para las expropiaciones totales, en un radio de 600m alrededor del inmueble a ser
expropiado, con los siguientes datos: Descripcion de la obra, entidod ejecutora, ofio de
efecucion, ubicacion, y sila inversion fue compartida con ef propietario.”

De acuerdo al Codigo Civil, Seccidn Séptima: Delito contra el derecho al honor y buen nombre.
“Articulo 182.- Calumnia.- La persona que por cualquier medio, realice una falsa imputacion de
un delito en contra de otra, serd sancionada con pena privativa de libertad de seis meses a dos

afios.
No serd responsable de calumnias quien probare la veracidad de las imputaciones|{...)

No habrd lugar a responsabilidades penal si el oautor de calumnias, se retractare
voluntariamente antes de proferirse sentencia ejecutoriada, siempre que la publicacion de la
retractacion se hago a costa del responsable, se cumpla en el mismo medio v con las mismas
caracteristicas en que se difundié la imputacion. {...)”

ANTECEDENTES

PROPIEDAD SRA. GIOVANINA ELSA FAINI MELCHIADE

Mediante Escritura plblica de compra venta ante Notaria Tercera de fecha 10 de octubre de
1978 indica “Antecedentes.- La sociedod INMOBILIARIA GONZALEZ TOBAR CIA. LTDA. compra
con fecha diez v siete de mayo de mil novecientos setenta y seis, mediante escritura publica
celebrada ante el Notario Tercero de este Cantén un lote de terreno ubicado en fa Parroguia de
Cumbayd al Doctor Raul Gonzdlez Astudillo y su esposa sefiora Rosa Cristina Cabrera de
Gonzalez, lote cuy extension es de aproximadamente siete mil doscientos metros cugdrados.- A
su vez los esposos Gonzalez Astudillo adquirieron esos terrenos por compra en una extension
mayos al Dr. José Antonic Gdéndara y su mujer, sefiora Génova Pérez de Gadndara, segtin
escritura publica otorgada en estg ciudad el trece de abril de mil novecientos cincuenta y uno en
la Notaria Publica del doctor Luis Enrique Maya.- SEGUNDA.- con estos antecedentes, el doctor
Marco Tulio Gonzdlez cobrerc y el sefior Raul Gonzdlez Tobagr, Presidente y Gerente,
respectivamente de INMOBILIARIA GONZALEZ TOBAR CIA. LTDA. Venden una parte del late

antes menciongdo debidamente gutorizados por el Directorio de la Compafiia, como consta del
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Acta correspondiente a los sefiores Santiago Arboleda de la Torre, Jorge Luna Donoso e
Ingeniera Patricio Arboleda de la Torre.- TERCERA.- El fote materia de la venta tiene una
superficie aproximada de tres mil doscientos metros cuadrados y se halla identificado en el
plano que se incorpora a esta escritura con el nimero 1y tiene los siguientes linderos: al Norte,
en una extension de cincuenta y dos metros cuadrados, terrenos que se reserva la Compaiia
vendedora, al SUR, quebrada denominada El Tejar al ESTE, en una extensién de setenta metros,
terrenos de propiedad del doctor Oswaldo Gonzafez Cabrera y al OCCIDENTE, en una extension
de cincuenta y tres metros terrenos de propiedad del sefior Raul Gonzalez Tobar.

CUARTA.- El lote objeto de la venta como consta del plano incorporado a esta escritura tiene
j caminos de acceso claramente establecidos, caminos en los cuales los compradores tienen
derecho al uso al igual que la vendedora y los demds propietarios de ese sector, corriendo a
cargo de todos el mantenimientos de los mismos.- £l trecho de carretera de ocho metros de
ancho entre el lote que se reserva la vendedora y los terrenos de propiedad del doctor Oswaldo
Gonzdlez hasta llegar al terreno que se vende es de propiedad y uso exclusivo de la vendedora y
los comprodores”.

Mediante Oficio N® 3101 de fecha 11 de septiembre de 1979, se procedio a declarar en régimen
de propiedad horizontal el inmueble ubicado en el sector San Juan Bautista de la Parroquia de
Cumbaya, de propiedad de los sefiores Patricio y Santiago Arboleda y Jorge Luna.

Mediante escritura de Protocolizacién de Propiedad Horizontal de la Residencia de los Sefiores
Patricio y Santiago Arboleda y Jorge Luna, Situada en la Parroguia de Cumbaya del Cantén
Quito, provincia de Pichincha, de fecha 5 de octubre de 1979, de Notaria Séptima del cantén
Quito, indica “sefior Notario:-Comunicole que el sefior Alcalde, mediante oficioc numero
trescientos sesenta y dos, de seis de los corrientes, procedid a declarar de acuerdo con el
Articulo diez v nueve de la Ley pertinente, en régimen de propiedad Horizontal el inmueble
ubicado, en el sector San Juan Bautista de la Parroquia de Cumbayd, de Propiedad de los
sefiores Patricio y Santiago Arboleda y Jorge Luna, declaratoria que le hago saber para los fines
pertinentes del caso y a la cual me adhiero en mi calidad de corapresentante legal del
Municipio.- El Municipio no se responsabiliza por cualquier compromiso de venta o venta de
dependencias efectuados antes de terminarse el edificio y en tanto los interesados no hayan
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obtenido el certificado de habitabilidad, cuando esté terminado el mismo.- Las construcciones
estardn sujetas a los planos aprobados por la Hustre Municipalidod de Quito, el veinte de Julio
de mil novecientos setenta y nueve”.

HENERAL

IR AR TRLTY

Mediante Acta de Licencia de Reconocimiento de la Construccién informal de fecha 14/07/2019
se aprueba la construccion existente de propiedad del Sr. Patricio Arboleda de la Torre y Otros.
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PROPIEDAD DE LA SRA. HELENA BORJA

| Mediante escritura publica de compraventa ante Notaria Quinta del cantdn Quito, de fecha 23
de julio de 2009 en su parte pertinente indica “Dicho lote de terreno tiene una extension
aproximada de dos mil quinientos metros cuadrados, una vez descontada el drea de afectacion,
se halla delimitada de la siguiente forma: por el NORTE, con un lote de terreno que fue de
prapiedad del sefior Jorge Jibaja Arias y que en la actualidad pertenece a la familia Cobo-Arias;
por el SUR, con la propiedad del doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera; por el ORIENTE, en una
parte con la calle Chimborazo y en otra con prapiedad del doctor Oswaldo Cabrera; y, por el
OCCIDENTE, can propiedad del mismo doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera”.

FRACCIONAMIENT O DEL SR. DR. 0SWALDO GONZALEZ C.

Mediante oficio de fecha Febrero 20, 1985 suscrito por el Dr. Oswaldo Gonzalez Cabrera indica
“soy prapietario de un predio situado en la Parroquia de Cumbayd del Cantan Quito, que lo
adquiri por donacién de mis padres realizada mediante escritura publica celebrada ante el
Notario Dr. José Vicente Toya Jaramilfo el 2 de enero de 1970. Inscritg en el Registro de la
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Propiedad el 13 de marzo del mismo afio. En la actualidad, es mi deseo hacer donacidn de varios
lotes @ mis hijos, reservéndose en mi propiedad una parte del predio, segun consta del plano
que en cuatro copias acompafiio. Como el predio se halla situado en la zong de expansion
urbana de lo parroquia de Cumbayd, vengo ante usted, sefior Director, y le solicita se digne
autorizar la mencionada donacidn.”

Mediante Oficio N° 2190-DP de fecha 22 de abril de 1985, suscrito por el Arg. Gustavo Rubio,
Director de la Direccion de Planificacion de la llustre Municipalidad de Quito indica “En
conocimiento de la solicitud N° 540 de fecha 20 de febrero de 1985, tendiente a abtener
autorizacion, para dividir la propiedad del Doctor Oswaldo Gonzdlez ubicada en la calle
Chimborazo s/n de la Parroquia de Cumbaya”.

La Direccidn de Planificacion manifiesta, que luego de revisar la documentacién adjunta, se
emite informe favorable a dicha divisién, bajo las siguientes clausulas:

Las dimensiones de 10s lotes y otros datos son de exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista.
Las superficies de los lotes sera:

Lote 1= 15727 m2 Lote 3= 5.368 m2
Lote 1A= 1.825 mZ Lote 4 = 5.368 m2
Lote 2= 3.486 m2 Lote 5=5.468 m2

Los lotes asi constituidos, seran en el futuro indivisibles.
- Cesién gratuita del terreno, para el trazado y/o regularizacion de las calles.
- Prohibicién de construir, mientras no cuente con los servicios bdsicos de agua potable y
canalizacion,
- Contribuira para obras de urbanizacion de acuerdo al dictamen de la Direccion de
Avallios y Catastros.
- No hay lugar a contribucidn por drea comunal, debido a que se trata de herencia.

- Debera el propietario acercarse a Sindicatura Municipal, a fin de suscribir un contrato,
garantizando las obras de urbanizacion que demande la apertura del pasaje o calle
proyectado.

- Ademads se hard constar que de acuerdo al presupuesto de obras presentado, que
asciende a la cantidad de S/. 593.960 sucres, queda hipotecado al I. Municipalidad de
Quito, el lote de terreno N° 1A, cuyos linderos son:
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Norte: 58 metros con propiedad de familia libaya.
Sur: 63 metros con calle A {Chimborazo)
Este: 20 metros calle A (Chimborazo)
Oeste: 45 metros pasaje proyectado.
- En caso de comprobarse que la division planteada no es entre herederos, la presente
autorizacion queda automaticamente sin validez alguna.
La presente divisién se sujeta a los requerimientos de la zonificacion estipulada en el
informe N° 01261 emitido por la Oficina de Lineas de fabrica.

Mediante contrato con la Municipal se indica “ b) .- £l sefior OSWALDO GONZALEZ CABRERA, en
calidad de propietario del inmueble, descrito anteriormente solicito a la |. Municipalidad de
Quito, la correspondiente autorizacion para fraccionar este predio, permisa que el sefior Alcalde
de la ciudad, la concedi¢ mediante autorizacion Nro. 312 de 2 de mayo de 1985, previos los
informes de la Direccién de Planificacion Municipal en informe Nro. 2190 de 22 de abril de 1985,
como de Sindicatura Municipal en informe Nro. 618 de 30 de abril de 1985. ¢).- Entre una de las
condiciones bajo las cuales se ha otorgado la autcrizacion referida, al sefior OSWALDO
GONZALEZ CABRERA, tiene la obligacion de realizar cada uno de los trabajos de urbanizacion y
dotacidn de servicios a los lotes producto del froccionamiento, no comprometiéndose por lo
tanto la Municipalidad a desarrollar las obras de infroestructura, asi como consto del Informe
Nro. 618 de 30 de abril de 1985, de Sindicatura Municipal.”

SEGUNDA.- Con estos antecedentes mencionados, la Municipalidad concede el plazo de DOCE
MESES (12 meses), al sefior OSWALDO GONZALEZ CABRERA, contados a partir de Ia
suscripcion del presente contrato para la ejecucion total de las obras de urbanizacion asi
como también la apertura del pasaje que demande el fraccionamiento del inmueble.

TERCERA.- El sefior OSWALDO GONZALEZ CABRERA, para garantizar el cumplimiento de los
trabajos de urbanizacion en el inmueble de su propiedad, situado en la calle Chimborazo s/n de
ta parroquia de Cumbaya de este canton, constituye PRIMERA ESPECIAL Y PREFERENTE
HIPOTECA scbre el lote de terreno Nro. 1-A de la superficie de 1.825 m2., comprendido dentro
de los siguientes linderos; Norte, en 58,00 mts con propiedad de la familia Jibaya; Sur, en 63,00
mts con ia calie A (Chimborazo); Este, con 20,00 mts con calle A {Chimborazo); vy, Oeste, 45,00
mts con pasaje proyectado, a favor de la Municipalidad v que sera cancelada una vez que se
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haya ejecutado en su totalidad todas las obras de urbanizacion, del pasaje o calle proyectada
que consta en el plano aprobado y sellado por la Direccidn de Planificacién Municipal para cuyo
efecto se contara con los informes técnicos de la Direccidn de Planificacidn Municipal.

CUARTA.- La Municipalidad, por intermedio de sus representantes legales, Alcalde y Jefe de la
Asesoria Juridica Procurador Sindico Municipal, manifiestan que aceptan la constitucidn del
gravamen hipotecario que se impone sobre el inmueble de propiedad del sefior OSWALDQ
GONZALEZ CABRERA, por convenir a los interés municipales y en seguridad del cumplimiento
de las obligaciones que contrae el citado propietario.
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Mediante Escritura de Hipoteca Abierta por Obras de Urbanizacién celebrada ante Notaria
Sexta del cantdn Quito, de fecha 25 de julio de 1985 se indica “..Ja Municipalidad concede el
plazo de doce meses, al sefior Oswaldo Gonzdlez Cabrera, contados a partir de lo suscripcion del
presente contrato para la ejecucion total de las obras de urbanizacién asi como también la
apertura del Pasaje que demanda el fraccionamiento del inmueble. TERCERA.- El sefior Oswaldo
Gonzdlez Cabrera, para garantizar el cumplimiento de los trabajos de Urbanizacién en el
inmueble de su propiedad, situado en lo colle Chimborazo sin numero de la parroquia de
Cumbayd de este Canton, constituye PRIMERA ESPECIAL Y PREFERENTE HIPOTECA sohre el lote
de terreno numero Uno-A de superficie de un mil ochocientos veinte y cinco metros cuadrados,
comprendido dentro de los siguientes lindero: Norte, en cincuenta y ocho metros con ropiedad
de la famitia Jibaya, Sur, en sesenta y tres metros, con la calle A {Chimborazo); Este, con veinte
metros con calle A (Chimborazo); y, Oeste, cuarenta y cinco metros con pasaje proyectado, a
favor de la Municipalidad y que serd cancelada una vez que se haya ejecutado en su totalidad
tadas la obras de Urbanizacidn, del pasaje o calle proyectada que consta en el plano aprobado y
sellado por la Direccion de planificacion Municipal para cuyo efecto se contard con los informes
técnicos de la Direccién de Planificacion Municipal”.

SUBDIVISION DEL LOTE 1 DEL FRACCIONAMIENTO DE PROPIEDAD DEL SR. OSWALDO
GONZALEZ

Mediante oficio de Sindicatura Municipal indica: “E/ sefior doctor OSWALDO GONZALEZ, es
propietario de un inmueble en la parroquia de Cumbayd de este cantdn y en tal calidad solicita
la autorizacion municipal pare fraccionar el predio antes indicado.”

La Direccién de Obras Publicas Municipales con oficio 5670-0OP de septiembre de 1989, da a
canocer su criterio técnico con ef cardcter favorable, el que acage Sindicatura Municipal y por no
presentar la descrita ningin problema legal, seguin se desprende de/ certificado de gravamenes
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad, considerando procedente de que usted sefior
Alcalde autorice el fraccionamiento solicitado con la condicién de que cumplan las siguientes:

1. La propiedad se divide en: LOTEN"1=10.371 m2 LOTEN°18
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2. las dimensiones de los lotes y otros datos son de exclusiva responsabilidad del
propietario y del proyectista.

3. Lu presente divisidn se sujeta a los requerimientos de la zonificacion vigente especificada

en el informe de linea de fébrica de 8 de agosto de 1989, al mismo que se sujetard para

cualquier construccion.

Cesién gratuita del terreno para el trazado y/o regularizacion de las calles.

5. Contribuird para obras de urbanizacién, de ocuerdo g dictamen de fa Direccion de
Avaliios y Catastros, en consideracién de los informes de las empresas respectivas.

6. Prohibicion de construir, mientras no cuente con los servicios fundamentales de: agua
potable y canalizacion.

7. No a lugar de contribucién comunitaria porque asi fo dispone lo Ordenanza 2480 de
mayo de 1986.

8. Envirtud de que este inmueble se encuentre hipotecado a la 1. Municipalidad por obras
de urbanizacion, los lotes divididos subrogan la misma, hasta cugndo se terminen las
obras.”

B

Mediante documento de Notaria Primera se indica;

“Sirvase protocolizar en su registro de escrituras publicas ung en la que conste la
desmembracion del lote N° 1 de mi propiedad en la Parroquia de Cumbayad def cantén Quito, de
acuerdo con los antecedentes que luego puntualizo y con la autorizacion Municipal y planos que

se agreda.

ANTECEDENTES.- Soy propietario de los lotes 1 y 1 A ubicados en el barric San Roque de la
Parroquia de Cumbaya de este Cantén, que fos adquiri en una extensién mayor por donacion del
Dr. Raul Gonzdlez Astudillo v su cényuge Dofia Rosa Cristina Cabrera de Gonzdlez por escritura
publica de 2 de Enero de 1970 celebrada ante el Notario Dr. José Vicente Troya e inscrita en el
registro de la propiedad primitivamente adquirida, se redujo a mds o menos cuatro hectdreas.
Posteriormente solicité ung nueva autorizacion para desmembrar mi propiedad en seis fotes,
autorizacion que me fue concedida el 30 de Abril de 1985 con el N° 312, cuya copia se agrega y
en el oficio N° 04995 de 19 de Agosto de 1985 dirigido al Notario del cantdén Quito por ef
Procurador Sindico Municipal cuya copia también se agrega. Cuatro de los cuales los numeros 2,
3 4, 5 doné a mis hijos Pablo, Diego, Pilar y Maria Elena Gonzdlez Pallares, queddndome
solgmente los lotes 1 y 1A, de 16.528 y 1825 metros cuadrados respectivamente, este uftimo

quedo hipotecado a favor del flustre Municipio de Quito para garantizar la construccion de
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bordiflo y caminos en lg forma que tuvo a bien determinar el departamento municipal
correspondiente. Por Ulitimo, el jlustre Municipio de Quite mediante oficio N° 3800 de 25 de
Septiembre de 1989 ha tenido a bien autorizarme para desmembrar el lote N° 1 de 16.528
metros en dos lotes que se designarén como lote 1y lote 1B de once mil trescientos setenta y
5.158 metros cuadrados respectivamente, segun consta del plano aprobado por el Municipio de
Quito y que formard parte de la presente escritura.

CLAUSULA UNICA.- Con estos antecedentes, consignados en los antecedentes dejo expresa
constancia para su debida protocolizacién de la desmembracion de mi lote N° 1 en fos dos lotes
referidos en los antecedentes, que llevardn la designacion de LOTE N* 1 y LOTE N° 1B para cuya
perfecta identificacion se determina a continuacidn su cabida y sus linderos:

LOTE N° 1.- Cabida 11370 metros cuadrados.- Linderacién: por el Norte en 130.50 metros de
longitud con el lote 1B, por el Sur con la propiedad del Dr. Alberto Littuma Arizaga en una
longitud de 115 metros; por el Oriente con la via Interocednica en una longitud de 43.50 metros
y con la propiedad del Sr. Dieter Korbelin en una longitud de 50 metros, y por el Occidente con el
lote N° 1A de propiedad del dr. Oswaldo Gonzdlez Cabrera en una parte y ahora pertenece a la
Sra. Pilar Gonzdlez Pallares.

LOTE N° 1B.- Cabida 5158 metros cuadrados.- Linderacién: por el Norte con la propiedad del Dr.
Guillermo Cordovez Ddvalos: por el Sur, con el lote N° 1 del cual se desmembra; por el Oriente
con la via Interocednica y por el Oeste con la calle de entrada al lote N° 1 del cual se
desmembra.”
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PROPIEDAD SR. DIEGO GONZALEZ PALLARES Y OTROS {LOTEN° 1 A)

(Lote que quedo hipotecado a favor del Municipio de Quito por obras de Urbanizacion
mediante fraccionamiento de 1985).

Mediante escritura publica celebrada ante Notaria Sexta de fecha de inscripcion 13 de Julio de
2000, indica “ ANTFCEDENTES.- El doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera es propietario de un
inmueble signado como Lote uno guién A en la parroquia de Cumbayd del Cantdn Quito, sector
denominado San Roque, lote producto de la divisién de uno de mayor extensién, adquirido por
donacién de sus padres Dr. RAUL GONZALEZ ASTUDILLO y sefiora ROSA CRISTINA CABRERA DE

GONZALEZ, segun consta de escrituras publica celebrada el dos de enero de mil novecientos
setenta, ante ef Notario de este cantén

Dr. José Vicente Troya, inscrita el trece de marzo del mismo afio. Después de varias ventas y
donaciones quedo establecido el lote uno A con los siguientes linderos: Por el Norte, con fa
propiedad de la familia Jibaja, en la actualidad de la sefiora Flena Borja de Cordovéz, por el Sur,
con la calle A, a partir de la prolongacién de la calle Chimborazo, drea recreacion de por
medio; por el Este, con la prolongacidn de la calle Chimborazo, y por el Oeste.- con pasaje de
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entrada a la propiedad. Ef late Uno guidn A, queda hipatecado al |. Municipio de Quito para
garantizar la enajenacién de las obras proyectadas hipateca que después de la inspeccidn y
camprabacign carrespondiente, fue levantada mediante escritura publica celebrada en la
Nataria Décima Sexta del cantan Quita el veinte y nueve de Julia de mil navecientas naventa y
tres inscrita en el registra de la prapiedad el cuatra de ogosta del misma afia.- El lote en
referencia tiene una cabido apraximada de dos mil setecientos naventa y cugtro metros
cugdradas”.

VENTA DE LOTES 1 Y 1B A INMOBILIARIA RIPOL 5.A.

Mediante escritura de compraventa celebrada ante Notaria Primera del canton Quito, de fecha
01 de Octubre de 1991, el Dr. Oswaldo Gonzalez Cabrera dio en venta a favor de la Compafia
Inmobiliaria RIPOL S.A. el lote de terreno UNOQ. En su parte pertinente indica "ANTECEDENTES:
{..) el late numero Uno fue nuevamente desmembrada en das lotes, el lote numera Una, de
ance mil trescientas setenta metras cugdradas aproximadamente (incluida el drea afectada que
es la parte en que segun las regulacianes municipales na se puede canstruir) y el late numero
Una B de cinca mil ciento cincuenta y ocho metras cuadrados. La materia del presente contrata
es el late nimero Uno, es decir el gque tiene lg superficie de ance mil trescientas setenta metros
cuadrados apraximgdamente y que tienen lg siguiente Linderacian. Narte, la propiedad del
sefiar Esteban Alvarez y parte del late nimero Una B antes mencianado; Sur, la propiedad def
dactar Alberta Lityma Arizaga, en una langitud de cienta quince metras y con la propiedad del
sefior Dieter Korbelin, en una langitud de cincuenta metros; Oriente, con la Via Interacednica, y
par el Occidente, can el late numera Una A de prapiedad del vendedar doctar Oswaldo
Ganzdlez Cabrera, en una parte y en otra, con lg propiedad de la sefiare Helena Borja de
Cordovéz... CLAUSULA QUINTA. CERRAMIENTO. Lla propiedad de halla cerradae can malla de
alambre tanta en el luda Narte coma en el lada Sur, al ariente no tiene cerramienta parque hay
un desnivel de varias metros sabre la carretera Interocednica. En el lado Occidental la
compradora haré el cerramiento de malla o de mamposteria ol filo del empedrado del camino
de entrada a la propiedad materia de la compra venta, quedanda una distancia suficiente para
na dafiar las drbales de las propiedades vecings. {..) CLAUSULA OCTAVA. DOCUMENTOS
HABILITANTES. Una) Plana aprabado por el Municipio de Quita que se agrega y forma parte del
presente contrata (...}”
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Mediante Escritura Publica celebrada ante la Notaria Primera de fecha 27 de julio de 1992, el
sefior Pablo Gonzalez Pallares da en venta a favor de fa inmobiliaria RIPOL S. A. el lote de
terreno N° 1B. En su parte pertinente indica “ANTECEDENTES. El vendedor es propietario de un
fote de terreno de una superficie aproximada de tres mil cugtrocientos ochenta y seis metros
cuadrados, que se encuentra situado en el cantén Quito, parroquia Cumbayd, barrio San Roque,
quien lo adquirid por donacién hecha a su favor por su padre Doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera,
mediante escritura otorgada ante el Notario Sexto del Cantén Quito, Doctor Huge Cornejo
Rosales, el dos de Septiembre de mil novecientos ochenta y cinco, inscrita en el Registro de lg
Propiedad en diez de Abril de mil novecientos ochenta y seis, la donacion fue autorizada por
sentencia def Juzgado tercero de lo Civil de Pichincha de veintidds de Mayo de mil novecientos
ochenta y cinco. TERCERA: VENTA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Con estos antecedentes, el
sefior Pablo Gonzdlez Pallares vende y da en perpetua enajenacion, como cuerpo cierto, con
todos fos usos, derechos y servidumbres que le son inherentes a favor de INMOBILIARIA RIPOL
S.A., el lote de terreno ya mencionado, el mismo que tiene una superficie de tres mil
cuatrocientos ochenta y seis metros cuadrados, delimitado bajo los siguientes linderos: por el
Norte con el fote UNO A de propiedad del Doctor Oswaldo Gonzdlez; por el Sur, con lo quebrada
en treinta y dos metros cincuenta centimetros, por ei Este, con la propiedad del Doctor Alberto
Littuma Arizaga, en ochenta y seis metros cincuenta y cinco centimetros, y con fote de
INMOBILIARIA RIPOL comprado recientemente al Doctor Oswaldo Gonzdlez en veinte metros, y,
por el Oeste, con propiedad del sefior Diego Gonzdlez en sesenta y un metros. Todo esto segun
consta del plano que agrega a la presente escritura y forma parte de fa misma. (...) SEPTIMA.
Por estar situado el lote materia de la compra venta dentro de una Urbanizacion privada que
tiene acceso a la via publica por medio de un callején comunitario, adoquinado, de seis metros
de ancho, ésta serd la Unica via de acceso del lote en mencién a la calle publica. Por esta razén
fa Compafia compradora se compromete a cooperar economicamente para el mantenimiento,
embellecimiento, iluminacion, etcétera del callején comunitario, asi come los servicios de
seguridad que en el futuro se acordare”.

Mediante informe de Replanteo Vial de fecha 2006-08-feb, se informa que el predio N° 501327
con clave catastral N° 10415-02-011 de propiedad de la Inmobiliaria Ripol, en el lindero OESTE,
tiene un pasaje sin nombre ancho 6,00 m. Linea de fabrica a 3,00 m del eje vial SIN
AFECTACION.
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PASAIE S/N

VENTA DE LOTE 1 Y LOTE 2, A COMPANIA INMOBILIARIA ALBRA CONSTRUCTORES S.A.

Mediante escritura de compraventa celebrada ante Notaria Trigésima Segunda del cantén
Quito, de fecha 12 de octubre de 2005, la compania Inmobiliaria RIPOL S:A, da en venta a favor
de la companfia ALBRA CONSTRUCTORES S.A., el lote de terreno N® 1, En su parte pertinente
indica: “ ANTECEDENTES.- UNO) Lo Vendedora es la legitima propietaria del lote de terreno
signado con el numero unc que se encuentra en el barrio San Roque, parroguia Cumboya del
Cantén y ciudad de Quito, el cual lo adquirié mediante compraventa que le otorga el Doctor
Oswaldo Gonzdlez Cabrera, segun escritura publica otorgada el primero de Octubre de mil
novecientos noventa y uno ante el Notario Primero del Cantén Quito, doctor Jlorga Machado
Cevallos, la cual fue legalmente inscrita el diecinueve de Agosto de mil novecientos noventa y
dos. DOS) Mediante escritura publica de aclaratoria otorgada el veintiocho de Abril de mil
novecientos noventa y dos, ante el Notario Primero del Cantén Quito, Doctor Jorge Machado
Cevallos, la cual fue legalmente inscrita el diecinueve de Agosto del mismo afio, se rectifico en
cuanto a lo verdadera superficie que actualmente tiene el lote que va a ser materia de esta
compraventa. {...)
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CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE A ENAJENARSE.- El lote de terreno signada con
el ntimero uno materia de esta compraventa, que originalmente tenia una superficie de once
mil trescientos setenta metros cuadrados aproximadamente (incluida el drea afectada que es fa
parte en que segun las regulaciones municipales no se puede canstruir), y que luega de
efectuada la desmembracién autorizada por la Municipalidad de Quito, tiene un drea util de
diez mil trescientos setenta y un metros cuadrados, conforme se hace constar en la Escritura
aclaratoria de superficie mencionada con anterioridad en esta misma clausula, el cual estd
camprendido dentro de los siguientes linderos; por el Norte, en cienta treinta metros, cincuenta
centimetros de longitud, con el lote numero Uno-B, por el Sur, can la propiedad del Doctor
Alberta Littuma Arizaga en una langitud de ciento quince metros; por el Oriente: con la Via
Interocednica, en una longitud de cuarenta y tres metros, cincuenta centimetros y can la
prapiedad del Sefior Dieter Korbelin, en una longitud de cincuenta metros; y , por el Occidente:
con el lote de terreno niimero UNQO A de propiedad del Doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera en
una parte; y en otra, con la propiedad que fue la familia Jibaja, y que ahora pertenece a la
Sefiora Pilar Gonzdlez Pollares”.

Mediante escritura de compraventa celebrada ante Notaria Trigésima Segunda del cantdn
Quito, de fecha 12 de octubre de 2005, la compafia Inmobiliaria RIPOL S.A, da en venta a favor
de la compafila ALBRA CONSTRUCTORES S.A., el lote de terreno N° 2. En su parte pertinente
indica: “ ANTECEDENTES.- UNO) La vendedora es la legitima propietaria de un lote de terreno
que se encuentra situado en el barrio San Rogue, parroquia Cumbayd del Canton y ciudad de
Quita, el cual lo adguirio mediante compraventa que le atargard el Sefor Pablo Gonzdlez
Paifares, segun escritura publica atargada el veintisiete de Julio de mil novecientos noventa y
dos, ante el Natario Primero del Cantén Quito, doctor Jorge Machada Cevallos, la cual fue
legalmente inscrita el veintidds de mayo de mil novecientos naventa y siete {..) CUARTE:
LINDEROS Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE A ENAJENARSE.- Ef lote de terreno materia de esta
compraventa tiene una superficie aproximada de tres mif cuatrocientas achenta y seis metros
cuadrados, y estd camprendido dentro de los siguientes linderos: por el Norte: con el lote de
terreno nimero UNO-A de propiedad del Doctor Oswalde Gonzdlez; por el Sur: con la
guebrada, en treinta y dos metros, cincuenta centimetros; por el Oriente: con la propiedad del
Doctor Alberto Littuma Arizaga, en ochenta y seis metros, cincuenta y cinco centimetros, y con
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lote de g INMOBILIARIA RIPOL 5.A., comprado al Doctor Oswaldo Gonzdlez, en veinte metros; y
por el Occidente: con propiedad del Sefior Diego Gonzdlez, en sesenta y un metros. {...)".

UNIFICACION DE LOS LOTESN° 1Y N° 2

Mediante escritura de unificacién celebrada ante Notaria Trigésima Segunda del cantdn Quito,
de fecha 21 de noviembre de 2005, la Compaidia Albra Constructores S.A. Unifica en un solo
cuerpo los lotes de terreno N° 1y N° 2 con un area total de 13857,00m2. En su parte pertinente
indica: “ SEGUNDA: ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNQ} La Compadiia ALBRA CONSTRUCTORES
S.A., es la legitima propietaria de dos lotes de terreno: el primero y de mayor extension, signado
con el nimero uno y el otro tan solo tipificado como lote; ambos ubicados en el barrio San
Roque, perteneciente a la parroquia Cumbayd del Cantén Quito, Provincia de Pichincha, los
cuales estdn uno a continuacion del otro y dentro de los siguientes linderos y superficies
individuales: Del lote de terreno numero uno: Por el Norte; en ciento treinta metros, cincuenta
centimetros, con el lote de terreno nimero UNQ B; por el Sur; con la propiedad del Doctor
Alberto Littuma Arizaga, en una longitud de ciento quince metros; por el Oriente: con la Via
interocednica, en una longitud de cuarenta y tres metros, cincuenta centimetros, y con la
propiedad di Sefior Dieter Korbelin, en una longitud de cincuenta metros, y , por el Occidente:
con el lote de terreno ntimero UNO A de propiedad del Doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera en
una parte; y en otra, can la propiedad que fue de la familia Jibaja, y que ahoro pertenece a la
Sefiorg Pilar Gonzdlez Pailares. Dando un drea util de diez mil trescientos setenta y un metros
cuadrados (excluida el drea afectada que es la parte en que segun regulaciones municipales no
se puede construir, ya que originalmente teniag una superficie de once mil trescientos setenta
metros cuadrados aproximadamente); y, del otro lote de terreno conocido como tal: por el
Norte con el lote de terreno nimero UNO A de propiedad del Dactor Oswaldo Gonzdlez; por el
Sur, con la quebrada, en una extensién de treinta y dos metros, cincuenta centimetros, por el
Oriente; con la propiedad del Doctor Alberto Littuma Arizaga en una extension de ochento y seis
metros, cincuenta y cinco centimetros, y con lote de INMOBILIARIA RIPOL 5.A., comprado al
Doctor Oswaldo Gonzdlez, en una extensién de veinte metros; y, por el Occidente; con
propiedad del Sefior Diego Gonzdlez, en una extensién de sesenta y un metros; dando una
superficie de tres mil cuatrocientos ochenta y seis metros cuadrados.- DOS PUNTO DQOS) Los
Iotes de terreno antes mencionados, fueron adquiridos por su propietaria actual, mediante

Elaborado por Autorizado por: Fecha:
8. Salazar F. Valencia 30/01/2020 Pagina 20 de

50

Juan Montalvo $2-33 y Oswaldo Guayasamin- PBX: 2371 843 - www.quito.gob.ec n




INFORME TECNICO TUMBACO
Referencia Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-2662-0 R gk vy |

TRAZADO VIAL
Sector Santa Lucia- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito CODIGO: AMZT-DGT-TV/2020/013

escrituras de compraventa, que le otorga la compafiia INMOBILIARIA RIPOL S.A., ambas de
fecha doce de octubre del afio dos mil cinco, ante el Notario Trigésimo Segundo del Cantdn
Quito, Doctor Ramiro Ddvila Silva, legalmente inscritas ambas con una fecha nueve de
Noviembre del mismo afio. DOS PUNTO TRES) Para cumplir con varios requisitos ante el Hustre
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se hace imprescindible que se otorgue una
escritura de UNIFICACION de los lotes anteriormente mencionados, para que pasen a formar
pate un solo cuerpo cierto, como en efecto se otorga al tenor de las siguientes clausulas;
TERCERA: UNIFICACION DE LOS DOS LOTES DE TERRENO EN UN SOLO CUERPO: En virtud de los
antecedentes aquf expuestos, el Arquitecto lvdn Fernando Alvarez Bravo, en su calidad de
Gerente de la Compafiia ALBRA CONSTRUCTORES S.A., legitima propietaria de los lites de
terreno anteriormente mencionados, tiene a bien otorgar la UNIFICACION de los mismos, los
cuales de hoy en adelante formardn un solo cuerpo cierto, dentro de los siguientes linderos
generales: Por el NORTE: En una extension de ciento treinta metros, cincuenta centimetros,
con el lote de terreno nimero UNO B y la calle Chimborazo en una parte; y en otra parte, con
el lote de terreno UNO A de propiedad del Doctor Oswaldo Gonzdalez; por el SUR: Con
propiedad del Doctor Alberto Littuma Arizaga, en una longitud de ciento quince metros en una
parte; y en otra con la Quebrada, en treinta y dos metros, cincuenta centimetros; por el
ORIENTE: Con la Via Interocednica, en una longitud de cuarenta y tres metros, cincuenta
centimetros, y con la propiedad del sefior Dieter Korbelin, en una longitud de cincuenta ,metros
en una parte; y en otra pate, con la propiedad del Doctor Alberto Littuma Arizaga, en ochenta 'y
seis metros, cincuenta y cinco centimetros; y, por el OCCIDENTE: Con el lote de terreno nimero
UNO A de propiedad del Doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera en una parte; y en otra, con la
propiedad que fue de la familia Jibaja, y en otra con la propiedad del Sefiar Diego Gonzdlez,
en sesenta y un metros. Dando una superficie total, luego de la unificacidn de los mencionados
lotes, de trece mil ochocientos cincuenta y siete metros cuadrados.”

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL LOS CEIBOS

Mediante Informe de Replanteo Vial con Oficio N° 299 de fecha 14 de febrero de 2006,
propiedad de Albra Constructores se indica: “ AL OESTE: pasaje sin nombre ancho 6,00 m. Linea
de fabrica a 3,00 m del gje vial. SIN AFECTACION.”
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Mediante Acta de Registro de Planos Arquitecténicos N° 06-501328-1 de fecha 12 de abril de
2006 se aprueba los planos del Conjunto Habitacional “Los Ceibos” sobre el lote unificado.
Mediante Licencia de Construccion de Edificaciones N° 06-501328 de fecha 21 de junio de 2006,
se obtiene el permiso para la construccion del proyecto del Conjunto Habitacional “Los Ceibos”.

Mediante Informe N° ZT-DN-864 de fecha 8 de octubre de 2007, se hace la aprobacion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Los Ceibos”.

Mediante Informe de DECLARATORIA EN PRPIEDAD HORIZONTAL ZT-DN864 suscrito por el Arg.
Ramiro Tobar Lopez, Administrador Zonal Valle de Tumbaco, de fecha 2007-10-08, indica:

“1.- Que el 13 de Septiembre del 2007, el sefior Arq. lvan Fernando Alvarez Bravo en calidad de
Gerente General de la compafia ALBRA CONSTRUCTORES S.A., solicita la Declarotoria en
Propiedad Horizontal del Lote N° 106, predio N° 501328, clave catastral N° 1041502011,
ubicado en la calle Chimborazo del barrio San Roque de la Parroquia Cumbayé def Cantén Quito.

2.- Que mediante Informe Técnico CGC-5P-501328-01 de septiembre 14 del 2007, el Arg. Diego
Febres C. Coordinador de gestion y Control de la Administracién Zonal emite Criterio Técnico
Favorable, a la solicitud presentada.

3.- Que la Subprocuraduria una vez que la propietaria ha cumplido con las observaciones
citadas en el infarme legal ZT-DN864 de octubre 08 de 2007, emite Criterio Legal Favorable a la
solicitud de Declaratoria de Propiedad Horizontal propuesta, de conformidad a fo que establece
el Art. R. ll- 241 del Cédigo Municipal y del Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal. {...)

5.- Que ha cumplido con todos los requisitos estipulodos en el Art. R. I1.241 y ss. De la ordenanza
0144 de junio 9 del 2005.

6.- Que mediante Acta de Registro de Planos Arquitectonicos N° 06-501328-1 de 12 de Abril del
2006, aprobaran los planos de la Declaratoria en propiedad Horizontal materia del presente
acto administrativo.

En gjercicio de sus funciones RESUELVE:
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PRIMERO.- Aprobar la Declaratoria en Propiedad Horizontal propuesta por el sefior Arg. Ivdn
Fernando Alvarez Bravo en calidad de Gerente General de la compafia ALBRA CONSTRUCTORES
S.A. propietaria del lote N° 106, predio 501328, clave catastral N° 1041502011, ubicado en la
calle Chimborazo del Barrio San Roque de la Parroquia Cumbayd del canton Quito en SETENTAY
DOS (72) unidades de vivienda, CUARETA Y SEIS (46) bodegas de uso privado; CIENTO DIEZ Y
SEIS (116) estacionamientos de uso privado y DIEZ Y SEIS (16) Estacionamientos de Uso
Comunal. ”

ESCRITURA DE LOTE N° 3 DEL FRACCIONAMIENTO DE 1985

Mediante escritura de Donacidn del Lote N° 3 celebrada ante la Notaria Sexta del canton Quito,
de fecha 02 de septiembre de 1985, en su parte pertinente indica ” {...) Ef Hustre Municipio de
Quito, mediante oficio numero cero cuatro mil novecientos noventa y cinco de diecinueve de
Agosto de mil novecientos ochenta y cinco, segun resolucion numero trescientos doce impuesta
en el oficio Numero cero cero cero seiscientos dieciocho, que se agregan como documentos
habilitantes a esta escritura, ha autorizado el fraccionamiento del inmueble antes referido, en
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fotes de terreno signados con los numeros Una, Dos, Tres, Cuatra y Cinco, de acuerdo al plano
debidamente aprobado vy que se agrega.- (..) TERCERA.- DONACION.- Con los antecedentes
expuestos el sefior Doctor Oswaldo Gonzdlez cabrera, par sus propios derechos y en base a los
documentas habilitantes que se mencionan dona y transfiere a perpetuidad el dominio y
posesian del lote de terreno nimero Tres a favor del sefior Diego Gonzdlez Pallares, quien por su
parte acepta dicha donacién.- El Lote de terreno numero Tres que dona (..) se halla
comprendido dentro de los siguiente linderos y dimensianes.- Norte, noventa y nueve metros
; sesenta centimetros, con el Lote cuatro; Sur, ciento veinte y dos metros, con quebrada; Este,
cincuenta y siete metras, con el lote das; Oeste, con treinta metros, propiedad particular N.N."

VENTA DE LOTE N° 3 A LA CORPORACION NEOATLAS S.A.

Mediante Escritura Publica N° 2015.17.01.3.PO0808 celebrada en la Notaria Trigésima Novena
del Cantdén Quito, de fecha 06 de mayo del 2015, el Sr. Diego Gonzédlez Pallares vende el lote N°
3 a la Corporacién Neoatlas S.A., en su parte pertinente indica ” {...) Dos punto tres (2.3). El
vendedor, sefior Diego Gonzdlez Pallares es propietario del lote de terreno numero tres (N° 3),
ubicado en la calle Chimborazo S3-110, parroquia de Cumbayd cantén Quito, provincia de
Pichincha, de una superficie aproximada de cinco mil trescientos sesenta y ocho metros
cuadrados (5.368 m2) adquirido a Oswaldo Ganzélez Cabrera mediante escritura publica de
donacién realizada el dos (2) de septiembre de mil novecientos ochenta y cinco (1985), ante el
doctor Hugo Cornejo Rosales, Notario Sexto del cantén Quito, y legalmente inscrita en el
Registro de la propiedad de ese mismo cantdn el diez (10} de abril de mil novecientos achenta y
siete (1987). {...) CUARTA. LINDEROS DEL LOTE DE TERRENO El drea, los linderas y dimensiones
generales del lote de terreno nimero (N°3) objeto del presente contrato, son los siguientes: Por
el Norte: con late numero cuatra (N°4) en una longitud de noventa y nueve metros sesenta
centimetros (99.60m); por el Sur: con quebrada en una longitud de ciento veinte y das metros
(122 m); Este: can lote nimero das (N° 2) en una longitud de cincuenta y siete metros (57 m); y
por el Oeste con propiedad particular en una longitud de treinta metros (30m). El inmueble
materia del presente contrato tiene, dentra de los linderos antes especificados, una superficie
total aproximada de cinco mil trescientos sesenta y acho metros cuadradas (5368 m2).”
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ESCRITURA DE LOTE N° 4 DEL FRACCIONAMIENTO DE 1985

Mediante escritura Publica celebrada ante Notaria Sexta del cantén Quito, de fecha 17 de
octubre de 1985, el Dr. Oswaldo Gonzdlez Cabrera dona el lote N° 4 a la Sra, Maria del Pilar
Gonzélez Pallares de Guerrero. En su parte pertinente indica: “f...) £l llustre Municipio de Quito
mediante Oficio Numero cero cuatro mil novecientos noventa y cinco, de diecinueve de Agosto
de mil novecientos ochenta y cinco, segun resolucion nlimero trescientos doce imputa en el
Oficio Numero cero cero cero seiscientos dieciocho, que se agregan como documentos
habilitantes g esta escritura, ha autorizado el fraccionamientos del inmueble antes referida, en
lotes de terreno signados con los nimeros Uno, Dos, Tres, Cuatro y Cinco, de acuerdo al plano
debidamente aprobado y que se agrega. DONACION.- Con los antecedentes expuestos, el sefiar
Doctor Oswaldo Gonzdlez Cabrera, por sus propios derechos y en base a los documentos
habilitantes que se mencionan, dona y transfiere a perpetuidad el daminio y posesion del Late
de terrena numera cuatro a favor de la seiiora Maria del Pilar Gonzdlez Pallares, quien por su
parte acepta dicha donacion.- El Lote de terreno numero Cuatro que dona (..} se halla
comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Norte, ochenta y cuatro metros,
lote numero cinco, Sur, hoventa y nueve metros, sesenta centimetros, lote tres y calle “A”;
Este, cincuenta y ocho metros, con Calle “A”; Oeste, cincuenta metros, con propiedad
particularf...).”

Mediante LMU-20 Licencia Metropolitana Urbanistica del proyecto Técnico Arquitectonico N°
2015-200330-02 de fecha 2015/08/20; |a Sra. Maria del Pilar Gonzalez Pallares obtiene el

l”

permiso de construccion del Proyecto Arquitectonico "Armonia H” a desarrollarse sobre el lote

N® 4.

Mediante Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 2018-200330-06 se obtiene la
Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, a nombre de la Corporacién Neoatlas
S.A.

ESCRITURA DE LOTE N° 5 DEL FRACCIONAMIENTO DE 1985

Mediante escritura Publica celebrada ante Notaria Sexta del cantén Quito, de fecha 17 de
octubre de 1985, el Dr. Oswaldo Gonzdlez Cabrera dona el lote N° 5 a la Sra. Maria Elena
Gonzalez Pallares de Jdcome. En su parte pertinente indica: “{...) El Hlustre Municipio de Quito
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mediante Oficio Numero cero cuatro mil novecientos noventa y cinco, de diecinueve de Agosto
de mil novecientos ochenta y cinco, segun resolucidn niumero trescientos doce imputa en el
Oficio Ndmero cero cero cero seiscientos dieciocho, que se agregan como documentos
habilitantes a esta escritura, ha autorizado el fraccionamientas del inmueble antes referido, en
lotes de terreno signados con los numeros Uno, Dos, Tres, Cugtro y Cinco, de acuerdo al plano
debidamente aprobado y que se agrega. DONACION.- Con los antecedentes expuestos, el sefior
Doctor Oswalda Gonzdlez Cabrera, por sus propios derechos y en base a los documentos
habilitantes que se mencionan, dona y transfiere a perpetuidad el dominio y posesidn del Lote
de terreno numera Cinco a favor de la sefiora Maria Elena Gonzdlez Pallares, quien por su parte
acepta dicha donacion.- Ef Lote de terreno ntumero Cinco que dona {...) se halla comprendido
dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Norte, cien metros, cincuenta centimetros.
Propiedad particular; Sur,ochenta y cuatro metros lote cuatro en parte y en otra Pasaje “A”;
Este, cincuenta y seis metros Propiedad Particular; Oeste, cuareta y nueve metros, propiedad
particular {...).”

Mediante Escritura Pablica N° 2013.17.01.39.P003953, ceiebrada en la Notaria Trigésima
Novena del Cantén Quito, de fecha 12 de Agosto de 2013, la Sra. Maria Elena Gonzalez Pallares
vende el laote N° 5 a la Corporacién Neoatlas S.A., en su parte pertinente indica “(...) DOS.TRES -
L a Vendedora, sefiora Maria Elena Gonzalez Palares es propietaria del lote de terreno nimero
cinco (5), ubicado en la calle Chimborazo $3-110, parroquia de Cumbaya, canton Quito,
provincia de Pichincha, de una superficie aproximada de cinco mil cuatrocientos sesenta y ocho
metros cuadrados 85.468 m2), adquirido mediante escritura publica de donacion realizada el
diecisiete de octubre de mil novecientos ochenta y cinco, ante el Doctor Hugo Cornejo Rosales,
Notario Sexto del cantdn Quito, y legalmente inscrita en el registro de la propiedad de ese
mismo canton el diez de abril de mil novecientos ochenta y siete. (...) CUARTA. LINDERGS DEL
LOTE DE TERRENQ.- E| area, los linderos v dimensiones generales del lote de terreno numero
cinco (N° 59 objeto del presente contrato, son los siguientes. Por el Norte: con propiedad
particular en una longitud de cien metros con cincuenta centimetros (100.50 mj; por el Sur: con
lote nimero cuatro (N° 4) y pasaje “A” en una longitud de ochenta y cuatro metros (84mj;
este: con propiedad particular en una longitud de cincuenta y seis metros (56m); y, por el Oeste
con propiedad particular en una longitud de cuarenta y nueve eros 849m). El inmueble materia
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del presente contrato tiene, dentro de los linderos antes especificades, una superficie total
aproximada de cinco mil cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados (5468 m2).

Mediante LMU-20 Licencia Metropalitana Urbanistica del proyecto Técnico Arquitecténico N°
2014-2003302-02 de fecha 12/6/2014, la Corporacién Neoatlas obtiene el permiso de
construccién del Proyecto Arquitectdnico “Armonia I” a desarrollarse sobre el lote N® 5.

Mediante Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 2016-200332-04 se obtiene la
Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, a nombre de la Corporacidn Neoatlas
S5.A.

RESOLUCION DE CONCEJO METROPOLITANO €689

Mediante informe Técnico N° 009-DGT-TV-2012 de fecha Octubre de 2012, se indica:
“ANTECEDENTES: En atencidn al oficio s/n de fecha 2 de septiembre de 2012, suscrito por el Arqg.
Galo Paredes y el Dr. Gonzalo Salvador, ingresado a esta Administracion Municipal con ticket
2012-093226 de fecha 4 de septiembre de 2012, en el que solicitan se realice el estudio técnico
para la implantacién de na via de acceso ol predio 279522, clave catastral 10415 02 013 de
propiedad de NEWGLOBAL S.A., ubicado en el sector Santa lucia, parroquia Cumbayd, ademds
presentan documento notariado de compromiso de sesion de drea de acceso de via y
construccion de la misma.

Realizado el recorrido por parte de la Administracion Zonal Tumbaco al sector, se verifican vias
que se deben regular el trazado viol y se realiza el estudio técnico global del sector.

CRITERIO TECNICO: La propuesta de la Jefatura de Territorio y Viviendo de lo Administracion
Zonal del volle de Tumbaco es la implantacion de vias con anchos tatales de 12,00 m; calzada de
6,00 m; ocero de 3,00 m, oncho total de 10,00 m, calzada 6,00m, acera 2,00 m, oncho total de
9,00 m, calzado 6,00 m, aceras de 1.50 m de ocuerdo a la consolidacidn actuol del sector, ancho
total de 6,00 m, sin aceras, de ocuerdo o lo consolidacién del sector, segun se detalla en el plano
adjunto.”

Mediante Memorando N° 437-DAL-AMZT-2012 de fecha 17 de octubre de 2012, se indica
“CRITERIO LEGAL: Con los antecedentes de hecho y derecho anteriormente expuestos, y por ser
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CALZADA:
ACERAS(2):
CURVA DE RETORNO RADIO:

CALLE S/N {2, 3, 4, 5)
SECCION TRANSVERSAL:
CALZADA:

ACERAS(2):

CURVA DE RETORNO RADIO:

CALLE S/N (6)

SECCION TRANSVERSAL:
CALZADA:

ACERAS(2):

Cabe sefalar que el Pasaje de 6.00 m {color naranja), no forma parte del trazado vial a

aprobarse.

Mediante Informe 1C-2012-310, la Comision de Sueio y Ordenamiento Territorial luego de
analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 5 de noviembre de 2012, acoge los
criterios técnicos y legal, con fundamento en el articulo 264 de la Constitucion de la republica
del Ecuador; articulo 2, numeral 1 de Ley organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; articulos 55, literal ¢); y, 129, inciso quinto, del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano apruebe el trazado vial de variar calles ubicadas en el sector Santa Lucia,
parroquia Cumbavya, de conformidad a las especificaciones técnicas contenidas en el Oficio N°
STHV-GT-5142 de 1 de noviembre de 2012, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

CALLE S/N (1)

SECCION TRANSVERSAL:
CALZADA:

ACERAS(2):

CURVA DE RETORNO RADIO:

6.00m
1.50m ¢/u
9.00m

10.00m
6.00m
2.00m c/u
10.00m

12.00m
6.00m
3.00m c/u

9.00m

6.00m
1.50m c/u
9.00m

Administracion Zonal

TUMBACO

CODIGO: AMZT-DGT-TV/2020/015

Elaborado por

Autorizado por:

Facha:

3. Salazar

I¥, Valencia

/‘

30/01/2020
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CALLE S/N (2, 3, 4, 5)

SECCION TRANSVERSAL: 10.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS(2): 2.00m c/u

CURVA DE RETORNO RADIC: 10.00m

CALLE S/N (6)

SECCION TRANSVERSAL: 12.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS(2): 3.00m c/u

Cabe sefialar que el Pasaje de 6.00m, no forma parte del trazado vial a aprobarse.

Mediante Resolucién C689 aprobada por Concejo Metropolitano de fecha 23 de noviembre de
2012, indica: * £l Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el jueves
22 de noviembre de 2012, luego de analizar el Informe N° [C-2012-310, emitido por la Comision
de Suelo y Ordenamiento Territorial, de conformidad con el articulo 57 literal x) del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, RESOLVIO:

1) Aprabar el trazado vial de varias calles ubicadas en el sector Santa Lucia, parroguia
Cumbayd, de canformidad a lus especificaciones técnicas que constan en los Informes
Técnicos N° 3411-DGT-TV-2012 de 10 de octubre de 2012 de la Administracion Zonal
Valle de Tumbaco; y, STHV-GT-5142 de 1 de noviembre de 2012, de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, las mismas que se detallan a continuacion:

CALLE S/N (1)

SECCION TRANSVERSAL: 9.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS(2): 1.50m c/u

CURVA DE RETORNQ RADIO: 9.00m

CALLE S/N (2, 3,4, 5)

SECCION TRANSVERSAL: 10.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS(2): 2.00m c/u
CURVA DE RETORNO RADIO: 10.00m
Elaborado por Autorizado por: Fecha:
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CALLE S/N (6)
SECCION TRANSVERSAL;

CALZADA:
ACERAS(2):

Cabe sefialar que el Pasaje de 6.00 m detallado en color naranja, en el plano adjunto o esta
resolucién no forma parte del trazado vial @ aprobado por medio de la presente resolucion.

12.00m
6.00m
3.00m ¢/u

Administracion Zonal

TUMBACO

CODIGO: AMZT-DGT-TV/2020/013
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Mediante Oficio Nro SOT-INZ9-0056-2019-0 de fecha 10 de junio de 2019, suscrito por ¢l Sr.
Wilson Patricio Montalvo Tapia, Intendente Zonal 9 de fa Superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, SOT, remite el Informe Final N° SOT-1Z79-INPU-IF-006-2019
respecto al trazado vial de Santa Lucia, mediante el cual en su parte pertinente manifiesta:

“3, SUSTENTO DE LA PRESUNTA INFRACCION
Realidad Actual

e [laurbanizacion “Los Ceibos”, presuntamente se encuentra en uso de ua parte de la calle
“A”, hoy denominada Chimborazo, pese a elfo la adquisicidn del bien inmueble constaba
con los limites en su escritura hasta los predios colindantes, incluia la Via dentro de su
propiedad. Misma que con los referidos limites fue aprobado por parte de la
Municipalidad la Unificacion de las Lotes 1t 2; vy, la aprobacién con los mismos posee la
apronbacién de la Licencia de Construccidn de edificaciones Nro. 06-501328 del 21 de
junia de 2006. Posee ademds la aprobacidn de la Declaratoria de propiedad Horizontal
nra. ZT-DN8G4.

s o Corporacicn Neo Atlas, en los lotes adquiridos, desarrollan proyectos inmobiliarios. En
el Late Nro 5, se desarrolld el proyecto Arminia 1 en un 100% de avance; en el lote Nro.
4, se desarrolla el proyecto Armonia 2 en un 50% de avance; y, estd proyectado
desarrollarse en el Lote Nro. 3 el proyecto 3. Los permisos de estos urbanizaciones se las
realizaron en base af Replanteo Vial constante en la Resolucian C689. Actualmente para
el ingreso a estos predios se los realiza en la parte occidental por la calle Velasco lbarra y
en su parte oriental por el predio Privado de la sefiora helena Borja, sobre la cual se
encuantra el replantec de la C689.

e [la Sefiora Helena Borja, permite el acceso a algunos vecinos condéminos de Armonia [y
Armonia I, a través de su propiedad privada, sin que se haya realizado el proceso de
exprapiacion por parte de la Municipalidad en base o la Resolucion C689. La puerta de
acceso a estos conjuntos pertenecen al predio de la sefiora Borja.
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o Dentro del predio de la sefiora Giovannina Faini, se han realizado modificaciones en fa
via de ingreso a su predio y de ingeso al Conjunto ARMONIA Il que presumiblemente
fueron hechos de forma indebida pues no ha habido un proceso de expropiacion ni
declaratoria de utilidad por parte del Municipio de Quito.

e En Oficio N° AMZT-DGT-2018-1356 de fecha 08 de mayo de 2018 entregado ¢
Corporacién NEOATLAS S.A. por la administracion Zonal Tumbaco manifiesta que “..5e
estd realizandoe un estudio del trazado vial, por lo que mientras concluya este proceso,
no se podrd emitir informe técnico de replanteo vial..” Razén par la cual, hasta la fecha
no se han entregado replanteos viales reates del sector.

9. Normativa Aplicable
Constitucién del Ecuador
Art 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y fos ecuatarianas, sin perjuicio

de otros previstos en la Costitucién y la ley: (..) 13. Conservar el patrimonio cultural y
natural del pais, vy cuidar y mantener fos bienes publicos.

Art. 335. El Estado requlard, controlard e intervendrd, cuando sea necesario, en los
intercambios y transacciones econdmicas; y sancionard la  exprapiacion, usuraq,
acaparamiento, simulacidn, intermediacion especulativa de los bienes y servicios, asi como
toda forma de perjuicio a los derechos economicos y a los bienes publicos y colectivos.

Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Bienes de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Art. 415.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos autdnomos descentralziados
aquelios sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Elaborado por Autorizado por: Fecha:
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Art. 416.- Bienes de dominio publico.- Son bienes de dominio publico aguellos cuya funcidgn
es la prestacion servicios publicas de competencia de cada gobierno quiénomo
descentralizada a las que estdn directamente destinados.

Los bienes de daminic publico son_inalienables, inembargables e imprescriptibles; en

cansecuencia, no tendran valor alguna los actas, pactos o sentencias, hechos concertadas o
dictados en contravencidn de esta dispasician.

Art. 417. Bienes de uso publico.-Son bienes de uso publico aguellos cuyo uso por los
particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran tambie'n ser
materia de utilizacion exclusiva y temparal, mediante el pago de una regalia.

Los bienes de uso ptiblico, por hallarse fuera del mercada, no figuraran contablemente en el
activo del balance del gobierno auténomo descentralizado, pero_llevardgn un_regsitro

general de dichos bienes para fines de uso publico:

a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacion y circulacion;
Art. 424.- Area verde, comunitaria y vias.- £n las subdivisiones y fraccionamientos sjetos o

derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacian, habilitacian de vias, dreas verdes y comunitarias; y dichas
dreas deberdn ser entregadas, par una sola vez, en forma de cesign gratuita y obligatoria al
Gobierno Auténomo Descentralizadoe municipal o metropolitano como bienes de dominio y
uso publica.

4. CONCLUSIONES

e Del fraccionamiento realizado en el afia 1985, se desprendic una calle denominada “A”
actualmente con el nombre Chimborazo, la cual permitia el acceso vial a los 6 lotes
producto del fraccionamiento el cual segun el Plan de Acciones pertinentes a fin de dar
Selucion al Trazado Vial del Sector Santa Lucia Parraquia de Cumbaya emitido por la
Adminsitracion Zonal Tumbaco NO ha side madificado o dado de baja su trazado vial
bajo ninguna resolucion u ordenanza metropolitana.

Elaborado por Autorizado por: Fecha:
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o Existe una problemdtica respecto de la calle Chimborazo, al haberse incorporado como
un bien publico en el afio 1985, sin embargo de ello existen actos administrativos y de
autorizacicn otorgados por la Municipalidad de Quito en las que no consta la via publica.

o Llos bienes denominados Lote 1 y 2 han cambiado de propietarios y han sufrido
modificaciones en sus dreas y limites hasta la presente fecha. Actualmente estas les
pertenecen a los conddminos de la Urbanizacién “Los Ceibos”, dentro de la cual estaria
presente parte de la via Publica denominada Chimborazo. Cabe recalcar que poseen
autorizaciones para la unificacidn de lotes, permisos de construccion, habitabilidad y
propiedad horizontal. Permisos que fueron otorgodos por la Municipalidad de Quito, sin
que esta haya objetada las limites a los administradas.

e £/ trazado vil aprobado por la Resolucién C689, desconoce la existencia de la Calle
Chimbarazo.

5. RECOMENDACIONES

Se recomienda, tomando en cuenta los derechos adquiridos por parte de los denunciantes de
todas las partes involucradas, demostrados por diferentes medios: licencias metropolitanas
urbanisticas, titulos de propiedad, escrituras entre otros; que se realicen las acciones judiciales y
actos administrativos pertinentes a fin de que se dé una solucidn integral sobre el trazado vial
dentro del Sector Santa lucia en la parroquia Cumbayd. Asimismo, se presente ante esta
Intendencia Zonal un Plan de remediacidn para su revision y posterior aprobacion(...)”

3. DESARROLLO DEL INFORME
3.1. ANALISIS DE LA PROBLEMATICA

De la escrituras mencionadas en los antecedentes del primer fraccionamiento del afio 1985, a
pesar de existir los planos que se mencionan como anexos en las escrituras, dentro de los
linderos establecidos por cada lote, no se hace mencién a la Calle “A”, Pasaje “A” hoy calle
Chimborazo como lindero colindante {Lote N® 1, Lote N° 2 y Lote N 3). Los lotes: N° 1-A; N° 4 y
Lote N° 5, son los que dentro de su linderacidon hacen mencién que colindan con Calle “A” y

Pasaje “A”.
Elaborado por Autorizade por: i Fecha;
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De la escrituras mencionadas en los antecedentes del fraccionamiento del afio 1989, a pesar de
existir los planos gue se mencionan como anexos en las escrituras, dentro de los linderos
establecidos por cada lote, no se hace mencidn a la Calle “A”, Pasaje “A” hoy calle Chimborazo
como lindero colindante {Lote N° 1, Lote N° 1-B).

Dentro de la escritura del Lote 1-A se indica "El lote Uno guion A, quedo hipotecadeo al |,
Municipio de Quitc para garantizar la enajenacién de las obras proyectadas hipoteca que
después de la inspeccion y comprobacion correspondiente, fue levantada mediante escritura
publica celebrada en la Notaria Décima Sexta del cantén Quito el veinte y nueve de Julio de mil
novecientos noventa y tres inscrita en el registra de la propiedad el cuatro de agosto del mismo
afio”. Por lo que presumiblemente se entenderia gue se ejecutd y construyd las obras de
infraestructura de la calle “A” que consta en el plano de fraccionamiento del afio 1985.

Se emite informes de Replanteo vial indicando que existe un pasaje de 6,00m en el lindero
Qeste del lote 1 del fraccionamiento del afio 1989.

Se realizan: Unificacién de lotes, aprobaciones de Planos Arquitectdnicos, se obtienen Permisos

de Construccidn y Aprobaciones de Declaratorias de Propiedad Horizontal, con los linderos
establecidos dentro de las escrituras de los diferentes lotes del fraccienamiento de 1985 vy del
fraccionameinto de 1989 {a excepcidn del lote 1-A).

Por pedido de perscnas del sector, se realiza la inspeccion al sitio, se verifican vias que deben
regular el trazado vial del sector Santa Lucia, por lo ciue se emite informe técnico v legal
favorables por parte de la Administracién Zonal. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite informe técnico favorable, que se remiten a la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, donde se aprueba la propuesta. Mediante Concejo Metropolitano se aprueba la
Resolucién C689.

Cabe indicar gue la Resolucién no a concluido con el proceso de Anuncio del Proyecto y
Declaratoria de Utilidad Publica.

Con la Resolucidon C689 aprobada, se emiten Informes de Replanteo vial a la propiedad de la
Sra. Maria Gonzédlez Pallares y a |la Corporacién Neoatlas S.A. que sirven como documentos
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habilitantes para la obtencion de Licencias de Construccién y Aprobacién de Declaratorias de
Propiedad Horizontal en los lotes N° 4 y N° 5 del fraccionameinto de 1985,

Con la Aprobacién de la Resolucién C689 se afecta la Declaratoria de Propiedad Horizontal de la
Sra. Giovanina Faini.

Con la Aprobacidn de la Resolucion C689 se afecta la propiedad de la Sra. Helena Borja y Sr.
Diego Gonzalez Pallares {lote 1-A).

3.2. RESPECTO A LO MANIFESTADOQ EN EL ESCRITO RESPECTO AL FRACCIONAMIENTO DEL
ANO 1985 Y A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO LOS CEIBOS

Mediante Memorando N° AMZT-DGT-2019-0693 de fecha 24 de junio de 2019, se solicita a la

Direccidn de Asesoria Juridica: “... se emita el criterio legal con respecto a si se encuentra
vigente la Subdivision de fecha 22 de Febrero de 1985 mediante oficio N® 2190-DP”.

Mediante Memorando N° AMZT-DGT-2019-0854 de fecha 05 de agosto de 2019, se solicita a la
Direccion de Asesoria Juridica: “Al respecto, la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, a
través de la Direccion de Gestion del Territorio, remite ticket 2019-10603 para que se emita el
criterio legal con respecto a que si se encuentra vigente la Subdivision de fecha 22 de febrero de
1985 y la via ahi aprobada es publica. Dicho criterio es fundamental para emitir el criterio
técnico de la inspeccion realizada el dia 30 de junio”.

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0315-M de fecha 15 de septiembre de 2019,
el Abg. Carlos Andrés Camacho Paliz, Director de Aseoria Juridica manifiesta: “CRITERIO LEGAL:
Con estos antecedentes de hecho y de derecho anteriormente expuestos, y una vez revisados /os
archivos que reposan en la Direccién de Asesoria Juridica se infarma que no existe acto
administrativo mediante el cual se haya dejado sin efecto la subdivision de fecha 22 de febrero
de 1985; en consecuencio ol ampaoro de o dispuesto en el inciso primero del Articulo 104 del
Codigo Orgdnico Administrativo, la subdivision de 1985, se encuentra vigente y goza de
legitimidad y ejecutoriedad”.

Mediante Informe Técnico N®* AMZT-DGT-TV-2019/068 se manifiesta:
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“CONCLUSIONES:

Con estos antecedentes, la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, a través de la
Direccian de Gestién del Territorio, una vez revisada la documentacién adjunta, la informacion
digital manejada por la Unidad, las Ordenanzas Metropolitanas vigentes MAPA PUOS V2,
acogiéndose al Criterio Legal emitido mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0315-
M informa que la subdivision aprobada mediante Informa N° 2190-DP de fecha 22 de abril de
1985 se encuentra vigente y goza de legitimidad y ejecutoriedad; por lo tanto las vias
planificadas en la subdivisidn son vias publicas; al no existir acto administrativo mediante el cual
se haya dejado sin efecto la subdivision.

Realizada la inspeccidn al sitio realizada el dia 30 de julio de 2019, se verifica que existe una
puerta y una garita de guardia que se encuentran cerrando el libre acceso de la via publica.

RECOMENDACIONES:

De acuerdo a las competencias, se recomienda que la Agencia Metropolitana de Control realice
la recuperacion def espacio publico.”

Mediante Documento N° GADDMQ-AMC-DMITZT-2019-0022-0, la Agencia Metropolitana de
Control manifiesta: “..Con la expuesto, solicito de manera cordial disponer a quien corresponda,
se amplie, ratifiqgue o rectifique el Informe Técnico N° MAZT-DGT-TV/2019/068, de fecha 16 de
septiembre de 2019, suscrito por la Arg. Salomé Salazar, jefa de la Unidad Administrativa de
Territorio y Vivienda, toda vez que, segun manifiesta la sefiora Rodriguez Heras Viviana Potricia,
representante legal Del Conjunto Habitacional Los Ceibos, existe documentacion legal que no
fue tomada en cuenta para la emisién del referido informe, en este contexto, respetando el
principio de juridicidad establecido en el articulo 14 del Codigo organico Administrativo (COA),
articulo 377 del Cédigo Orgdnico de Drganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD) y ef articulo 22 del Codigo Orgénico Administrativo {(COA), requerido de manera
comedida se nos remita el informe solicitado”

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DGT-2019-1132-M de fecha 11 de noviembre de 2019,
se solicita a la Direccidn de Asesoria Juridica: ”...Con estos antecedentes, solicito a Usted se
ratifique o rectifique el criterio legal emitide mediante memorando N° GADDMQ-AZT-DAI-2019-

0315-M, tomando en consideracidon 1. Plano aprobado correspondiente gl CONJUNTO
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HABITACIONAL LOS CEIBOS 2. Escritura publica de compra venta, celebrada el 12 de octubre de
2005 e incrita el 09 de noviembre de 2005. 3. Escritura publica de unificacidn de predios para la
construccion del CONJUNTO HABITACIONAL LOS CEIBOS, celebrada el 21 de noviembre de 2005
e incrita el 15 de agosto de 2007. 4. Escritura publica de declaratoria de propiedad horizontal
del CONJUNTO HABITACIONAL LOS CEIBOS, celebrada el 09 de enero de 2008 e inscrita ef 15 de
febrero de 2009, con la siguiente documentacion de soporte: Acta de registro de planos
arquitectonicos, Acta de licencia de construcciones de edificaciones, Informe de factibilidad de
uso y densificacion, Informes técnicos de cantrol de construcciones. 5. Informe Final N° SOT-129-
INPU-IF-006-2019".

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2015-0428-M de fecha 14 de nhoviembre de 2019,
suscrito por el Abg. Carlos Camacho, Director de Asesoria juridica manifiesta: “Af respecto, esta
Direccién de Asesoria Juridica se ratifica en el CRITERIO LEGAL emitido mediante memorando N°
GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0315-M, en funcién de la subdivision aprobada el 22 de febrero de
1985 y al revisar que en los archivos de esta Direccién no se ha tramitado la extincion de la
misma.”

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DGT-2019-1157-M de fecha 25 de noviembre de
2019,se ratifica el Informe Técnico N° AMZT-DGT-TV-2019/068.

3.3. RESPECTO A LAS ALTERNATIVAS DE SOLUCION

Mediante Memorando N° AMZT-DGT-2019-0741 de fecha 17 d ejulio de 2019, se remite a la
Direccién de Asesoria Juridica el Informe Técnico N° AMZT-DGT-TV/2019/034 en donde se
indican 3 Alternativas de Solucion al trazado Vial del sector Santa Lucia.

Se solicita: “Estas Alternativas estan ligadas a un criterio legal previo, por lo que para poder
elaborar la propuesta TECNICA FINAL se requiere de manera URGENTE emitir el criterio fegaf
con respeto a lo solicitado en el informe Técnico”.

Estas posibles alternativas son:
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ALTERNATIVA 1.

Siguiendo el pedido del SOT(Superintendencia de Ordenamienta Territorial y Gestion del
Suelo): Recuperacidn de la via del fraccionamiento original del afio 1985.

Calle a{fraccicnamiento 1985) -

Conjunto Los Ceibos
(Declaratoria de Propiedad
Haorizontal)

Andlisis de la propuesta:

- Al ser legalmente factible |la recuperacién de la Calle del fraccionamiento de 1985, se
tendria accesibilidad a todos los predios: Lote N° 3, Lote 4, Lote 5, Lote 1-A,Prop. Sra
Maria Gonzalez Pallares, Prop. Sra. Helena Borja, Conjunto Los Ceibos.

- Al recuperar la via, se podria realizar la Modificatoria de la Resolucidn C689, eliminando
el trazado aprobado gque afecta a los predios de la Sra. Helena Borja, Sra. Maria
Ganzalez Pallares, Lote N° 1-A, Prapiedad 5ra. Giovanina Faini.

- Se debe indicar que al realizar lo anteriormente mencionado, se afecta la Declaratoria
de propiedad Horizontal del Conjunto Los Ceibos, aprobada en el afio 2007. También se
afecta Construcciones y parqueaderos que estan dentro de la Declaratoria de Propiedad
Harizontal en el Canjunto Los Ceibos.

- También se afectan las Declaratorias de Propiedad Horizantal de la Corporacion
Neoatlas: Canjunto Armonia | y Armonia Il
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ALTERNATIVA 2.

Al no ser legalmente factible la recuperacion de la calle “A” del fraccionameinto de 1985, se
debe mantener la Resolucidén C689, ya que a través del trazado vial propuesto, tienen acceso
los predios: Lote 1-A, Prop. Sra. Marja Gonzdlez, Lote N° 3, Lote N 4y Lote N* 5.

- Se deberd con esta Alternativa, realizar el Anuncio del proyecto y Declarar en Utilidad
PUblica, realizando el pago a los predios afectados por el trazado vial.

- Asi mismo, si se determina que la calle “A” del fraccionamiento de 1985, es una via
publica, pero que legalmente no es factible de ejecucidn y recuperacion, se debe
proceder con la adjudicacién de |a via a los predios colindantes a la misma.

- Se debe tomar en consideracidon que con la resolucion C689 se afecta la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de propiedad de la Sra. Geovanina Faini.

Lote N° 5

tote N° 4

Lote N3 o

Prop. Sra.
Maria Gonzélez

Lote N° 1-A
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ALTERNATIVA 3.

Si legalmente no se puede recuperar la calle “A”, y si legalmente es factible modificar las
Declaratorias de Propiedad Horizontal de la Corporacion Neoatlas de lote N° 4 y lote N° 5, se
mantendria el trazado vial aprobado con Resolucién C689 pero se podria modificar el trazado
vial que afecta a la Prop. De la Sra. Giovanina Faini, proponiendo una reduccién del ancho vial y
la curva de retorno de 10,00 m a 8,00 m, desplazando la curva de retorno al Lote N° 4, dejando
sin afectacidn el predio de la Sra. Giovanina Faini.
- Se deberd con esta Alternativa, realizar el Anuncio del proyecto y Declarar en Utilidad
Publica, realizando el pago a los predios afectados por el trazado vial.
- Asi mismo, si se determina que la calle “A” del fraccionamiento de 1985, es una via
ptblica, pero que legalmente no es factible de ejecucién y recuperacion, se debe
proceder con la adjudicacién de la via a los predios colindantes a la misma.

“"?:‘\‘/?\'\ZN.QQGAJ / /
T

Prop. Sra.
Giovanina
Faini

Curva de Retarno y
Trazadic vial
Madifiradn
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Mediante Informe Técnico N° AMZT-DGT-TV/2019/034, se solicita a la Direccién de Asesoria
Juridica:

"Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda o través de la
Direccion de Gesticn del Territorio, una vez revisados los sistemas informaticos, informacion
catastral remitida, Ordenanzas Metropolitanas vigentes, Escrituras, Resolucion aprobada por
Concejo Metropolitano, para poder elaborar la propuesta TECNICA FINAL se requiere el criterio
legal con respecto a:

1) Todas las escrituras mencionadas en los antecedentes, ya que como se indicd, a pesar de
indicar que anexan los planos de los fraccionamientos como documentos habilitantes, dentro de
sus linderos no hacen mencion a la calle "A” como lindero.

2) Todos los Actos Administrativos que se mencionan que se han obtenido desde el afio 1985
hasta la presente fecha mencionados en los antecedentes: fraccionamientos, aprobaciones de
planos, licencias de construccion y declaratorias de propiedad horizontal; estarian vigentes y
legalmente cumplieron con todos los parémetros establecidos por ley para la obtencidn de cada
uno de estos, ya que como se indicd, se emitic replanteos viales como documentos habilitantes
en donde se menciona la existencia de un pasaje de 6,00 m en el lindero Oeste del L.ote N° 1 del
fraccionamiento de 1987 y también por la Resolucion C689 que no se ha realizado la
Declaratoria de Utilidad Publica.

3) Con respecto a si es factible legalmente la recuperacion de la calle “"A” y la modificatoria de
las Declaratorias de Propiedad Horizontal.

4) si el trazado vial aprobado con la Resolucion C689 son vias aprobadas y publicas o son vigs
proyectadas, hasta no realizar la Declaratoria de Utilidad Publica”.

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DGT-2019-1208-M de fecha 10 de diciembre de 2019,
se solicita a la Direccion de Asesoria Juridica: “..Como es de su conocimiento, el Informe de
replanteo Vial es un documento habilitante para realizar cualquier proceso Administrativo de
habilitacion del suelo.

Con estos antecedentes, solicito a usted, se de contestacion al memorando N° AMZT-DGT-2019-
0741, de fecha 17 de julio de 2019, para poder determinar las vias colindantes al predio N°
525972 con clave catastral N° 1041-13-004 y se pueda emitir el Informe de Replanteo Vial
solicitado por la Corporacion Neoatlas.”
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Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0499-M de fecha 26 de diciembre de 2019,
suscrito por el Abg. Carlos Camacho, Director de Asesoria Juridica manifiesta: “ ... Al respecto,
me permita informar que mediante memorando Nro. GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0364-M de fecha
23 de actubre de 2019, esta Direccion de Asesoria juridica puso en su conocimiento: "(..)Jme
permito informar que en virtud de que en la Agencia Metropolitana de Control se estd
sustanciando el expediente administrativo sancionador N° AMC-UDCMCL-ZT-2019-083, de
conformidad con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana N° 001, sancionada el 29 de
marzo de 2018, que contiene al Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, una
vez que dicha dependencia emita la resolucién en la que se deje expedita la via publica; esta
Direccion emitirg el pronunciamiento carrespondiente.

Por lo expuesto, se emitird el pronunciagmiento cuando la Agencia Metropolitana de Control
emita la resolucicn correspondiente. ”

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DGT-2019-1209-M de fecha 10 de diciembre de 2019,
se solicita a la Direccion de Asesaria luridica: “..Como es de su conocimiento, el Informe de
replantea Vial es un documento habilitante para realizar cualquier proceso Administrativo de
habilitacian del suelo.

Con estos antecedentes, salicito a usted, se de contestacion al memorando N° AMZT-DGT-2019-
0741, de fecha 17 de julio de 2019, para poder determinar las vias colindantes al predio N°
525972 con clave catastral N° 1041-13-004 y se pueda emitir el Informe de Replanteo Vial
solicitado porla Corporacion Neoatlas.”

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0500-M de fecha 26 de diciembre de 2019,
suscrito por el Abg. Cartos Camacho, Director de Asesoria Juridica manifiesta: ” ... Al respecto,
me permito informar que mediante memorando Nro. GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0364-M de fecha
23 de octubre de 2018, esta Direccion de Asesoria juridica puso en su conocimiento: “(...)me
permito informar que en virtud de que en la Agencioc Metropolitana de Control se estd
sustanciando el expediente administrative sancionador N° AMC-UDCMCL-ZT-2019-083, de
conformidad con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana N° 001, sancicnada el 29 de
marza de 2019, que contiene al Cédigo Mdnicipal para el Distrito Metropolitano de Quito, una
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vez que dicha dependencia emita la resolucién en la que se deje expedita la via publica; esta
Direccidn emitirdg el pronunciamiento correspondiente.

Por lo expuesto, se emitird el pronunciamiento cuando la Agencia Metropolitana de Control
emita la resolucién correspondiente.

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DGT-2019-1210-M de fecha 10 de diciembre de 2019,
se solicita a |la Direccion de Asesorfa Juridica: “..Como es de su conocimiento, el Informe de
replanteo Vial es un documento habilitante para realizar cualquier proceso Administrativo de
habilitacion del suelo.

Con estos antecedentes, solicito a usted, se de contestacion al memorando N° AMZT-DGT-2015-
0741, de fecha 17 de julio de 2019, para poder determinar las vias colindantes al predio N°
525972 con clave catastral N° 1041-13-004 y se pueda emitir el Informe de Replanteo Vial
solicitado por la Corporacion Neoatlas.”

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0497-M de fecha 26 de diciembre de 2019,
suscrito por el Abg. Carlos Camacho, Director de Asesoria Juridica manifiesta: “ WAl respecto,
me permito informar que mediante memorando Nro. GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0364-M de fecha
23 de octubre de 2018, esta Direccién de Asesorfa juridica puso en su conocimiento: “(...)me
permito informar que en virtud de que en la Agencia Metropolitana de Control se estd
sustanciando el expediente administrativo sancionador N° AMC-UDCMCL-ZT-2019-083, de
conformidad con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana N° 001, sancionada ef 29 de
marzo de 2019, que contiene al Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, una
vez que dicha dependencia emita la resolucion en lo que se deje expedita la via publica; esta
Direccién emitird el pronunciamiento correspondiente.

Por lo expuesto, se emitira el pronunciamiento cuando la Agencia Metropolitana de Control
emita la resolucion correspondiente.

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DGT-2019-1214-M de fecha 12 de diciembre de 2019,
se solicita a la Direccion de Asesoria Juridica: “..Como es de su conocimiento, el Informe de
replanteo Vial es un documento habilitante para realizar cualquier proceso Administrativo de
habilitacion del suelo.
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Con estos antecedentes, soficito g usted, se de contestacion af memorando N° AMZT-DGT-2018-
0741, de fecha 17 de julio de 2019, para poder determinar las vias colindantes al predio N°
525972 con clave catastral N° 1041-13-004 y se pueda emitir el Informe de Replanteo Vial
solicitado por la Corporacion Neoatias.”

Mediante Memorando N° GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0499-M de fecha 26 de diciembre de 2019,
suscrito por el Abg. Carlos Camacho, Director de Asesoria Juridica manifiesta: “ ... Al respecto,
me permita informar que mediante memorando Nro. GADDMQ-AZT-DAI-2019-0364-M de fecha
23 de octubre de 2019, esta Direccién de Asesoria juridica puso en su conocimiento: “{..)me
permito informar que en virtud de que en la Agencia Metropolitana de Control se estd
sustanciando el expediente administrativo sancionador N° AMC-UDCMCL-ZT-2019-083, de
conformidad con la establecido en la Ordenanza Metropolitana N° 001, sancionada el 29 de
marza de 2019, que contiene al Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, una
vez que dicha dependencia emita lo resalucion en la que se deje expedita la via publica; esta
Direccion emitird el pronunciamiento correspondiente.

Por lo expuesto, se emitira el pronunciamiento correspondiente cuando [la Agencia
Metropolitana de Control emita la resolucion correspondiente. “

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-AZT-2020-0119-0 de fecha 21 de enero de 2020, se informa a la
Ing. Gina Gabriela Yanglez Paredes, Directora Metropolitana de Coordinacién de Gestién en el
Territorio: “En atencién ol Memorando GADDMQ-SGCTYPC-DMGT-2019-0145-M en el que
solicita: "informar si en este momento la Administracion Zonal Tumbaca se encuentra dando
seguimiento a esta denuncia y cudles son las acciones que se han determinado para dor una
solucion g esta problemdtica”, respecto af Conjunto Habitacional Los Ceibos, me permito
informar:

Esta Administracion Municipal ha plonteado 3 alternativas técnicas para dar solucion al caso
concreto {...)

Mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-1330-0 de 18 de diciembre de 2019, el Ing. Dario Vidal
Gudifio Carvajal, en calidad de Director Metropolitano de Gestidn Territorial de la Secretaria de
Territorio, Hdbitat y Vivienda, remite el Praceso No. 008-129-2019 de fecha 29 de noviembre de
2018, suscrito por el arquitecto Wilson Patricio Montalvo Tapia, en calidad de Intendente Zonal

9, mediante el cual notifica al sefior Alcalde que inicia y conoce la fase de instruccion de los

Elaborade por Autorizado por: Fecha:
8. Salauar ). Valencia 36/01/2020 Pagina 46 de

50

Juan Montalvo S2-33 y Oswaldo Guayasamin- PBX: 2371 943 - www.quito.gob.ec »




Referencia Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-2662-0

INFORME TECNICO ﬁii'UMBZAlco
p e sy |

TRAZADO VIAL
Sector Santa Lucia- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito CODIGO: AMZT-DGT-TV/2020/015

Procesos Administrativos Sancionatorios de conformidad con el segundo inciso del articulo 23 de
la Resolucién Nro. SOT-038, por considerar que es competencia de esta Administracidn Zonal
dar respuesta a este tipo de requerimientos.

Con fecha 27 de diciembre de 2019, mediante oficio GADDMQ-AZT-DAJ-2019-0041-0-1, esta
Administracion Zonal, dentro del dmbito de sus competencias informa al Intendente Zonal, las
acciones realizadas sefialando en lo medular lo siguiente:

"Es importante sefialar que el inicio del procedimiento administrativo sancionador por parte de
la Intendencia Zonal 9 de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo se fundamenta en el
articulo 107 numeral 1 de la LOOTUGS, sin embargo, conforme la documentacion detallada, se
puede establecer con claridad meridiana que la Agencia Metropolitana de Control se encuentra
ejerciendo el procedimiento administrativo sancionador correspondiente, ejerciendo el control
de la vig publica.”

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, a través de la Direccion de Gestion del
Terriorio, una vez revisados los sistemas informdticos, informacion catastral remitida,
Ordenanzas Metropolitanas vigentes, Escrituras, Resolucidn aprobada por Concejo
Metropolitano manifiesta:

1. Por lo expuesto, dentro de sus competencias, esta Administracién Zonal, ha remitido la
informacién pertinente a la Superintendencia de Ordenamiento, Territorial, Uso y Gestion
del Suelo y se encuentra a la espera del procedimiento de ejecucion que es competencia de
la Agencia Metropolitana de Control, con la finalidad de implementar las alternativas
expresadas en lineas anteriores.

2. La Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, ha solicitado el criterio juridico de la
calle “A” {prolongacidn de la calle Chimborazo) que se encuentra aprobada mediante Acto
Administrativoe con Oficio N° 2190-DP de fecha 22 de abril de 1985, respecto a si se
encuentra vigente y es de cardcter publico como se ha manifestado dentro del informe. A
lo cual la Direccién de Asesoria Juridica a manifestado que no existe acto administrative
mediante el cual se haya dejado sin efecto la subdivision de fecha 22 de febrero de 1985;

en consecuencia al amparo de lo dispuesto en el inciso primero del Articulo 104 del Codigo
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Organico Administrativo, la subdivision de 1985, se encuentra vigente y goza de
legitimidad y ejecutoriedad. Llegando a la conclusion de gue la calle gue se encuentra
aprobada en la subdivisién es de dominio publico.

3. La Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, a solicitado a la Direccion de Asesoria
Juridica se ratifigue o rectifigue respecto a lo manifestado respecto a la via de la
subdivisién del afio de 1985, vy que se tome en consideracion toda la documentacion
obtenida por el Conjunto Habitacional Los Ceibos, para lo cual la Direccion de Asesoria
Juridica se ha ratificado en lo mencionado en su memorando, ya que al revisar que en los
archivos de esa Direccién no se ha tramitado la extincion de la mencionada subdivision. Por
lo tanto se concluye que la via es de dominio publico.

4. Con lo manifestado por parte de la Direccion de Asesoria Juridica respecto a estar vigente
la Aprobaciéon de 1985 y determinarse como una via de dominio publico, vy luego de hacer
la inspeccidn al sitio, La Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, acoge el criterio
juridico y remite el Informe Técnico a la Agencia Metropolitana de Control recomendando
se proceda con la recuperacion del espacio publico ya que existe una garita y una puerta
que no permiten la libre circulacion por la via de dominio publico.

5. Para dar una solucion definitiva a la problematica gue existe en el sector de Santa Lucia de
la parroquia de Cumbaya, la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda remite el
Informe Técnico N°AMZT-DGT-TV/034 a la Direccion de Asesoria Juridica, manifestando 3
posibles alternativas técnicas de solucion, para que la Direccién de Asesoria Juridica analice
la parte legal de las mismas, debido a que estas alternativas afectarian procesos
administrativos existentes y solicitando de manera URGENTE el criterio legal, para
determinar la propuesta Técnica definitiva. La propuesta definitiva serd la gue se socializara
a la comunidad y se realizard todos los procesos administrativos que conlleven con la
propuesta.

6. Hasta el despacho del presente Informe Técnico, la Direccidn de Asesoria Juridica no ha
dado contestacién al requerimiento respecto a las 3 alternativas de solucién. La Direccidn
de Asesoria Juridica manifiesta que una vez que la Agencia Metropolitana de Control emita
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la resolucidn en la que se deje expedita la via publica; esa Direccion emitird el
pronunciamiento correspondiente, por lo tanto la Unidad Administrativa de Territorio y
Vivienda no puede determinar la propuesta técnica final.

7. Mediante Resolucion C689 se aprueba el trazado vial para el sector de Santa Lucia con
fecha de fecha 23 de noviembre de 2012. Esta Resolucion aln se encuentra en proceso de
Declaratoria de utilidad publica. Para poder concluir con el proceso, como indica el
COOQTAD, se requiere la certificacién presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad
de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion. De acuerdo a la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica se requiere ia certificacion presupuestaria
acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto; vy, el
anuncio del proyecto en el caso de construccidn de obras de conformidad con la ley que
regula el uso del suelo. Ademas como lo indica la Resolucidon No. AG-45-2018 se requiere se
determine el plazo de inicio de obra y su implementacién en donde preferentemente y de
ser factible se anexe la certificacién presupuestaria, el Plan Operativo Anual y del Plan
Anual de Contrataciones de la dependencia ejecutora de {a obra; caso contrario, la mdxima
autoridad del drgano, unidad o area requirente es su solicitud formalice el compromiso de
incluir la ejecucidn de ta obra en el plazo no mayor de tres afios desde la fecha anuncio del
proyecto. También se necesita, como lo indica la Direccion de Catatros, que los predios
colindantes a la vias aprobadas en el trazado vial, regularicen sus araes de terrenos de
acuerdo a la Ordenanza 126, en caso de existir diferencia/excedentes de areas.

8. Para poder concluir con el proceso de Anuncio de proyecto y Declaratoria de Utilidad
Publica de la Resolucion C689, se requiere que se emita el criterio juridico por parte de la
Direccidn de Asesoria Juridica, ya que como se manifiesta en el informe, ia Alternativa 2 es
la que conllevaria a continuar con este proceso Adminstrativo. Y como manifiesta la
Direccién de Asesoria Juridica, se requiere que la Agencia Metropolitana de Control, emita
su Resolucion,

9. Como se manifiesta y demuestra en el informe, los informes remitidos han sido
sustentados en base al criterio juridico de la Administracion Zonal, ademas en base a la
Leyes, Normas, Ordenanzas, Resoluciones vigentes.
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Referencia Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-2662-0

INFORME TECNICO éi'mUNépi co
gty ]

TRAZADO VIAL
Sector Santa Lucia- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito CODIGO: AMZT-DGT-TV/2020/015

10. La Unidad de Territorio y Vivienda a través de la Direccidn de Gestidn de Territorio de esta
Administracién Zonal, se encuentra realizando las acciones necesarias, para tener una
solucién definitiva respecto a la problematica del sector de Santa Lucia de la parroquia
Cumbaya.

RECOMENDACIONES

1. Lo manifestado por la Sra. Viviana Patricia Rodriguez Heras que indica dentro del oficio,
deberan ser demostradas y comprobadas conforme el articulo 182 del Cédigo Civil.

2. Se recomienda que el oficio sea socializado a todos los funcionarios enlistados dentro de
este, para que cada uno pueda manifestarse respecto a lo indicado y de ser el caso puedan
tomar {as acciones legales pertinentes.

5. APROBACION DEL DOCUMENTO

Nomibre Dependencia Fechade

: __; japrobacidn o
F. Valencia DGT 30-01-2020
S. Salazar TV 30-01-2020

Elaborado por:

Nombre: Arq. Salomé Salazar
Cargo: Jefatura de 1a Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda
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