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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0220-O

Quito, D.M., 05 de agosto de 2020

Asunto: Actualización de criterio legal y proyecto de ordenanza para aprobación de la urbanización
"Nueva Vista del Sur".
 
 
Señor Ingeniero
Darío Vidal Gudiño Carvajal
Director Metropolitano de Gestión Territorial
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho 
 
 
Señor Director: 
  
Con relación a su Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-1370-O de 11 de mayo de 2020, relacionado
con el trámite para aprobación de la urbanización “Nueva Vista del Sur”, me permito adjuntarle el
criterio legal y el proyecto de ordenanza actualizados, los mismos que además se encuentran
subidos al sistema SLUM para continuar con trámite correspondiente. 
 
Con sentimientos de distinguida consideración. 
 
Atentamente, 
 
 

Documento firmado electrónicamente

**FIRMA_ELECTRONICA_**  
Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO   

Referencias: 
- STHV-DMGT-2020-1370-O 

Anexos: 
- RESOLUCION-014-CUS-2020.PDF
- INFORME TECNICO STHV-2020-05-06
- 2017-115145-URB-GEN-01criterio legal actualizado.pdf
- 2017-115145 PROYECTO DE ORDENANZA NUEVA VISTA DEL SUR actualizado ey.docx
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PROYECTO DE ORDENANZA 

 
ORDENANZA No.  

 
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

 
Visto el Informe No. IC ……………….. de ………….. emitido por la Comisión de Uso de 
Suelo.  
 
 

CONSIDERANDO: 
 
Que,  el art. 240 de la Constitución de la República del Ecuador establece que: “Los gobiernos 

autónomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y 
cantones, tendrán facultades legislativas en el ámbito de sus competencias y 
jurisdicciones territoriales (…)”;  

 
Que, el numeral 1 del art. 264 ibídem, dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos 

municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los 
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la 
planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la 
ocupación del suelo urbano y rural; 

 
Que, el art. 2, numeral 1 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de 

Quito, establece como una de las finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano la 
de regular el uso y la adecuada ocupación del suelo, y ejercer el control sobre el mismo 
con competencia exclusiva y privativa; 

 
Que,  el literal c) del art. 84 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización, prevé como función del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanístico, parcelación, 
lotización, división o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la 
planificación cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y áreas comunales; 

 
Que, el art. 87, ibídem, establece que al Concejo Metropolitano le corresponde ejercer la 

facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autónomo 
descentralizado metropolitano, mediante la expedición de ordenanzas metropolitanas. 

  
Que, el artículo 424, inciso segundo, ídem, dispone que se entregará como mínimo el quince 

por ciento (15%) calculado del área útil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en 
calidad de áreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la 
planificación municipal, destinando exclusivamente para áreas verdes al menos el 
cincuenta por ciento de la superficie entregada. 
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Que, el Código Municipal en el art. III.6.91, dispone que se sujetan al otorgamiento y 

obtención de la LMU (10), todos los actos de habilitación de suelo, entre los cuales se 
encuentran las urbanizaciones; 

 
Que, el art. III.6.116, ibídem, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 

aceptará como garantías: hipotecas valoradas por la Dirección Metropolitana de Catastro, 
papeles fiduciarios, garantías bancarias, pólizas de seguros o depósitos en moneda en 
curso legal, las cuales serán entregadas a la Dirección Metropolitana Financiera quien 
establecerá los procedimientos específicos para cada caso. Para urbanizaciones, el 
urbanizador deberá constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 
una garantía por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de 
urbanización de conformidad con las Reglas Técnicas.  Podrá, así mismo, constituir una 
hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.  El urbanizador asumirá los 
costos derivados de la obtención de esa garantía; 

 
Que, el art. III.6.119, letra a), ibídem, manifiesta que la Secretaría de Territorio, Hábitat y 

Vivienda es el órgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento 
especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones 
Parcelarias Especiales.  Emitirá el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, 
efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la 
expedición de la Ordenanza respectiva; 

 
Que, el art. III.6.130, letra a), ídem, establece que se sujetan al procedimiento administrativo 

especial las solicitudes de LMU (10) de urbanizaciones; 
 
Que, el art IV.1.68, del referido cuerpo normativo, señala que la habilitación del suelo es el 

proceso técnico de división del suelo, para lograr a través de la acción material y de 
manera ordenada, la adecuación de los espacios para la localización de asentamientos 
humanos y sus actividades. Se sujetarán a las disposiciones sobre uso de suelo y 
zonificación establecidas en este Título. Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, 
subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten lotes o solares 
susceptibles de transferencia de dominio; 

 
Que, el art. IV.1.69, ibídem, establece que los proyectos de Urbanización son propuestas de 

iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la división y habilitación del suelo 
en áreas de la circunscripción territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas 
exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignación Residencial Rural 1 
(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificación. 
En urbanizaciones, la división del suelo contemplará más de diez lotes, además del 
correspondiente al de las áreas de equipamiento comunal y áreas verdes.  Las 
urbanizaciones pueden ser urbanizaciones sujetas a reglamentación general, que pueden 
ser desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o jurídica que se sujete a las 
asignaciones de la zonificación y cumpla con los requerimientos y procedimientos 
vigentes.  Estas urbanizaciones deberán contar con informe favorable de la Secretaría 
responsable del territorio, hábitat y vivienda, y deberán garantizar la transferencia de 
áreas verdes y áreas comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; 

 
Que, el art. IV.1.77, ídem, dispone que en todo fraccionamiento de suelo que se origine por 

acto voluntario del administrado, de conformidad con el artículo 424 del Código 
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Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, éste entregará al 
Municipio el porcentaje de área verde, comunitaria y vías previstos. En urbanizaciones en 
suelo clasificado como urbano, el área verde en forma de cesión gratuita y obligatoria será 
como mínimo el 15% del área útil urbanizable del terreno a dividirse, destinado 
exclusivamente para áreas verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada; 

 
Que,  los delegados de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, Dirección Metropolitana 

de Catastro y Procuraduría Metropolitana, que conforman la Mesa de Trabajo, mediante 
Acta No. ……….. de fecha ………….. han presentado la recomendación relacionada con 
el presente proyecto de urbanización; y, 

 
Que,  Procuraduría Metropolitana mediante oficio No. ………….. ha emitido criterio legal 

favorable para continuar con el trámite de aprobación de la Urbanización “Nueva Vista 
del Sur”; y, 

  
Que, el Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda ha emitido el informe No. …………… de 

fecha ……………………….;     
 
En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los artículos 240 y 264 numerales 1 y 2 de 
la Constitución de la República; 84 literal c), 87 literales a) y v) y 322 del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y los arts. III.6.119, letra a); y, 
III.6.130, letra a) del Código Municipal. 
 
 

EXPIDE LA SIGUIENTE: 
 

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “NUEVA VISTA DEL 
SUR” 

 
Art. 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar la urbanización “NUEVA 
VISTA DEL SUR”, la que se regirá por los siguientes datos y especificaciones técnicas: 
 
PROPIETARIOS  : Angel Estuardo Bayas Chileno y Erminia Leonor  
     Chariguamán Alucho 
PREDIO No.   : 115145 
CLAVE CATASTRAL : 3340403003 
UBICACIÓN    
BARRIO   : S/N 
PARROQUIA   : TURUBAMBA 
CALLE   : E10 S/N 429 
AREA DEL TERRENO 
ESCRITURA   : 20.327,17 
AREA DEL  
LEVANTAMIENTO  : 20.327,17 
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RESPONSABLE TECNICO  
NOMBRE   : RUIZ MONTEROS GABRIELA VIVIANA 
REGISTRO SENESCYT : 1032-13-1226497 
LICENCIA MUNICIPAL : 8701 
 
ESPECIFICACIONES TECNICAS 
ZONIFICACION  : D3 (D203-80) 
LOTE MINIMO   : 200 
USO PRINCIPAL  : (RU2) RESIDENCIAL URBANO 2 
CLASIFICACION DE SUELO: (SU) SUELO URBANO 
No. DE LOTES  : 56 
AREA UTIL TOTAL  : 14.091,86 m2 
ÁREA DE LOTE A FRACCIONAR: 11.896,16 m2. 
ÁREA DE VÍAS PROYECTADAS: 6.235,31 m2 
AREA VERDE PUBLICA (12%): 1.756,56 m2  
ÁREA DE EQUIPAMIENTO  
PUBLICO (3%)  : 439,14 m2 
 
El número total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 56, signados del uno (1) al 
cincuenta y seis (56), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobados que forman parte de la 
presente Ordenanza. 
 
Art. 2.- ÁREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.- Los propietarios de la 
Urbanización "Nueva Vista del Sur", transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de 
Quito, como contribución de áreas verdes y de equipamiento comunal, 2.195,70 m2 del área útil 
total, de conformidad con el siguiente detalle:  
 
ÁREA VERDE PÚBLICA 
Ubicación:  Calle "6" y lindero propiedad particular 
Superficie:  1.756,56 m2 
Inclinación:  5.00° 
LINDEROS 
NORTE:  Propiedad particular en 34,89 m 
SUR:        Área de equipamiento comunal en 30,09 m 
ESTE:       Propiedad particular en 53,97 m 
OESTE:    Calle “6” en 62,50 m 
 
ÁREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL 
Ubicación:  Calle "6" y lindero propiedad particular 
Superficie:  439,14  m2 
Inclinación:  4,69° 
LINDEROS 
NORTE:  Área verde en 30,09 m 
SUR:  Propiedad particular en 27,70 m   
ESTE:      Propiedad particular en 17,67 m 
OESTE:    Calle “6” en 20,53 m 
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Art. 3.- DE LAS VÍAS: Las vías planificadas en la urbanización cumplen con lo estipulado en el 
cuadro de especificaciones mínimas para vías urbanas de conformidad con el régimen jurídico 
aplicable. 
 
Art. 4.- GARANTÍA PARA EJECUCIÓN DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Los 
urbanizadores deberá rendir como garantía, para la ejecución de obras de infraestructura de la 
urbanización, la suma de trescientos cuarenta y siete mil seiscientos treinta y un dólares  
($347.631,00), en la forma establecida en la normativa vigente. Dicha garantía deberá ser 
entregada en la Tesorería Metropolitana, previa a la protocolización e inscripción de la 
Ordenanza.  La Tesorería Metropolitana sentará la razón de recepción de la garantía y 
comunicará en ese sentido a Procuraduría Metropolitana, para que ésta dependencia entregue al 
urbanizador el oficio dirigido al notario para la protocolización de la ordenanza y documentos 
habilitantes. 
 
Art. 5.- PLAZO DE EJECUCIÓN DE OBRAS: El plazo de ejecución de la totalidad de las 
obras, será de tres (3) años, de confirmad al cronograma valorado de obras presentado adjunto al 
plano que contiene la implantación del proyecto, plazo que se contará a partir de la sanción de la 
presente Ordenanza. 
 
De las obras de urbanización, se deberán pagar las contribuciones de ley; y, deberá cancelarse la 
tasa retributiva por servicios administrativos correspondientes al trámite por urbanización, de 
conformidad con la normativa vigente. 
 
Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administración Zonal 
Quitumbe realizará, de oficio, el seguimiento en la ejecución y avance de las obras hasta la 
culminación de las mismas, 
 
Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la 
ejecución de las obras de urbanización, los propietarios pagarán al Gobierno Autónomo 
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito en calidad de multa el uno por mil por cada 
día de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecerá previo 
los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanización, y a su 
vez se notificará a la Dirección Metropolitana Financiera para que se emita el título de crédito 
respectivo y proceder a su cobro, incluso por la vía coactiva.  
 
Art. 8.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y documentos 
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios de la 
urbanización "Nueva Vista del Sur", ubicada en la parroquia Turubamba. Los funcionarios 
municipales serán responsables de la revisión de los planos y documentos legales y/o de los 
informes habilitantes que emitieron, en el ámbito de sus competencias, para este procedimiento 
de habilitación de suelo, excepto que hayan sido inducidos al engaño. 
 
En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir reclamos de 
terceros afectados, o de no presentarse la garantía para ejecución de obras de infraestructura de la 
urbanización, el Concejo Metropolitano derogará la presente ordenanza bajo exclusiva 
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responsabilidad del propietario y proyectista de la urbanización, mismos que no podrán alegar a 
su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanización o celebradas escrituras de 
transferencia de dominio a favor de terceros. 
 
Art. 9.- DE LA PROTOCOLIZACIÓN E INSCRIPCIÓN DE LA ORDENANZA.- Los 
urbanizadores se comprometen en el plazo máximo de seis meses, contados a partir de la sanción 
de la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una notaría e 
inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya título de transferencia de dominio 
de las áreas de uso público, verdes y comunales a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado 
del Distrito Metropolitano de Quito, debiendo entregar dos copias certificadas debidamente 
inscritas en Procuraduría Metropolitana. En caso de incumplimiento a lo previsto en el presente 
artículo, el Concejo Metropolitano podrá derogar la presente ordenanza, notificándose del 
particular a la Agencia Metropolitana de Control para que inicie las acciones legales pertinentes. 
 
DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrará en vigencia a partir de la fecha de su 
sanción, sin perjuicio de su publicación en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y la página 
web institucional del Gobierno Autónomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito. 
 
Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, Distrito Metropolitano de Quito, el  
 
----------------------------------------------------- 
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Asunto: RESOLUCIÓN N°.014-CUS-2020, Comisión de Uso de Suelo (Ref. Urbanización "Nueva
Vista del Sur")
 
 
Señor Doctor
Edison Xavier Yepez Vinueza
Subprocurador Metropolitano
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho 
 
 
De mi consideración: 
 
En relación al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2020-0618-O del 7 de febrero de 2020 mediante el
cual la Secretaría General del Concejo remite la Resolución No. 014-CUS-2020 de la Comisión de
Uso de Suelo quien resuelve “solicitar a esta Secretaría se emita un informe determinando si
técnicamente es viable la vía proyectada de 10 metros en la urbanización “Nueva Vista del Sur”
considerando lo establecido en la norma vigente”, indico lo siguiente: 
  
NORMATIVA VIGENTE  
  
Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, en la parte pertinente establecen: 
  

Cuadro No. 1, Especificaciones mínimas para vías urbanas

TIPO 
LOCAL

No. carriles
Ancho de carril 

m
Acera 

m
Ancho total de la vía 

m
Longitud de la vía 

m 
E 2 3 3 12 201 - 300 
F 2 3 2 10 101 – 200 

 

ANTECEDENTES 

La propuesta urbanística denominada “Nueva Vista del Sur” está subida al el Sistema SLUM
con Expediente No. 2017-115145-URB-GEN-01. 
  
Considerando que el proyecto técnico de la urbanización inicialmente presentado propone
implantar una vía denominada “Calle 1” con un ancho 10,00m y 224,85m de longitud, la
Dirección Metropolitana de Gestión Territorial de la Secretaría de Territorio, Hábitat y
Vivienda en base a la norma legal invocada, solicitó verbalmente al administrado que proceda
a corregir la sección transversal de la mencionada vía de 10,00m a 12,00m. 
  
El administrado ha realizado la corrección de la sección transversal de la vía denominada
“Calle 1” a 12.00m, lo que modifica el área de vías proyectadas, área útil total, área del lote a
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Quito, D.M., 11 de mayo de 2020

dividir y la garantía a ser entregada para la ejecución de las obras.    
  
Por lo expuesto la Dirección Metropolitana de Gestión Territorial de la Secretaría de
Territorio, Hábitat y Vivienda, ha emitido Informe Técnico No. Expediente
2017-115145-URB-GEN-01  de fecha 6 de mayo de 2020, actualizando los datos de la propuesta
urbanística, y, deja sin efecto el Informe Técnico No. Expediente 2017-115145-URB-GEN-01 de
fecha 20 de junio de 2018.

REQUERIMIENTO  
  
En virtud de lo manifestado y una vez que se ha subido al Sistema SLUM en el Expediente No.
2017-115145-URB-GEN-01 el Informe Técnico de fecha 6 de mayo de 2020, que adjunto, solicito
remitir el informe legal y proyecto de ordenanza de la urbanización “Nueva Vista del Sur”, a fin de
atender el requerimiento presentado por la Comisión de Uso de Suelo; para continuar con el trámite
correspondiente de aprobación de la referida urbanización. 
 
 
 
Atentamente, 
 
 

Documento firmado electrónicamente

**FIRMA_ELECTRONICA_**  
Ing. Darío Vidal Gudiño Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL   

Referencias: 
- GADDMQ-SGCM-2020-0618-O 

Anexos: 
- RESOLUCION-014-CUS-2020.PDF
- INFORME TECNICO STHV-2020-05-06

Copia: 
Señora Abogada
Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo (E)
 

Señor Abogado
Mario Bladimir Gallo Almeida
Coordinador Unidad Gestion de Documentación y Archivo - Secretaría General del Concejo Metropolitano
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Quito, D.M., 11 de mayo de 2020

Acción
Siglas 

Responsable
Siglas Unidad Fecha Sumilla

Elaborado por: Elizabeth del Carmen Ortiz Pesántez ecop STHV-DMGT  2020-05-08  

Revisado por: Germán Patricio Rosero  gpr STHV-DMGT  2020-05-10  

Aprobado por: Darío Vidal Gudiño Carvajal  DVGC STHV-DMGT  2020-05-11  
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

INFORME TÉCNICO DE URBANIZACIÓN REGLAMENTACIÓN GENERAL

QUflO

!No* EXPEDIENTE: 2017-115145-URB-GEN-01

[NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACIÓN "NUEVA VISTA DEL SUR1

FECHA EMISIÓN; 2020-05-08

?600 DATOS DEL PROPIETARIO
?S01íNoíTibre Propietario:
¡&OZIC-,

?605fCefuiar:
|60eiE-maíI:

f

?BAYAS CHILENO ÁNGEL ESTUARDO

isegundobayaschileno@gmail,com

DATOS DEL PROFESIONAL
SOS íNombre Profesional:
610 |C,
§11

§12 ¿Licencia Municipal:
613 ^Dirección Actual:
614 neíéfono(s):
616 ICeiuiar:
616 lE-mail:

IRUIZ MONTEROS GABRIELA VIVIANA

3-1
$701
iQuítumbe

£995716835
iarq.gabrielaru izmonteros@hotmaii.com

Y DEL

! 100
:

i 101
•

102

\3

\4

;ios

TIPO DE
PROYECTO

Nuevo

Modificatorio

Homologación

X 106

107

103

109

110

TIPO DE
PROYECTO

Nuevo

Modiícatorio

\N PREDIAL - UBICACIÓN

1111 i Número Predial: 1115145

1112 i Cía ve Catastral: ¿3340403003

Í113
íQífcí

^114 INOMBRE17

i Calle/ínter- ,E10, S/N, ,
iNomenc.: !429

¡116 ¡Zona Metropolitana: ¡QUITUMBE

IRM: 630335

1117 ÍZonificación: ID3(D203-80)
^118 !Lote Mínimo: Í2QO.QO

n • i{RU2)119 -U^> PnfiCK !̂* '
- - f *

' 1 _:

1120 i Clasificación de Suelo: i (SU) Suelo Urbano
" " . *

1121 I Servicios Básicos: |Sl

L-n ^Dependencia i Administración Zonal
: TV2 : ; '

; Administrativa: IQuitumbe
i í í ti

.-. '--
•«'; ".

Ir;:

200
201

202

203

204

205

206

207

208
209

210

DEL
;Área lote levantamiento

|Área terreno escritura

;Área de Afectación Vial

I Área de Vías Proyectadas

¡Área de Protección de quebradas y ríos

| Áreas de Protección especíales
í Área Útil Tota!

| Área de lote a fraccionar
¡Área Verde Pública (12%)

|Área Equipamiento Público (3%)

M2

120327.17

¡20327.17

lo.oo
¡6235.31

¡0.00

^0.00
¡14091.86

¡11896.16
H756.56

1439.14

%
H 00.00

¡100.00

¡0.00

¡30.67

¡0.00

¡0.00
J69.33

Í84.42
M2.47

¡3.12

NÚMERO TOTAL DE LOTES ¡56

DE Y
¡GARANTÍAS POR OBRAS A EJECUTARSE (100% COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACIÓN) ¡USD 347631.00

JTASARETRIBUÍÍVA(ÍXÍO^ ' " "

DE DE

400

401

402

403

404

405

406

407

Etapa

h

fl
[í
[í
12

¡2

¡2

Rubro

1 Alcantarillado
jAgua Potable

j Energía Eléctrica

1 Telefonía

1 Bordillos
¡Aceras

I Unidad

¡mi.
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, a Urbanización "NUEVA VISTA DEL SUR" cumple con el área verde y el equipamiento público requerida por el Art. 424 del Código Orgánico¡ 
Í,de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD), reformado; y, por el Numeral 1, Literal a) del Art. IV.1.77, Áreas verdes,! 
�omunitarias y vías que son bienes de dominio y uso público, del Código Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. ! 
[ ! 

[l.a Dirección Metropolitana de Catastro con Informe Técnico No. 006-DMC-2017 del 19 de julio de 2017 manifiesta que no existen áreas de! 
¡propiedad municipal involucradas en el presente proyecto y remite el detalle de las áreas verdes y comunales: 

ÍÁREA VERDE PÚBLICA 
¡j 

bllbicación: Calle "6" y lindero propiedad particular 
f, 
!:Superficie: 1.756,56 m2 
E 
f4nclinación: 5.00º 

R 
�LINDEROS 

fiNORTE: Propiedad particular en 34,89 m 
H 
fUR: Área de equipamiento comunal en 30,09 m 

;ESTE: Propiedad particular en 53,97 m 

rESTE: Calle "6" en 62,50 m 

�REA DE EQUIPAMIENTO PÚBLICO 
f¡ubicación: Calle "6" y lindero propiedad particular 
!superficie: 439,14 m2 
Í1nclinación: 4,69º 

[ 

�INDEROS 

!NORTE: Área verde en 30,09 m 
� 
P,SUR: Propiedad particular en 27,70 m 
E 

(ESTE: Propiedad particular en 17,67 m 
¡ 

ioESTE Cale "6" en 20,53 m 

loE LAsvíAs
!Las vias planificadas en la urbanización cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1, Especificaciones Mlnimas para Vías Urbanas, de la 
¡Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. 

!DE LAS GARANTÍAS
' 

' 

iEI Código Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 111.6.116, Garantías que pueden aceptarse para habilitaciones del Suelo,. 
�Numeral 2, determina que el urbanizador deberá constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantía equivalente al 
¡100% de las obras de urbanización. 

1 
fMedia_nte Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se esta�lece_ que el valor por metro cuadrado para la ejecución de obras e

� .
1
,urban12acIones se obtiene de la suma del costo por metro cuadrado de vIa e infraestructura proyectada, más el 15% de este valor para 1 
ejecución de obras en las áreas verdes y obras de equipamiento público; y, de acuerdo al Oficio No. 2722-GG-GEF-3460-SG del 20 d 
¡noviembre de 2019 y Memorando No. 156-UCPP del 14 de noviembre de 2019 de la Empresa Pública Metropolitana de Movilidad y Obra� 
¡,Públicas (EPMMOP), se establece en USO 48,48 dólares el costo unitario del metro cuadrado de vías (incluye obras de infraestructura) e 

1
urban12ac1ones. 

�n base a lo expuesto, la garantía para la ejecución de obras de la Urbanización "NUEVA VISTA DEL SUR" es de USO 347.631,0 
FRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UNO CON 00/100) dólares americanos. 

jPLAZO PARA LA EJECUCIÓN DE OBRAS 

!□e acuerdo al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la propuesta urbanística, el plazo para la ejecución de la 
¡obras de urbanización es de 3 años. 
¡ ¡ossERVACIONES 

¡ragará las contribuciones de Ley. 

¡Pagará la tasa retributiva por gastos administrativos de conformidad con el Numeral 2 del Art. 111.5.222 del Código Municipal para el Distrit 
�Metropolitano de Quito que reglamenta el cobro de las tasas por servicios administrativos que presta la Municipalidad. j 
¡En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos, y, de existir reclamos de terceros afectados, el present 
�informe se anulará automáticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y proyectista. 
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