EXPOSICION DE MOTIVOS, IMPACTOS POSITIVOS DE LA ACTUA
DESARROLLARSE

La aprobacion del Proyecto General Urbanistico “Nueva Vista del Sur”, s
lograr la habilitacion del suelo acogiendo los ordenamientos y reglas técnicz
el efecto cuenta el Municipio de Quito, y marcar un punto de partida en el
inmobiliario en la parroquia de Turubambea.

No obstante de que el proyecto implicara rentabilidad al promotor, la cq
empleara mano de obra del lugar, aprovisionamiento de materiales, tramites
legales, todo esto dinamizara la economia del sector e impulsara las activic
zona.

Con el planteamiento urbanistico y la selecciéon de materiales se pretend
urbanizacion aporte al paisaje de la zona, que el impacto de incorporar nue
una zona que actualmente tiene actividades urbanas sea menor, es asi qu
verdes se han pensado como zonas de esparcimiento.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial establece 13
de densificar el territorio urbanizado, y la constitucion de una estr
centralidades productivas que favorezcan un urbanismo dindmico, cc
multinodal.
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~ PROCURADURIA

METROPOLITANA
PROYECTO DE ORDENANZA
ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
el Informe No. IC ...........coo.ie de cooviiiiinine emitido por la Comision de Uso de

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos, metropolitanos,
provincias y cantones, tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
Jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal ¢) del articulo 54 y 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo Cddigo,
respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano sefialan: “a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; y, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes
sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra”,;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, /4,
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relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0172, que establece el
Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, manifiesta que
los proyectos de urbanizacion son propuestos de iniciativa municipal o privada que tienen
por finalidad la division y habilitacion de suelo en areas de la circunscripcion territorial
del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas exclusivamente como suelo urbano y las
que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el
PMOT u otros instrumentos de planificacién. En urbanizaciones, la division del suelo
contemplard mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de areas de equipamiento
comunal y areas verdes;

el articulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana N° 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el organo competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el
Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se
consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”’;

el articulo ... (33), No. 1 y 2, ibidem, dispone: “I. El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguro o
depositos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la Direccion
Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada
caso. 2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo
precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de
urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una
hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird
los costos derivados de la obtencion de esa garantia. [...] ”;

los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccion Metropolitana
de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa de Trabajo, mediante
ActaNo. ........... de fecha .............. han presentado las recomendaciones relacionadas
con el presente proyecto de urbanizacion; y,

el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido el informe No. ............... de
§ (o] 1 - AU A S e v

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1 y 2 de
la Constitucion de la Republica; 54 y 84 literal ¢), 57 literales a), x), 87 literales a) y v) y 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2 numeral 1, 8
numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la
Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
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ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “NUEVA

SUR”

Art. 1.- La Urbanizacion “NUEVA VISTA DEL SUR?”, se regird por los si

especificaciones técnicas:

PROPIETARIOS Angel Estuardo Bayas Chileno y Erminia
Chariguamén Alucho

PREDIO No. 115145

CLAVE CATASTRAL 3340403003

UBICACION

BARRIO S/N

PARROQUIA TURUBAMBA

CALLE E10 S/N 429

AREA DEL TERRENO

ESCRITURA 20.327,17

AREA DEL

LEVANTAMIENTO 2032717

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE RUIZ MONTEROS GABRIELA VIVIA

REGISTRO SENESCYT 1032-13-1226497

LICENCIA MUNICIPAL 8701

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION D3 (D203-80)

LOTE MINIMO 200

USO PRINCIPAL (RU2) RESIDENCIAL URBANO 2
CLASIFICACION DE SUELO (SU) SUELO URBANO

No. DE LOTES 56

AREA UTIL TOTAL 14.497,52 m2

AREA DE LOTES A SUBDIVIDIR:12.301,82 m2.
AREA DE VIAS PROYECTADAS: 5.829,65 m2

AREA VERDE PUBLICA (12%):  1.756,56 m2
AREA DE EQUIPAMIENTO
PUBLICO (3%) 439,14 m2

Art. 2.- APORTE DE AREAS VERDE Y DE EQUIPAMIENTO.- La Urbaniz:
el drea verde y comunal requerida por el Codigo Organico de Organizz
Autonomia y Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte
equipamiento publicos a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Qt
de 2.195,70 m2, de acuerdo al Informe Técnico 006-DMC-2017 (Re
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2017-115145-URB-GEN-01 de 19-07-2017) de la Direccion Metropolitana de Catastro, areas
que tienen los siguientes datos técnicos:

AREA VERDE PUBLICA

Ubicacién:  Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie:  1.756,56 m2

Inclinacién:  5.00°

LINDEROS

NORTE: Propiedad particular en 34,89 m

SUR: Area de equipamiento comunal en 30,09 m
ESTE: Propiedad particular en 53,97 m

OESTE: Calle “6” en 62,50 m

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Ubicacion:  Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie: 439,14 m2

Inclinacion:  4,69°

LINDEROS

NORTE: Area verde en 30,09 m

SUR: Propiedad particular en 27,70 m
ESTE: Propiedad particular en 17,67 m
OESTE: Calle “6” en 20,53 m

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el
cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: La Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General 2017-115145-
URB-GEN-01 de 2018-06-20 del Proyecto Urbanizacion “Nueva Vista del Sur”, en el que se
determina que el valor de las obras de urbanizacion es de USD $ 318.176,47 (TRESCIENTOS
DIECIOCHO MIL CIENTO SETENTA Y SEIS CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS),
por lo que los urbanizadores deberan rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el
articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas), a
favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de las obras de la urbanizacion.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Es obligacién de los urbanizadores, en el plazo
de tres afios, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, realizar las obras detalladas
en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la implantacién del
proyecto.

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera cancelarse la

tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la Urbanizacién, de
. . - &
conformidad con la normativa vigente. £/
/
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Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Admi
Quitumbe realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbz
terminacién de las mismas.

Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso
ejecucion de las obras de urbanizacion, los propietarios pagaran a la Municipali
multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no
monto se establecerd previo los informes técnicos correspondientes, por incur
obras de urbanizacion, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Fir
se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via

Art. 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, ple
reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecud
infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocara la present
exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacion
podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizag
escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 180 dias, contag
notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus document
una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titul
de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Muni
Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revoc
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia de Control para que in
legales pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fec

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalid

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, V
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